SATZUNG DER STADT BRUEL UBER DIE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 FUR DAS WOHNGEBIET "MUHLENBERG"
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TEIL B - TEXT - SATZUNG

Die in den vorangegangenen Planungen enthaltenen textlichen Festsetzungen gelten mit der
vorliegenden 6. vereinfachten Anderung fort. .
Abweichend bzw. ergdnzend wird fir die 6. vereinfachte Anderung Folgendes festgesetzt:

1.2

Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 (1) 20 und 250, b BauGB)

Die textlichen Festsetzungen 2.1. und 3.1 werden wie folgt gedindert:

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen Artenschutz

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme CEFars1:
Anlage von naturnahen Wiesen auf Acker als Habitate fiir Zauneidechsen und Brutvogel

Auf einer Fldche von 3.600 m? innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind kurzfristig
s‘rruk‘rlurverbessernde MaBnahmen vorzunehmen. Hierzu sind kleinere Reisig- und Lesesteinhaufen
anzulegen.

Auf einer Fldche von 8.830 m? auBerhalb des Plangebietes sind langfristig Habitate fur Zaun-
eidechsen und Brutvégel herzustellen (A2).

Die MaBnahme ist vor Beginn der Bauarbeiten umzusetzen und muB zum Baubeginn voll ent-
wickelte Habitatstrukturen aufweisen.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

KompensationsmaBnahme A1l: Anlage einer freiwachsenden Hecke

Lage: Gemarkung Bruel, Flur 2, FlurstGcke 18/7 (anteilig), 163/40 (anteilig)

SUdostlich des Plangebietes des Bebauungsplanes ist auf einer Ldnge von 80,0 m eine zweireihige
Hecke aus standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten zu pflanzen. Die Breite betragt
einschlieBlich eines 3,0 m breiten Krautsaumes 7,5 m. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betragt
1.0 m und zwischen den reihen 1,5 m. Im sUdlichen Heckenabschnitt sind é Heister in Abstdnden
von 12,0 m versetzt zu pflanzen. Bei der Umsetzung der PflanzmmaBnahmen ist die Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen zu beachten.

Heister:

Pflanzqualit&t: Heister, 2 x v., 0. Ballen, 150 - 200 cm

Anzahl; 6 Stck.

Arten: Sand-Birke (Betula pendula)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Stréucher:

Pflanzqualit&t: Stréucher, 2 x v., 0. Ballen, 60 - 100 cm

Anzahl: ca. 145 Stck.

Arten: Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Eingriffiger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Haselnuss (Corylus avellana)

Die Hecken sind mit einem mind. 1,60 m hohen Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss zu schitzen.
FOr die Pflanzung wird eine Uber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt sowie die weitere 22-jaGhrige dauerhafte Pflege.

Die KompensationsmaBnahme ist durch Eichenspaltpfahle mit einem maximalen Abstand von 20 m
untereinander zur Ackerkante hin dauerhaft zu sichern.

Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§9 (4) BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Die textliche Festsetzung 1.2 wird wie folgt ergéinzt:

Dachgestaltung
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Als Material fUr die Dachfléchen der Hauptgebdude sind in den Baubldcken 11 und 21 zusétzlich
auch Betondachsteine oder Tonpfannen in der Farbe grin zuldssig.

INHALTE DER 6. ANDERUNG

Zeichnerische Anderungen in der Planzeichnung

Baublock Anderung

10

21

- Wegfall der sUdwestlich des Baublockes 10 bzw. &stlich des Baublockes 11 gelegenen
Flache fUr Stellpldtze und Gemeinschaftsgaragen zugunsten des Baublockes 10 ein-
schlieBlich der Zufahrt (Regelprofil M)

- Ausweisung der vorgenannten Fl&chen in Teilen als private Grinfl&dche fUr die 6stlichen
BaugrundstiUcke des Baublockes 11 sowie als 6ffentliche Grinflache

- Ausweisung einer Fl&che fur Stellpldtze zugunsten der Reihenhduser des Baublockes 10 auf
einer ehemals als WR-Gebiet des Baublockes 21 festgesetzten FlGche (noérdlich des
Baublockes 10)

- Verbreiterung des Wohnweges nérdlich des Baublockes 10, Ausweisung als Regelprofil O
(Fahrbahnbreite 6,0 m mit beidseitigem Randstreifen als Zufahrt zu den neu aus-
gewiesenene Stellpldtzen)

- Wegfall des &stlich des Baublockes 11 gelegenen Wohnweges L

- Verbreiterung des verbleibenden mittig gelegenen Wohnwe%es L, Ausweisung als
Regelprofil N (Fahrbahnbreite 50 m mit beidseitigem Randstreifen), Verldngerung des
Wohnweges entsprechend der Lange der Baufelder

- Anpassung der Leitungsrechte (nicht in Nutzung befindliche Leitungen SW/RW/EIf(N)
kédnnten durch Versorgungsunternenmen zurickgebaut werden)

- Reduzierung der Anzahl der Baufelder des Baublockes 21 von 3 auf 2 Baufelder

- Wegfall des nérdlich und des sGdlich gelegenen Wohnweges L

- Verbreiterung des verbleibenden mittig gelegenen Wohnwe%es L, Ausweisung als
Regelprofil N (Fahrbahnbreite 5,0 m mit beidseitigem Randstreifen), Verldngerung des
Wohnweges enfsprechend der Ldnge der Baufelder

- Ausweisung des sUdlichen Teils der ehemals als WR festgesetzten Fliche des Baublockes
21 als private Grunflache fUr die sUdlichen Baugrundsticke des Baublockes 21

- Anpassung der Leitungsrechte (nicht in Nutzung befindliche Leitungen SW/RW/EIf(N)
kédnnten durch Versorgungsunternehmen zurickgebaut werden)

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme CEFars1 und KompensationsmaBnahme Al (sddlich Baublock 10):

- Entfall der Heckenpflanzung A1l innerhalb des Plangebietes (FlurstGck 163/8, anteilig),
daraus resultierend VergroBerung der Fldchengrdsse der vorgezogenen Ausgleichs-
maBnahme CEFars1 bis an die 6stliche Plangebietsgrenze

St/GGa fUr Baublock 1,3 und St/GGa fUr Baublock 1,3,4:

- Korrektur der zeichnerischen Darstellung im Bereich der Einfahrten zu den Fldchen for
Stellplatze und Gemeinschaftsgaragen (Herausnahme der Darstellung -Umgrenzung von
Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Str&uchern und Bepflanzungen und sonstigen
Bepflanzungen-)

Anderung/Ergdnzung des Satzungstextes

I1./2.1

I1./3.1

n./1.2

- Anderung der textlichen Festsetzung
ll. GrGnordnerische Festsetzungen/2.1 Vorgezogene AusgleichsmaBnahme CEFarsl:
Anderung der Fldchengrésse von 3.300 m? auf 3.600 m? (resultierend aus Entfall der
Heckenpflanzung A1 innerhalb des Plangebietes)

- Anderung der textlichen Festsetzung
ll. GrGnordnerische Festsetzungen/3.1 KompensationsmaBnahme Al:
Entfall der Heckenpflanzung innerhalb des Plangebietes (FlurstGck 163/8, anteilig),
dadurch Reduzierung der Heckenlédnge von 131,0 m auf ca. 80,0 m; Anpassung der
Anzahl der zu pflanzenden Str&ucher von ca. 246 auf ca. 145 Stock

- Ergénzung der textlichen Festsetzung
lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften/1.2 Dachgestaltung:
"Als Material fur die Dachflachen der Hauptgebdude sind in den Baubldécken 11 und 21
zus@tzlich auch Betondachsteine oder Tonpfannen in der Farbe grin zuldssig.”

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt Briel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 24.11.1994 rechtskraftig.

I, e e e
Der BUrgermeister

Die durch die Stadtvertretung aufgrund des § 10 des BauGB beschlossene 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Bruel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 08.02.1996 rechtskraftig.

B L, e e e
Der BUrgermeister

Die durch die Stadtvertretung aufgrund des § 10 des BauGB beschlossene 1. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 18.09.1996 rechtskraftig.

BIOBI, oo e
Der BUrgermeister

Die durch die Stadtvertretung aufgrund des § 10 des BauGB beschlossene 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt BrUel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 12.12.1996 rechtskraftig.

BrUBL e e
Der Burgermeister

Die durch die Stadtvertretung aufgrund des § 10 des BauGB beschlossene 3. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 20.05.1999 rechtskraftig.

BrUEL, oo e
Der BUrgermeister

Die durch die Stadtvertretung aufgrund des § 10 des BauGB beschlossene 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Bruel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 14.02.2021 rechtskr&ftig.

Bl L, e e e
Der BUrgermeister

Die Stadtvertretung hat auf der Sitzung am 05.10.2021 die Aufstellung der 6. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt BrUel beschlossen. Die ortsUbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 16.10.2021 erfolgt.

BIOBI, oo e
Der BUrgermeister

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

BrUBL e e
Der BUrgermeister

Die von der Planung berUhrten Behdrden sind gemaB § 4 (2) BauGB mit dem Schreiben vom
12.10.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bl L, e e e
Der BUrgermeister

Die Stadtvertretung hat am 05.10.2021 den Entwurf der 6. vereinfachten Anderung des
gebfquur]rgsplones Nr. 2 der Stadt BrUel mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
estimmt.

BrUBL ¢ e
Der BUrgermeister

Der Entwurf der 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Bruel,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in
der Zeit vom 25.10.2021 bis zum 26.11.2021 wdhrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriffich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, am 16.10.2021
ortsublich bekannt gemacht worden.

Gleichzeitig erfolgt der Hinweis, dass die Bekanntmachung der Offenlage auf der Internetseite
h’r’;pls:/T/ng‘r—ssI.de/downloods/boulei‘rplc:nung_—hoch——und—ﬁefbou.hfml gemdaB §4a (4) BauGB
erfolgt ist.

BrUEL, oo e
Der BUrgermeister

Der katastermdBige Bestand am ... sowie die geometrische Festlegung der
neuen stdtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kataster- und Vermessungsamt

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen
der Behoérden am .......ccoovviiiiiinininnnn.. geprUft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

BIOBI, e e
Der BUrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
................................ von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die BegrUndung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom ..o gebilligt.

BIOBI, oo e
Der BUrgermeister

DIESER PLAN GILT NUR IN VERBINDUNG MIT DER
ORIGINALSATZUNG, DEREN 1. ANDERUNG, DEREN
1.-3. VEREINFACHTEN ANDERUNG SOWIE DEREN

5. ANDERUNG!

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S.
4147) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) beschlieBt die Stadiveriretung der Stadt Briel am
................................ folgende Satzung Uber die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
fur das Wohngebiet "Mihlenberg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung:

15. Die Genehmigung wurde mit VerfUgung des Landrates vom ...........c..cceveenee, AL i,
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

BIUBL, oo
Der BUrgermeister

16. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluss der

Stadtvertretung vom ... erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfugung des Landrates vom .......cceevviiiiiiiinnenn, AL i, bestatigt.
2 U PN

Der BUrgermeister

17. Die 6. gednderte Saftzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt Bruel, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

BrUEL, oo
Der BUrgermeister

18. Der Saftzungsbeschluss Uber die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der

Stadt BrUel sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.......................... ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Méangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB
hingewiesen worden. Die Satzungist am ..........c.cooiiiiiiiinn. . in Kraft getreten.

BIUBL, oo
Der BUrgermeister
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