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Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung der Stadt Briel hat die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten
Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis gepriift: sieche Anlage

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

Der Biirgermeister wird beauftragt, der Offentlichkeit sowie den Behoérden und sonstigen
Tragern  Offentlicher Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das
Abwagungsergebnis mitzuteilen.

Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Briiel hat am 17.06.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 8 ,SB-Markt Sternberger StraRe" beschlossen.

Die Offenlage u. die Tragerbeteiligung wurden durchgefihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden erfasst, ausgewertet u. gegebenenfalls
eingearbeitet. Siehe Anlage.

Finanzielle Auswirkungen

Ja UPL
Nein X APL
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Produktsachkonto:

Haushaltsjahr:

Deckungsvorschlag:
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ABWAGUNG

der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
und
der Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
zum

Bebauungsplan Nr. 8 ,,SB-Markt Sternberger StraBe*

der
Stadt Bruel
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Tabellarische Ubersicht zur Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme

Nummer Behdrde / ToB vom Bedenken Hinweise Abwagungsempfehlung
1.1 Landkreis Ludwigslust-Parchim 01.03.2024
FD 33 — Birgerservice / Straenverkehr Ja Ja Bertcksichtigt
FD 38 — Brand- und Katastrophenschutz Nein Ja Zur Kenntnis genommen
FD 53 — Gesundheit Nein Ja Zur Kenntnis genommen
ED 60 — Regionalmanagement und Europa Nein Nein Zur Kenntnis genommen
FD 62 — Vermessung und Geoinformation Nein Nein Zur Kenntnis genommen
FD 63 — Bauordnung
Denkmalschutz Nein Ja Berlcksichtigt
Bauleitplanung Nein Ja Berlicksichtigt
FD 66 — StralRen- und Tiefbau Nein Nein Zur Kenntnis genommen
FED 68 — Umwelt
Naturschutz Nein Ja Bericksichtigt
Wasser- und Bodenschutz Nein Ja Teilweise berticksichtigt
Immissionsschutz und Abfall Ja Ja Teilweise berticksichtigt
Abfallwirtschaft Nein Nein Zur Kenntnis genommen
=  Ausfuhrliche Abwégung
1.2 Amt fir Raumordnung und Landesplanung 09.02.2024 Nein Ja Zur Kenntnis genommen

Westmecklenburg

=  Ausfihrliche Abwéagung

Abwéagung zum Entwurf

Stand: Mai 2024




Bebauungsplan Nr. 8 “SB-Markt Sternberger StraRe” der Stadt Briel 3

Tabellarische Ubersicht zur Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Nummer Behdrde / ToB Stelluygnrlahme Bedenken Hinweise Abwagungsempfehlung
1.3 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und 25.01.2024
Umwelt Westmecklenburg
Landwirtschaft/EU-Fdrderangelegenheiten Nein Ja Zur Kenntnis genommen
Integrierte landliche Entwicklung Nein Ja Zur Kenntnis genommen
Naturschutz, Wasser und Boden
Naturschutz Nein Ja Zur Kenntnis genommen
Wasser Nein Ja Zur Kenntnis genommen
Boden Nein Ja Zur Kenntnis genommen
Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Nein Ja Zur Kenntnis genommen
Kreislaufwirtschaft =  Ausfihrliche Abwégung
14 Landesamt flr innere Verwaltung 11.01.2024 In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine | Zur Kenntnis genommen
Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des
Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie dennoch fir
weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Giber
die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien | Der Landkreis Ludwigslust-
Stadte als zusténdige Vermessungs- und Katasterbehorden, da | Parchim wurde im Planverfahren
diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das | beteiligt.
Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.
15 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege - - - -
1.6 50 Hertz Transmission GmbH 16.01.2024 Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im | Zur Kenntnis genommen
Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH
betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Umspannwerke,  Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich
und nur fur die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.
1.7 WEMAG AG 06.02.2024 Nein Ja Berlcksichtigt
=  Ausfluhrliche Abwagung
1.8 WEMACOM Telekommunikation GmbH - - - -
1.9 HanseGas GmbH - - - -

Abwéagung zum Entwurf

Stand: Mai 2024
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Tabellarische Ubersicht zur Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Nummer

Behdrde / ToB

Stellungnahme
vom

Bedenken Hinweise

Abwagungsempfehlung

1.10

Vodafone GmbH /

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

14.02.2024

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone
Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante BaumaRnahme
keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen  unseres  Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.

Zur Kenntnis genommen

111

WEMAG Projektentwicklung GmbH

Wasser / Abwasser

31.01.2024

Fir das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,SB-Markt
Sternberger Strafle“ gelegene Flurstiick ist der Anschluss an die
Einrichtungen der zentralen offentlichen Schmutz- und
Niederschlagswasserbeseitigung der Stadt Briel Uber die
Hausanschlussleitungen fur das Flurstiick 53/4 gesichert.

Es gelten die satzungsrechtlichen Regelungen der
Entwasserungssatzung der Stadt Briiel.

Der Trinkwasserhausanschluss wurde im Jahr 2022 getrennt. Fir die
Neuerrichtung des Trinkwasserhausanschlusses ist ein neuer
Hausanschlussantrag an den Trinkwasserversorger zu stellen.

Zur Kenntnis genommen

1.12

Bergamt Stralsund

05.02.2024

Die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme
Bebauungsplan Nr. 8 ,SB-Markt Sternberger StralRe“ der Stadt Bruel
beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz
(BBergG) sowie keine Belange nach Energiewirtschaftsgesetz
(EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes Stralsund.

Fir den Bereich der o. g. MaRnahme liegen zurzeit keine
Bergbauberechtigungen oder Antrage auf Erteilung von
Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden
keine Einwénde oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Zur Kenntnis genommen

1.13

Wasser- und Bodenverband
Obere Warnow

1.14

StraRenbauamt Schwerin

21.01.2024

Nein Ja

Berlcksichtigt

= Ausfihrliche Abwégung

Abwéagung zum Entwurf

Stand: Mai 2024
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Tabellarische Ubersicht zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Nachbargemeinden

Stellungnahme

Nummer Nachbargemeinde vom Bedenken Hinweise Abwagungsempfehlung
2.1 Gemeinde Blankenberg - - - -
Uber Amt Sternberger Seenlandschaft
2.2 Gemeinde Kloster Tempzin - - - -
Uber Amt Sternberger Seenlandschaft
2.3 Gemeinde Kuhlen-Wendorf - - - -
Uber Amt Sternberger Seenlandschaft
2.4 Gemeinde Weitendorf - - - -
Uber Amt Sternberger Seenlandschaft
Tabellarische Ubersicht zur Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
Nummer Offentlichkeit Stelluyognrlahme Bedenken Hinweise Abwéagungsempfehlung
3.1 MPP Meding Plan + Projekt GmbH 09.02.2024 Ja Ja Teilweise beriicksichtigt
Uiber Rechtsanwélte Marx Siebert = Ausfihrliche Abwagung
3.2 BUND Ortsgruppe Briel 05.02.2024 Ja Ja Nicht beriicksichtigt
12.02.2024 = Ausfihrliche Abwégung
10.04.2024
3.3 Netto Marken-Discount Stiftung & Co. KG 13.02.2024 Ja Ja Teilweise beriicksichtigt
= Ausfiihrliche Abwégung
34 Wittlinger Immobilien GmbH & Co. KG 15.02.2024 Ja Ja Berlicksichtigt
Uber Rechtsanwélte Ginther =  Ausfihrliche Abwagung
35 Holst / Libcke Ja Ja Nicht berticksichtigt
= Ausfihrliche Abwéqung

Abwéagung zum Entwurf

Stand: Mai 2024
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Verzeichnis der Stellungnahmen mit ausfiihrlicher Abwagung
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Fur Behdrden, T6B und Nachbargemeinden, die keine Bedenken oder abwagungserhebliche Hinweise gedul3ert haben, wurde auf die Auffihrung der
Stellungnahme mit ausfihrlicher Abwagung verzichtet.

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024



LANDKREIS *
E LUDWIGSLUST-PARCHIM M

RAUM FUR ZUKUNFT metropolregion hamburg

Landkreis Ludwigslust-Parchim | FD 63 | PF 160220 | 19092 Schwerin Der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim
Organisationseinheit

Fachdienst Bauordnung
Amt Sternberger Seenlandschaft

Ansprechpartner
Der Amtsvorsteher Frau Struzyna
Am Markt 1
Telefon Fax
19406 Sternberg 038717226313 03871 72277 6313
E-Mail steffi.struzyna@kreis-lup.de
Aktenzeichen Dienstgebaude Zimmer Datum
BP 220062 Ludwigslust B 309 01.03.2024

Betrifft: Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Hier: Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim zum Bebauungsplan Nr. 8
"SB-Markt Sternberger Strale" der Stadt Briiel, Amt Sternberger Seenlandschaft

Sehr geehrte Damen und Herren,

die eingereichten Unterlagen zur 0.g. Planung der Stadt Briel wurden durch die Fachdienste des Landkrei-
ses Ludwigslust-Parchim geprift.

Im Ergebnis der Prifung dulert der Landkreis Ludwigslust-Parchim nachfolgende Anregungen:

ED 33 — Biirgerservice / StraBenverkehr

Ungeachtet des Nachweises der Leistungsfahigkeit in der Konstellation Bundesstrafle / Parkplatz Penny-
Markt kénnen weiterhin keine regelgerechten Sichten gewahrleistet werden, wie auch das Verkehrsgutach-
ten belegt. Der Vorschlag -Einrichtung einer Tempo 30-Zone auf der B192- wird zurlickgewiesen. Geman
§ 45 Abs. 1c S. 2 StVO ist dies ohnehin nicht mdglich.

Bezuglich der Anbringung von Spiegeln folgende Hinweise: Verkehrsspiegel sind keine Verkehrseinrich-
tungen/keine Verkehrszeichen im Sinne der StVO, eine Bewertung durch die Stralenverkehrsbehorde o-
der gar verkehrsrechtliche Anordnung entféllt somit. Erweist es sich als notwendig, Verkehrsspiegel anzu-
bringen, so ist das Sache des StralRenbaulasttragers bzw. des Verursachers. Vor Anbringung ist die Zu-
stimmung der Baulasttrager der 6ffentlichen Flachen einzuholen. Es empfiehlt sich, vorher die StraRenver-
kehrsbehérde und die Polizei zu héren. (ehemals Nr. 43.5 der VollzugsBek-StVO 1991). Weiter bleibt an-
zumerken, dass die Nutzbarkeit eines Verkehrsspiegels bei winterlichen Verhéltnissen deutlich einge-
schrankt wird. Unter ungtinstigsten Umsténden kann der Aufsteller in die Mithaftung genommen, wenn es
zum Unfall kommt (Urteil v. 04.05.2010 des OLG Saarbricken).

Weiter kritisch bleibt die enge Aufeinanderfolge von StraReneinmindung und Marktzufahrt. Die Anmerkun-
gen der ersten Stellungnahme gelten hiermit wie folgt weiter: Fur eine Gbersichtliche, rechtzeitige Erkenn-
barkeit und eine Begreifbarkeit fur den Verkehrsteilnehmer bezlglich Verkehrsfuhrung und Vorfahrtrege-
lung sollte eine méglichst simple Flhrung flr das Abbiegen, Einbiegen gegeben sein. Vor Ort bestehen
Konstellationen, die bei einer zusatzlichen Zufahrt an der B192 in unmittelbarer Nahe zur bestehenden
Stralkeneinmiindung zu weiteren Konflikt- und Gefahrdungspunkten fuhren. Es kénnen sich Fehlinterpre-
tationen im flieBenden Verkehr ergeben, ob Verkehrsteilnehmer in die Schulstral3e einbiegen wollen oder
auf den geplanten Marktparkplatz.

DIENSTGEBAUDE LUDWIGSLUST | Garnisonsstralie 1 | Luamgalum | Telefon: 03871 722-0 | Fax: 03871 722-77-7777
RECHNUNGSADRESSE | Rechnungsstelle Landkreis Ludwigslust-Parchim | Fachdienst Bauordnung | PF 1680220 | 19092 Schwerin | E-Mail: rechnung@kreis-lup.de

BANKVERBINDLING | Sparkasse Mecklenburg-Schwerin | IBAN: DE26 1405 2000 1510 0000 18 | BIC: NOLADE21LWL (
EN | Nach Ter ung mit Ihrem Ansprechpartner und Mo + Fr08.00 - 13.00 Uhr | Di + Do 08.00 - 13.00 Uhr + 14.00 - 18.00 Uhr | M geschiossen s
IHREEEHORDENNUMMER 116 | Mo - Fr08.00 - 18.00 Uhr | Behordennummer 115 ist von auferhalb auch mit Vorwahl (0387 1) wahibar e o0 DENTIRNE
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Behdrden und Trager offentlicher Belange

11 Landkreis Ludwigslust-Parchim

ED 33 — Birgerservice / StraRenverkehr

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Der Hinweis zu den regelgerechten Sichten wird zur Kenntnis genommen. Eine Sichteinschrankung ist durch Haus Nr. 3
gegeben, so dass die Anfahrsicht hier nicht eingehalten werden kann, dies stellt aber fiir die gegenstandliche Planung kein
Vollzugshindernis dar. Bei einer Planung im verdichteten baulichen Bestand sind Einschrankungen nicht immer
vermeidbar. Im Bebauungsplan wird der Verbesserung von Sichtbeziehungen durch die textliche Festsetzung 8.2
Rechnung getragen, indem sichtbehindernde bauliche Anlagen oder Pflanzungen fiir das westlich orientierte Sichtfeld
ausgeschlossen werden. Zur Verbesserung des 6stlichen Sichtfelds wurde eine Verschiebung der Zufahrt geprift. Diese
ist im Rahmen des im B-Plan festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiches mdoglich und soll nach derzeitigem Stand der
Objektplanung umgesetzt werden. Dies fihrt zu einer leichten Verbesserung der Sichtbeziehungen, die Anfahrsicht nach
RASt 06 kann nach Neukonstruktion des Sichtdreiecks dennoch nicht eingehalten werden. Somit ist es erforderlich, dass
die Fahrzeugfuhrer an der Sichtlinie vor dem Gehweg anhalten. Entsprechende Hinweise hierzu werden in die Begrindung
(Kapitel 4.5) aufgenommen.

Der Hinweis zur Tempo 30-Zone wird dahingehend berucksichtigt, dass die Begrindung (Kapitel 4.5 und 7.1.4)
entsprechend berichtigt wird.

Der Hinweis zu Verkehrsspiegeln wird dahingehend beriicksichtigt, dass entsprechende Aussagen in der Begrindung
(Kapitel 7.14) entsprechend erganzt werden. Das Anbringen eines Verkehrsspiegels stellt aber trotz moglicher winterlicher
Einschrankungen eine zulassige MaBnahme zur Verbesserung der Sichtbarkeit von Verkehrsteilnehmern dar und kann
bei Bedarf zur Anwendung kommen.

Der Hinweis zur engen Aufeinanderfolge von StraBeneinmiindung und Marktzufahrt wird zur Kenntnis genommen. Mit
entsprechenden Markierungen oder Beschilderungen zur Einfahrt bzw. zu den Parkplatzen des geplanten
Lebensmittelmarktes kann positive auf die Ubersichtlichkeit der Verkehrsfiihrung eingewirkt werden, so dass mdogliche
Konflikt- und Gefahrdungspunkte vermieden bzw. gemindert werden kénnen.

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024
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BegriiRt werden die Festlegungen zur Lieferzufahrt Gber die Schulstrale, die Regelung von Einfriedun-
gen/Bepflanzungen sowie die Berlicksichtigung ausreichender Stellplatze. Bezlglich etwaig geplanter
Werbeaufsteller hin zu &ffentlichem Verkehrsraum ist zu beachten: Es darf keine amtliche Beschilderung
verdeckt werden oder die Sicht darauf behindern. Werbung darf keiner amtlichen Beschilderung gleichen
oder auch nur Teile davon enthalten. Die Mindestabsténde zu 6ffentlichen Verkehrsflachen (auch Gehwe-
gen) sall 1,50 m betragen, aber keinesfalls weniger als 0,50 m. Im unmittelbaren Zufahrtsbereich sind die
Abstande entsprechend zu erhéhen, um keine erschwerten Bedingungen beim Ausfahren auf die Landes-
strafle zu schaffen (Stichwort Sichtdreiecke). Beabsichtigte Beleuchtung darf keine Blendwirkung auf die
B192 entwickeln. Beschilderungen mit Verkehrszeichen als auch das Aufbringen von Markierungen auf
dem Gelande durfen nicht dem Katalog der Verkehrszeichen (VzKat) der StVO gleichen oder dhneln oder
Teile von ihnen enthalten, damit nicht der Eindruck entsteht, dass es sich um eine éffentliche Flache han-
delt. Zur Klarstellung wird zudem angeregt, am Beginn ausdriicklich auf die Privatflache hinzuweisen. Fur
eine amtliche Beschilderung im Schnittstellenbereich zur Schulstrafie ist rechtzeitig vor Betriebsaufnahme
eine verkehrsrechtliche Anordnung einzuholen.

AbschlieRend ist zu beachten: Verkehrslenkende und verkehrsraumeinschrankende MaRnahmen (auch
Baustellenzufahrten) sind geman § 45 (6) StVO rechtzeitig vor Baubeginn durch den bauausfiihrenden
Betrieb bei der StraRenverkehrsbehdrde unter zusatzlicher Vorlage eines Verkehrszeichenplans zu bean-
tragen.

Andre Meier, Tel.: -3314

ED 38 — Brand- und Katastrophenschutz

Seitens des FD Brand- und Katastrophenschutz gibt es zum o0.g. Vorhaben keine / folgende Bedenken und
Hinweise.

1. Zugénge und Zufahrten von &ffentlichen Verkehrsflachen auf den Grundstiicken sind geman der
LBauO M-V zu gewahrleisten. Dabei sind die Vorgaben zur lichten Breite und Hohe gemal der Richt-
linie Gber Flachen fur die Feuerwehr M-V zu beachten.

2. Furdie Gewahrleistung und Sicherung der Léschwasserversorgung gemaf LBauO M-V, dem BrSchG
M-V und dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW in Verbindung mit der DVGW-Information Wasser Nr. 99
(November 2018) sind bei einer mittleren Brandgefahrdung in Gewerbegebieten (Einzelhandel) min-
destens 1600 I/min (96 m3h) Gber 2 Stunden sicherzustellen und textlich wie auch graphisch mit den
Standorten und jeweiligen Férderleistungen vor Rechtskraft des B-Planes in der Begrindung nachzu-
weisen.

Vorsorglich wird hier auf die Pflicht der Gemeinde, die Léschwasserversorgung sicherzustellen, ge-
mank § 2 des Gesetzes (ber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuer-
wehren fur Mecklenburg-Vorpommern (Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V - BrSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015, hingewiesen.

3. Fordie Léschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit Léschfahrzeugen ungehindert ange-
fahren werden kénnen und dort zur Wasserentnahme Aufstellung genommen werden kann. Insbe-
sondere ist darauf zu achten, dass die Flachen so zu befestigen sind. dass sie von Feuerwehrfahr-
zeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren
werden kénnen.

René Schéttker, Tel.: -3811

ED 53 — Gesundheit

Gegen die 0.g. BaumaRnahme gibt es seitens des Fachdienstes Gesundheit des Landkreises Ludwigslust-
Parchim keine grundsatzlichen Einwénde.

Hinweis:
Es ist dafur Sorge zu tragen, dass der zuklnftige Betrieb der Einrichtung (u.a. Lieferverkehr, die Luftungen
der Kiihlanlagen und der Besucherverkehr...) nicht zu nachteiligen Beeinflussungen der Lebensqualitat fur

die Nachbarn fuhrt. Dies gilt besonders fur die angrenzende Wohnbebauung.

Fabian Fischer, Tel.: -5338
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Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zu Mindestabstanden von Werbeaufstellern zu offentlichen Verkehrsflichen sind im Rahmen der
Objektplanung zu berticksichtigen, werden aber informatorisch in die Begriindung (Kapitel 10) aufgenommen.

ED 38 — Brand- und Katastrophenschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1. Der Hinweis ist im Planvollzug zu beachten. Er ist bereits informatorisch in der Begriindung (Kapitel 10) enthalten.

2. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die geforderte Ldschwasserversorgung ist Uber eine
Léschwasserentnahmestelle am Muhlenbach in ca. 50 m Entfernung nordwestlich vom Plangebiet (am Parkplatz des
derzeitigen Penny-Marktes) sichergestellt. N&here Angaben hierzu sind bereits in der Begrindung (Kapitel 4.9)
enthalten. Die Entnahmestelle ist bereits in der Planzeichnung dargestellt.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die bestehende Loschwasserentnahmestelle ist
entsprechend befestigt.

ED 53 — Gesundheit
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Einwénde bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bereits zur frihzeitigen Beteiligung (Vorentwurf) wurde eine Schalltechnische
Untersuchung fur den geplanten Lebensmittelmarkt erarbeitet. Diese war als Anlage zum B-Plan Gegenstand der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung. Die genannten Punkte wurden hierin beriicksichtigt. Es wird von bis zu 4
Anlieferungen taglich, in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr ausgegangen. Im Schallgutachten wurden 2 Anlieferungen in der
Ruhezeit von 6 Uhr bis 7 Uhr bericksichtigt. Die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung wurden
zusammenfassend in die Begriindung aufgenommen. Zur Einhaltung der einschlagigen Immissionsrichtwerte an der
benachbarten Wohnbebauung wurden auf3erdem Festsetzungen zum Schallschutz getroffen.

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024
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FD 60 = Regionalmanagement und Kreisentwicklung

Keine Bedenken.

Ralf Miiller, Tel.: -6005

FD 62 — Vermessung und Geoinformation

Als Trager offentlicher Belange bestehen keine Einwénde.

Silke Ehrich, Tel.: -6261

FD 63 — Bauordnung

Denkmalschutz

Grundlage der Stellungnahme ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommem (DSchG M-V).
Dem B-Plan Nr. 8 der Stadt Bruel kann aus denkmalpflegerischer Sicht grundlegend zugestimmt werden.
Folgende formelle Anderungen sind nachrichtlich zu ilbernehmen:

Im Textteil zur Begrindung Punkt 7.1.1. Bodendenkmal ist der Wortlaut ,obere Denkmalschutzbehérde*
durch die korrekte Bezeichnung ,Denkmalfachbehérde Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V*, zu

ersetzten.

Stephanie Vollmer, Tel.: -6322

Bauleitplanung
Begriindung:

In der Begriindung wird unter dem Pkt. 4.2 MaR der baulichen Nutzung/Vollgeschosse eine
Eingeschossigkeit bestimmt/festgesetzt

Die Planzeichnung verzichtet auf die Festsetzung einer Geschossigkeit und regelt ausschlieftlich tber ma-
ximale Bauhthe. Ggf. kann auf die Festsetzung der Geschossigkeit verzichtet werden.

Carsten Ziegler, Tel.: -6313

FD 66 — StraBen- und Tiefbau

1) Stralkenaufsicht
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die Bundesstrae B 182 sowie o6ffentliche Stralten der
Stadt Briel.

Es bestehen keine Einwénde oder Bedenken zum Vorhaben.

Andrea Hett, Tel.: -6615

FD 68 — Umwelt
Naturschutz

Vorgelegt wurden folgende Unterlagen:
- Begriindung, Burogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung mit Stand vom November 2023
- Planzeichnung, Blrogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung mit Stand vom November 2023
- Umweltbericht mit Artenschutzfachbeitrag und Biotopkartierung, K. Jensen in der Blirogemein-
schaft Stadt & Landschaftsplanung mit Stand vom November 2023
- Schallgutachten, AiR Ingenieurblro mit Stand vom 28.01.2022
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ED 60 — Regionalmanagement und Europa
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

ED 62 — Vermessung und Geoinformation
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

ED 63 — Bauordnung

Denkmalschutz
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem B-Plan Nr. 8 aus denkmalpflegerischer Sicht zugestimmt werden kann.

Der nebenstehende Hinweis wird beriicksichtigt. Der betreffende Textteil in der Begriindung wird entsprechend angepasst.

Bauleitplanung
Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Der Hinweis wird dahingehend beriicksichtigt, dass die Festsetzung der Geschossigkeit im Plan-Teil A erganzt wird. Die
Aussagen in der Begrindung entsprechen dem Planungswillen der Stadt. Das Fehlen der Festsetzung in der
Planzeichnung stellte einen redaktionellen Fehler dar, der nunmehr behoben wird.

ED 66 — Straen- und Tiefbau
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde oder Bedenken bestehen.

ED 68 — Umwelt

Naturschutz
Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024



Der Genehmigungsfahigkeit des B-Planes Nr. 8 ,SB- Markt

4

Sternberger Strale"

stehen

aus

naturschutzrechtlicher Sicht grundsétzlich keine Bedenken entgegen. Nachfolgend erfolgen dennoch Hin-
weise fur die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen:

1. Die Flachen im Geltungsbereich sind bereits iberwiegend versiegelt und befinden sich im Zusam-
menhang mit bebauten Ortsteilen. Von einer Bilanzierung der flachigen Eingriffe kann daher abge-
sehen werden. Die Entbehrlichkeit der naturschutzfachlichen Kompensation im Innenbereich wird
auch durch den § 18 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz gedeckt.

2. Den Ausfuhrungen zur Kompensation der zu féllenden Baume wird seitens der unteren Natur-

schutzbehérde gefolgt.

Um den immer anspruchsvolleren Klimabedingungen und zunehmenden Lieferengp&ssen bei der
Pflanzqualitat 16/18 cm Stammumfang zu begegnen, akzeptiert die untere Naturschutzbehérde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim eine geringere Pflanzqualitat von 14/16 cm Stammumfang.

Julia Steinke, Tel.: -6807

Wasser- und Bodenschutz

Gewaésser |. |Abwasser |Grundwas- | Boden- Anlagen | Hochwas- |Gewaés-
und Il. Ord- ser- schutz wof. ser -schutz | seraus-bau
nung schutz Stoffe

Keine Einwande 19.02.24

Ahrens

Bedingun- 22.02.2024 |22.02.2024 |22.02.2024 |19.02.2024

gen/Aufl./ Plickhahn | Plickhahn | Pliickhahn | Kriiger

Hinweise laut

Anlage

Ablehnung It.

Anlage

Nachforderun-

gen lt. Anlage

Nr. |Name/Bereich

Eingang am:

Weitergabe am:

an Nr.

ser/Abwasser

Oberirdische Gewas-

Frau Rink

Frau Kiprowski

Herr Schorcht

Frau Pliickhahn

Frau Rahn

Herr Laskowski

Herr Schmiedel

Herr Sander

Frau Merchel

=0 NG|~ WN| =

0 | Hermr Kéhn

Anlagen wgf. Stoffe

11 Frau Ahrens

12 Frau Dittmann

denschutz

Grundwasser- und Bo-

13 | Herr Thielmann

14 | Frau Krlger

15 | Frau Salomon

16 | Frau Thiem

17 | Herr Neuwirth

Hochwasserschutz

18 | Herr Sander

Gewidsserausbau

19 | Frau Duckstein
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsétzlich keine Bedenken bestehen.

1. Der Hinweis wird berucksichtigt. Von einer Eingriffsbilanzierung wird abgesehen. Die Bilanzierung bleibt zur
Dokumentation des Verfahrens in der Begriindung enthalten. Die Festsetzung zur Kompensation (Okokonto) wird
gestrichen. Zur Nachvollziehbarkeit werden entsprechende Ausfiihrungen zur Nichtberucksichtigung der Eingriffs-
/Ausgleichsbewertung in der Begriindung erganzt.

2. Der Hinweis zur Pflanzqualitat wird beriicksichtigt. Die Planunterlagen werden hinsichtlich der Pflanzqualitat (STU
14/16cm) zugunsten eines besseren Anwuchsergebnisses angepasst.

Wasser- und Bodenschutz

Die Stellungnahme wird teilweise bericksichtigt.

Die Tabelle wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung zum Entwurf
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Stand: Mai 2024
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Handelt es sich bei dem Vorhaben um eine Anlage, die eine Auswirkung auf einen Wasserkdrper zur
Folge haben kann? z.B. Tierhaltungsanlage, Tankstelle, Bilo_;g_alsanlage, gewerbliche Anlagen
ja
Bitte Zutreffendes ankreuzen

nein |:|

Ist mit dem Vorhaben eine Einleitung in ein Oberflachengewasser/Grundwasser verbunden?
ja
Bitte Zutreffendes ankreuzen

nein [ ]

Wenn eine der beiden Fragen mit ja beantwortet wurde, ist der Anhang zum Erlass zur Einfihrung und
Anwendung der Handlungsempfehlung ,Verschlechterungsverbot' anzuwenden.

Bodenschutz

Die Stellungnahme vom 13.09.2022 bleibt inhaltlich bestehen und wird durch folgende Auflagen geén-
dert bzw. erganzt.

- Beim Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen, Gemischen und Bodenmaterial fir z.B. Zuwegungen
und Stellflachen ist die Verordnung Gber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbau-
stoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) vom 9. Juli 2021 (BGBI.
1'S.2598), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186) geandert worden
ist" zu beachten.

- Bei der Bodenverwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen sind 70% der Vorsorgewerte einzu-
halten und es ist vorab von der LFB Rostock eine Stellungnahme einzuholen und zu beachten.

Der schriftiche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen.

- Um den Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes, der Minimierung der Beeintrachtigungen
der Béden, gerecht zu werden, ist eine bodenkundliche Baubegleitung von Beginn der Vorbereitung
bis zum Abschluss des Vorhabens von einem Boden-Fachkundigen vornehmen zu lassen.

Die Dokumentation ist der uBb unverzuglich nach Abschluss der Manahme vorzulegen.

Anke Kriiger, Tel.: -4305

Gewisser/Abwasser/Grundwasserschutz
Die Matnahme befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone.

Die Wasserversorgung erfolgt tiber den zentralen Anschluss an das Wasserwerk Briel.
Das anfallende sanitdre Abwasser ist iber das zentrale Abwasserleitungssystem zur KA Briiel anzuschlie-
Ren.

Anfallendes Niederschlagswasser der Dach- und befestigten Flachen ist an die Regenwasserkanalisation
der Stadt anzuschlieRen.

Neben der geplanten baulichen Nutzung (Baugrenze) verlauft der offene Graben — Ablauf Regenriickhal-
tebecken. Dieser Entwasserungsgraben befindet sich in Tragerschaft der Stadt Bruel und ist kein Gewéasser
2.0rdnung. Zugunsten der Herstellung erforderlicher Stellplétze soll der verlaufende Grabenabschnitt ver-
rohrt werden. Die geplante Verrchrung der Entwésserung ist mit der Stadt Briiel abzustimmen. Der Beginn
der Verrohrung ist der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Beidseitig des Entwasserungsgrabens ist ein Schutzstreifen von 3m vorgesehen. In diesem Schutzstreifen
sind bauliche Anlagen wie Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze und Garagen verboten. Das Leitungs-
recht ist mit der Stadt Brliel zu vereinbaren und der unteren Wasserbehdérde vorzulegen.

Die Freihaltung dieser Flachen ist in den Festsetzungen zum Bebauungsplan mit zeichnerischer Darstel-
lung aufzunehmen.

Hinweise:

Gemal § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der zurzeit geltenden Fassung sind Benutzungen der Ge-
wasser (hier: Einleitung von Niederschlagswasser — Dach-und befestigte Flachen) in die Vorflut erlaubnis-
pflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen mit wassertechnischen Berechnungen sind der unteren
Wasserbehorde im Baugenehmigungsverfahren gesondert vorzulegen.

Die Unterbrechung von vorhandenen Leitungssystemen der Entwasserung sind geman § 40 Abs. 3 WHG
auf eigene Kosten wiederherzustellen.
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Der B-Plan Nr. 8 begriindet die Zulassigkeit eines Lebensmittelmarktes. Insofern sind aufgrund der Art des Vorhabens
Auswirkungen auf einen Wasserkdrper zu verneinen.

Im Zusammenhang mit der Errichtung des Lebensmittelmarktes ist die Einleitung von Niederschlagswasser der befestigten
Flachen und Dachflachen in einen lokalen Graben geplant. Dieser stellt sich als Ablauf des sudlich gelegenen
Regenriickhaltebeckens dar. Nach telefonischer Ricksprache mit der unteren Wasserbehorde (Frau Plickhahn) vom
14.03.2024 ist der vorhandene offene Graben nicht als Oberflachengewéasser im Sinne der benannten
Handlungsempfehlung ,Verschlechterungsverbot‘ anzusehen. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nicht
vorgesehen und aufgrund der schlechten Versickerungseigenschaften der anstehenden Bdden auch nur schwer méglich.
Insofern ist auch diese Frage zu verneinen.

Bodenschutz

- Der Hinweis ist bei BaumaRnahmen zu beachten. Er wird daher als Hinweis zum Bodenschutz in die Begriindung
aufgenommen.

- Der Hinweis ist bei BaumaflRnahmen/Bodenverwertung zu beachten. Er wird daher als Hinweis zum Bodenschutz in die
Begriindung aufgenommen.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades des Plangebietes und der
langjéhrigen Nutzung wird auf eine bodenkundliche Baubegleitung verzichtet. Diesbeziiglich erfolgte eine telefonische
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde (Frau Kriiger) am 06.05.2024.

Gewaésser/Abwasser/Grundwasserschutz
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keiner Trinkwasserschutzzone befindet.

Die Hinweise zur Wasserversorgung und Abwasserentsorgung werden zur Kenntnis genommen. Entsprechende
Ausfihrungen sind in der Begriindung enthalten.

Der Hinweis zum Niederschlagswasser wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende Ausfuhrungen sind bereits in der
Begriindung (Kapitel 4.9) enthalten.

Der nebenstehende Hinweis wird dahingehend beriicksichtigt, dass entsprechende Aussagen in die Begriindung (Kapitel
10.3) aufgenommen werden. Als Planungstrégerin ist die Stadt Uber die geplante Verrohrung informiert. Die Anzeige an
die uWB erfolgt durch den Bautrager.

Der nebenstehende Hinweis zum Leitungsrecht wird dahingehend beriicksichtigt, dass entsprechende Aussagen in die
Begrindung (Kapitel 10.3) aufgenommen werden. Die Stadt wird entsprechende Leitungsrechte mit dem
Grundstlickseigentiimer vereinbaren.

Die Freihaltung dieser Flachen ist bereits zeichnerisch im Plan-Teil A i.V.m. textlicher Festsetzung im Text-Teil B
festgesetzt.

Die weiteren Hinweise sind im Rahmen des Planvollzugs bzw. bei BaumalRnahmen zu beriicksichtigen. Sie werden
informativ in die Begriindung (Kapitel 10.3) aufgenommen.

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024
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Erforderliche und zeitlich begrenzte Grundwasserabsenkungen sind der unteren Wasserbehérde geman §
49 WHG vor Baubeginn mit den entsprechenden Antragsunterlagen anzuzeigen.

Heidelinde Plickhahn, Tel.: -6837

Immissionsschutz und Abfall

1.

Der Geltungshbereich des Bebauungsplans ,Nr. 8 "SB-Markt Sternberger Strale" der Stadt Briiel um-
fasst in der Flur 8 der Gemarkung Briiel die Flurstlicke 42/4, 53/4, 54/2, 55 sowie teilweise die Flur-
stlicke 42/3, 43, 44 und 76/2. Mit dem Planvorhaben wird die Sondergebietsflache mit der Zweckbe-
stimmung Einzelhandel/Nahversorger ausgewiesen.
Die nachstgelegenen Wohnbebauungen (Stemberger Str. Nr. 2, 3,4, 5, 7, 9 und 11; Schweriner Str.
Nr.3, 5, 7, 13a und 21a; Schulstralle Nr. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 15, 17b, 16, 18, 20, 22, 24 und 26)
befinden sich in der Innenbereichslage. Die ndhere Umgebung wird aus bauplanerischer Sicht als
Gemengelage nach § 34 Absatz 1 BauGB eingestuft.
Aufgrund dieser Einschatzung kénnen gemalk Punkt 6.7 der Technischen Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm (TA Larm) Immissionsrichtwerte far die zum Wohnen dienenden Gebiete auf einen geeig-
neten Zwischenwert erhéht werden. Die Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete sollten dabei nicht
tberschritten werden. Aufgrund der gemischten dichten Nutzung zwischen reinen Wohngebéuden
und Wohngebauden mit Handels-/ Dienstleistungseinrichtungen darf in diesem Einzelfall der Immis-
sionsrichtwert (Aulzen) bei dieser Gemengelage

- tags (06.00 —22.00 Uhr) - 60 dB (A)

- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) - 45 dB (A)
nicht Uberschritten werden.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

Die Larmschutzwand muss eine Hohe von mindestens 6,0 m sowie einer Lange von 8,0 m an der
westlichen Grundsticksgrenze zur Sternberger Str. 3 und eine Héhe von mindestens 4,0 m sowie
einer Lange von 7,0 m an der stdlichen Grundstiicksgrenze zur Sternberger Str. 3 aufweisen. Als
unterer Bezugspunkt gilt die Hoéhe von 16,20 m Uber Normalhéhen-Null (NHN) des amtlichen Héhen-
bezugssystems DHHN 2016. Die Larmschutzwand ist absorbierend und der Anschlussbereich zum
Boden, zum Gebaude oder zwischen den einzelnen Wandsegmenten Liickenlos auszufiihren.

Der Standort der Larmschutzwand ist dem Punkt2.2.1 der schalltechnischen Untersuchung
(210628/IP/K/PG) zu entnehmen.

Es ist durch den Gutachter das bewertete Schalldamm-MaB (R’w) oder ein Flachengewicht fiir
die Larmschutzwand zu ermitteln und dieses mindestens in dem Textteil des B-Plan anzuge-
ben.

Die Larmschutzwand muss vor Inbetriebnahme des Verbrauchermarktes fertiggestellt sein.

Werden im Nachgang an der Westfassade des Wohnhauses Sternberger Str. 3 Fenster von schit-
zenswerten Raumen baulich errichtet, ist die Larmschutzwand zur Sternberger Strafte hin zu verlan-
gern. Die Larmschutzwand ist absorbierend und der Anschlussbereich zum Boden, zum Gebaude
oder zwischen den einzelnen Wandsegmenten Llckenlos auszufhren.

Die Schallleistungspegel der Luftungsanlagen (Aufienluft-/ Fortluftéffnung 0.4.) und der Warmepum-
pen an den jeweiligen geplanten Standorten sind wie folgt zu begrenzen:
- Standort 1 (Luftungsanlagen):
- Standort 2 (Warmepumpe 1):

Lw < 75 dB(A)
Lw = 78,5 dB(A)
Lw < 63,5 dB(A)
Lw < 78,5 dB(A)
Lw < 63,5 dB(A)

tags (06.00 — 22.00 Uhr):
nachts (22.00 — 06.00 Uhr):
tags (06.00 — 22.00 Uhr):
nachts (22.00 — 06.00 Uhr):

(Warmepumpe 2):
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Immissionsschutz und Abfall

Die Stellungnahme wird teilweise bericksichtigt.

Mit der Schalltechnischen Untersuchung vom 28.01.2022 einschlieBlich der aus Anlass der Stellungnahme der unteren
Immissionsschutzbehérde vom Verfasser erarbeiteten ergénzenden Betrachtungen vom 23.04.2024 ist im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens der Nachweis gefiihrt worden, dass der Bebauungsplan vollziehbar ist. Alle durch die Planung
ausgeldsten Larmkonflikte sind l6sbar und erlauben eine Umsetzung des Planinhaltes. Da mit dem Plan jedoch nur ein
konkretes Vorhaben ermdglicht werden soll, werden die Einzelheiten der Konfliktldsung anhand des konkreten Vorhabens
nach dem Bauantrag auf das Baugenehmigungsverfahren im Rahmen einer planerischen Zuriickhaltung verlagert. Der in
der Stellungnahme geforderte Festsetzungskatalog entspricht in seinem Detaillierungsgrad den Anforderungen an
Auflagen einer Baugenehmigung und kann dort viel besser anhand einer konkreten Objektplanung festgelegt werden. Zum
Teil erweisen sich die Forderungen als rechtlich nicht umsetzbar bzw. es fehlt eine erforderliche Rechtsgrundlage fur
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan.

1.

Abwéagung zum Entwurf

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Schalltechnischen Untersuchung zum geplanten Betrieb eines
Lebensmittelmarktes wurden die relevanten Immissionsorte mit den Immissionsrichtwerten eines Mischgebietes
(entsprechend vorliegender Gemeingelage) beriicksichtigt. Die einschlagigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm
kdnnen eingehalten werden.

Das Spitzenpegelkriterium der TA Larm kann gemaR Schalltechnischer Untersuchung tags bei Betrieb der
betrachteten Anlagen eingehalten werden.

Der Hinweis ist in den wesentlichen Punkten bereits berlcksichtigt. Basierend auf den Aussagen der
Schalltechnischen Untersuchung wurde im Text-Teil B die Errichtung einer Larmschutzwand als Vorkehrung zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt. Der Standort der Larmschutzwand wurde durch
zeichnerische Festsetzung einer Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Plan-
Teil A eindeutig bestimmt. Hinsichtlich der lickenlosen Ausfihrung der Larmschutzwand wird die entsprechende
textliche Festsetzung ergénzt.

Punkt 4 wird teilweise gefolgt. Die Schalltechnische Untersuchung wurde hinsichtlich des Schallddmm-MaRes ergéanzt.
Eine Festsetzung im Text-Teil B erfolgt jedoch im Sinne der planerischen Zuriickhaltung nicht (siehe 1. Absatz der
Abwagung).

Punkt 5 wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Festsetzung im Text-Teil B erfolgt im Sinne der
planerischen Zuriickhaltung nicht (siehe 1. Absatz der Abwégung). Ein entsprechender Hinweiswird in der
Begriindung ergénzt.

Die Errichtung der Larmschutzwand ist zwingende Voraussetzung fir die Erteilung der Baugenehmigung zur Wahrung
des Gebotes der Ricksichtnahme, das ohne die Wand nicht eingehalten werden kann. Punkt 6 fehlt es an einer
Rechtsgrundlage, da fur die Errichtung von Fenstern im Rahmen der dann zu erteilenden Baugenehmigung geprift
werden muss, ob dort Uberhaupt die Einrichtung von Fenstern und damit die Schaffung eines zuséatzlichen
Immissionsortes rechtlich zuléssig ist.

Punkt 7 wird zur Kenntnis genommen. Abhéngig von der konkreten Objektplanung/vom beantragten Vorhaben kann
dies im Rahmen der Baugenehmigung beauflagt werden.

Stand: Mai 2024



20.

21.

22.

23.

24,

7
Sollten mehrere schalltechnisch relevante Ein-/ Auslasséffnungen an dem Standort 1 an der AuBen-
wand installiert werden, darf in der Summe der oben genannten Schallleistungspegel nicht Gber-

schritten werden.

Die Betriebszeiten des Einkaufmarktes sind werktags auf die Zeiten von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu
beschrénken.

Eine Belieferung téglich werktags zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr mit max. 4 LKW ist zuldssig.

. Eine nachtliche Belieferung mit Fahrzeugen > 3,5t zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr ist auszu-

schlielten.
Fur Fahrzeugen < 3,5 t ist der schalltechnische Nachweis zu erbringen, dass bei einer nachtlichen
Belieferung die Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

. Der Rampentisch der Ladezone ist einzuhauen und in massiver Bauweise zu erstellen.

. Es ist durch den Gutachter das bewertete Schalldamm-MaR (R’.) oder ein Flichengewicht fiir

die Einhausung des Rampentisches zu ermitteln und dieses mindestens in dem Textteil des
B-Plan anzugeben,

. Der Entsorgungsverkehr (Abfallentsorgung) ist nachts zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr auszu-

schlieRen.

. Die Offnungszeiten des Einkaufmarktes sind werktags auf die Zeiten von 06.30 Uhr bis 21.30 Uhr zu

beschranken.

. Es sind fiir Kunden und Mitarbeiter insgesamt max. 50 Stellplatze zulédssig.

. Eine Nutzung der Stellplatze durch Mitarbeiter zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr mit einem Abstand

<20 m zur Wohnbebauung ist auszuschlief3en.

. Eine Nutzung des Parkplatzes ist auferhalb der Betriebs- und Offnungszeiten fiir den &ffentlichen

Verkehr auszuschlielen.

. Es sind larmarme Einkaufswagen mit Softrollen zu verwenden.

. Die Sammelbox fur die Einkaufswagen ist dreiseitig geschlossen und mit einem Dach auszufiihren.

Der Standort ist entsprechen Punkte 4 der schalltechnischen Untersuchung (210628/IP/K/PG) einzu-
halten.

Die Fahrgassen und Stellplatze des Parkplatzes sind mit einer asphaltierten Oberflache, mit fugenlo-
sen Pflastersteinen oder mit Pflastersteinen mit Fugen £ 3 mm auszuftihren.

Eine Blendwirkung der eingesetzten Module der Solaranlage ist fir die Umgebung auszuschlieRen.
Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Durch eine Blendanalyse ist nachzuweisen, dass eine Blendwirkung fiir die umliegenden
Wohnbebauungen ausgeschlossen ist.

An der fremdgenutzten Bebauung darf die mittlere Beleuchtungsstarke in der Fensterebene den Im-
missionsrichtwerte von
- tags (06.00 —22.00 Uhr) = 3 Ix
- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) — 1 Ix
nicht Uiberschritten werden.

Lebensmittelabfdlle sind nur in geschlossenen Behaltern aufzubewahren, eine Zwischenlagerung ist
auszuschlielen.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Punkt 8 wird zur Kenntnis genommen. Betriebsregelungen kdnnen mangels Rechtsgrundlage nicht im B-Plan
festgesetzt, aber in der Baugenehmigung geregelt werden.

Punkt 9 wird zur Kenntnis genommen. Betriebsregelungen kénnen mangels Rechtsgrundlage nicht im B-Plan
festgesetzt, aber in der Baugenehmigung geregelt werden.

Punkt 10 wird zur Kenntnis genommen. Betriebsregelungen kénnen mangels Rechtsgrundlage nicht im B-Plan
festgesetzt, aber in der Baugenehmigung geregelt werden.

Punkt 11 wird zur Kenntnis genommen. Abhéngig von der konkreten Objektplanung/vom beantragten Vorhaben kann
dies im Rahmen der Baugenehmigung beauflagt werden.

Punkt 12 wird teilweise gefolgt. Die Schalltechnische Untersuchung wurde hinsichtlich des Schalldamm-Males
erganzt. Eine Festsetzung im Text-Teil B erfolgt jedoch im Sinne der planerischen Zuruickhaltung nicht (siehe 1. Absatz
der Abwagung).

Punkt 13 wird zur Kenntnis genommen. Betriebsregelungen kénnen mangels Rechtsgrundlage nicht im B-Plan
festgesetzt, aber in der Baugenehmigung geregelt werden.

Punkt 14 wird zur Kenntnis genommen. Betriebsregelungen kénnen mangels Rechtsgrundlage nicht im B-Plan
festgesetzt, aber in der Baugenehmigung geregelt werden.

Die Begrenzung auf max. 50 Stellplatze ist offenbar aus der Schalltechnischen Untersuchung abgeleitet. Die
Modellierung der Kfz-Bewegungen auf der Stellplatzanlage des geplanten Lebensmittelmarktes erfolgte geman der
Parkplatzlarmstudie bezogen auf eine Verkaufsflache von ca. 1000 m2. Die betrachteten Zu- und Abfahrten der
Parkplatzanlage sind somit unabh&ngig von der Stellplatzzahl getroffen und schalltechnisch so beurteilt, dass auch
eine hohere Stellplatzanzahl realisierbar ist, sofern die im Schallgutachten dargestellte Parkplatzflache unverandert
ist. Nach aktueller Objektplanung sind 64 Stellplatze geplant. Daraus ergibt sich keine hdhere Immissionsbelastung
an den betrachteten Immissionsorten. Betreffende Ausfihrungen werden in der Begrindung ergénzt. Die
erganzenden Anmerkungen des Schallgutachters werden der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Punkt 16 wird zur Kenntnis genommen. Betriebsregelungen kdnnen mangels Rechtsgrundlage nicht im B-Plan
festgesetzt, aber in der Baugenehmigung geregelt werden.

Punkt 17 wird zur Kenntnis genommen. Betriebsregelungen kénnen mangels Rechtsgrundlage nicht im B-Plan
festgesetzt, aber in der Baugenehmigung geregelt werden.

Punkt 18 wird zur Kenntnis genommen. Der Vorgabe fehlt der bodenrechtliche Bezug, weshalb sie nicht im B-Plan
festgesetzt, aber in der Baugenehmigung geregelt werden kann.

Punkt 19 wird zur Kenntnis genommen. Die bauliche Ausfiihrung der Sammelbox ist bereits Gegenstand einer im B-
Plan enthaltenen textlichen Festsetzung. Der Standort kann und sollte bei Erfordernis aber abhangig von der
konkreten Objektplanung/vom beantragten Vorhaben im Rahmen der Baugenehmigung geregelt werden.

Punkt 20 wird zur Kenntnis genommen. Die bauliche Ausfiihrung der Stellplatze und Zufahrten ist bereits Gegenstand
einer im B-Plan enthaltenen textlichen Festsetzung.

Punkt 21 wird zur Kenntnis genommen. Eine Antireflexionsbeschichtung ist bei Solarmodulen Stand der Technik
und kommt bei nahezu allen auf dem Markt erhéaltlichen Modulen zur Anwendung.

Punkt 22 wird nicht gefolgt. Der gegenstandliche Bebauungsplan eroffnet im Sinne des Klimaschutzes lediglich die
Mdoglichkeit, Photovoltaikanlagen als Nebenanlagen zum Lebensmittelmarkt zu errichten und begriindet nicht
vordergriindig deren Nutzung. Eine Ausnutzung dieser Moglichkeit durch den Vorhabentrager bleibt somit offen.
Aufgrund des Uberragenden éffentlichen Interesses erneuerbarer Energien halt die Rechtsprechung Blendanalysen
als Teil des Gebotes der Riicksichtnahme bei nachbarlicher Bebauung in der Regel fir nicht erforderlich.

Punkt 23 wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Abwégung zu Punkt 22 verwiesen.

24. Punkt 24 wird zur Kenntnis genommen. Der Vorgabe fehlt der bodenrechtliche Bezug, weshalb sie nicht im B-Plan
festgesetzt werden kann.

Abwéagung zum Entwurf

Stand: Mai 2024



Hinweise
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1. Zu dem Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung (Bericht Nr. 210628/IP/K/PG) Hinweise
vom der AiR Ingenieurbiiro GmbH, GroRRe DiuwelstraRe 33A, 30171 Hannover am 28. Januar 2022 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie dienen dem Schutz der Nachbarschaft sowie der Umwelt und sind

erstellt. Unter Einhaltung der Schallschutztechnischen Forderungen, Punkt 2.4, in Verbindung mit allgemein im Planvollzug, wahrend der Bauphase bzw. des Betriebs zu beachten.

den Annahmeparameter und Betriebsbeschreibung, Punkte 4 bis 4.6, zeigte die schalltechnische Be-
rechnung, dass die Immissionsrichtwerte an der nachstgelegenen Wohnnachbarschaft bei der Nut-
zung des Verbrauchermarktes tags und nachts eingehalten werden.

2. GemaR § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbedurftige Anlagen so zu errichten und zu betreiben,
dass
- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeid-
bar sind,
- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
malf beschrankt werden und
- die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfalle ordnungsgeman beseitigt werden kénnen.

3. Anlagen der Luftungstechnik sind gemaR dem heutigen Stand der Technik so auszufiihren, dass
deren abgestrahlte Gerausche in der schutzbedurftigen Nachbarschaft keine Impulshaltigkeit oder
Tonhaltigkeit besitzen.

4. Die Nutzung des Parkplatzes kann durch den Einbau einer SchlieRanlage, wie beispielsweise einer
Schranke, nachts ausgeschlossen werden.

5. Sollte der nachtliche larmreduzierte Betrieb der Warmepumpen nicht méglich sein, sind Warmepum-
pen einzusetzen, die jeweils den Schallleistungspegel tags (06.00 — 22.00 Uhr) von Lw = 78,5 dB(A)
und nachts (22.00 — 06.00 Uhr) von Lw = 63,5 dB(A) einhalten. Alternativ ist durch einen Schallschutz-
gutachter eine Abschirmung der Warmepumpen zur néchstgelegenen Wohnbebauung oder ein neuer
Standort fiir die Warmepumpen zu prifen.

6. Die Beleuchtungsanlagen sind so zu installieren, dass Belastigungen (stérende Blenderscheinungen)
ausgeschlossen werden.

7. Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entsprechende
schalltechnische, bautechnische und organisatorische Maftnahmen zu gewéhrleisten.

8. Gemal § 22 BImSchG sind die Abbrucharbeiten so durchzufiihren, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.

9. GemaR § 23 BImSchG sind die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schéadliche Umwelteinwirkungen zu
gewahrleisten.

10. Sollten sich Immissionsbelastigungen fur die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung der Be-
hérde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit AbwehrmaRnahmen zu
erstellen und diese in Abstimmung mit der Behérde terminlich umzusetzen.

11. Wahrend der Realisierungsphase von BaumafRnahmen sind die Immissionsrichtwerte der Allgemei-
nen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm (Gerduschimmissionen — AVV Baularm) vom
19. August 1970 einzuhalten.

12. Anlagen fur kiinstliche Beleuchtung sollten nur solange wie notwendig betrieben werden. Dies gilt
insbesondere bei Anlagen, wo eine Begrenzung der Lichtabstrahlung in den unteren Halbraum nicht
maoglich ist und daher eine erhebliche Fernwirkung der Lichtquellen unvermeidlich. Diese sollten in
den spéteren Nachtstunden, wahrend deren die gewlnschte Wirksamkeit wegen des fehlenden Pub-
likums ohnedies gering ist, abgeschaltet werden. Dies gilt auch fir Beleuchtungsanlagen fir Werbe-
zwecke.

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024



Heike Konow, Tel.: -6704

Abfallwirtschaft
Keine Bedenken.

Steven Flemming, Tel.: -7016

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrag

Struzyna
SB Bauleitplanung
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Abfallwirtschaft
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung zum Entwurf
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Stand: Mai 2024



Amt fiir Raumordnung und Bebauungsplan Nr. 8 “SB-Markt Sternberger StraRe” der Stadt Briel 16

Landesplanung Westmecklenbur
P 9 9 1.2 Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg Die Ste”ungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wismarsche Strale 159, 19053 Schwerin

Amt Sternberger Seenlandschaft Bearbeliern:  Frau Ebsrle

Fur die Stadt Briel Telefon: 0385 588 89 141
Am Markt 1 E-Mail: jana.eberle@afrlwm.mv-regierung.de
19406 Sternberg AZ: 110-506-16/24

Datum: 09.02.2024

nachrichtlich: LK LUP (FD Bauordnung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 8 ,,SB-Markt Sternberger
Strale“ der Stadt Briiel

Beteiligung der Behdrden gem. §4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 11.01.2024 (Posteingang 11.01.2024)
lhr Zeichen: -

Sehr geehrter Herr Briimmer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181),
dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31.08.2011, dem Entwurf der Kapitel 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbaufla-
chenentwicklung im Rahmen der Fortschreibung des RREP WM (Stand 05.07.2023) sowie
dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM
(Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurf zum B-Plan Nr. 8 ,SB-Markt Sternberger Strafle* der Stadt Wird zur Kenntnis genommen.
Briiel bestehend aus Planzeichnung (Stand: November 2023) und Begrindung vorgelegen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweite-
rung des im Zentrum der Stadt Briiel ansassigen Lebensmittel-Discounters Penny. Da am
derzeitigen Standort, im historischen Gebaude der alten Wassermilhle, keine Erweiterungs-
mdglichkeiten gegeben sind, ist die Reaktivierung des seit Jahren brachliegenden Standor-
tes des ehemaligen TiP-Marktes an der Ecke Sternberger Stral®e/Schulstral’e vorgesehen,
um dem wachsenden Bedarf nach einem umfangreichen Angebot entsprechen zu kénnen.

Anschrift:

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strale 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024



Die Verkaufsflache des Penny-Marktes soll im Zuge der Verlagerung auf 1.050 m? erweitert
werden. Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst eine Flache von ca. 0,6 ha. Bebauungsplan Nr. 8 “SB-Markt Sternberger StralRe” der Stadt Briiel 17

Die Stadt Briel verfligt lber keinen Flachennutzungsplan.

Raumordnerische Bewertung Raumordnerische Bewertung

Dem Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 15.09.2022 zuge- Die Bewertung wird zur Kenntnis genommen.
stimmt. Die Stadt Briel wurde in diesem Zusammenhang gebeten, sich mit dem durch die

Verlagerung bedingten Leerstand und damit verbundenen Nachnutzungsméglichkeiten aus-

einanderzusetzen. Die Unterlagen wurden entsprechend erganzt.

Durch die integrierte Lage der Immobilie kommt grundsatzlich ein weites Spektrum an Nut-
zungsmaglichkeiten in Frage. Aus Sicht der Stadt sollen die freiwerdenden Raumlichkeiten
durch Betreutes Wohnen, kleinere Geschéfte oder Dienstleister nachgenutzt werden. Zu-
letzt hat ein in Norddeutschland aktives Getrankemarkt-Unternehmen konkretes Interesse
bekundet, die Raumlichkeiten in der alten Wassermihle nach Umzug des Lebensmittel-
marktes in den benachbarten Neubau nachzunutzen. Es ist somit gegenwartig kein dauer-
hafter Leerstand zu erwarten und es ist davon auszugehen, dass eine Nachnutzung im en-
gen zeitlichen Zusammenhang mit dem Neubau des Lebensmittelmarktes im Gebiet des B-
Plans Nr. 8 erfolgt.

Die Zustimmung vom 15.09.2022 gilt weiter fort. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Zustimmung seitens des AfRL WM weiter fort gilt.
Bewertungsergebnis Bewertungsergebnis

Der B-Plan Nr. 8 ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und
vereinbar. Landesplanung vereinbar ist.

AbschlieBRende Hinweise AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum- Wird zur Kenntnis genommen.

ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zusténdige Ge-
nehmigungsbehdérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir
das Vorhaben nicht wesentlich &ndemn.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Der Bitte wird gefolgt. Ein PDF-Exemplar des rechtsverbindlichen B-Plans Nr. 8 wird dem AfRL WM
Westmecklenburg ein digitales Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes Ubermittelt.
zur Ubernahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu ibersenden.

Mit freundlichen Grifzen
Im Auftrag

Jana Eberle

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024



Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg ] !
StALU Westmecklenburg

Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

. Telefon: 0385 / 588 66151
Amt Sternberger Seenlandschaft Telofax. 0385 / 563 66570
Am Markt 1 - E-Mail: Monika. Lange@staluwm.mv-
19406 Sternberg regierung.de

Bearbeitet von: Monika Lange

AZ: StALU WM-011-24-5122-76020
}3&{ (bitte bei Schriftverkehr angeben)

24 X z Schwerin, 25. Januar 2024
B-Plan Nr. 8 ,,SB-Markt Sternberger StraBe” der Stadt Briiel
lhr Schreiben vom 11. Januar 2024

Nach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die vorgelegten Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift.
Landwirtschaftliche Belange sind nicht beriihrt. Der SB-Markt wird innerhalb des Stadt-
bereiches errichtet. Der Ausgleich fir den Eingriff in die Natur erfolgt tiber den Erwerb von
Punkten eines Okokontos.

Bedenken und Anregungen werden daher nicht gedufert.

2. Integrierte lindliche Entwicklung

Als zustidndige Behdrde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhdltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht geauBert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehédrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kantakt mit dem StALU Westmecklenburg ist mit der Speicherung und Verarbeitung der ven lhnen ggf.
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.stalu-mv. delSarvlceJDaienschutzl
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1.3 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf Hinweis der unteren Naturschutzbehdrde ist eine Eingriffsbilanzierung nicht erforderlich. Auf einen
Ausgleich uiber den Erwerb von Okopunkten wird daher verzichtet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Anregungen ge&ul3ert werden.
2. Integrierte landliche Entwicklung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Anregungen gedulert werden.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Landkreis Ludwigslust-Parchim als untere Naturschutzbehdrde wurde im Planverfahren beteiligt.

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024



3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strafte 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stidte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darliber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -~  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/ abfallrelevanten Umgebung befinden sich
keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt
wurden. Eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbstindig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige

Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zustandigen unteren Immissionsschutzbehérde
des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag

4 7 74
/t-/afz:./(ia,u{a_
Anne Schwanke

Bebauungsplan Nr. 8 “SB-Markt Sternberger StraRe” der Stadt Briel 19

3.2 Wasser

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des StALU WM keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind insbesondere bei BaumaRhahmen zu beachten
und bereits informativ in der Begriindung (Kapitel 10) enthalten. Der Landkreis Ludwigslust-Parchim wurde
im Planverfahren beteiligt.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024
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Betreff: B-Plan Nr. 8 "SB-Markt Sternberger StraBe" der Stadt Briiel Beteiligung
gemaB § 4(2) BauGB 1.7  WEMAG AG
Anlagen: 52408107 _Pakethtm| Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Von: leitungsauskunft@wemag-netz.de <leitungsauskunft@wemag-netz.de>

Gesendet: Dienstag, 6. Februar 2024 11:27

An: Rolf Brimmer <Bruemmer @stadt-sternberg.de>

Cc: leitungsauskunft@wemag-netz.de; Toralf.Ruedel@wemag-netz.de

Betreff: B-Plan Nr. 8 "SB-Markt Sternberger StraRe" der Stadt Briiel Beteiligung gemal § 4(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir Ihre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.

Im Plangebiet befinden sich Netzanlagen der WEMAG Netz GmbH. Diese miissen im Zuge einer Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich Netzanlagen der WEMAG im Plangebiet befinden.
Baudurchfiihrung gegebenenfalls umgelegt werden. Die weiteren Hinweise sind im Rahmen der Bauausfiihrung bzw. der ErschlieBungs-/Objektplanung zu

) ) . - . beruicksichtigen. Entsprechende Aussagen werden daher informativ in die Begrindung (Kapitel 10)
Eine elektrotechnische ErschlieBung (netzanschluss@wemag-netz.de™d) bzw. eine Netzanlagenumlegung aufgenommen.

(nutzungsrechte@wemag-netz.de™) im Plangebiet ist rechtzeitig bei der WEMAG Netz GmbH zu beantragen.
Daher sollte dies mindestens 12 Monate vor Baubeginn erfolgen. Eine ErschlieBung ist kostenpflichtig. Bei der
Netzanlagenumlegung kénnen flr Sie ebenfalls Kosten entstehen. Fiir eine Kostenermittlung benétigen wir
unter Angabe der Vorgangsnummer 52408107 folgende Dokumente:

« Amtlichen B-Plan
« Bereich der Netzanlagenumlegung (Detailplan)

Die WEMAG Netz GmbH ist in die Planungen friihzeitig einzubeziehen. Ein interner Planungsingenieur wird im
Rahmen der Kostenermittlung benannt. Sofern der Antrag auf Netzanlagenumlegung nicht rechtzeitig erfolgt, so
kann eine Verzégerung der Umsetzung des Bauvorhabens eintreten, welche die WEMAG Netz GmbH nicht zu
vertreten hat.

Fur die elektrotechnische ErschlieBung des Plangebietes sind entsprechende Leitungstrassen nach DIN 1998
sowie ein moglicher Trafostationsstandort (FlachengroBe 4 x 6 [m]) vorzuhalten. Aktuell betragt die Lieferzeit

von Trafostationen mindestens 12 Monate ab Beauftragung der ErschlieBung. Ohne die Fertigstellung der neu zu
errichtenden Trafostation ist eine Versorgung des ErschlieBungsgebietes vortibergehend nur mit eingeschrankter
Leistung, ggfs. nur flr Baustromversorgung ausreichend, moglich.

Far alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Ndhe unserer Netzanlagen ist unsere ,Schutzanweisung von
Versorgungsleitungen und —anlagen” zu beachten. Dieses Dokument ist fir unser gesamtes Versorgungsgebiet
verbindlich. Sie konnen es unter folgendem Pfad herunterladen: http://www.wemag-

netzde/ einzelseiten/leitungsauskunft/indexhtml

Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage einen Bestandsplan mit Lage und Verlauf unserer Der Bestandsplan wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf die im Plangebiet verlaufende Leitung ist
Versorgungsleitungen/ -anlagen. bereits in der Begriindung enthalten.

Jede Auskunft wird protokolliert und ist 4 Wochen ab Auskunftsdatum gultig. Weitere Informationen zur
Giiltigkeit finden Sie in der Schutzanweisung.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass Anlagen anderer Versorgungstrager und Einspeiser von regenerativen Energien Weitere Versorgungstrager wurden im Planverfahren beteiligt. Anlagen von Einspeisern regenerativer
vorhanden sein kénnen! Energien sind nicht bekannt bzw. wurden im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nicht
angezeigt.

Mit freundlichen GriiBen

lhre Leitungsauskunft der WEMAG Netz GmbH

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024
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chwerin .
S . 1.14 Stralenbauamt Schwerin
Straenbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Amt Sternberﬂﬁggn_lan_dschaft ‘ Bearbeiter: Frau Nieseler
Herr Brimmer | Telefon: 0385 588 81 316

| | Telefax: 0385 588 81 800
Am Markt 1 | | E-Mail: Michaela.Nieseler@sbv.mv-regierung de
19408 Sternt%erg k2074 Geschaftszeichen: 2331-512-00-A15_BRUEL_BP8_2024-009

= 5. FQI?. Ué {Bitte bei Antwort angeben)

|
\

i
{

CF | Datum: ;7 Januar 2024
736 e A

I

Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 8 ,,.SB-Markt Sternberger Strale® der Stadt Briiel
Beteiligung der TOB gemat § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 11.01.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben haben Sie das StraRenbauamt Schwerin Uber die Absicht der Stadt Briel
bzgl. dem oben genannten Bebauungsplan informiert. Der Posteingang im Strafienbauamt
Schwerin war am 11.01.2024. Dazu haben Sie Unterlagen in digitaler Form eingereicht.

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Stellung:

Iim Verfahrensgebiet befindet sich die Bundesstrale B 192. Gegen den Bebauungsplan Nr. 8
der Stadt Brliel bestehen unter Beachtung der nachsiehenden Hinweise in verkehrlicher,
straflenbaulicher und straRenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in verkehrlicher, stralRenbaulicher und straenrechtlicher Hinsicht
keine Bedenken bestehen.

a) Das Sachgebiet 12 des StraBenbauamtes Schwerin ist bei der Vermessung der Der nebenstehende Hinweis ist im Rahmen der Objektplanung/Bauausfilhrung zu beachten. Ein
Neuanbindung des SB-Marktes an die B 192 zu beteiligen. entsprechender Hinweis wird informativ in die Begriindung (Kapitel 10) aufgenommen.

Mit freundlichen Grifien
im Auftrag

Nefz und Betrisb

Seite 1 von 1
Postanschrift: Hausanschrift: Telefon: 0385 / 588-81 010
StraBenbauamt Schwerin Strafenbauamt Schwerin Telefax: 0385 /588-81 800
Postfach 16 01 42 Pampower Strafie 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.my-regierung.de
Zum Umgang mit Inren persenenbezogenen Daten informieren wir Sie gern unter: http:/iwww. verwaltung mynet. im/Datenschutz/

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024
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EINSCHREIBEN/RUCKSCHEI
Stadt Briiel
Amt fiir Bau und Liegenschaften

V2 Feb, 2004

—

des Amtes Sternberger See Q(EO_’) [

Am Markt 3 L ' i .
19406 Sternberg e T X K/ﬁ'
Rechtsanwalt Sekretariat Datum/Unser Zeichen
Dr. Derk Siebert Tel 040/22928-110  Hamburg, 9, Februar 2024
derk.siebert@marx.de Fax 040/22928-100  67/24 DS09

Briiel: B-Plan Nr. 8 "SB-Markt-Sternberger Strafie"
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeigen wir [hnen an, dass wir die Vertretung der MPP Meding Plan
+ Projekt GmbH, vertreten durch die Geschéfisfithrer, Herrn Jan-Oliver
Meding und Frau Kerstin Lildemann, Auguststrae 14, 22085 Hamburg

libernommen haben. Eine auf uns lautende Vollmacht liegt an.

Im Namen und in Vollmacht unserer Mandantschaft erheben wir folgende
Einwendungen gegen den Bebauungsplan-Entwurf Nr. 8 ,.SB-Markt-
Sternberger Strafie*:

L Einwenderin

Unsere Mandantin ist Inhaberin eines Bauvorbescheids gem. § 75 LBO M-
V vom 05.09.2023 betreffend die Errichtung eines Wohngebiudes fiir

Dr.Thomas Marx t
Rechtsanwalt

Dr.Thomas Remmerbach
Rechtsanwalt

Jan Ehrig, LL. M
Rechtsanwait
Fachanwalt fur Handats-
und Gesellschaftsrecht
Fachanwalt fir Bau-
und Architektenrecht

Dr. Derk Siebert
Rechtsanwalt
Fachanwalt fir Handels-
und Gesellschafisrecht
Fachanwalt fir Bau-
und Architektenrecht

Johannes Jester, LL M. aec
Rechtsanwalt

Fachanwalt for Bank-

und Kapitalmarktrecht

Swantje Strufe
Rechtsanwaltin

Marx - Sieberk Rechtsanwilte
Partnerschaft mbB

AugusistraBe 14
22085 Hamburg
Fon 040/22928-0
Mail marx@marx.de
wivw,marx.de

Sitz Hamburg
Amtsgericht Hamburg, PR 965

Commerzbank Hamburg
BIC DRESDEFF200
IBAN DE52 2008 0000 0847 670200

USt-IdNr. DEL18756306

Partner des CONSULEGIS EWIV
International Network of Law Firms
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3. Offentlichkeit

3.1 MPP Meding Plan + Projekt GmbH
Uber Rechtsanwalte Marx Siebert

Die Stellungnahme wird teilweise bericksichtigt.

. Einwenderin

Der erteilte Bauvorbescheid berechtigt nicht zur Errichtung und Nutzung eines Wohngebaudes und wird
gemaR 8 75i.V.m. § 72 Abs. 5 LBO M-V unbeschadet der Rechte Dritter erteilt. Die MPP Meding Plan +
Projekt GmbH ist weder Grundstiickseigentimerin, noch ist der Vorbescheid mit Zustimmung der
Grundstickseigentimerin  ergangen. Fur eine auf Grundlage des Vorbescheids zu erteilende
Baugenehmigung besteht mangels Zustimmung der Grundstiickseigentimerin kein
Sachbescheidungsinteresse. Die Einwenderin hat somit keine Moglichkeit das im Vorbescheid genehmigte
Vorhaben zu verwirklichen.

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024
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Betreutes Wohnen auf dem Grundstiick Sternberger StraBe 1, 19412 Briiel, Gemarkung:
Brilel, Flur: 8, Flurstiick: 53/4, das in dem Gebiet des Bebauungsplans Nr. 8 gelegen ist.
Sie beabsichtigt, als Bauherrin das dem Bauvorbescheid zugrundeliegende Bauvorhaben zu

realisieren.

Der Bauvorbescheid ist zugunsten der Wittlinger Immobilien GmbH & Co. KG, vertreten
durch die Stoben Wittlinger GmbH ergangen. Da keine Rechtsmittel gegen den
Bauvorbescheid erhoben worden sind, ist er bestandskriftig. Die Rechte aus einer
Baugenehmigung und damit auch aus einem Bauvorbescheide als vorweggenommenem
Teil der Baugenchmigung kénnen iibertragen werden (vgl. OLG Disseldorf, Urt. v.
26.08.2009, 18 U 73/08). Die Rechte und Pflichten aus einer Baugenehmigung sind nicht
personen-, sondern dinglich auf ein bestimmtes Vorhaben bezogen. Sie wirken auch fiir
den Rechtsnachfolger. Die Rechte und Pflichten aus dem Bauvorbescheid wurden bereits

im Oktober 2023 auf unsere Mandantin iibertragen.

Unsere Mandantin, die MPP Meding Plan + Projekt GmbH, wird die Vereitelung des von
ihr angestrebten Vorhabens durch die beabsichtigte Bauleitplanung nicht hinnehmen.

1L Hintergrund der Planung

Auf dem Grundstiick Sternberger Straffie 1 befindet sich seit iiber 20 Jahren ein
leerstehendes Gebdude (ehemal. TiP-Markt). Die Stadt Briiel beabsichtigt in Absprache
mit dem Penny Markt, der bisher auf dem Nachbargrundstiick Ernst-Th4lmann-Strafie 27
eine Filiale mit einer Fliche von 1.041 m? betreibt, dort einen neuen SB-Markt mit einer
Fliche von 1.050 m’ zu errichten. Alleiniger Hintergrund der Planung ist die
Nutzbarmachung eines durch jahrelangen Leerstand gepriigten Grundstiicks auf Kosten der
voraussichtlichen Herbeifiihrung eines Leerstandes in unmittelbarer Nachbarschaft dieses

Vorhabens.

Bebauungsplan Nr. 8 “SB-Markt Sternberger StraRe” der Stadt Briel

1. Hintergrund der Planung

Wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung zum Entwurf
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IIL Formelle Einwendungen
1. Verstof} gegen § 3 Abs. 1 BauGB

Eine Unterrichtung und Anhérung im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB sollen méglichst friihzeitig erfolgen. Die Beteiligung darf nicht erst dann
einsetzen, wenn die Planung so verfestigt ist, dass die Offentlichkeitsbeteiligung zur Farce
wird (Battis/Krautzberger/Lohr/Battis, 15. Aufl.2022, BauGB § 3 Rn. 8). Im vorliegenden
Fall wurden bereits im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung eine von Dritten
(Biirogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung — Schwerin) erstellte und weitgehend
ausgearbeitete Planbegriindung sowie ein ausgearbeiteter Umweltbericht vorgelegt, wie
dies iiblicherweise erst in der zweiten Phase der Biirgerbeteiligung geschicht. Eine
frithzeitige Biirgerbeteiligung wird unter diesen Voraussetzungen zur Farce. Sie erweckt
den Eindruck unverriickbarer Vorfestlegungen und entspricht damit nicht den gesetzlichen

Anforderungen.

Bei anderen Bebauungsplinen hat die Stadt Briiel zur frithen Offentlichkeitsbeteiligung
Biirgerversammlungen einberufen und die jeweiligen Entwiirfe vorgestellt. Dies ist hier
nicht geschehen. Stattdessen wurde der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8 offentlich
ausgelegt. Dieses Abweichen von der tiblichen Behérdenpraxis ldsst darauf schlieflen, dass
die Behorde sich durchaus der Problematik des Bebauungsplans bewusst ist und ihn der

Offentlichkeit vorenthalten wollte, zumindest die Beteiligung erschweren wollte.
2. Amtliche Bekanntmachung irrefithrend

Dariiber hinaus war die amtliche Bekanntmachung fiir die frithe Offentlichkeitsbeteiligung
vom 24.06.2020 irrefithrend. In der Bekanntmachung hie§ es, dass

w(@len Teilnehmern (..) hiermit Gelegenheit zur AuPerung und Erorterung
gegeben (wird) * (Hervorh. durch Unterz.).

Bebauungsplan Nr. 8 “SB-Markt Sternberger StraRe” der Stadt Briel 25

Il Formelle Einwendungen

1. Versto gegen § 3 Abs. 1 BauGB

Es widerspricht der friinzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 S. 1 BauGB nicht, dass der
Vorentwurf bereits durch ein fachlich dafur qualifiziertes Planungsbiiro erstellt worden ist. Die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung erfordert nicht, dass ein stadtebaulicher Entwurf oder eine vergleichbare Skizze
der Planvorstellungen hergestellt werden muss. Die Ziele und Zwecke der Planung sind auch aus dem nun
vorliegenden Planentwurf und dem Vorentwurf der Begriindung und des Umweltberichts ersichtlich, ohne
dass dadurch bereits eine Vorfestlegung erfolgt ist. Der Zweck der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
ist damit erfullt.

Der Stadt ist es grundsatzlich freigestellt, in welcher Art und Weise die Unterrichtung und Anhérung im
Sinne der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs des B-Plans Nr. 8. in der
Zeit vom 22.08.2022 bis zum 21.09.2022. Bei der Verdffentlichung des Entwurfs ist die Stadt jedoch an die
Maf3gaben des § Abs. 2 BauGB gebunden und hat den Entwurf dementsprechend im Internet veréffentlicht
und zusatzlich in der Zeit vom 15.01.2024 bis zum 16.02.2024 offentlich ausgelegt. Durch beide
(rechtskonform erfolgten) Offentlichkeitsbeteiligungen wurde sichergestellt, dass sich die Offentlichkeit
innerhalb eines angemessenen Zeitraums Uber die Planung informieren konnte und ihr damit ebenfalls
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben wurde. Eine Erschwernis der Beteiligung ist nicht
ersichtlich.

2. Amtliche Bekanntmachung irrefiihrend

Die in der Bekanntmachung gewahlte Formulierung, dass allen ,Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung”
gegeben wird, entspricht dem Gesetzeswortlaut in 8 3 Abs. 1 S. 1 HS 2 BauGB. Da das Gesetz nicht
vorgibt, auf welche Weise eine Erorterung durchzufihren ist und spatestens mit dem
Planungssicherstellungsgesetz die Offentlichkeitsbeteiligung in schriftlicher und digitaler Form etabliert,
erfullt die ortsuibliche 6ffentliche Bekanntmachung den gesetzlich vorgesehenen Zweck. Ein beschrénkter
Teilnehmerkreis besteht nicht, da die Bekanntmachung o6ffentlich erfolgt ist.

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024
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Mit dem Begriff ,,Teilnehmern® wurde gesetzeswidrig der Eindruck erweckt, dass nur
einer spezifizierten Teilmenge der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung gegeben werden sollte. Das entspricht nicht der Rechtslage. Auch der Gebrauch
des Begriffs ,Erorterung® ist irrefilhrend, denn eine solche ist zwar im Rahmen der
frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung méglich, war hier aber gerade nicht vorgesehen,
Auch dies sind Indizien dafiir, dass die Behorde die Moglichkeiten zur frithen

Offentlichkeitsbeteiligung eingrenzen wollte.
3. Begriindung des Bebauungsplans hinfillig

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bauleitplans mit einer Begriindung
auszulegen. Die hier ausliegende Begriindung liefert keine verniinfiigen Griinde fiir die
Aufstellung  des Bebauungsplans Nr. 8. Sie ist schlechterdings hinfillig.

Zur Begriindung wird angefiihrt, dass der zusétzliche Lebensmittelmarkt n6tig wire, um
den wachsenden Bedarf nach einem umfangreicheren Angebot zu entsprechen. Das ist
schlicht falsch, Zum einen nimmt die Einwohnerzahl in Brilel ab. Nach seridsen
Bevélkerungsprognosen wird die Einwohnerzahl zwischen 2021 und 2035 um 13,3,
Prozent sinken. Zum anderen verliert die Stadt Briiel Kaufkraft an das Umland, da die
Einwohner dazu neigen, fiir ihre Wochenendeinkiufe in die Nachbarstddte Schwerin,
Warin und Sternberg zu fahren, Zuletzt ist daran zu erinnern, dass fiir den aktuell
betriebenen Penny ein Bauvorbescheid existiert, der die Erweiterung des Gebiudes auf
eine Verkaufsfliche von 1.200 m? erlaubt. Diese Erweiterung ist einfacher umzusetzen, als
der Neubau eines weiteren Supermarktes, filr den erst noch ein Bebauungsplan aufgestellt
werden muss — und der dennoch Kleiner ausfallen wiirde, als der erweiterte urspriingliche

Penny-Markt.

Erfahrungsgeméf werden leerstehende Einzelhandelsflichen  wieder an

Einzelhandelsunternehmen vermietet. Diese Annahme muss auch den Planungen zugrunde
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3. Begriindung des Bebauungsplans hinfallig

Ein Verstol3 gegen § 3 Abs. 2 BauGB liegt nicht vor. § 3 Abs. 2 BauGB regelt das Verfahren zur Beteiligung
der Offentlichkeit. Nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB sind die Entwiirfe der Bauleitplane mit der Begriindung und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, oder bei
Vorliegen eines wichtigen Grundes fur die Dauer einer angemessenen langeren Frist im Internet zu
verdffentlichen. Eine vollstandige Begriindung des Bebauungsplans wurde im Rahmen der Offenlage mit
den erforderlichen Unterlagen ausgelegt. Im Ubrigen wére es nach § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 3 BauGB fiir die
Wirksamkeit des Bebauungsplans unbeachtlich, wenn die Begriindung der Satzung oder ihr Entwurf
unvollstandig ist.

Sofern geltend gemacht wird, die Stadt Bruel verliere Kaufkraft an die Umlandgemeinden, ist dies gerade
ein stéadtebaulicher Grund, der fir den Bebauungsplan spricht. Das B-Plangebiet befindet sich im faktischen
zentralen Versorgungsbereich der Stadt Briel. Die Errichtung eines Lebensmittelmarktes tragt zur Starkung
des zentralen Versorgungsbereichs bei.

Der Bauvorbescheid fur den aktuell betriebenen Penny-Markt zur Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.200
m2 berechtigt noch nicht zur Bauausfuihrung und Nutzung. Es ist daher zum derzeitigen Zeitpunkt unklar,
ob der Vorbescheid Uberhaupt umgesetzt wird. Ob die Erweiterung ohne den Bebauungsplan einfacher
umzusetzen wére, ist irrelevant. Solche Uberlegungen liefen auf eine Bedarfspriifung hinaus, die nach Art.
14 Abs. 5 der EU-Dienstleistungsrichtlinie unzuldssig ist und auf ein planwirtschaftliches Vorgehen
hinausliefe.

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024
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gelegt werden. Es wird also mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ein anderer
Lebensmitteleinzelhéndler in das Gebaude Ernst-Thilmann-Strafle 27 einziehen. Das flihrt
eindeutig zu einem Uberangebot. Die Aussagen aus der Begriindung, dass keine
Neuansiedlung erfolge und keine negativen Auswirkungen auf den Einzelhandel in Briiel

zu erwarten seien, sind schlichtweg unzutreffend.

Bereits heute verfligt die Stadt Briiel {iber eine Lebensmitteleinzelhandelsfliche von ca.
1.600 m?, die sich auf dem aktuell betriebenen Penny und Netto ergibt. Das sind 0,6 m?
Lebensmitteleinzelhandelsverkaufsfliche je Einwohner. Sollte der neue Penny mit 1.200
m? dazu kommen, wiirden sich bei einer prognostizierten Bevolkerung (2025) von 2.463
Einwohnern eine Lebensmitteleinzelhandelsverkaufsfliche von 3.200 m? ergeben (1.200
m? Penny, 1200 m? Brileler Miihle, 800 m? Netto). Das wiren knapp 1,3 m?
Verkaufsfliche je Einwohner — und dass bei abnehmender Bevélkerung. Nach unserem
Kenntnisstand liegt in Mecklenburg-Vorpommern die durchschnittliche Verkaufsfliche je
1.000 Einwohner bei ca. 500-560 m?. Diese Verkaufsfliche wird schon heute erreicht und
mit der Realisierung der bereits genehmigten VergroBerung der Verkaufsflichen auf dem
Grundstiick Ernst-Thalmann-StraBe 27 bereits leicht tberschritten auf ca. 800 m?
Verkaufsfliche je 1.000 Einwohner.

IV. Keine Planungsbefugnis nach § 1 Abs. 3 BauGB

Es liegt keine Planungsbefugnis nach § 1 Abs. 3 BauGB vor, Nach dieser Vorschrift haben
die Gemeinden Bauleitpline aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stidtebauliche
Entwicklung und Ordnung ,erforderlich ist. ,Erforderlich® ist eine Bauleitplanung nur
dann, wenn sie auf eine geordnete stidtebauliche Entwicklung ausgerichtet ist und diese
gewihrleistet (OVG Miinster, BauR 2006, 1696; ebenso Battis/Krautzberger/Léhr/Battis,
15. Aufl. 2022, BauGB § 1 Rn. 26). Im vorliegenden Fall fehlt es an dieser stidtebaulichen
Ausrichtung und Gewihrleistung. Wie sich aus den vorstehenden Ausfiihrungen ergibt,
kann die Planung (Verlagerung eines SB-Marktes von A nach B) unter Ansatz einer

realistischen Prognose nur zwei mégliche Konsequenzen haben, namlich
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Die stédtebaulichen Auswirkungen eines fortgesetzten Betriebs eines Lebensmittelmarktes am Standort
der Brieler Mihle wurde unter Berticksichtigung einer mdglichen Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.200
m2 ergdnzend schallgutachterlich und verkehrsgutachterlich untersucht und die Umsetzbarkeit der Planung
festgestellt. Die Aussage in der Begriindung, dass keine Neuansiedlung erfolge, bezieht sich ausschlief3lich
auf den geplanten Neubau eines Marktes und dem damit verbundenen ,Umzug‘ eines bereits
ortsansassigen Lebensmitteleinzelhandlers.

V. Keine Planungsbefugnis nach § 1 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan ist stadtebaulich erforderlich. Nach standiger Rechtsprechung ist dabei auf die
planerische Konzeption einer Gemeinde abzustellen. Denn es ist den eigenen stédtebaulichen
Vorstellungen einer Gemeinde Uberlassen, ob, wie und wann sie einen Bebauungsplan aufstellt, &ndert
oder aufhebt (BVerwG, Urteil vom 17. 9. 2003 - 4 C 14/01 — m.w.N.).

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024
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- dass sich ein moglicher Leerstand nunmehr von B nach A verlagert und dort einen
stddtebaulichen Missstand induziert

- oder - im durchaus wahrscheinlichen Fall einer Neuvermietung an einen anderen
Discounter - wegen der nicht ausreichenden Kaufkraft die Uberlebensfihigkeit
beider Lebensmittelmérkte gefihrdet.

Die Auslegungsunterlagen behandeln diesen auf der Hand liegenden Konflikt an keiner
Stelle, obwohl diese stddtebauliche Problematik auf der Hand liegt. Es fehlt an eine
Kaufkraftanalyse, die die Planung rechtfertigen konnte.

Die Erforderlichkeit der Verlagerung des Penny-Marktes ist auch deshalb zu verneinen,
weil der behauptete Planungsanlass (fehlende Erweiterungsmdglichkeit des bereits
vorhandenen Marktes) schlichtweg nicht besteht. Der vorhandene Markt verfligt iiber eine
durch einen Vorbescheid verbriefte Erweiterungsmoglichkeit auf eine Verkaufsfliche von

1.200 gm, die sogar noch iiber die vorgesehene Verkaufsfliche von 1.050 gm hinausgeht.

Soweit die Gemeinde Ideen fiir neue Nutzungen in den freiwerdenden Riumlichkeiten auf
dem Grundstiick Ernst-Thilmann-Strafle 27 anfithrt ist sie daran zu erinnern, dass sie nicht
die Eigentlimerin des Grundstiicks ist und daher keinen Einfluss darauf nehmen kann,
welche Nutzung folgt. Es ist anmafend, wenn sie vorschléigt, Betreutes Wohnen dort
anzubieten, obwohl unsere Mandantschaft gerade einen umsetzbaren Bauvorbescheid fiir

Betreutes Wohnen auf dem Flurstiick 53/4 erworben hat.

Dies fithrt nicht nur zur Verneinung der Planungsbefugnis wegen fehlender

.Erforderlichkeit“, sondern muss absehbar auch zu einem Abwigungsfehler fithren.
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Entgegen der Einwendung bedarf es aufgrund des grundsatzlich weiten Planungsermessens keiner
Kaufkraftanalyse, um den Bedarf fiir die Planung zu rechtfertigen. Dies ware ein planwirtschaftliches
Vorgehen, das als Bedarfspriifung Art. 14 Abs. 5 der EU-Dienstleistungsrichtlinie widersprache.

Ein stadtebauliches Erfordernis besteht unabhéngig von der Erweiterungsmdoglichkeit des Standorts Ernst-
Thalmann-Strale 27. Die Wiedernutzbarmachung der seit mehr 20 Jahren brachliegenden
innerstadtischen Flache liegt im besonderen Interesse der Stadt. Der Bebauungsplan schafft die
Voraussetzungen fir die Errichtung eines modernen Lebensmittelmarktes, der eine Versorgung der
Bevolkerung mit Nahrungsmitteln und Waren des téglichen Bedarfs fur die Zukunft sichert und den
faktischen zentralen Versorgungsbereich stérkt. Gleichzeitig wird auf die Beseitigung eines langjahrigen
stadtebaulichen Missstands hingewirkt. Die neuen Erkenntnisse zum Bauvorbescheid werden aber
dahingehend bericksichtigt, dass die Ausfihrungen zum Planungsanlass in der Begriindung geéndert
werden.

Die Stadt hat sich entsprechend der Ausfuhrungen in der Begrindung im Rahmen der Abwagung mit
moglichen Nachnutzungen des Altstandorts des Lebensmittelmarktes auseinandergesetzt und
grundsatzlich aufgezeigt, welche Entwicklungen grundsatzlich méglich und nach den Vorstellungen der
Stadt in Frage kommen. Auf den begrenzten Einfluss der Stadt bei der Umsetzung konzeptioneller Ideen
zur Nachnutzung aufgrund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse wurde bereits hingewiesen.

Aufgrund der fehlenden Zustimmung der Grundstlickseigentimerin hat die Einwenderin keine Moglichkeit
das im Vorbescheid genehmigte Vorhaben zu verwirklichen.
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V. VerstoBl gegen § 1 Abs, 4 BauGB

Nach § 1 Abs. 4 BauGB haben sich Bauleitplidne den Zielen der Raumordnung anzupassen,
Es handelt sich um einen Planungsleitsatz, der nicht durch Abwiigung iiberwunden werden
kann. Ein VerstoB gegen das Anpassungsgebot flihrt zur Nichtigkeit des Bebauungsplans.
Damit die zustfindige Raumordnungsbehdrde ihre Funktion wahrnehmen kann, sicht § 17
Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) vor, dass bereits die ,,beabsichtigie Aufstellung eines
Bauleitplans anzuzeigen und dabei die allgemeinen Planungsabsichten mitzuteilen® sind.
Die Stadt Briiel behauptet, dieser Pflicht entsprochen zu haben. Frithere Anfragen bei der
Landesplanung bestétigen diese Behauptung nicht. Unabhiingig von diesen Zweifeln ist
auch daran zu erinnern, dass nach der Regelvermutung in § 11 Abs. 3 Satz 3 BauNVO
davon auszugehen ist, dass groBflichige Einzelhandelsbetriebe nicht nur unwesentliche
Auswirkungen auf die Verwirklichung der Raumordnung haben kénnen. Raumordnerische
Betrachtungen belegen dies:

Das Landesraumentwicklungsprogramm legt fest, dass die Stadt Briiel

- ein sogenanntes ,,Grundzentrum® ist (unterste Zentralisierungsebene); Grundzentren
sind gréfere geschlossene Siedlungskerne mit einem Bevélkerungsstand ab 2.000
Einwohnern und einem Nahbereich ab ca. 5.000 Einwohnern (LEP, S. 28). Insofern
sind die Annahmen in der Begriindung nachvollziehbar. Grundzentren biindeln
Einrichtungen der iiberortlichen Daseinsvorsorge und bilden als Ankergemeinden
das Grundgeriist der Versorgung in der Fldche. In dieser Funktion sind sie u.a. auch
Standorte von Einzelhandelseinrichtungen (LEP, S. 30);

= zu dem , Landlichen Gestaltungsraum* Schwerin-Brilel, Sternberg gehort;

- in einem Vorbehaltsgebiet flir Tourismus belegen ist und
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V. Verstol gegen § 1 Abs. 4 BauGB

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ist im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behtrden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt worden. Mit Stellungnahme vom 15.09.2022
hat das AfRL mitgeteilt, dass der Bebauungsplan mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar ist. Dies wurde auch mit Stellungnahme vom 09.02.2024 zum Entwurf bestétigt.

Die Ausfuhrungen zum Landesentwicklungsprogramms werden zur Kenntnis genommen.
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- von Vorbehaltsgebieten fiir die Landwirtschaft umgeben ist. Zielfestsetzungen
ergeben sich unmittelbar aus diesen Vorgaben nicht, Das LEP enthilt allerdings des
Weiteren unter dem Gliederungspunkt 4.3.2 detaillierte Aussagen zu
EinzelhandelsgroBprojekten (8. 53 ff).

Nach 4.3.2 (1) sind

., Einzelhandelsgrofprojekte und Einzelhandelsagglomerationen im Sinne von § 11
Abs. 3 BauNVO nur in zentralen Orten zuldssig.

Diese Festlegung ist ausdriicklich als Zielfestlegung gekennzeichnet. Damit kann
angenommen werden, dass Grundzentren zentrale Orte sind und deshalb grundsétzlich fiir
die Ansiedlung von grofflichigen Einzelhandelsprojekten in Betracht kommen.

Zu EinzelhandelsgroBprojekten finden sich weitere verbindliche Zielfestlegungen:

.. (2) Einzelhandelsgrofiprojekte nach (1} sind nur zuldssig, wenn die Grdfe, die Art
und die Zweckbestimmung des Vorhabens der Versorgungsfunktion des Zentralen
Ortes entsprechen, den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht wesentlich
tiberschreiten und die Funktionen der Zentralen Versorgungsbereiche des Zentralen

Ortes und seines Einzugsbereiches nicht wesentlich beeintrdchtigt werden. ©

Nach zutreffender Auffassung muss daraus gefolgert werden, dass die Zulassung eines
weiteren EinzelhandelsgroBprojekts in der Stadt Briiel nicht mehr der Versorgungsfunktion
des Zentralen Ortes entspricht, weil die Kaufkraft der Bevdlkerung fiir insgesamt 3
grofflachige SB-Mirkte nicht ausreicht. Es gibt neben dem Penny Markt in der Ernst-
Thilmann-StraBe 27 schon heute einen weiteren Netto-Markt am Ort. Insofern ist
inkorrekt, dass in der Begriindung geschricben steht, dass im Nahbereich keine
nennenswerte Einzelhandelsstruktur vorhanden sei. Der Ort Briiel bezeichnet sich zwar als
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Durch die Revitalisierung eines friheren Einzelhandelsstandorts in integrierter Lage innerhalb eines
Grundzentrums ist Ziel 4.3.2 (2) LEP gewahrt. Eine wirtschaftliche Bedarfsanalyse ist nicht erforderlich,
weil die landesplanerischen Regelungen grundséatzlich wettbewerbsneutral und nicht bedarfsabhangig sind.
Die stadtebaulichen Auswirkungen des Vorhabens wurden im laufenden Planverfahren geprift und in der
Abwagung beriicksichtigt.
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»Stadt“, entspricht aber mit seiner Einwohnerzahl von ca, 2.800 Einwohnern eher einem

Dorf. Das Vorhaben widerspricht den genannten Programmsétzen.

Bedeutsam ist auch die weitere Zielfestsetzung, die fiir die hier angestrebte Planung die

vorgéngige Entwicklung von Einzelhandelskonzepten voraussetzt.

. (5) Zukunfisfiihige Zentren- und Nahversorgungsstrukturen der Zentralen Orte sind
auf der Grundlage von Einzelhandelskonzepten zu entwickeln. Dabei sind auch die
Nahversorgungsstrukiuren im Nahbereich der Zentralen Orte zu beriicksichtigen. In
den kommunalen Einzelhandelskonzepten sind die Zentralen Versorgungsbereiche

Jfestzulegen. “

Danach ist die Zulassung eines weiteren grofflichigen Einzelhandels der Stadt Briel nur
auf Basis eines vorgingigen Einzelhandelskonzepts zulidssig. Ein solches
Einzelhandelskonzept existiert nicht. Auch in diesem Punkt unterliegt die Planung einer
Zielfestsetzung der Landesplanung, deren Erfiillung nicht zu erkennen ist. Die Planung
muss deshalb auch hier an § 1 Abs. 4 BauGB scheitern.

Das Vorbehaltsgebiet Tourismus diirfte zudem abwigungsrelevant durch die

zwangsliufige Schaffung eines stidtebaulichen Missstands beriihrt sein.

VI. Verstoli gegen das Entwicklungsgebot

Bebauungspléine sind grundsitzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs.
2 Satz 1 BauGB). Nach der Planbegriindung soll hier der B-Plan als selbststindiger B-Plan
im Sinne von § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgestellt werden, weil es an einem
Flachennutzungsplan fehlt. Der selbststindige Bebauungsplan stellt im System des BauGB
einen Ausnahmefall von der grundsitzlich beachtlichen Zweistufigkeit der Bauleitplanung
dar. Nach der Vorschrift kann eine Gemeinde auf die Aufstellung eines
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Aus Ziel 4.3.2 (5) LEP ergibt sich keine Verpflichtung fir die Stadt Briel, ein Einzelhandelskonzept fir
einen Bebauungsplan aufzustellen. Aufgrund der Gré3e und stadtebaulichen Struktur befindet sich das
Plangebiet im faktischen zentralen Versorgungsbereich der Stadt.

Das Vorbehaltsgebiet Tourismus wurde als Grundsatz der Raumordnung in der Planung berticksichtigt.
Eine Beeintrachtigung touristischer Belange ist nicht erkennbar.

VL. Verstol3 gegen das Entwicklungsgebot

Die Stadt Bruel verfiigt Gber keinen Flachennutzungsplan. Dies ist nach § 8 Abs. 2 S. 2 BauGB auch nicht
zwingend erforderlich. Der hier aufzustellende Bebauungsplan geniigt aufgrund seiner Gréf3e und der
stadtebaulichen Struktur des Gemeindegebiets, um gemal § 8 Abs. 2 S. 2 BauGB die stadtebauliche
Entwicklung zu ordnen. Das Entwicklungsgebot geméaR § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB ist daher fiir die vorliegende
Planung nicht einschlagig.
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Flichennutzungsplans verzichten, wenn es fiir die Ordnung der stiidtebaulichen

Entwicklung ausreicht, Bebauungspline aufzustellen (sog. selbststiindiger Bebauungsplan).

Der selbststindige Bebauungsplan — oder mehrere Bebauungspline — miissen dabei nicht
wie der Flichennutzungsplan das gesamte Gemeindegebiet abdecken; sie miissen aber
ausreichen, die stidtebauliche Entwicklung fiir das gesamte Gemeindegebiet zu
ordnen. Denn an dem Erfordernis, die stidtebauliche Entwicklung im gesamten
Gemeindegebiet zu ordnen, will Abs. 2 S. 2 nicht ritteln (zutreffend
Battis/Krautzberger/Lohr/Mitschang, 15. Aufl. 2022, BauGB § 8 Rn. 7, unter Bezugnahme
auf Runkel in EZBK § 8 Rn. 41 ff. mit zahlreichen Nachweisen von Einzelfillen; W,
Schridter/Mbller in Schrédter § 8 Rn. 22).

Die Aufstellung eines Bebauungsplans in dem hier vorliegenden ,Briefmarkenformat®
verstfit gegen den Grundsatz, dass auch ein selbststindiger Bebauungsplan (allein oder
zusammen mit anderen Einzelpldnen) ausreichen muss, die stidiebauliche Entwicklung fiir
das gesamte Gemeindegebiet zu ordnen. Das Vorgehen verstét zudem gegen das dem
Planungsrecht eigentiimliche Gebot der umfassenden Problembewiltigung und ist deshalb

rechtswidrig.

VII. Verstof gegen § 1 Abs. 6 BauGB

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1, 2 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne unter anderem
auch die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhilinisse, die Sicherheit der
Wohnbevilkerung, die =~ Wohnbediirfnisse =~ der  Bevolkerung  sowie  die
Bevolkerungsentwicklung zu beriicksichtigen. Angesichts der auch in der Stadt Briiel
immer #lter werdenden Bevolkerung besteht eindeutig ein dringender Bedarf an
Einrichtungen fiir Betreutes Wohnen. Die solche erstrebenswerte Wohnbebauung ist
bereits heute, d.h. ohne Anderung oder Aufstellung eines neuen Bebauungsplans zulissig.
Sie wiirde zudem auch die Griinfliche, die auf dem Grundstiick besteht, erhalten und neue
zusitzliche Griinflichen und Parkfléchen iiber dem Bodendenkmal schaffen. Die Erhaltung

Bebauungsplan Nr. 8 “SB-Markt Sternberger StraRe” der Stadt Briel 32

VILI. Verstol gegen § 1 Abs. 6 BauGB

Der Bebauungsplan verstoR3t nicht gegen § 1 Abs. 6 BauGB. Der Bebauungsplan dient der Revitalisierung
eines durch Einzelhandelsnutzung bereits vorgepragten Standortes (ehemaliger TiP-Markt) im faktischen
zentralen Versorgungsbereich der Stadt Briiel. Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fiir die
Errichtung eines modernen Lebensmittelmarktes, der eine Versorgung der Bevdlkerung mit
Nahrungsmitteln und Waren des taglichen Bedarfs fur die Zukunft sichert. Der Bebauungsplan starkt somit
die Funktion des faktischen zentralen Versorgungsbereichs und dient damit gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB
Standort der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche als wichtigem 6ffentlichen Belang.
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und Ausweitung von Griinflichen sowie der Erhalt des Bodendenkmals sind ebenfalls
gem. § 1 Abs. 6 BauGB als wichtige Belange in die Abwégung mit einzubeziehen. Diese
hochrangigen Belange sollen offenbar abwigungsfehlerhaft gegeniiber der Zulassung eines
vollig iiberfliissigen weiteren Verbrauchermarkts zurtickgesetzt werden. Ein potentieller

Abwigungsfehlgebrauch liegt bei dieser Sachlage geradezu auf der Hand.

VIII, Weitere durchgreifende Mingel der Planung

1. Schwerwiegendes Planungshindernis: Bodendenkmal

Das Plangebiet liegt groBflachig im Bereich einer Fléche, die im Geodatenportal

als Bodendenkmal ausgewiesen ist. Ein Vorbescheidsantrag flir die Errichtung von zwei
Reihenhiusern auf dem Flurstick 53/4, ist deshalb vom Kreis mit der Begriindung
abgewiesen worden, die Bebauung befinde sich im (roten) Bereich eines Bodendenkmals
(,,Burg Briiel“) und dieses diirfe grundsitzlich nicht angetastet werden, Es liegt auf der
Hand, dass sich das Bauplanungsrecht nicht ohne weiteres iliber das Denkmalschutzrecht
hinwegsetzen darf. Die angestrebte Planung muss hieran zwangsldufig scheitern. Das
ergibt sich auch aus der Stellungnahme der Fachdienste des Landkreises Ludwigslust-
Parchim. Dort heiBt es unter ,,Bodendenkmalpflegerischer Aspekt®:

,Die [..] Bodendenkmale und ihre Umgebung dirfen angesichis ihrer
wissenschaftiichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung gem. § 7 Abs. 4 DSchG M-V
grundsdizlich nicht verdndert werden. [..] Dem Bebauungsplan kann somit, aus

denkmalpflegerischen Griinden, nicht zugestimmt werden,

Dem angestrebten Plan fehlte es damit absehbar an der Vollzugsfahigkeit.
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Denkmalpflegerische Belange wurden in der Planung sach- und fachgerecht beriicksichtigt. Auswirkungen
auf das bestehende Bodendenkmal konnen auch bei anderweitigen baulichen Nutzungen nicht
grundsétzlich ausgeschlossen werden. So finden sich auch in dem von der Einwenderin angefiihrten
Bauvorbescheid Nebenbestimmungen in Bezug auf das Bodendenkmal.

VIII. Weitere durchgreifende Mangel der Planung

1. Schwerwiegendes Planungshindernis: Bodendenkmal

Die denkmalschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bericksichtigt.
Im Ubrigen sind mit der Denkmalschutzbehérde abgestimmte Erkundungen und darauffolgende
Mafllnahmen Gegenstand eines spateren Baugenehmigungsverfahrens. Unabhangig vom Ergebnis der
denkmalpflegerischen Untersuchungen kann eine Beeintrdchtigung des Bodendenkmals durch
entsprechende bautechnische Malinahmen vermieden werden. Insofern kann eine Konfliktbewéltigung
sicher auf Ebene des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens erfolgen. Die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat mit ihrer Stellungnahme zum Entwurf
dem B-Plan Nr. 8 grundlegend zugestimmt.
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2. Betrachtung der Bestandssituation villig unzureichend

Die in der Planbegriindung vorgenommene Betrachtung der Bestandssituation ist vollig
unzureichend. Sie verengt sich auf die Fliche des Plangebiets und blendet die Umgebung
weitgehend aus. Es fehlt vor allem an der Erwihnung der unstreitigen Tatsache, dass es in
der Stadt Briiel bereits zwei grofflichige Verbrauchermérkte gibt. Das fiihrt dazu, dass die
wesentlichen Probleme, die sich aus der Errichtung eines grofiflachigen Verbrauchermarkts
fiir eine Kleinstadt ergeben, in der sich bereits heute zwei groBflichige Lebensmittelmirkte

befinden, in keiner Weise bewiiltigt werden.

3. Unzuliissige Gefilligkeitsplanung

Es liegt zudem eine unzuldssige Gefilligkeitsplanung vor. Die Planung stellt allein auf die
Interessen eines Unternehmens ab, welches sich in die tibergeplante Fldche mit einem neu
zu errichtenden Verbrauchermarkt verlagern will. Schon durch den Zuschnitt der Planung
werden dabei zugunsten des Investors wesentliche abwigungsrelevante Aspekte unzuldssig

ausgeblendet.

4. Verkehrsbetrachtung unzureichend

Die Planbegriindung erschépft sich in der Ertrterung der Verkehrsflichen, die der
ErschlieBung des Vorhabens dienen sollen. Das ist véllig unzureichend. Sollte der
Lebensmittelmarkt eine relevante Kundenfrequenz generieren, wird dies verkehrlich
Auswirkungen auf die gesamte Stadt haben. Auch hier wird der Blickwinkel unzuldssig

verklirzt,

Aus dem Verkehrstechnischen Gutachten ergibt sich, dass der IST-Verkehr der aktuellen
Mietfldche von Penny, Ernst-Thilmann-StraBe 27, nicht beriicksichtigt wird. Es ist jedoch
von einer Neuvermietung auszugehen. Das Verkehrsgutachten ist daher in hohem Mafle
defizitéir, nicht aussagekraftig und muss grundlegend iiberarbeitet werden.
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2. Betrachtung der Bestandssituation véllig unzureichend

Der Bebauungsplan Nr. 8 trifft keine Festsetzungen fiir Bereiche aul3erhalb seines Geltungsbereichs, so
dass sonstige Flachen unberiicksichtigt bleiben kénnen. Etwaige stadtebaulichen Folgen fur die Stadt Briel
werden auch unter Berlcksichtigung vorhandener Einzelhandelsstrukturen im Rahmen der
Abwagungsentscheidung beriicksichtigt.

3. Unzulassige Gefalligkeitsplanung

Ein Bebauungsplan mit einem konkreten Vorhabenbezug fihrt immer zu einer Beginstigung des
Grundstickseigentimers/eines Investors. Da stadtebauliche Griinde fiir die Planung bestehen, scheidet
eine Gefalligkeitsplanung aus. Eine Gefalligkeitsplanung liegt erst dann vor, wenn die Gemeinde die
Bauleitplanung vorschiebt, um allein private Interessen zu verfolgen (BVerwG Urt. v. 14.7.1972 — 4 C 8.70).
Andererseits darf die Gemeinde hinreichend gewichtige private Belange zum Anlass einer Bauleitplanung
nehmen und sich dabei an den Winschen der Grundeigentiimer orientieren, allerdings unter der
Voraussetzung, dass sie zugleich auch stadtebauliche Belange und Zielsetzungen verfolgt, weil nur
dadurch die Planung gestitzt werden kann (BVerwG Beschl. v. 30.12.2009 — 4 BN 13.09). Ein
Zusammenwirken zwischen Gemeinde und privaten Investoren bei der Einleitung und Aufstellung von
Bauleitpléanen widerspricht insoweit daher nicht dem § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Nach diesen Mafstaben
liegt hier ersichtlich keine Gefalligkeitsplanung vor. Der Bebauungsplan dient der Revitalisierung eines
durch Einzelhandelsnutzung bereits vorgepragten Standortes (ehemaliger TiP-Markt) im faktischen
zentralen Versorgungsbereich der Stadt Briel. Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fir die
Errichtung eines modernen Lebensmittelmarktes, der eine Versorgung der Bevdlkerung mit
Nahrungsmitteln und Waren des téglichen Bedarfs fur die Zukunft sichert. Der Bebauungsplan stérkt somit
die Funktion des faktischen zentralen Versorgungsbereichs und dient damit gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB
Standort der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche als wichtigem stédtebaulichem
Belang.

4. Verkehrsbetrachtung unzureichend

Die fur die Umsetzbarkeit der Planung erstellte Verkehrsuntersuchung entspricht den anerkennten Regeln
der Technik. Die verkehrstechnischen Auswirkungen einer Nachnutzung des Bestandsstandortes an der
Briieler Muhle wurden ergénzend verkehrsgutachterlich untersucht. Sollte sich im alten Penny-Geb&ude
ein anderer Discounter ansiedeln, wirde die Verkehrsmenge in der Schulstrae hiernach etwas hoher
liegen als im urspriinglichen Gutachten angenommen. Dafur wirde sich aber die Verkehrsmenge im
Bereich der mit dem Bebauungsplan geplanten Zufahrt zum Plangebiet etwas verringern. Die Kunden, die
in beiden Discountern einkaufen, wirden zu Grof3teilen nur 1 x parken und die Wege zwischen den
Discountern zu FulR zurticklegen (Mitnahme- und Verbundeffekte). Da in beiden Spitzenstunden derzeit
sowohl an der Schulstrale, als auch in der neuen Penny-Zufahrt jeweils die beste Verkehrsqualitat (Stufe
A) erreicht wird, wirde eine evtl. kleine Erhdhung von Verkehrsmengen leistungstechnisch kein Problem
darstellen.
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5. Lirmbetrachtung villig unzureichend

Die Larmbetrachtung ist véllig unzureichend.

a)

Bereits die Einordung des Plangebiets als Gemengelage ist nicht nachvollziehbar.

Die Planbegriindung stiitzt sich insoweit etwa auf die zentrale Aussage, dass der zu
iiberplanende Standort seit mindestens 2002 als hochversiegelter Gewerbestandort genutzt
werde. Das ist schon im Ansatz unzutreffend. Es handelt sich um eine Brachfliche. Von
einer ununterbrochenen gewerblichen Nutzung kann keine Rede sein. Es mag sein, dass
diese Brachfldche und die darauf befindliche Halle den Eindruck einer Gewerbefliche
vermitteln. Hieraus kann aber schon wegen der seit Jahren nicht mehr bestehenden
Nutzung aus Rechtsgriinden keine Priigung mehr hergeleitet werden, die zB. die
Schutzanspriiche der umliegenden Wohnbebauung reduzieren kénnte. Davon wire auch
das von unserer Mandantschaft angestrebte Bauvorhaben (Betreutes Wohnen) massiv
betroffen. In der Begriindung wird ausgefilhrt, dass der Parkplatz inzwischen durch
Anwohner der umliegenden Wohngrundstiicke genutzt werde. Das legt eher nahe, die
Stellplatzfliche als Nebenanlage zu einem Wohngebiet anzusehen.

b)

Betriebsbedingter Verkehrslirm ist auch dann, wenn er auBerhalb des Betriebsgelindes
entsteht, dem Betrieb zuzuordnen und nicht nach der 16. BImSchVO, sondern nach der
TA-Lirm zu beurteilen (Landmann/Rohmer UmweltR/Hansmann, 97. EL Dezember 2021,
TA Larm 7 Rn. 36). In der Rechtsprechung des BVerw( ist geklért, dass auch der unter
Inanspruchnahme einer &ffentlichen Strafe abgewickelte Zu- und Abgangsverkehr der
Anlage, durch deren Nutzung er ausgeldst wird, zuzurechnen ist, sofern er sich innerhalb
eines ridumlich {iberschaubaren Bereichs bewegt und vom fibrigen StraBenverkehr
unterscheidbar ist (vgl. BVerwG NVwZ 1999, 523, unter Bezugnahme auf BVerwG,
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5. Larmbetrachtung véllig unzureichend

Der Einzelhandelsstandort im Plangebiet ist nicht in der Weise aufgegeben worden, dass mit einer
Wiedernutzbarmachung nicht mehr gerechnet werden konnte. Daher kann trotz des langeren Leerstands
die Flache als Gewerbeflache beriicksichtigt werden, so dass Wohn- und Gewerbeflachen
aneinandergrenzen. Nach den Vorgaben der TA Larm kénnen in diesen Fallen die Larmrichtwerte eines
Mischgebietes zu Grunde gelegt werden. Die geduldete Nutzung des Parkplatzes durch Anwohner &ndert
an der bauplanungsrechtlichen Zuordnung der Flache nichts.

Betriebsbedingter Verkehrslarm wird in der zum B-Plan Nr. 8 erstellten Schalltechnischen Untersuchung
berucksichtigt und nach TA L&rm bewertet. verkehrsbezogene Immissionen sind bereits, wie vom
Einwender benannt, nach TA Larm bericksichtigt. Aufgrund der bestehenden Verkehrsdichte auf der B 192
stellen die zusatzlichen Verkehrsgerausche des geplanten Lebensmittelmarktes keine zusétzliche
Belastung dar. Da weiterhin eine Vermischung mit dem offentlichen Verkehr bereits an der
Grundstiicksgrenze zur BundesstralRe erfolgt, sind keine MaflRnahmen organisatorischer Art zur
Verminderung der Verkehrsgerdusche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen nach TA Larm abzuleiten.
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Beschl. v. 23. 7. 1992 - 7 B 103-92; BVerwG, NVwZ 1998,1176; VGH Mannheim Urt. v.
2.8.2012 ~ 5 S 1444/10, BeckRS 2012, 57493). Das ist hier der Fall.

c)
Es ist im Ubrigen auch unzuliissig, bei der Betrachtung der Lirmsituation allein auf eine

Zusatzbelastung abzustellen.

d)

Die Aussagen der Planbegriindung zu einer moglichen Uberschreitung der
Larmgrenzwerte fiir die lauteste Nachtstunde sind in hohem Mafle widerspriichlich.
Einerseits wird ausgefiihrt, dass eine Nutzung des Parkplatzes und der Anlieferung
aulBlerhalb der Betriebszeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr nicht ausgeschlossen werden kénne.
Anderseits heiit es, dass die Nachtanlieferung betrieblich auszuschliefen sei. Hinsichtlich
der Parkplitze ist die Rede davon, dass Uberschreitungen des Nachtgrenzwerts bei
Beachtung eines Mindestabstands zur Wohnbebauung von 20 m ausgeschlossen seien. Das
vermag nicht zu tiberzeugen, denn lautes Tirenschlagen kann auch bei einem solchen
Abstand - je nach Anzahl der Fahrbewegungen - zu einer deutlichen Uberschreitung des

nur iiber 1 Stunde gemittelten Grenzwerts fiihren.

6. Verstol} gegen den Trennungsgrundsatz

Der Trennungsgrundsatz des § 50 Satz 1 BImSchG fordert, dass bei raumbedeutsamen
Planungen - wie bei der Aufstellung von Bebauungsplinen - die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgeschenen Flichen einander so zuzuordnen sind, dass schddliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Der Grundsatz der zweckmiBigen
Zuordnung von unvertrdglichen Nutzungen ist ein wesentliches Element geordneter
stidtebaulicher Entwicklung und damit ein elementares Prinzip stidtebaulicher Planung.
Es ist richtig, dass der Trennungsgrundsatz bei der Uberplanung einer Gemengelage keine

strikte Geltung beanspruchen kann. Die Annahme des Vorliegens einer Gemengelage ist
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Die Ermittlung und Beurteilung der Larmimmissionen erfolgt nach TA Larm und bericksichtigt die
Vorbelastung sowie die durch das Vorhaben (zusatzlich) ausgeldste Zusatzbelastung. Eine relevante
Vorbelastung an den dem Penny Markt zugewandten Immissionsaufpunkten ist nicht gegeben, daher
wurde davon ausgegangen, dass die Zusatzbelastung durch den Betrieb des Penny Marktes der
Gesamtbelastung entspricht (vgl. Schallgutachten, Ziffer 2.1). Die Larmsituation wurde nach Auslegung des
Entwurfs nochmals unter Beriicksichtigung einer gewerblichen Vorbelastung am Altstandort in der Brueler
Mihle auf dem Grundstiick Ernst-Thalmann-StraBe 27 gepruft, mit dem Ergebnis, dass die
Immissionsrichtwerte fur ein Mischgebiet auch unter Beriicksichtigung der zuldssigen Emissionen am
Altstandort nicht Uberschritten werden. Die betreffenden Ausfiihrungen in der Begriindung werden
entsprechend ergéanzt.

Aus der Schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan Nr. 8 ergibt sich, dass bei einer Belieferung des
Marktes in der Nacht die nachtlichen Immissionsrichtwerte Uberschritten wirden, so dass die
Nachtanlieferung auszuschlieBen sei. Dies ist Uber eine entsprechende Nebenbestimmung in der
Baugenehmigung sicherzustellen. Was nicht ausgeschlossen und dementsprechend beriicksichtigt wurde
sind die Zu- und Abfahrten von Kunden und Mitarbeitern in der Stunde vor oder nach der Betriebszeit.

6. Verstol gegen den Trennungsgrundsatz

Der Einzelhandelsstandort im Plangebiet ist nicht in der Weise aufgegeben worden, dass mit einer
Wiedernutzbarmachung nicht mehr gerechnet werden konnte. Daher kann trotz des langeren Leerstands
die Flache als Gewerbeflache beriicksichtigt werden. Der Trennungsgrundsatz erfordert daher nicht, dass
die bestehende Gewerbeflache nicht wieder revitalisiert werden kdnnte. Insbesondere ist durch das
Schallgutachten die Einhaltung der Richtwerte der TA Larm an den maf3geblichen Immissionsorten belegt.
Schédliche Umwelteinwirkungen werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen.
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hier jedoch aus den genannten Griinden nicht nachvollziehbar. Der Trennungsgrundsatz ist

deshalb hier nicht einfach auszublenden, wie dies in der Planbegriindung geschieht.
7. Umweltbericht unzureichend

Der Umweltbericht ist unzureichend und gentigt nicht den Anforderungen des § 2 Abs. 4,
2a 8.2 Nr. 21.V.m. Anlage 1 BauGB.

Im Geltungsbereich befinden sich geschiitzte Biume nach § 18 NatSchAG M-V. Gen
§ 18 Abs. 3 Nr. 1 NatSchAG M-V kénnen diese gerodet werden, wenn ein nach sonstigen
offentlich-rechtlichen Vorschriften zuldissiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter
unzumutbaren Beschriinkungen verwirklicht werden kann. Da es sich bei dem B-Plan Nr. 8
um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, der einzig der Erméglichung des
Baus des neuen Penny-Markts dient, ist es irrefilhrend, wenn in der Planbegriindung von
der Rodung der geschiitzten Béume gesprochen wird, im Umweltbericht jedoch angefiihrt
wird, dass der B-Plan keine Auswirkungen auf die Biume hitte, da Rodungsantriige
gesondert zu stellen seien. Durch den B-Plan wird erst die Rechtsgrundlage fiir den
spiteren Bau des Supermarkts geschaffen. Daher milssen die geschiitzten Biume bereits
beim Beschluss des B-Plans beriicksichtigt werden. Das ist nicht geschehen. Die
geschiitzten Baume gefiihrden auch die Vollzugsfihigkeit des Plans.

Nicht beachtet wurde die Tatsache, dass der offene Graben im Geltungsbereich des B-
Plans mit dem benachbarten Teich verbunden ist und von Teichfréschen und -molchen
bewohnt wird. Eine einmalige Eigenkontrolle auf Amphibien reicht keinesfalls aus, um das
Vorkommen von Amphibien auszuschlieBen. Hier ist eine vertiefende fachgutachterliche
Betrachtung erforderlich. Dies bekriiftigt auch die Stellungnahme des BUND vom
09.09.2022.

Nicht hinreichend gepriift wurde auBerdem die Auswirkung der zusitzlichen
Flichenversiegelung auf den Grundwasserspiegel vor Ort.
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7. Umweltbericht unzureichend

Der Umweltbericht wurde entsprechend der Anforderungen des § 2 Abs. 4 BauGB erarbeitet und enthalt
die nach Anlage 1 BauGB erforderlichen Bestandteile.

Die Baume wurden im Umweltbericht berlcksichtigt, aber fur die Rodung ist ein gesonderter Antrag
erforderlich der entscheidend fir die Beurteilung ist. Im Umweltbericht ist ein Verweis auf diesen Antrag
enthalten, des Weiteren prognostiziert der Umweltbericht lediglich ,keine erheblichen Auswirkungen® auf
die Baume. Dies bericksichtigt auch den tberwiegend schlechten Erhaltungszustand der Baume. Die
Baumschutzkompensationsermittlung ist in der Begriindung enthalten, somit wurden geschiitzte Baume
auf Ebene des Bebauungsplanes beriicksichtigt. Die untere Naturschutzbehdrde hat der Rodung in lhrer
Stellungnahme zugestimmt, damit ist die VVollzugsfahigkeit der Planung nicht gefahrdet.

Die lokalen Gegebenheiten, vor allem die Verrohrungen und Flachenbefestigungen als Wanderhindernisse
sprechen in einer Potentialanalyse gegen ein Amphibienvorkommen. Daher ist eine Eigenkontrolle zur
Hautaktivitatszeit ausreichend.

Es erfolgt keine signifikante Mehrversiegelung im Vergleich zum Bestand (4.177m?2 im Bestand versiegelt,
602m?2 mogliche Mehrversiegelung = 10% des Geltungsbereiches). Hierdurch sind keine relevanten
Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel zu erwarten.
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Dem Umweltbericht ldsst sich zudem entnehmen, dass mehrere geschiitzie
Fledermausarten und Landséiuger im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorkommen
konnen. Es fehlt dann an Ausfihrungen zum konkreten Bestand und an
SchutzmafBinahmen. § 44 BNatSchG steht der Planung entgegen.

Zudem ist die Alternativenpriifung fehlerhaft. Das Ziel, einen groBflichigen Supermarkt in
Briiel zu erméglichen, ldsst sich mit deutlich geringerem Aufwand und mit erheblich
geringerer Auswirkung auf die Umwelt auf dem benachbarten Grundstiick Ernst-
Thélmann-StraBe 27 realisieren, wo bereits ein 1.050 m* groBer Penny Markt betricben

wird, der laut Bauvorbescheid auf 1.200 m? Betriebsfliiche erweitert werden kann.

Es fehlen auch ausreichende Erwiigungen zum Klimaschutz. § 13 KSG sowie die
zugrundeliegenden internationalen Abkommen gehen aufgrund des klaren ZielmaBstabs
der Sektorziele in § 4 KSG iiber die reine Darstellungspflicht des UVPG bzw. die Anlage 1
und Anlage 2 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB hinaus (Ferheyen/Shayani, Der
globale Klimawandel als Hindernis bei der Vorhabengenehmigung, ZUR 2020, 412, 420).
Art. 20a GG, der alle drei Staatsgewalten adressiert, verpflichtet den Staat zum
Klimaschutz. Dies zielt auch auf die Herstellung von Klimaneutralitit (VGH Mannheim
KlimR 2022, 33 Rn. 166, - stidtebauliche Entwicklungssatzung) ab. Die bisher
vorliegenden Argumentationen lassen das erforderliche Problembewusstsein vermissen.
Konkret bedeutet das Berlicksichtigungsgebot gem. § 13 KSG fiir Kommunen, dass bei
kommunalen Entscheidungen die Klimaneutralitit sowie die 1,5-Grad-Grenze des Pariser
Abkommens (§ 1 S. 3 KSG) zu beriicksichtigen ist (Thalhammer/Breidenbach,
Auswirkungen der Klimaentscheidung des BVerfG auf Kommunen, ZRP 2023, 183). Dies
folgt aus § 1 S. 3 KSG, wodurch der Gesetzgeber Art. 20a GG konkretisiert hat (vgl.
BVerfGE 157, 30, Rn. 197, 205, 208 f.). Tragfihige Erwigungen hierzu finden sich nicht.

Als Ergebnis ist festzuhalten:
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Bei einer Potentialanalyse werden potentiell vorkommende Arten betrachtet. Aufgrund der Bauweise bzw.
des Zustands der Bestandsgeb&ude sind keine Fledermausquartiere zu erwarten. Damit steht § 44
BNatSchG nicht der Planung entgegen. Bei einem Abriss hat eine gutachterliche Kontrolle zu erfolgen.
Sollten dabei wider Erwarten Fledermause gefunden werden, sind Schutz- bzw. Ersatzmal3nahmen zu
prifen.

Der Untersuchungsraum fir in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten bezieht sich nach
Anlage 1 Ziff. 2 d) BauGB auf den raumlichen Geltungsbereich des hier betrachteten Vorhabens. Insofern
handelt es sich an dieser Stelle nicht um die Prifung von alternativen Standorten fur den beabsichtigten
Bebauungsplan, sondern um eine differenzierte Betrachtung der Ausgestaltung des Vorhabens am
gewahlten Standort. Der Bauvorbescheid fir den aktuell betriebenen Penny-Markt zur Erweiterung der
Verkaufsflache auf 1.200 m? berechtigt noch nicht zur Bauausfilhrung und Nutzung. Es ist daher zum
derzeitigen Zeitpunkt unklar, ob der Vorbescheid iberhaupt umgesetzt wird. Ob die Erweiterung ohne den
Bebauungsplan einfacher umzusetzen ware, ist irrelevant. Solche Uberlegungen liefen auf eine
Bedarfsprifung hinaus, die nach Art. 14 Abs. 5 der EU-Dienstleistungsrichtlinie unzulassig ist und auf ein
planwirtschaftliches Vorgehen hinausliefe.

Der Aspekt Klimaschutz wurde im Umweltbericht bewertet. Entsprechend dem B-Plan wird ein vorhandener
versiegelter Standort wiedernutzbar gemacht und der Klimaschutz u.a. durch die Vermeidung der
Inanspruchnahme neuer Flachen im Auf3enbereich und die Vermeidung zusétzlicher automobiler Verkehre
gegenliber einer Stadtrandbebauung beriicksichtigt. Auch in dem Grundsatz ,Innen- vor
Aufenentwicklung“, dem der vorliegende B-Plan folgt, findet sich der Klimaschutzaspekt wieder.
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Die Planung ist einzustellen und der Aufstellungsbeschluss aufzuheben.

Mit freundlichen Griilen

@1. Derk Siebert
Rethtsanwalt \/‘/\/\/_\
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Briel, den 05.02.2024

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 8
»SB-Markt Sternberger StralRe“ in Briiel

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Briel beteiligten wir uns als BUND-Ortsgruppe Briiel im
Namen des BUND-Landesverbandes MV bereits im September 2022.

Unsere Anfragen, Hinweise und Bedenken erganzen wir mit dieser Stellungnahme.

Der in den Unterlagen aufgefuihrte Anlass fur die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist
die geplante Erweiterung (groRere Verkaufsflichen) des Penny-Marktes in Briiel durch
einen Neubau. Es wird behauptet, dass der bestehende Standort im Gebzude an der
Wassermiihle keine Erweiterungsmoglichkeiten zulasst. Diese Aussage ist dringend zu
prifen, denn die Notwendigkeit fir einen Neubau und die bauliche Neuordnung dieses
Grundstickes an der Sternberger Strale fur einen SB-Markt sind nicht gegeben. Laut den
eingereichten Unterlagen kann der alte Penny-Markt in der Wassermuhle am vorhandenen
Standort erweitert werden. Der Besitzer der Wassermiihle hat die Erweiterung des Marktes
angeboten und ein Konzept zum Bau von Wohnungen fir das betreffende Baugrundstiick
an der Sternberger StraBe eingereicht. Bei der raumordnerischen Bewertung zu dem
Bauvorhaben wird darauf hingewiesen, dass mit dem Bau des neuen Marktes eventuell ein
Leerstand des alten Marktes herbeigefiihrt wird. Diese wichtigen Bedenken und Einwande
sind dringend zu betrachten und zu prifen, denn in der vorliegenden Zwischenabwagung
wurden diese Angaben und Hinweise nicht beachtet.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 3 des Umweltrechtsbehelfsgesetzes
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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3.2 BUND Ortsgruppe Bruel

Die Stellungnahmen werden nicht berlicksichtigt.

Eine Erhebung von Einwendungen einer anerkannten Umweltvereinigung setzt nach § 2 Abs. 1 S. 1 Nr. 2
UmwRG voraus, dass diese geltend macht, in ihrem satzungsgeméafRen Aufgabenbereich der Foérderung
der Ziele des Umweltschutzes beruhrt zu sein. Einwendungen, die sich auf die Auswirkungen auf die
Einzelhandelsnutzung am Bestandsstandort Briieler Muihle, die raumordnerische Bewertung des
Bebauungsplans oder auf die alternative Errichtung von Wohnbebauung im Plangebiet beziehen, sind nicht
von diesem Aufgabenbereich erfasst und damit nicht zu berticksichtigen.

Die Erweiterungsmoglichkeit (Bauvorbescheid tber bis zu 1200 m?) am Altstandort wurde im laufenden
Planverfahren im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung angezeigt. Die neuen Erkenntnisse zum
Bauvorbescheid werden bericksichtigt, die betreffenden Ausfihrungen zum Planungsanlass in der
Begrindung werden aktualisiert. Vor dem Hintergrund der Wiedernutzbarmachung eines durch
Einzelhandelsnutzung bereits vorgepragten Standortes (ehemaliger TiP-Markt) und der damit verbundenen
Starkung des faktischen zentralen Versorgungsbereichs der Stadt Briel dient die Planung gewichtigen
offentlichen Belangen. An der Planung wird festgehalten.
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Auf das Angebot, auf diesem betreffenden Baugrundstiick Wohnungen zu errichten, wurde
bisher nicht eingegangen. Die Nutzungsmdglichkeiten von knappen Bauflachen im
Innenbereich einer Stadt, sollten im Vorfeld nach der Notwendigkeit, dem Bedarf und zum
Wohl! der Allgemeinheit betrachtet werden. Hierzu missen alle Brieler Stadtvertreter
gemeinsam beraten und vor dem Verkauf von éffentlichen Flachen, den zukiinftigen Bedarf
auch im Sinne der Natur und des Klimas bewerten. Hier sind nochmals alle Méglichkeiten
far die sinnvolle, zukinftige und nachhaltige Nutzung dieses Grundstiickes zu prifen und
zu klaren, ob es im Vorfeld Absprachen bzw. Vertradge zum Verkauf oder zur Nutzung von
stédtischen Flachen mit dem Penny gab, die eventuell rickgadngig gemacht werden kénnen.
Hilfreich waren die Vorlagen eines Flachennutzungsplans und eines Klimaschutzkonzeptes,
damit die Planungen méglich werden und keine Interessenkonflikte entstehen. Wir schlagen
deshalb vor, weitere Alternativstandorte fur die Angebote bzw. Bauvorhaben zu suchen
bzw. anzubieten.

Auf unsere Hinweise und Bedenken wurde in der Zwischenabwéagung zu wenig
eingegangen. So wurden zum Schutz des Brueler Grundwassers zu wenig Aussagen
gemacht. Jede bauliche Veranderung im Brieler Stadtgebiet kann enorme Auswirkungen
auf den Zustand des Grundwassers haben, da die bestehende Grund- und
Trinkwassersituation in Briiel bereits dramatisch ist. Dieses Problem ist den Stadtvertretern
bekannt. Das vorhandene Grundwasser in der Brieler Region schwindet sichtbar. Der
Grundwasserverlust ist nicht mit dem Klimawandel erklarbar, sondern es wird hier mehr
Grundwasser entnommen als es die Grundwasserneubildung zulédsst. Wir forderten und
fordern deshalb nochmals, erst das wertvolle Gut ,Wasser‘ zu sichern, bevor in Briel
weitere Flachen versiegelt werden und die Grundwasserneubildung durch bauliche
Veranderungen bzw. durch das Wegleiten von Niederschlagswasser noch mehr verhindert
wird. Wir erwarten, dass die Grundwassersituation in der Gesamtheit betrachtet und
bewertet wird. Wir geben nochmals zu bedenken, dass durch Bodenerhéhungen und
Bodenvertiefungen bzw. Aufschittungen oder Abgrabungen einige Veranderungen beim
Grundwasserspiegel zu erwarten sind. Es sind im Vorfeld geeignete MaRnahmen
festzulegen, die einen Grundwasserspiegelanstieg oder eine -absenkung verhindern bzw.
Verunreinigungen vorbeugen. Fiur das anfallende Niederschlagswasser sollten
Méglichkeiten zum Verdunsten bzw. zum Versickern in der Umgebung geschaffen werden.

AuRBerdem wurden unsere Hinweise zum Biotopverbund und unsere Bedenken zum
veranderten Stadtbild und dem Stadtklima, nach der geplanten Vernichtung des kleinen
Parks mit dem alten Baumbestand, nicht ausreichend beachtet. Dieser Park ladt die
Menschen zum Verweilen ein und dient den Brielern zur Erholung.
Ausgleichsméglichkeiten wurden bisher nicht benannt. Der kleine Park kénnte bestehen
bleiben, wenn die Zufahrt zum Grundstiick tber die SchulstraRe geplant werden wiirde.
Damit wirde auch das Problem mit der Erhéhung der Unfallgefahr auf der Bundesstrale
geldst werden. Zum Schutz und zum Wohl der Einwohner mussen dringend geeignetere
MaRnahmen festgelegt werden, die den Interessen der Anwohner, der Ful3génger und
Radfahrer und der PKW- und LKW-Teilnehmer gemeinschatftlich dienen.

Die Grundstiicksflache ist zwar teilweise mit leerstehenden Gebauden bebaut, aber
entwickelte sich zu einer Brachflache, welche seit Jahrzehnten nicht als Gewerbeflache
genutzt wurde. Hier entstand ein eigener naturlicher Lebensraum fir heimische Wildarten
nahezu ungestért. In der unmittelbaren Umgebung befindet sich ein reines Wohngebiet. Im
Larmgutachten wurde sich auf ein vorhandenes Mischgebiet bezogen. Da das unzutreffend
ist, sollte dieses Gutachten dringend Uberarbeitet werden und die Bewertungen sollten sich
zum Schutz der Anwohner und der Umwelt auf ein reines Wohngebiet beziehen.
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Die durch den B-Plan zulassige bauliche Mehrversiegelung von 602 m2 gegeniiber dem Bestand fiihrt zu
keinen  weiteren relevanten  Veranderungen der  Grundwassersituation. Betroffen  von
Gelandeveranderungen ist der Grundwasserleiter 1, dessen geringer Flurabstand eine fachgerechte
Versickerung verhindert. Die Einleitung von Niederschlags- oder Abwasserwasser ist gesetzlich klar
geregelt und beim Bau und Betrieb beachten.

Der erneute Hinweis zur Griinflache (Park) und zum Biotopverbund, verbessert weder die Bedeutung, die
Ausstattung bzw. die Vitalitat der Geholze der Grunflache noch schafft er Flachen oder Strukturen fur einen
tatsachlichen Biotopverbund.

In der Abwagung zwischen der entstehenden L&rmbelastigung bei Nutzung der Schulstralle als
Hauptzufahrt und der Erhaltung der Griunflache ist eindeutig der Schutz der Anwohner der SchulstraRe
héherrangig.

Der Bereich des Plangebietes ist im Schallgutachten als sogenannte Gemengelage eingestuft worden.
Diese Einstufung wurde auch durch den Fachdienst Bauordnung des Landkreises bestétigt. Der Begriff
,Gemengelage” wird in der TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) das Aneinandergrenzen von
einerseits gewerblich oder in ihrer Gerauschauswirkung vergleichbar genutzten Gebieten und von
andererseits zum Wohnen dienenden Gebieten bezeichnet. Das ist vorliegend der Fall. Insofern sind die
Annahmen des Schallgutachtens korrekt.

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024



Die in den Unterlagen aufgefiihrten Datenerhebungen zu den vorhandenen Wildarten auf
diesem Grundstiick sind unzureichend. Die einmalige Eigenkontrolle zum Beispiel, die als
Nachweis zum Vorhandensein von Amphibien am 19.04.2021 ohne Befund blieb, zeigt auf,
dass es kein Bestreben gab, die gesetzlichen Vorgaben zum Schutz der Wildarten
umzusetzen. Dieses Vorgehen entspricht nicht den Anforderungen und der Bericht muss
dringend aktualisiert und vervollstandigt werden.

Der offene, wasserfilhrende und zum Teil verrohrte Graben hat eine beidseitige
Boschungsausbildung und einige Gartengrundstiicke befinden sich in seiner Nahe. Die
Verbindung zum Regenriickhaltebecken ist gegeben, das Gebiet ist als Lebensraum fir
Wildarten geeignet und wird entsprechend genutzt. Hier ist in den letzten Jahrzehnten ein
Biotopverbund entstanden. Die vorhandenen Seitenstreifen des Grabens sind
Schutzstreifen und miissen in ausreichender Breite dringend erhalten bleiben. Wir fordern
deshalb, dass vor dem Beginn der baulichen MaBnahmen, ausreichende Untersuchungen
und Datenerhebungen durchgefiihrt und geeignete Festlegungen zum Artenschutz
getroffen werden. Insbesondere ist auch der angrenzende Altbaumbestand zu prifen, ob
dieser als Brut- und Ruheplatz fur Insekten, Kéafer, Fledermause usw. dient. Auch hier sind
die gesetzlichen Vorgaben zum Artenschutz einzuhalten, eventuelle Umsiediungen oder
MaRnahmen festzulegen, bevor die Rodungen und Entnahmen durchgefiihrt werden.

Wir kritisieren, dass ein Teil der angedachten Ausgleichsmallnahmen in anderen Regionen
vorgenommen werden sollen. Wir fordern, dass diese Mainahmen ausschlieBlich der Stadt
Briiel und den Ortteilen zu Gute kommen.

Wir schlagen vor, die Notwendigkeit des Vorhabens zum Neubau einen SB-Marktes und die
Erforderlichkeit der Erstellung dieses Bebauungsplanes dringend zu prifen und das
eingereichte Angebot zum Bau von Wohnungen auf diesem Baugrundstick bei der
Bewertung und Abwagung mit aufzunehmen. Wir fordern, dass der gesetzlich
vorgeschriebene Artenschutz beachtet wird, dass sich die Brieler Grundwassersituation
durch die Bauarbeiten nicht verschlechtert und dass der vorhandene Baumbestand und die
Biotopstrukturen méglichst erhalten bleiben bzw. geeignete SchutzmaRlnahmen vor Ort
festgelegt werden. '

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag der BUND-Ortsgruppe Briiel
und Brueler Einwohner

Kurt Meyer
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Die Bewertung der Arten erfolgte auf Grundlage einer Potentialanalyse und bedarf somit keiner separaten
Erfassung.

Der Graben stellt eine Ableitung des Regenriickhaltebeckens dar, eine Biotopverbindungsfunktion liegt
nicht vor. Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind die Zeiten fur die Rodung von Gehélzen einzuhalten.
Ausnahmen sind nur im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht méglich.

Ein Okokonto in der Landschaftsregion ist gesetzlich zuldssig. Baumersatzpflanzungen erfolgen im
Stadtgebiet. Auf Hinweis der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim ist ein
Ausgleich der flachigen Eingriffe unter Bezug auf § 18 BNatSchG im Innenbereich nicht erforderlich. Die
Festsetzung zum Okokonto wird daher gestrichen, die Festsetzungen zur Baumkompensation bleiben
bestehen. Die Planunterlagen werden entsprechend angepasst.

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024
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Briel, den 12.02.2024
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 8
»SB-Markt Sternberger StraBe* in Briiel

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Briel beteiligten wir uns als BUND-Ortsgruppe Briiel im
Namen des BUND-Landesverbandes MV bereits im September 2022 und am 05.02.2024.

Unsere Stellungnahme vom 05.02.2024 erganzen und vervollstandigen wir mit diesem
Schreiben, da wir zwischenzeitlich eine Antwort auf unsere Anfrage zu den Vorgéngen und
Beschlussen der Stadt Briiel bekommen haben.

Laut dem beiliegenden Mailverkehr, wird bestatigt, dass die Bauvoranfrage und das
Konzept fir den Bau von Wohnungen auf diesem Grundstiick an der Sternberger Stralke
bisher bei der Bewertung in diesem Verfahren keine Beriicksichtigung fanden und im
Vorfeld bereits abgelehnt wurden. Das fiihrt zu Unstimmigkeiten. Der Birgermeister hat das
gemeindliche Einvernehmen versagt und der Landkreis LuP hat dieses Einvernehmen
ersetzt. Dieser Sachverhalt wurde bisher nicht &ffentlich bekannt gegeben bzw. es wurde
nicht ausreichend dazu beraten. Fur die Brieler Stadtentwicklung ist es aber entscheidend,
ob dieses Grundstiick mit einer weiteren Verkaufsflache oder mit Wohnungen bebaut wird.
Der Bedarf an Wohnungen ist gro und von besonderer Bedeutung. Auch fiir die Klima-
und Umweltentwicklung in Britel ist die Entscheidung bestimmend. Uber diese beiden
Bauangebote bzw. Bauanfragen héatten deshalb die Stadtvertreter gemeinsam beraten und
abstimmen miissen, bevor der Bebauungsplan nur fur den einen Investor geebnet wird. Der
bisherige Verfahrensverlauf bestatigt, dass es im Vorfeld Absprachen mit dem Investor zum
Bau des Penny-Marktes gegeben haben muss und die weiteren Ideen fir dieses
Grundstiick nicht zugelassen bzw. weggeredet wurden. In der E-Mail-Antwort wird erwéhnt,
dass es zwischenzeitlich Absprachen zwischen den beiden Investoren gab und diese sich
geeinigt haben. Diesen Sachverhalt bitten wir dringend zu prifen.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 3 des Umweltrechtsbehelfsgesetzes
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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Die Erhebung von Einwendungen einer anerkannten Umweltvereinigung setzt nach § 2 Abs. 1 S. 1 Nr. 2
voraus, dass diese geltend mach, in ihrem satzungsgemaRen Aufgabenbereich der Férderung der Ziele
des Umweltschutzes bertihrt zu sein. Einwendungen, die auf die alternative Errichtung von Wohnbebauung
im Plangebiet abzielen oder die stéadtebauliche Erforderlichkeit der Planung in Bezug auf den Bedarf eines
weiteren Lebensmittelmarktes in Briel in Zweifel ziehen, sind nicht von diesem Aufgabenbereich erfasst
und damit nicht zu beruicksichtigen.

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024



Die Erstellung eines Bebauungsplanes bedarf das Wohl fir die Allgemeinheit und muss
dem offentlichen Interesse und der nachhaltigen Stadtentwicklung entsprechen. Das private
Interesse und auch die Einigung der beiden Investoren sind in der Abwagung in diesem
Verfahren zu bericksichtigen und mit dem &ffentlichen Interesse und der Nutzung der
Gemeinglter genaustens abzuwagen. Im beiliegenden Antwortschreiben klingt die Aussage
so, als wenn die beiden Investoren sich einigten und tiber das Wohl der Allgemeinheit bzw.
der Brieler Einwohner selbstdndig entschieden. So einen Verlauf darf ein
Bebauungsplanverfahren nicht nehmen.

Wir fordern, die Notwendigkeit des Vorhabens zum Neubau einen SB-Marktes und die
Erforderlichkeit der Erstellung dieses Bebauungsplanes dringend zu priifen, das weitere
Angebot und die Abstimmung zwischen den Investoren bei der Bewertung und Abwéagung
mit aufzunehmen. Wir schlagen vor, den Verfahrensablauf von Beginn an zu prufen und
maoglichst nochmals mit der Abstimmung zu den beiden Angeboten zu beginnen. Eventuell
gibt es von den Stadtvertretern die Entscheidungen fiir eine Bauentwicklung in ein reines
Wohngebiet in diesem Innenstadtbereich. Damit wiirden die Belange der Anwohner und die
Belange des Natur- und Umweltschutzes mehr beachtet werden und besser geschitzt sein.

Wir bitten um die Beriicksichtigung unserer bereits eingereichten und dieser zusétzlichen
Hinweise und Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag der BUND-Ortsgruppe Briel
und Brueler Einwohner

//’o/h’/ / %//

Kurt Meyer
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Briel, den 10.04.2024
Erganzung zur Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 8
»SB-Markt Sternberger StraRe“ der Stadt Briiel
nach dem Bekanntwerden von neuen Bewertungsgrundlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der SVZ wurde am 04.04.2024 bekanntgegeben, dass es in der Kleinstadt Briel
zukunftig drei Supermarkte geben wird. Am Standort des jetzigen Penny-Marktes wird ein
“roter Netto-Markt” eroffnet. Der neue Penny-Markt soll in unmittelbarer Nahe errichtet
werden. Dafiir miissen noch die gemeindlichen Voraussetzungen geschaffen werden, denn
diese Brachflache ist seit mehreren Jahrzehnten unbenutzt, ohne Baurecht und auf diesem
Gebiet befindet sich ein kleiner Park mit Baumbestand. In Briel gibt es keinen
Flachennutzungsplan und kein Versorgungs- bzw. Einzelhandelskonzept. Diese
Nachlassigkeit entwickelt sich jetzt zu einem Problem, denn es gibt keinen Bedarf fir eine
Neuansiedlung eines dritten Lebensmitteldiscounters. Die Einwohnerzahlen und die
Kaufkraft sind in Briel zu gering.

Wir haben als BUND-Ortsgruppe und Einwohner zu diesem Bauvorhaben bereits Stellung
genommen, Hinweise gegeben und Bedenken geduRert. Es wurde laut den
Planungsunterlagen bisher von einem Umzug des Penny-Marktes ausgegangen und nicht
von der Schaffung eines dritten Lebensmitteldiscounters. Die Beurteilungsgrundlage hat
sich damit erheblich und grundsatzlich verandert. Mit zwei Supermaérkten in diesem Brieler
Innenstadtbereich wird es z. B. beim Verkehrsaufkommen und der Larmbelastung véllig
andere Situationen geben, als bisher angenommen wurden, denn die Kunden werden beide
Markte anfahren und es missen zwei Discounter mit LKW beliefert werden...

Fur die Brueler Stadtentwicklung sind die Planung und Genehmigung eines neuen
Baugebietes fur die Errichtung eines dritten Lebensmitteldiscounters nicht notwendig. Die
Erforderlichkeit dieser stadtebaulichen Planung ist nicht mehr gegeben, denn jede
Bauleitplanung muss auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ausgerichtet sein und

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 3 des Umweltrechtsbehelfsgesetzes
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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Die Stellungnahme ist nach Ablauf der Stellungnahmefrist der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB ergangen
und kann daher nach 8 3 Abs. 2 S. 4 Nr. 3 BauGB bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben.

Ungeachtet dessen setzt die Erhebung von Einwendungen einer anerkannten Umweltvereinigung nach §
2 Abs.1S.1Nr.2UmwRG voraus, dass diese geltend macht, in ihrem satzungsgemafen Aufgabenbereich
der Forderung der Ziele des Umweltschutzes beriihrt zu sein. Einwendungen, die sich auf die Nachnutzung
des Bestandsstandorts an der Brieler Miihle, die Erforderlichkeit der Planung in Bezug auf den Bedarf
eines weiteren Lebensmittelmarktes in Briel oder die alternative Errichtung von Wohnbebauung im
Plangebiet beziehen, sind nicht von diesem Aufgabenbereich erfasst und damit nicht zu beriicksichtigen.
Im Ubrigen sind die geltend gemachten Belange bereits Bestandteil der Abwéagung. Zudem wurden die
stadtebaulichen Auswirkungen eines fortgesetzten Betriebs eines Lebensmittelmarktes am Standort der
Briieler Muhle unter Beriicksichtigung einer moglichen Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.200 m?2
erganzend schallgutachterlich und verkehrsgutachterlich untersucht und die Umsetzbarkeit der Planung
festgestellt.

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024



dies gewahrleisten. (Siehe hierzu auch die Position und Sichtweise des Amtes fir
Raumordnung und Landesplanung!) Die Planungen und Entscheidungen sollen im
Interesse der Allgemeinheit und zum Wohl der Einwohner getroffen werden. Die
geschaftlichen und privaten Verbindungen der Entscheider dirfen dabei keinen
Interessenkonflikt verursachen.

Das brachliegende Gebiet und der kleine Park sollten fur die Entwicklung eines reinen
Wohngebietes genutzt werden. Der Bedarf an Wohnungen ist vorhanden. Ein Baukonzept
wurde dafiir eingereicht, aber leider nicht beachtet. Diese Ideen oder die Entsiegelung der
Flache und Erweiterung des kleinen Parks waren fur eine nachhaltige Gestaltung und
Entwicklung in Briel von groRerer Bedeutung als ein dritter Supermarkt.

Wir fordern, dass auf Grund der neuen Sachlage, das Erfordernis fir dieses Baugebiet
Uberprift wird und die Beschliisse und Beschlussvorlagen der Stadt Briel aktualisiert und
Uberarbeitet werden.

Wir fordern, dass die Bewertungen in diesem Verfahren, zur neuen Situation und dem
Vorhandensein von zwei Lebensmitteldiscountern, neu durchgefiihrt werden und in den
Abwégungen zum Bauvorhaben eingearbeitet und bericksichtigt werden.

Wir fordern, dass die Absprachen und der Verkauf von stadtischen Flachen mit und an den
Penny-Markt-Eigentumern dahingehend (berprift werden, ob ein Nachteil fir die Stadt
Briel entstehen kann bzw. entstanden ist und ob dieser Eigentimer bei der Vergabe
bevorteilt wurde bzw. werden soll.

Wir fordern Sie auf zu klaren, warum auf der Stadtvertretersitzung am 01.03.2024 diese
neue Situation zu den drei Discountern nicht bekanntgegeben wurde, obwohl dem
Burgermeister die Informationen bereits vorlagen. Auch wenn in Briel der Blrgermeister
laut Satzung alle Entscheidungen selbststédndig treffen darf, ist er verpflichtet, die
Offentlichkeit und die Stadtvertreter iiber solche Neuigkeiten zu informieren.

Da die Einwohnerzahlen in Bruel stark gesunken sind und es feststeht, dass drei
Supermérkte in Briiel nicht wirtschaftlich bestehen kénnen, schlagen wir vor, den Neubau
eines dritten Supermarktes in Briel nicht zu genehmigen und den Bebauungsplan Nr. 8
abzulehnen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag der BUND-Ortsgruppe Briiel
und Briieler Einwohner

: (e # /é//\/

Kurt Meyer
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Stellungnahme: Bebauungsplanes Nr. 8 ,SB-Markt Sternberger StraRe*

Sehr geehrter Herr Brummer,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtvertretung der Stadt Brilel hat am 19.12.2023 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
8 ,SB-Markt Sternberger StralRe" geman § 3 Abs. 2 BauGB zu verdéffentlichen.

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Ortslage Briel, auf dem Gelande des ehemaligen TiP-Marktes
und grenzt

- im Norden an die Sternberger Stralle (Bundesstralte B 192),

- im Osten an die rickwartigen Garten- und Hofflachen der Wohngrundsticke an der Schweriner Stralte,
-im Suden an den Bereich des Teiches an der Schulstralle,

- im Westen an die rickwartigen Garten- und Hofflachen der Wohngrundstiicke an der Schulstralle

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 bildet die geplante Erweiterung eines im Zentrum
von Briel ansassigen Lebensmittel-Discounters (PENNY) und die damit verbundene Verlagerung des Dis-
counters auf den brachgefallenen Standort des ehemaligen TiP-Marktes.

Wir haben die Entwurfsunterlagen zum o.9. Bebauungsplan Nr. 8 online gesichtet und méchten zu

folgenden Punkten Stellung nehmen:

1. Allgemeines, Punkt 1.1:

“Der bestehende Standort im historischen Gebéude der alten Wassermiihle ldsst keine entsprechenden
Erweiterungsméglichkeiten zu, so dass der Standort des ehemaligen TiP-Marktes an der Ecke Sternberger
Stralle/Schulstral3e flir den Einzelhandel reaktiviert werden soll.”

- Stellungnahme:

Der derz. Penny-Standort im historischen Gebaude der alten Wassermihle kann auf 1.200 m? Verkaufsfla-
che erweitert werden. Eine genehmigte Bauvoranfrage liegt bereits vor, ein neuer Bebauungsplan ist hier
nicht notwendig.

www netto-online.de
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3.3 Netto Marken-Discount Stiftung & Co. KG

Die Stellungnahme wird teilweise berlcksichtigt.

1. Allgemeines, Punkt 1.1

Der Bauvorbescheid zur Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.200 m2 berechtigt noch nicht zur
Bauausfiihrung und Nutzung. Es ist daher zum derzeitigen Zeitpunkt unklar, ob das Vorhaben umgesetzt
wird. Ob die im Vorbescheid genehmigten Erweiterung der Verkaufsflache ohne den Bebauungsplan
einfacher umzusetzen wére, ist irrelevant. Solche Uberlegungen liefen auf eine Bedarfspriifung hinaus, die
nach Art. 14 Abs. 5 der EU-Dienstleistungsrichtlinie unzulassig ist und auf ein planwirtschaftliches Vorgehen
gerichtet ware. Zudem wurden die stadtebaulichen Auswirkungen eines fortgesetzten Betriebs eines
Lebensmittelmarktes am Standort der Brueler Muhle unter Beriicksichtigung einer méglichen Erweiterung
der Verkaufsflache auf 1.200 m2 ergéanzend schallgutachterlich und verkehrsgutachterlich untersucht und
die Umsetzbarkeit der Planung festgestellt.
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7. Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet und seiner Umgebung, Punkt 7.1.2. Einzelhandel:
..."Es ist daher nicht von negativen Auswirkungen auf den Einzelhandelsbestand auszugehen. Umso mehr
kommt der Stadt aber eine entscheidende Versorgungsfunktion fiir die Gemeinden ihres Nahbereichs zu
Diese Versorgungsfunktion wird durch die Ausweisung eines stadtebaulich integrierten Standortes fir den
grof3fiachigen Einzelhandel gestéarkt. Mit der stadtebaulichen Integration des Einzelhandelsstandortes dient
die voriliegende Planung der Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevéikerung, dem Erhalt und
der Weiterentwicklung der gewachsenen Ortsstruktur, der sparsamen Flacheninanspruchnahme sowie der
Vermeidung motorisierten individualverkehrs und leistet somit einen Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung.”

- Stellungnahme:

Negative Auswirkungen sind auf den Einzelhandelsbestand zu erwarten, da alle Lebensmitteleinzelhan-
delsbetriebe im Bestand in vollem Umfang erhalten bleiben und der Lebensmitteleinzelhandel (Discount)
am Standort der alten Wassermhle sogar erweitert werden kann (pos. Bauvorbescheid liegt bereits vor).
Eine Unterversorgung mit 800 m? Verkaufsflache des ,schwarzen Netto" und dem zukunftigen Netto Mar-
ken-Discount mit 800 - 1.200 m? Verkaufsflache ist fur den Ort Brilel mit ca. 2.800 Einwohnern nicht ersicht-
lich. Die verbrauchernahe Versorgung ist bereits durch die derz. LEH-Flache der alten Wassermihle gesi-
chert, da wir als Netto Marken-Discount bereits einen rechtsgiltigen langfristigen Mietvertrag mit dem Im-
mobilieneigentimer zum Betreiben einer Lebensmittel-Discount Filiale abgeschlossen haben. Um den Be-
darf an Versorgung der Einwohner und des Umlandes zu ermitteln, wirde ein Einzelhandelsgutachten fir
alle Betelligten Klarheit schaffen, ob die Erweiterung der Verkaufsflachen von ca. 2.000 m? Verkaufsflache
von LEH Discountern auf Gber 3.000 m? Verkaufsflache im Kerngebiet von Briiel erforderlich ist.

7. Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet und seiner Umgebung, Punkt 7.1.2. Einzelhandel:
..."Somit kann einerseits ein langjéhriger stadtebaulicher Missstand beseitigt werden, andererseits gilt es,
einen durch die Verlagerung des Lebensmittelmarktes eintretenden Leerstand am Standort der alten Was-
sermiihle zu vermeiden.”

..."Zuletzt hat ein in Norddeutschland aktives Getrankemarkt-Unternehmen konkretes Interesse bekundet,
die Raumlichkeiten in der alten Wassermiihle nach Umzug des Lebensmittelmarktes in den benachbarten
Neubau nachzunutzen. Gegenwadrtig ist daher kein Leerstand zu erwarten und es kann davon ausgegangen
werden, dass eine Nachnutzung im engen zeitlichen Zusammenhang mit dem Neubau des Lebensmittel-
marktes im Gebiet des B-Plans Nr. 8 erfolgt.”

- Stellungnahme:

Ein eintretender Leerstand am Standort der alten Wassermihle ist nicht zu erwarten. Wir als Netto Marken-
Discount haben bereits einen rechtsguiltigen langfristigen Mietvertrag mit dem Immobilieneigentimer zum
Betreiben einer Lebensmittel-Discount Filiale abgeschlossen.

Verkehrstechnisches Gutachten, Punkt 2.2. Verkehrserzeugung:

"Aufgrund der Verlagerung des Penny-Markts aus der Miihlenpassage (Anbindung tber die Schulstral3e)
kommt es zu Verkehrsverlagerungen von der SchulstrafSe auf die zukiinftige geplante Anbindung. Uber die
Verkehrserzeugung ldsst sich das Verkehrsaufkommen des bisherigen Penny-Marktes abschétzen. Diese
Verkehre werden in den Spitzenstunden von der Schulstralle auf die zukiinftige Anbindung umgelegt.”

- Stellungnahme:

Eine Umverlagerung von der alten Wassermthle zum neuen Planungsstandort wird es nicht geben. Der
Lebensmitteleinzelhandel (Discount) am Standort der alten Wassermuhle bleibt im vollem Umfang erhalten
und kann sogar erweitert werden. Eine genehmigte Bauvoranfrage liegt bereits vor, ein neuer Bebauungs-
plan bzw. eine Bebauungsplanénderung ist hier nicht notwendig. Das vorliegende Verkehrswertgutachten
berticksichtigt nicht das steigende Verkehrsaufkommen durch den neuen Penny-Markt und den Netto-
Markt. Zu prifen ist, ob die erstmals neu zu schaffende Ein-/Ausfahrt auf die Bundesstrafle im Bereich der
ca. 100 Meter entfernten Zufahrt zur Schulstralle verkehrstechnisch ohne Komplikationen méglich ist. Durch
die nunmehr nachbarschaftlichen Gber 2.000 m? Verkaufsflache ist mit einem gesteigerten Verkehrsauf-
kommen auch aus den Umlandgemeinden zu rechnen.

Um diese Situation zu entscharfen, wurde zur verkehrlichen Entlastung die Zufahrt zum alten TIP-Markt

Uber die Schweriner Stral’e mit Abbiegung auf die Schulstralle geplant und genehmigt. Insofern ist die
Erstellung eines neuen Verkehrsgutachten erforderlich.
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7. Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet und seiner Umgebung, Punkt 7.1.2 Einzelhandel

Negative Auswirkungen auf den Einzelhandelsbestand in der Stadt Briiel sind nicht zu erwarten. Fir die
stadtebaulichen Auswirkungen auf den Einzelhandel ist relevant, ob durch den Bebauungsplan schadliche
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind.

Das Bebauungsplangebiet selbst liegt jedoch im faktischen zentralen Versorgungsbereich. Zentrale
Versorgungsbereiche sind raumlich abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde, denen auf Grund vorhandener
Einzelhandelsnutzungen eine Versorgungsfunktion iber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt.
Sie koénnen sich sowohl aus planerischen Festlegungen als auch aus den tatséchlichen Verhaltnissen
ergeben (vgl. BVerwG, Urteil vom 11. 10. 2007 — 4 C 7/07). In der Stadt Briel existiert derzeit kein
Einzelhandelskonzept, das zentrale Versorgungsbereiche ausweist. Ein faktischer zentraler
Versorgungsbereich lasst sich jedoch aus den tatséchlichen Verhaltnissen ableiten. Ein faktischer zentraler
Versorgungsbereich befindet sich im Zentrum von Briel entlang der B192 (August-Bebel-Straf3e) vom
Rathaus bis etwa zur Schweriner Stral3e. Dieser Bereich ist als Zentrum der Stadt Briiel durch Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistungen gepragt. Da sich das Plangebiet innerhalb dieses Bereichs befindet, ist
die Umsetzung eines Penny-Marktes im Plangebiet von vornherein nicht geeignet, den faktischen zentralen
Versorgungsbereich zu schadigen. Im Gegenteil fuhrt die Ansiedlung zur Starkung des zentralen
Versorgungsbereichs. Vor diesem Hintergrund war auch die Einholung einer Vertraglichkeitsanalyse nicht
erforderlich. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat bestatigt, dass der
Bebauungsplan mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar ist. Eine reine
Bedarfsprifung ware nach Art. 14 Abs. 5 der EU-Dienstleistungsrichtlinie unzulassig und auf ein
planwirtschaftliches Vorgehen gerichtet.

Der nebenstehende Hinweis wird bertcksichtigt. Die Planunterlagen werden entsprechend aktualisiert.

Verkehrstechnisches Gutachten, Punkt 2.2 Verkehrserzeugung

Die verkehrstechnischen Auswirkungen einer Nachnutzung des Bestandsstandortes an der Alten Mihle
wurden ergénzend verkehrsgutachterlich untersucht. Sollte sich im alten Penny-Geb&ude ein anderer
Discounter ansiedeln, wirde die Verkehrsmenge in der SchulstraBe etwas hoher liegen als im
urspriinglichen Gutachten angenommen. Dafiir wirde sich aber die Verkehrsmenge im Bereich der mit
dem Bebauungsplan geplanten Zufahrt zum Plangebiet etwas verringern. Die Kunden, die in beiden
Discountern einkaufen, wiirden zu Grof3teilen nur 1 x parken und die Wege zwischen den Discountern zu
Ful’ zuriicklegen (Mitnahme- und Verbundeffekte). Da in beiden Spitzenstunden derzeit sowohl an der
Schulstral3e, als auch in der neuen Penny-Zufahrt jeweils die beste Verkehrsqualitat (Stufe A) erreicht wird,
wirde eine evtl. kleine Erhéhung von Verkehrsmengen leistungstechnisch kein Problem darstellen.
Entsprechende Ausfuhrungen werden in der Begrindung erganzt.
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Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen
Netto Marken-Discount Stiftung & Co. KG

e

Patrick Muranko
(Handelsimmobilienokonom IREBS / GCSC)
(geprufter Wirtschaftsfachwirt IHK)

Gebietsleiter Expansion Ost
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Partnerschaft
3.4  Wittlinger Immobilien GmbH & Co. KG
Uber Rechtsanwalte Giinther
hisanwillte Giinther + Mitiehveg 150 + 20148 Hamb
Amt fiir Bau- und Liegenschaften Michael Giinther * ®is3t12202 Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
des Amtes Sternberger See Hans-Gerd Heidel * 006200
Am Markt 3 Dr. Ulrich Wollenteit *!
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Fax: 040-278494-99
www.rae-guenther.de

15.02.2024

B-Plah-Entwurf »oB-Markt-Sternberger Strafie - 00354/20 /H/H/H

" ; . Mitarbeiterin: Monja Krey
Unsere Mandantschaft: Durchwahl: 040-278494-23

Wittlinger Immobilien GmbH & Co. KG ' Email: krey@rae-guenther.de

Sehr geéhrte Damen und Herren,

wir hatten uns bereits in der Vergangenheit im Zusammenhang mit der Aufstellung
des BPlan-Entwurfs Nr. 8 legitimiert und schon damals eine Vollmacht vorgelegt.
Unter Bezugnahme hierauf geben wit fiir unsete Mandantschaft, die

Wittlinger Immobilien GmbH & Co. KG, vertreten durch die WiWo
Beteiligungsgesellschaft mbH, vertreten durch die Geschiiftsfiihrerin,

Frau Anja Ehlers,
folgende Stellungnahme ab:
Unsere Mandantschaft erhebt keine Einwiinde gegen die beabsichtigte Verlagerung Der Einwender hat seine Einwendungen aus der frilhzeitigen Beteiligung gegeniiber der Stadt Briiel
des Penny-Marktes auf die brachliegende Fléche (ehemals TiP-Markt), die im zuriickgenommen und erklart, keine Einwande gegen die Planung zu erheben. Die weiteren Ausfiihrungen
Zentrum der B-Planung steht und einem gemeinsamen Wunsch der Stadt und von des Einwenders werden daher lediglich als Anregungen fiir die Planung zur Kenntnis genommen. Soweit

der Einwender ausfiihrt, die Nutzung des Altstandorts ,Briieler Mihle* sei bestandsgeschitzt und stehe
unter dem Schutz von Art. 14 GG ist klarzustellen, dass Art. 14 GG zwar den Bestand schitzt, nicht aber
wirtschaftliche Erwartungen in die Zukunft.

Penny entspricht. Weil unsere Mandantschaft diesen Wunsch respektiert, hat sie

Buslinie 19, Haltestelle Bottgerstrafe * Fern- und S-Bahnhof Dammtor * Parkhaus Brodersweg

Hamburger Sparkasse Commerzbank AG o GLS Bank
- IBAN DE84 2005 0550 1022 2503 83 IBAN DE22 2008 0000 0400 0262 00 IBAN DEG1 4306 0967 2033 2109 00
BIC HASPDEHHXXX ‘ BIC DRESDEFF200 BIC GENODEM1GLS Abwagung zum Entwurf Stand: Mai 2024
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auch ihre fritheren Einwendungen-gegen den damaligen Entwurf zurlickgenom-
men. Die Stadt ist frei, das fiir die Verlagerung von Penny erforderliche Planungs-
recht zu schaffen. Ob dies klug ist, stellt eine andere Frage dar.

Die Durchsicht der neven Unterlagen gibt allerdings, soweit Interessen unserer
Mandantschaft betroffen sind, Anlass zu Bedenken. Denn die Verlagerung des
Penny Standorts darf micht zur Austrocknung des Altstandorts ,,Briieler
Miihle* fiihren. Die dortige Nutzung ist bestandsgeschiitzt und steht unter
dem Schutz von Art. 14 GG.

Einigen Annahmen und Aussagen in den Auslegungsunterlagen ist deshalb zu wi-

dersprechen. P
1. Falsche Tatsachengrundlage

Unter der Uberschrift ,, Allgemeines/Einleitung wird wie folgt ausgefiihrt:

Die Entwicklung im Einzelhandelssektor zeigt einen deutlichen Trend zu
grofieren Verkaufsflichen, um dem wachsenden Bedarf nach einem um-
fangreicheren Angebot zu entsprechen. Der bestehende Standort im histo-
rischen Gebdiude der alten Wassermiihle liisst keine entsprechenden Er-
weiterungsmiglichkeiten zu, so dass der Standort des ehemaligen TiP-
Marktes an der Ecke Sternberger Strafe/Schulstrafle filr den Einzelhandel
reaktiviert werden soll. ’

Diese Aussage ist unzutreffend und trégt deshalb nicht. Fiir die Briieler Miihle liegt
eine genehmigte/giiltige Bauvoranfrage fiir die Erweiterung auf 1.200 gm Ver-
kaufsfliche vor. Dieser Sachverhalt sollte der Verwaltung bekannt sein und ist
auch dem Investor fiir den Neustandort bekanat. Deshalb itritiert diese eindeutig
sachverhaltswidrige Formulierung erheblich. Eine auf diese Aussage abgestlitzte
Abwigung wire nicht tragfahig,

Zu bemerken ist auch, dass auf Basis der genéhmigten Bauvoranfrage {iber 1.200
gm-Verkaufsfliche sogar ein groBerer Lebensmittelmarkt entstehen konnte, als der
plangemifle neue Penny Markt aufweisen wiirde. Auch das ist abwégungsrelevant.

2. Falsche Tatsachengrundlage: Fehlende Beriicksichtigung bestandsge-
schiitzter Nutzung

Auf Seite 8 wird wie folgt ausgefiihrt;
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1. Falsche Tatsachengrundlage

Die mdgliche Nachnutzung durch einen Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache bis zu 1.200 m?2
wird beriicksichtigt und in die betreffenden Ausfiihrungen der Begrindung aufgenommen. Die
stadtebaulichen Auswirkungen eines fortgesetzten Betriebs eines Lebensmittelmarktes am Standort der
Briieler Miihle unter Berticksichtigung einer méglichen Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.200 m2 wurden
erganzend schallgutachterlich und verkehrsgutachterlich untersucht und die Umsetzbarkeit der Planung
festgestellt.

2. Falsche Tatsachengrundlage: Fehlende Berucksichtigung bestandsgeschutzter Nutzung
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Die Stadt Briiel verfiigt iiber kein Einzelhandelskonzept, dementsprechend
wurde bisher auch kein Zentraler Versorgungsbereich definiert. Im unmit-
telbaren Nahbereich ist jedoch keine nennenswerte Einzelhandelsstruk-
tur vorhanden, dariiber hinaus soll mit der vorliegenden Planung die pla-
nungsrechilichen Vorausseizungen zur Verlagerung und Erweiterung eines
bestehenden Lebensmiftelmarktes geschaffen werden, Eine Neuansied-
lung erfolgt nicht. Negative Auswirkungen auf den. Einzelhandel in Briiel
sowie im Nahbereich der Stadt sind daher nicht zu erwarien.

Auch diese Formulierung liegt neben der Sache. Die Nutzung der Briieler Miihle
fiir einen Verbrauchermarkt ist, wie bereits ausgefithrt wurde, bestandsgeschiitzt.
Es ist nicht beabsichtigt diese Nutzung aufzugeben. Die Begriindung unterstellt
offenbar, dass die von Penny aufgegebene Fliache nicht wieder neu von einem Le-
bensmittelmarkt genutzt wird.

Das entspricht nicht den Tatsachen. Der Filialist NETTO hat dem Amt Sternberg
Seenlandschaft nach unserer Kenntnis bereits angezeigt, dass er die Ex-Penny Fli-
che langfristig angemietet hat. Welche Konsequenzen dies fiir die Planung hat;
muss die Gemeinde ordnungsgemaf abwigen.

3. Fehlerhafte Annahmen zu Nachfolgenutzungen

Auf Seite 33 werden zudem nicht tragfdhige Vermutungen zur Nachnutzung ange-
stellt:

Durch die Aufstellung des B-Plans Nr. 8 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Neubau eines ortsansdssigen Lebensmittelmark-
tes auf dem seit iber 20 Jahren brachliegenden Geliinde des ehemaligen
TiP-Marktes geschaffen. Somit kann einerseits ein langjihriger stidtebau-
licher Missstand beseitigt werden, andererseits gilt es, einen durch die Ver-
lagerung des Lebensmittelmarktes eintretenden Leerstand am Standort der
alten Wassermiihle zu vermeiden. Diesbeziiglich hat sich die Stadt Brilel
intensiv mit potenziellen Nachnutzungsmiglichkeiten auseinandergesetzt,
Durch die integrierte Lage der Immobilie kommt grundsdtzlich ein weiles
Spektrum an Nutzungsmaglichkeiten in Frage. Aus Sicht der Stadt sollen
die freiwerdenden Raumlichkeiten durch Betreutes Wohnen, kleinere Ge-
schifte oder Dienstleister nachgenuizt werden. Zuletzt hat ein in Nord-
deutschland aktives Gelrdnkemarki-Unternehmen konkretes Inferesse be-
kundet, die Raumlichkeiten in der alten Wassermiihle nach Umzug des Le-
bensmittelmarktes in den benachbarten Neubau nachzunutzen. Ge-
genwdrlig ist daher kein Leerstand zu erwarten und es kann davon ausge-
gangen werden, dass eine Nachnutzung im engen zeitlichen Zusammen-
_hang mit dem Neubau des Lebensmitielmarkies im Gebiet des B-Plans Nr.
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Die mogliche Nachnutzung durch einen Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache bis zu 1.200 m?
wird berucksichtigt und in die betreffenden Ausfihrungen der Begriindung aufgenommen. Die
stadtebaulichen Auswirkungen eines fortgesetzten Betriebs eines Lebensmittelmarktes am Standort der
Briieler Miihle unter Berticksichtigung einer méglichen Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.200 m2 wurden
ergénzend schallgutachterlich und verkehrsgutachterlich untersucht und die Umsetzbarkeit der Planung
festgestellt.

3. Fehlerhafte Annahmen zu Nachfolgenutzungen

Die mdégliche Nachnutzung durch einen Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache bis zu 1.200 m?
wird berucksichtigt und in die betreffenden Ausfiihrungen der Begriindung aufgenommen. Die
stadtebaulichen Auswirkungen eines fortgesetzten Betriebs eines Lebensmittelmarktes am Standort der
Briieler Miihle unter Berticksichtigung einer moglichen Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.200 m2 wurden
ergénzend schallgutachterlich und verkehrsgutachterlich untersucht und die Umsetzbarkeit der Planung
festgestellt.

Abwéagung zum Entwurf Stand: Mai 2024



Rechtsanwilte Giinther
Partnerschaft

4

8 erfolgt. Nach derzeitiger Sachlage hat die Stadt aufgrund der Eigentums-
verhdltnisse aber nur begrenzien Einfluss auf die Art der Nachnutzung,

Dieser Begriindung ist zu widersprechen. Richtig ist allerdings, dass die Stadt auf-
grund der Eigentumsverhéltnisse nur begrenzten Binfluss auf die Art der Nachnut-
zung hat. Spekulationen {iber die Nachnutzung sind daher fehl am Platz, da die
bestandsgeschiitzte Nutzung fortgesetzt werden wird.

Es entspricht allgemeiner Lebenserfahrung, dass Lebensmittel-Einzelhandelsfl3-
chen nach einem etwaigen Auslaufen von Mietverhiltnissen wieder an einen Dis-
counter neu vermietet werden, wie es auch bereits init NETTO erfolgt ist und nach
Beendigung der vereinbarten Vertragslaufzeit ggfs. auch wieder erfolgen wird. Die
Erwartung, dass es sich hier anders verhalten wiirde, war von Anfang an verfehit.
Fine Abwigung und Planbegriindung, die diese schon heute erkennbare langfris-
tige Perspektive ausblendet, wiire defizitér und diirft kaum fehlerfrei durchfiihrbar
sein und ist deshalb der Gemeinde nicht anzuraten. Eine ordnungsgeméBe Abwi-
gung ist nur mdglich, wenn die heutige Sachlage zutreffend erfasst wird.

4, .Falsche Anqahmen zum Verkehr

_ Das Verkehrsgutachten ist ebenfalls nicht tragfihig, Es basiert erkenntnisleitend
auf der angenommenen Verlagerung des Penny-Standorts von A nach B und einer
mischgebietsithnlichen Nutzung auf der ex Penny Fléiche, d.h. auf dem Grundstiick
unserer Mandantschaft. Legt man diesen fehlerhaften Sachverhalt zugrunde, dndert

. sich in der Tat an dem Verkehrsaufkommen voraussichtlich wenig.

Durch die bereits angezeigte Neuvermietung an NETTO ist dieser Ansatz jedoch
Makulatur. Auf Basis des genehmigten Bauvorbescheids wird die zukiinfiige Fla-
che unserer Mandantschaft 1.200 qm Verkaufsfliche betragen, Zusammen mit der
von Penny angestrebten Verkaufsfliche von 1050 qm ergeben sich nunmehr 2.250
gm Einzelhandelsfliche im Lebensmitteleinzelhandel mit ca. 15 % Non-Food An-
teil, also 300 gm Non-Food-Sortimente. Diese Vielfalt kann im Rahmen der Wett-
bewerbsagglomeration eine neue Anziehungskraft fiir die Stadt Briiel entwickeln
und Kaufkraft von-der Umgebung nach Briiel ziechen. Das wird auch erforderlich
sein, damit beide Einzelhandelsflichen funktionieren konnen. Auf jeden Fall wird
sich damit der Anlieferungs- und Kundenverkehr auf einer innerstidtischen Stra-
Benlédnge von nur ca. 200-500 Meter erheblich erh6hen.
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Die mogliche Nachnutzung durch einen Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache bis zu 1.200 m?2
wird beriicksichtigt und in die betreffenden Ausfuhrungen der Begrindung aufgenommen. Die
stadtebaulichen Auswirkungen eines fortgesetzten Betriebs eines Lebensmittelmarktes am Standort der
Briieler Mihle unter Berticksichtigung einer méglichen Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.200 m2 wurden
erganzend schallgutachterlich und verkehrsgutachterlich untersucht und die Umsetzbarkeit der Planung
festgestellt.

4. Falsche Annahmen zum Verkehr

Die verkehrstechnischen Auswirkungen einer Nachnutzung des Bestandsstandortes an der Briieler Mihle
wurden ergénzend verkehrsgutachterlich untersucht. Sollte sich im alten Penny-Geb&ude ein anderer
Discounter ansiedeln, wirde die Verkehrsmenge in der SchulstralBe etwas hoher liegen als im
urspriinglichen Gutachten angenommen. Dafiir wirde sich aber die Verkehrsmenge im Bereich der mit
dem Bebauungsplan geplanten Zufahrt zum Plangebiet etwas verringern. Die Kunden, die in beiden
Discountern einkaufen, wiirden zu Grof3teilen nur 1 x parken und die Wege zwischen den Discountern zu
Ful zuriicklegen (Mitnahme- und Verbundeffekte). Da in beiden Spitzenstunden derzeit sowohl an der
Schulstrale, als auch in der neuen Penny-Zufahrt jeweils die beste Verkehrsqualitat (Stufe A) erreicht wird,
wiirde eine evtl. kleine Erhdhung von Verkehrsmengen leistungstechnisch kein Problem darstellen.
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Es empfiehlt sich deshalb, dass Verkehrsgutachten vor diesem Hintergrund u

tiberarbeiten. Nach dem derzeitigen Gutachten soll die Zuwegung auf die Bundes-
strafie fiir Penny neu geschaffen werden. Unter dem topos Verkehrssicherheit wird
empfohlen, die Einfiihrung einer neuen Tempo 30 Zone zur Herstellung der Ver-
kehrssicherheit zu erwigen. Das beriihrt unserer Mandantschaft nur am Rande,
zeigt aber bereits, dass eine hohe verkehrliche Verdichtung mit Verkehrssicher-
heitsproblemen verbunden ist. Fiir das Grundstiick unserer Mandantschaft ist es
daher sehr wichtig, dass die bisherige An- und Abfahrtsregelung nicht durch etwa-
ige Anderungen/Einschréinkungen betroffen wird. Die Verkehrsfiihrung zu dem
bestandsgeschiitzten Markt ist durch Erhalt der Linksabbhiegeméglichkeit in die
Schulstrale und fiir den Abfluss des Kundenverkehrs wie bisher inklusiv einer
Linksabbiegemdoglichkeit zu gewihrleisten.

Mit freundlichen Griilen
Rechfsanwglt

. Ulrich Wollenteit
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Stellungnahme zur Veréffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 8 ,SB-Markt
Sternberger StraRe”

Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 ,,SB-Markt Sternberger Strae” — Penny — Markt —-nehmen
wir, Herr Axel Holst und Herr Hans-Werner Lubcke, wie folgt frist- und formgerecht Stellung und
mache folgende Einwéande geltend:

Dieser Markt passt dort nicht hin. Entweder sind das Objekt und die Nebenflachen zu grof und zu
hoch oder die Flache ist zu klein und zu eng! Alle damit verbundenen Kompromissldsungen gehen zu
Lasten und Umstédnden der Stadt Briel

In der Begriindung wird ausgefiihrt, dass der alte Standort in der ,,Miihle” zu klein sei!

In der jingeren Vergangenheit hat die Stadtvertretung der Stadt Briiel den Beschluss gefasst den
Besitzern der ,alten Miihle” 800 m? Grund und Boden zu verkaufen, damit die Verkaufsraumflache
auf > 1000 m? erweitert werden kann und der Markt in der Mihle verbleiben kann. Zum gleichen Ziel
sollte eine Bauvoranfrage der Besitzer der Mihle an den LK LUP fihren, auf dem Geldande des
ehemaligen TIP —Marktes eine Wohnanlage zu errichten, damit der Penny Markt in der Miihle
verbleibt und der Schandfleck nicht bestehen bleibt. Diese Moglichkeit wurde vom Bauordnungsamt
des LK bestatigt. Die Stadt Briiel lehnte diese Variante ab, warum und wer auch immer? Dieser
gesamte Sachverhalt muss klar und eindeutig neu dargestellt werden.

Zwischenzeitlich hat es Gesprache zwischen den Vermietern der Miihle und der Penny Group
gegeben. Der Bgmst. wird die Stadt informieren.

In der Begriindung wird weiter ausgefiihrt, dass ein Sondergebiet ,fiir den groRflachigen
Einzelhandel” ausgewiesen wird.

Aus einer Reihe von Stgn. einiger TOB aus der frithzeitigen Beteiligung der TOB geht eindeutig hervor,
dass die Ausweisung des SO und der angrenzten Fldchen nicht regelkonform und nur mit vielen
Kompromissen erreicht werden kénnte, die m. E. der Stadt zum Nachteil werden kénnen.

Eine detaillierte Auflistung dieser Stgn. neben Denkmalpflege und Strafenverkehrsamt reiche ich
nach.

Auch hier bedarf es einer offenen Bewertung.

Hinsichtlich des Verfahrensablaufes erschlieRt sich mir nicht die Méglichkeit dieses im August /
September 2022 durchgefiihrte Beteiligungsverfahren nach neuen Regel durchzufiihren.

Gemal § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB soll das weitere Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 8 der

Stadt Bruel nach den Vorschriften des BauGB in der aktuell geltenden Fassung durchgefiihrt
werden. Nach § 233 Abs. 1 BauGB werden Verfahren nach diesem Gesetz, die vor dem
Inkrafttreten einer Gesetzesdanderung formlich eingeleitet worden sind, i. d. R. nach den bisher
geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. Ist mit gesetzlich vorgeschriebenen einzelnen
Schritten des Verfahrens noch nicht begonnen worden, kénnen diese auch nach den

Vorschriften dieses Gesetzes durchgefiihrt werden. Es wurde doch aber ein erstes
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt! Und dann folgt zum Abschluss dieser Paragrafen die ,,Muss-
bestimmung : ,,begonnene Verfahren miissen nach der alten Fassung weiter gefiihrt werden”.

Im Punkt 2. 2 der Begriindung geht es um die Eignung der Flache unter dem Gesichtspunkt der
Nachverdichtung.
Dies muss aber kein , groRflachiger Einzelhande
bedarf es einer differenzierten Begriindung warum nur ,,groRflachiger Einzelhande
und keine anderen Alternativen untersucht wurden.

J

sein. Dies geht auch mit Wohnraum. Auch hier
I“in Frage kommt
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35 Holst / Libcke

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der erteilte Bauvorbescheid fir Wohnbebauung fiir das Grundstiick im Plangebiet berechtigt nicht zur
Errichtung und Nutzung eines Wohngebaudes und wird gemal? § 75 i.V.m. § 72 Abs. 5 LBO M-V
unbeschadet der Rechte Dritter erteilt. Die Inhaberin des Vorbescheids, die MPP Meding Plan + Projekt
GmbH, ist nicht Grundstiickseigentimerin. Der Vorbescheid ist ohne Zustimmung des
Grundstickseigentiimers ergangen. Fir eine aufgrund des Bauvorbescheids erlassene Baugenehmigung
besteht mangels Zustimmung des Grundstiickseigentiimers kein Sachbescheidungsinteresse, sodass das
im Vorbescheid genehmigte Vorhaben nicht umsetzbar ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die stadtebaulichen Auswirkungen des geplanten Betriebs eines Lebensmittelmarktes wurden unter
Beriicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen (insbesondere der Stellungnahmen der beriihrten
Fachbehorden) bewertet. Die Festsetzungen des B-Plans gewabhrleisten einen sach- und fachgerechten
Ausgleich betroffener 6ffentlicher und privater Belange und stellen so die Umsetzbarkeit der Planung sicher.

Hintergrund der weiteren Verfahrensfuhrung nach der aktuell geltenden Fassung des BauGB ist die im Juli
2023 in Kraft getretene "BauGB-Digitalisierungsnovelle" zur Planungs- und Genehmigungsbeschleunigung.
Rechtsgrundlage hierfirr ist § 233 BauGB. Dieser enthalt jedoch keine ,Muss-Bestimmung®. Lediglich fiir
bereits in Kraft getretene Satzungen gelten die Vorschriften der ,alten“ Fassung (vgl. § 233 Abs. 2 Satz 3
BauGB).

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 8 zur Ausweisung eines Standorts fur einen Lebensmittelmarkt entspricht
dem Planungswillen der Stadt Briel. Die Stadtvertretung hat einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss
gefasst und sich somit im Rahmen ihrer Planungshoheit fiir die Revitalisierung des vormaligen
Einzelhandelsstandorts entschieden.
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Das Gebaude wird an der ,Sternberger StraRe” 8,50 m hoch sein, zuztiglicher weiterer Aufbauten und
Attika, Luftungsanlagen und Warmepumpen usw., im gegenlberliegende Bereich Uber 9,00 m, weil
das Gelande abfallt! Der TIP Markt hatte 5,00 m Hohe, davor die Gewachshauser der Gartnerei
Olbricht mit einer Héhe von ca. 2,50 m.

Durch diese neue Hohe werden Gérten, auch Fotovoltaik - Anlagen, verschattet und ein Ausblick auf
den Griinbereich der Garten und des Regenrlickhaltebecken zerstort. Dieses hohe Gebaude passt
dort nicht hin. Auch hier bedarf es einer Veranderung, Wohnbauten sind viel individueller
einzupassen!!!

Zu den Verkehrsflaichen wende ich ein, dass eine zweite Auffahrt auf die B 192 wie in der
Stellungnahme des StraBenbauamtes primar ebenfalls zum Ausdruck bring, nicht seien kann !1!
Das geht einfach nicht. Ausfahrt Schulstrale, Ausfahrt Penny Markt und Ausfahrt am Bach
gegenlber und die FuRgangerampel, dass passt nicht und sollte nicht so gebaut werden!!! Das sind
nur Umstande fir die Stadt.

Auch bei der Warenanlieferung tber die Schulstrale sollte bedacht werden, dass diese eine
Geschwindigkeits- (30 km/h und Lastbegrenzung (7,5 t) hat!!! Die Lieferfahrzeuge werden 20 und
mehr Tonnen haben. Das geht so nicht, die Unterlagen miissen den tatsdchlichen Begebenheiten
entsprechenl!!!

Hinsichtlich der Ver-und Entsorgung des Niederschlagswassers wenden wir ein, dass dort generell
kein Wasser versickern sollte. Sie ist schon verunreinigt und verschmutzt, dies muss nicht noch
verstarkt werden! Auch jede Havarie mit wassergefardenden Stoffen, wiirde im Falle der
Versickerung zur Gefahrdung der Verunreinigung der Wasserfassung fiihren. Das erwahnte
Baugrundgutachten war fiir mich nicht einsehbar. Die wenigen zitierten Hinweise aus dem Gutachten
lassen eine Betrachtung dieser Gefahr nicht erkennen. Ich wende ein, dass eine generelle
Versiegelung der Fldchen mit wasserundurchlassigem Material (Asphalt) vorgesehen wird.

Bei den ortlichen Bauvorschriften wird dargelegt, dass Werbeanlagen nur ohne grelles Licht und nicht
pulsierend sein dirfenn. Weiter gehend fordere ich im Falle der Realisierung des Vorhabens auch
keine Scheinwerfer auf dem Geldnde! (siehe negativ Beispiel Abfallwirtschaftshof — dort wohnt
niemand), hier wiirden sehr Viele etwas davon haben! Bei einer Wohnbebauung wére das nicht
passiert.

Schon mal dem ,Larm“ vorweg, in jeder stillen Abendstunde und der Frithanlieferung wird der Ton
der LKW “s beim Riickwaértsfahren (just in Time), die Ruhenden und Schlafenden begleiten. Leider
auch unseren alten Mitblrgern im betreuten Wohnen.

Dann weiter zu den Ersatzpflanzungen. Wenn das schon alles passieren sollte, missen die entfernten
Gehdlze im Stadtgebiet ersetzt werden. Es kann doch nicht sein, das bei uns in den Naturhaushalt
eingegriffen wird (Geholze abgehackt werden) und bei anderen wird der Baum neugepflanzt. Wir
bezahlen, dann unsere neuen Baume selber (wie schon im Falle Weitendorf oder gar keine
Ersatzpflanzungen, wie im Falle Golchener Strale).

Zu den folgend diskutieren Auswirkungen wird dann wieder die Komplexitat der Sachverhalte
deutlich. Die Bodendenkmalpflege untersucht alles und wir machen schon weiter. So geht das nicht,
wenn doch etwas schiitzenswertes gefunden wird, was wird dann? Integrieren wir dann das
Fundstiick in den Markt.

In diesem Zusammenhang giht es noch mehrere Beispiele.

Hinsichtlich des Einzelhandels erfolgte keine nachvollziehbare Abwéagung. Dies Abwagung zwischen
SO- Gebiet Markt, In der Miihle oder Wohngebaude muss geflihrt werden.
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Im B-Plan wird die Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR festgesetzt, dieses Hochstmald muss durch das
konkrete Vorhaben nicht ausgeschopft werden. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes bestehen
Gebaude mit einer Hohe bis zu 15 m. Auch ein fir den Abriss vorgesehenes Gebaude im Plangebiet
(nordlich des ehemaligen TiP-Marktes) weist eine Hohe von ca. 10 m auf. Die zukinftig zuldssige
Hohenentwicklung bleibt also unterhalb dieser Vergleichswerte und fugt sich damit in die Umgebung ein.

Fur die geplante Zufahrt von der Bundesstral3e ist das Straenbauamt Schwerin die zustéandige Behérde
Das StralRenbauamt hat der Planung und der Anbindung an die B192 zugestimmt. Im Weiteren wurde ein
Verkehrsgutachten erarbeitet und die Umsetzbarkeit der Planung festgestellt.

Die Planunterlagen enthalten keine Angaben zu Gewichten der Lieferfahrzeuge. Bestehende Gewichts-
und Geschwindigkeitsbegrenzungen sind bei Befahrung der Schulstrale entsprechend zu beachten oder
entsprechende Ausnahmegenehmigungen zu beantragen.

Das vor Ort anfallende Niederschlagswasser wird nicht versickert. Dies ist auch aufgrund der
eingeschrankten Versickerungsfahigkeit und des geringen Grundwasserflurabstands nicht bzw. nur schwer
maoglich. Niederschlagswasser ist in die bestehende Regenwasserkanalisation einzuleiten. Dartiber hinaus
ist aber aufgrund der Art des Vorhabens (Lebensmittelmarkt) nicht mit dem Eintrag wassergeféahrdender
Stoffe zu rechnen. Eine Verunreinigung des Grundwassers ist gesetzlich ohnehin nicht zulassig.

Die Art der Beleuchtung im Plangebiet ist nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans. Es wird aber
darauf hingewiesen, dass Beleuchtung aus Griinden der Verkehrssicherheit erforderlich sein kann.

Zu- und Abfahrten (Ruckwartsfahren) im Rahmen der Anlieferung inkl. Verladegerausche wurden im
Schallgutachten beriicksichtigt.

Ersatzstandorte wurden gepriift und mit dem Amt Sternberger Seenlandschaft abgestimmt. Innerhalb der
Stadt waren keine verfiigbaren sinnvollen Pflanzstandorte vorhanden. Die Pflanzungen erfolgen aber im
Hoheitsgebiet der Stadt Briel.

Die in der Begrundung zum B-Plan benannte Vorgehensweise bzgl. des Bodendenkmals und der
Sondagen wurde mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege abgestimmt und entspricht exakt den
Vorgaben des Landesamtes.

Der Bauvorbescheid zur Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.200 m2 in der Mihle berechtigt noch nicht
zur Bauausfihrung und Nutzung. Es ist daher zum derzeitigen Zeitpunkt unklar, ob das Vorhaben hier
umgesetzt werden kann. Ob die im Vorbescheid genehmigten Erweiterung der Verkaufsflache ohne den
Bebauungsplan einfacher umzusetzen waére, ist irrelevant. Solche Uberlegungen liefen auf eine
Bedarfsprufung hinaus, die nach Art. 14 Abs. 5 der EU-Dienstleistungsrichtlinie unzuléssig ist und auf ein
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Bei den Auswirkungen zum Larm mussen wir einwenden, dass das Larmgutachten einzig und allein
den Knotenpunkt an der B 192 betrachtet. Auswirkungen auf die Schulstral?e mit dem betreuten
Wohnen (Zu- und Ausfahrt Warenanlieferung) und der riickwertigen Schalleinwirkung auf die Hauser
der Schulstrale und der Schweriner StralRe sind nicht gemacht worden.

Das ist erforderlich.

In welcher Richtung wird die Schallauswirkung der Lufter, der anderen technischen Anlagen, der
Warmepumpen verlaufen. Wie werden die ausgerichtet sein. Das weiR keiner!!!

Wenn das so gebaut werden sollte, muss das klar sein.

Auch bei der Verkehrssicherheit bleiben viele Fragen offen. Es wird dort weiter einen Verkehr in die
Schulstrae und zur Muhle geben, auf der B 192 und der Zufahrt zum neuen Markt, zum Imbiss und
den FuRgéngeriiberweg. Es muss deutlich dargelegt, wie sich dort die Abldufe regulieren werden.

Noch einige Einwande zum Umweltbericht.

Es ist falsch die Situation um den Biber und die Biberburg? anscheinend zu ignorieren oder als
nebensachlich abzutun. Es gibt einen gesetzlichen Schutz und er ist im Regenrilickhaltebecken, also
muss es auch eine ehrliche Diskussion um ,ihm” geben!

Ihm die Bdume und das Unterholz zu nehmen ist ins Leere gelaufen. Er ist noch dar. Die Baume und
das Gebuschholz sind weg und damit haben die Vogel und Kleintiere das Nachsehen.

Entgegen der Feststellung, dass Schutzgiiter durch die BaumaRnahme betroffen sind, Mensch und
Wasser besonders, sind die Schlussfolgerungen nicht ausreichend diskutiert dargelegt. Das muss
Uberarbeitet werden!

Immer wieder hat es Aussagen gegeben, ,,warum wurde Uber solch eine MaBnahme nicht mit den
Brleler Burger gesprochen”. Das sollte man nachholen!

Hans-Werner Libcke . Axel Holst

PS.: Die Auflistung der TOB, die den Markt an dieser Stelle kritisch sehen reiche ich zeitnah nach!
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planwirtschaftliches Vorgehen gerichtet wéare. Eine nachvollziehbare Abwagung ist erfolgt und
dokumentiert. Die Stadtvertretung hat einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss gefasst und sich somit
im Rahmen ihrer Planungshoheit fir die Revitalisierung des vormaligen Einzelhandelsstandorts
entschieden.

Im Schallgutachten wurden alle relevanten Emissionsquellen (auch die geplanten Standorte der Lufter und
Warmepumpen) sowie die relevanten Immissionsorte beriicksichtigt.

Die Verkehrssituation wurde unter Berlicksichtigung der Neuplanung und des Altsandorts in der Mihle
verkehrsgutachterlich untersucht und die Umsetzbarkeit der Planung festgestellt.

Das Vorhandensein des Bibers im Bereich Regenriickhaltebecken wurde im Umweltbericht bzw.
Artenschutzfachbeitrag dokumentiert. Aufgrund der Lage und Ausstattung des Plangebietes
(innerstadtische befestigte Flache) kann die Betroffenheit des Bibers durch die Planung ausgeschlossen
werden. Ein Regenriickhaltebecken ist kein natirliches Gewéasser, sondern eine technische Anlage. Es
befindet sich zudem auRerhalb des Plangebietes.

Der Stellungnahme mangelt es an detaillierteren Sachinformationen, welche konkreten Schlussfolgerungen
nicht ausreichend dargelegt sind. Der Umweltbericht wurde jedoch grundlegend uberprift. Die
Umweltbelange bzw. Schutzgiter wurden inhaltlich vollstandig betrachtet.

Der gegenstandliche Bebauungsplan wird in einem Regelverfahren mit zweimaliger
Offentlichkeitsbeteiligung aufgestellt. Diese Verfahrensweise ist gesetzlich geregelt und bietet den Biirgern
die Mdglichkeit, sich Uber die Planung zu informieren und Stellungnahmen abzugeben. Dartiber hinaus
wurde die Planung mehrfach in offentlichen Sitzungen der Stadtvertretung oder des Bauausschusses
erortert.
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