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Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Gemelnd_evertretung Kuhlen-Wendorf 25 09.2025 o)
(Entscheidung)

Haupt- und Finanzausschuss Kuhlen-Wendorf 08.09.2025 N
(Vorberatung)

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behotrden und sonstiger Trager offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen mit
folgendem Ergebnis geprift: S. Anlage. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange und der Offentlichkeit, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das
Abwéagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschlieBt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
,2ortslage Ort Wendorf‘ bestehend aus dem Teil A Planzeichnung und dem Teil B Text
sowie den ortlichen Bauvorschriften gemaR 8§ 10 BauGB i. V. m. 8§ 13a BauGB als
Satzung. Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wird gebilligt.

4. Der Blrgermeister wird beauftragt, fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 die
Genehmigung beim Landkreis Ludwigslust-Parchim zu beantragen sowie nach Vorliegen
der Genehmigung diese ortsiiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Ziel der 1. Anderung ist die Umwidmung von Allgemeinen Wohngebieten in Sonstige
Sondergebiete sowie die Umwidmung der Planstral3e F in ein Baugebiet. Daflr wird etwas
weiter noérdlich parallel zur wegfallenden Planstrale F eine Verkehrsflache festgesetzt. In
den betreffenden Baugebieten wird lediglich die zuldssige Art der baulichen Nutzung
geandert. Weiterhin wird in dem Sonstigen Sondergebiet ,Hotel* eine Baugrenze geringfugig
angepasst.

Der Entwurf der Planung wurde vom 16.04.2024 bis 21.05.2024 vero6ffentlicht. Zeitgleich
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Nach Auswertung
der eingegangenen Stellungnahmen ergaben sich keine inhaltlichen Anderungen an der
Planung. Einige redaktionelle Anpassungen wurden vorgenommen und nachrichtliche
Ubernahmen aufgenommen.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gemal3 8 1 Abs. 7 BauGB in die Abwagung



eingestellt und gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Nach Durchfihrung
der Abwagung liegen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen vor, um die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 8 als Satzung zu beschliel3en.

Die Gemeinde Kuhlen-Wendorf verfugt Giber keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wird daher als selbststandiger Bebauungsplan nach §
8 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgestellt. Nach dem Satzungsbeschluss iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ist dieser dem Landkreis Ludwigslust-Parchim als hdherer
Verwaltungsbehérde gemald § 10 Abs. 2 BauGB zur Genehmigung vorzulegen.

Finanzielle Auswirkungen

Ja UPL
Nein X APL
Betrag in €:

Produktsachkonto:

Haushaltsjahr:

Deckungsvorschlag:

Anlage/n
1 Abwagung 1. A B8 Kuhlen-Wendorf (6ffentlich)
2 1. A. B8 Kuhlen-Wendorf Beschluss 28 11 24 (6ffentlich)

3 Begriind_Beschluss_1. A. B8 Kuhlen-Wendorf (6ffentlich)




GEMEINDE KUHLEN-WENDORF

Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8
,ortslage Ort Wendorf®

Abwagung gemal3 8 1 Abs. 7 BauGB der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anlage zum Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 28.11.2024
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Abwagung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf

Die folgenden Behtrden, Tréger Offentlicher Belange oder
Nachbargemeinden haben keine Belange vorgebracht, keine Bedenken
zur Planung geédulert, der Planung zugestimmt oder keine Stellungnahme
abgegeben:

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V

Forstamt Gadebehn

Strallenbauamt Schwerin

Bergamt Stralsund

Wasser- und Bodenverband ,Obere Warnow*

50Hertz Transmission GmbH

GDMcom GmbH

HanseGas GmbH

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

WEMAG Schwerin

Stadt Bruel

Gemeinde Kloster Tempzin

Gemeinde Weitendorf

Gemeinde Cambs

Stadt Crivitz

Gemeinde Demen

Gemeinde Dobin am See

Gemeinde Gneven

Gemeinde Langen Biitz
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Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

L1

Amt fiir R;

g und L
Wismarsche Strafe 159, 19053 Schwerin

Amt Sternberger Seenlandschaft

Fiir die Gemeinde Kuhlen-Wendorf Bearbeiterin:  Frau Knippenberg

Am Markt 1 Telefon: 0385 588 89 161

19406 Sternberg E-Mail: tefanie. kni jerung.de
AZ: 120-506-53/24
Datum: 19.4.2024

nachrichtlich: LK LUP (Fachdienst Bauordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
,»Ortslage Ort Wendorf“ der Gemeinde Kuhlen-Wendorf

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 04.04.2024 (Posteingang: 04.04.2024)
lhr Zeichen: -

Sehr geehrte Damen und Herren,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181),
dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31.08.2011, dem Entwurf der Kapitel 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbaufla-
chenentwicklung im Rahmen der Fortschreibung des RREP WM (Stand 05.07.2023) sowie
dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM
(Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurf (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 fiir zwei
Teilbereiche im Ortsteil Wendorf der Gemeinde Kuhlen-Wendorf bestehend aus Planzeich-

nung (Stand: Februar 2024) und Begriindung vorgelegen. Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausflihrungen zur Kenntnis und

Mit der 1. Anderung der rechtswirksamen Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 8 beabsich- stimmt diesen zu.
tigt die Gemeinde Kuhlen-Wendorf eine stadtebauliche Neuordnung und Anpassung an die
tatsachliche Situation fiir zwei Teilflachen im Plangebiet. Im Geltungsbereich 1 sollen die

Anschrift:

Amt fiir Ra und L

Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin
Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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Abwagung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf

Verkehrsflachen neu festgesetzt werden sowie bislang als allgemeine Wohngebiete defi-
nierte Bereiche als Sonstiges Sondergebiet ,Dauer- und Ferienwohnen umgewidmet wer-
den. Mit der Anderung der Art der baulichen Nutzung méchte die Gemeinde mehr Flexibilitat
erreichen und touristische Nutzungen (Ferienwohnen) sowie Dauerwohnen ermdglichen. Im
Geltungsbereich 2 soll im als ,Sondergebiet Hotel 1“ ausgewiesenen Bereich die Baugrenze
geringfligig verandert werden. Weitere Festsetzungen der Ursprungsplanung bleiben von
der 1. Anderung unberihrt.

Ein Flachennutzungsplan fiir das Gebiet der Gemeinde Kuhlen-Wendorf liegt nicht vor.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Kuhlen-Wendorf befindet sich entsprechend dem RREP WM im struktur-
schwachen landlichen Raum. Das o.g. Vorhaben entspricht Programmsatz 3.1.1 (5) RREP
WM zur Stabilisierung und Starkung des strukturschwachen landlichen Raumes.

Laut Programmsatz 4.6 (4) LEP M-V und 3.1.3 (3) RREP WM befindet sich der Vorhaben-
standort in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus bzw. in einem Tourismusentwicklungsraum.
Demnach sollen in den Tourismusentwicklungsraumen die Voraussetzungen fiir die touris-
tische Entwicklung starker genutzt und zusatzliche touristische Angebote geschaffen wer-
den. Gem. Programmsatz 4.2 (8) des Entwurfes zur Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 und
4.2 des RREP WM soll die Nachfrage nach gewerblichen und privaten Ferienhausern und -
wohnungen vor allem in den Tourismusraumen gedeckt werden. Mit der geplanten Umnut-
zung eines Teilbereiches von einem allgemeinen Wohngebiet in ein Sonstiges Sondergebiet
.Dauer- und Ferienwohnen* ist das 0.g. Vorhaben mit diesen Programmsétzen vereinbar.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Vorhabenbereich laut der Karte M 1:250.000 des
LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM in einem Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft (vgl. Programmsatze 4.5 (3) LEP M-V und 5.5. (1) RREP WM) sowie im Vorbehalts-
gebiet Trinkwasser (vgl. Programmsatz 5.5 (3) LEP M-V) befindet. Die genannten Pro-
grammsatze sind im weiteren Verfahren zu berticksichtigen.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

AbschlieRende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ein digitales Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes
zur Ubernahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu (ibersenden.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Gez. Stefanie Knippenberg

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kenntnis und
stimmt diesen zu.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem Programmsatz 3.1.1 (5) RREP WM
entsprochen wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben mit den Programmsétzen
4.6 (4) LEP M-V, 3.1.3 (3) RREP WM und 4.2 (8) RREP WM vereinbar ist.

Das Plangebiet Uberplant Bereiche, die dem planungsrechtlichen Innenbereich
zuzuordnen sind. Mit der Planung werden daher keine landwirtschaftlichen Fla-
chen in Anspruch genommen und die Trinkwasserneubildung wird nicht zusatz-
lich beeintrachtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Der abschlieRende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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LANDKREIS &
E LUDWIGSLUST-PARCHIM At

RAUM FUR ZUKUNFT metropolregion hamburg

Landkreis Ludwigslust-Parchim | FD 63 | PF 160220 | 19092 Schwerin Der Landrat des L. L Parchim

Organisationseinheit
N Fachdienst Bauordnung
Planungsbiiro Hufmann

Stadtplanung fiir den Norden
Alter Holzhafen 8

Ansprechpartner
Frau Struzyna

i Telefon Fax
23800 Wisman 03871722-6307 03871 722-6377
E-Mail steffi.struzyna@kreis-lup.de
Aktenzeichen Dienstgebdude Zimmer Datum
BP 240023 Ludwigslust B311 16.05.2024

Betrifft: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Hier: Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Kuhlen-Wendorf, Amt Sternberger Seenlandschaft

Sehr geehrte Damen und Herren,

die eingereichten Unterlagen zur o.g. Planung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf wurden durch die Fach-
dienste des Landkreises Ludwigslust-Parchim gepriift.

Im Ergebnis der Priifung aufert der Landkreis Ludwigslust-Parchim nachfolgende Anregungen:

FD 33 — Biirgerservice / StraBenverkehr

Der Hinweis auf die RASt06 wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken, folgende Hinweise werden gegeben.
Sollte ein Ausbau bestehender Wege beabsichtigt sein, sind die Mindestanforderungen der RASt06 zu

beachten.

Sofern ein Tausch von Verkehrsflachen beabsichtigt ist, ergehen folgende Hinweise.

Fir private Flachen, die derzeit bzw. zukiinftig allen Verkehrsteilnehmern mit stillschweigender Duldung H H H H H H

zur \_(erfiigung §tehen, bedeutet es nic_ht, da_l_ss die Oﬁentlichkeit der Flache(n) in Zu}(unft auch yveiter so Der Hlnwels_ an E|nZ|thngsverfahren naCh StrWG M 'V erd zur Kenntnls ge'
gewahrleistet wird (z.B. wenn der/die Eigentimer den ordentlichen Rechtsweg bestreiten, kann sich etwas nommen. Mit der Festsetzung von Verkehrsﬂachen im Bebauungsp|an SO” d|e
anderes ergeben). Andere (privatrechtliche) Belange kénnen durch uns nicht beurteilt werden oder insbe- . A . A . 3 .

sondere straRenrechtliche Belange sind mit der StraRenaufsichtsbehérde zu klaren. Auf eventuell durch- Offentliche ErSChIIeBUng geSIChert werden. Grundsatzlich werden mit der Fest-
zufiihrende Einziehungsverfahren nach dem StrWG M-V sei hingewiesen. ue . o

Aus gegebenem Anlass wird ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht, dass keine eigenméchtige Auf- SetZUﬂg von VerkehrSﬂaChen aUCh d|e Grundlagen fur Umlegungsverfahren;
stellung von amtlicher Beschilderung erfolgen darf. Hier waren in der Vergangenheit entsprechende Ver- H i H H _
fahren anhangig. Etwaig erforderliche Dauerbeschilderung ist rechtzeitig mittels eines Beschilderungspla- dle .AUSUb.Ung _Von \(orkansreChten Und EntE|gnu__ng_S\/e rfah ren gelegt Dle Ge
nes bei der Stral’Lenverkehrsbehérde einzureichen. Agf die Eigeqtumsveméltnisse darf pichl mit Verkehrg- me|nde erd SlCh mit d|esen |nstrumenten beschaf“gen, Sofern sie d|es fur er-
zeichen nach der StVO hingewiesen werden, auch nicht mit Zeichen, welche den offiziellen Verkehrszei- .

chen gleichen. forderlich erachtet.

Andre Meier, Tel: -3314 Der Hinweis zur Beschilderung wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

SITZ PARCHIM | Putlitzer Strale 25 | 19370 Parchim | Telefon: 03871 722-0 | Fax 03871 722-77-T777 | werwkieisluo de

LUDWIGSLUST | 1 | Ludwigsiust | Telefon: 03871 722-0 | Fax 03871 722-77-7777
RECHNUNGSADRESSE | Rechnungsstelle Landkvels Ludwigslusi-Parchim | Fachdienst Bavordnung | PF 160220 | 19092 Schwerin | E-Mail: technuna@ireis-iup de
I S‘)Blkassc | IBAN: DE28 1405 2000 1510 0000 18 | BIC: NOLADE21LWL f
1 N mit ihrem rd o+ ££08.00 - 1300 Ut | 01+ 00 08,00 13,00 Ute 1400 18,00 Unr | M gesctiosson “5)
HRE BE”QRDENNUMNER 115 | Mo - Fr08.00 - 18.00 Uhr | ﬂmﬂeﬂnummef 115 ist von aulerhalb auch mit Vorwahl (03871) wahibar pa———
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Abwagung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf

FD 38 — Brand- und Katastrophenschutz
Seitens des FD Brand- und Katastrophenschutz gibt es zum o.g. Vorhaben keine Bedenken und Hinweise.

René Schottker, Tel.: -3811

FD 53 — Gesundheit

Nach Priifung der eingereichten Unterlagen wird durch den Fachdienst Gesundheit des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim folgende Stellungnahme abgegeben:

Gegen die 0.g. Anderung des Bebauungsplanes gibt es seitens des Fachdienstes Gesundheit des Land-
kreises Ludwigslust-Parchim keine grundsatzlichen Einwande.

Fabian Fischer, Tel.: -5338

FD 60 — Regionalmanagement und Kreisentwicklung
Keine Bedenken.

Ralf Miller, Tel.: -6005

FD 62 — Vermessung und Geoinformation

Als Trager offentlicher Belange bestehen keine Einwénde.

Hinweis:
Auf den Plan fehit die genaue Bezeichnung der Gemarkung und Flur
Gemarkung: Wendorf; Flur: 1

Geltungsbereich 1
Fir das Flurstiick ,Sydower Weg" fehlt die Flurstiicksnummer 501/2.
Die Flurstiicksnummern 520/1, 524/1 und 228/4 sind nicht lesbar.
Sidlich an das Flurstiick 520/4 grenzen die Flurstiicke 214/1 und 214/3 — diese Flurstiicksnum-
mern fehlen bzw. sind nicht vollstéandig lesbar.

Geltungsbereich 2
Nordlich an die Flurstiicke 260/1 und 259/12 grenzt das Flurstlick 519/2
mit Lagebezeichnung ,SchloRallee” — beides fehlt.
Stdlich an die Flurstiicke 260/1 und 259/12 grenzen die Flurstiicksnummern 259/31 und 259/29 —
die Flurstiicksnummern fehlen.

Silke Ehrich, Tel.: -6261

FD 63 — Bauordnung

Denkmalschutz

Grundlage der Stellungnahme ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V).
1.Baudenkmalpflegerischer Aspekt:

Im Bereich Geltungsbereich 1 befinden sich keine Baudenkmale und kein ausgewiesener Denkmalbereich.

Geltungsbereich 2 liegt vollflachig innerhalb folgendes Denkmals und in der ndheren Umgebung folgender
Denkmale:

Wendorf HauptstraBe 9 Gutsanlage mit Gutshaus, Park u. Nebengebauden und
Wendorf Hauptstrale 11 ehem. Kutscherhaus

Wendorf Hauptstrae 12 ehem. Orangerie

Wendorf Hauptstrae 14 u. 14a Schmiede/Stellmacherei

Wendorf HauptstraBe 15 ehem. Inspektorenhaus

FD 38 — Brand- und Katastrophenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Hinweise beste-
hen.

FD 53 — Gesundheit

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

FD 60 Regionalmanagement und Kreisentwicklung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

FD 62 — Vermessung und Geoinformation

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des FD 62 Vermessung und
Geoinformation keine Einwéande bestehen.

Die nebenstehenden Hinweise werden berlcksichtig und in die Planzeichnung
eingepflegt.

FD 63 — Bauordnung

Denkmalschutz
Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden in die Hinweise Gbernommen.
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3
Diese Baudenkmale sind in den Planungsunterlagen (Karten- und Textteil) entsprechend aufzunehmen
und zu kennzeichnen. Diese Baudenkmale dirfen in ihrer Substanz und in ihrem Erscheinungsbild nicht
erheblich beeintrachtigt werden.

2. Bodendenkmalpflegerischer Aspekt:
Das Vorhaben beriihrt nach gegenwartigem Kenntnisstand im Vorhabenbereich keine Bodendenkmale.
Daher sind folgende Hinweise nachrichtlich zu ibernehmen und zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind
diese gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Ent-
decker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlan-
gern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3
DSchG M-V).

Stephanie Vollmer, Tel.: -6322

Bauleitplanun;
Aus bauleitplanungsrechtlicher Sicht gibt es zum o0.g. Vorhaben keine Bedenken und Hinweise.

Carsten Ziegler, Tel.: -6313

FD 66 — StraBen- und Tiefbau

1) StraRenaufsicht
Es bestehen keine Einwénde oder Bedenken. Kreisstrafien sind nicht betroffen.

Andrea Hett, Tel.: -6615

FD 68 — Umwelt
Naturschutz

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB haben folgende Unterlagen zur Prifung vor-
gelegen:

- Entwurf Begriindung, Planungsbiiro Hufmann, Stand 02.02.2024

- Vorentwurf Planzeichnung, Planungsbiiro Hufmann, Stand 02.02.2024

Aus naturschutz- und artenschutzrechtlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ortslage Ort Wendorf*.

Hinweis:

Der Bebauungsplan setzt eine private Griinflaiche fest. Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde ent-
spricht die derzeitige Nutzung aber mehr einem Lagerplatz und widerspricht damit der Festsetzung einer
Grinflache. Eine Griinflache zeichnet sich dadurch aus, dass ein naturbelassener oder gepflegter Pflan-
zenbewuchs dominiert und die Flache dem Aufenthalt im Freien dient. Diese Merkmale werden durch die
derzeitige Nutzung der Griinflache nicht erfillt. Gegebenenfalls sind im Rahmen des Bebauungsplanes
weitergehende Festsetzungen zu zulassigen Nutzungen auf der Griinflache zu treffen.

Julia Steinke, Tel.: -6807

Auf die Baudenkmale wird in der Planzeichnung und in den Hinweisen hinge-
wiesen.

Bauleitplanung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Hinweise beste-
hen.

FD 66 — StralRen- und Tiefbau
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande oder Bedenken beste-
hen.

FD 68 - Umwelt
Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundséatzlich keine Bedenken beste-
hen.

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis und stimmt darin tberein, dass
aktuell keine ordnungsgemafe Nutzung der festgesetzten Griinflache stattfin-
det. Die Gemeinde erachtet weitergehende Festsetzungen fir nicht erforder-
lich. Der Flacheneigentimer wird ggf. durch ordnungsrechtliche Mal3nahmen
zu einer bebauungsplankonformen Nutzung der Griinflache aufgefordert.
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Wasser- und Bodenschutz
Gewasser |. | Abwasser Grundwas- Boden- | Anlagen Hoch- Gewasser-
und II. Ord- serschutz schutz wgf. Stoffe  |wasser- |ausbau
nung schutz
Keine Einwande | 15.04.2024 |15.04.2024 |15.04.2024 15.04.2024
Pliickhahn | Pliickhahn | Pliickhahn Ahrens
Bedingun- 22.04.20
gen/Aufl./ Hinw. 24
laut Anlage Kriiger
Ablehnung It.
Anlage
Nachforderung
It. Anlage
Grund - und Bod hutz
Auflagen:

Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Schadstoffkontaminationen von Boden und Grundwasser nicht
zu besorgen sind. Sollten dennoch wassergefahrdende Stoffe in Boden oder Grundwasser gelangen,
ist der Schaden sofort zu beseitigen. Auf der Baustelle sind standig Materialien fir SofortmaRnahmen
vorzuhalten. Die untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziiglich
Uber Schadstoffkontaminationen und Sofortmanahmen zu informieren.

Ergeben sich wahrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenver-
anderung oder Altlast vorliegt, sind unverzuglich die Arbeiten einzustellen und die untere Bodenschutz-
behorde des Landkreises zu informieren, um die weiteren Verfahrensschritte abzustimmen.

Eventuell vorhandene Fremdstoffe, Miillablagerungen, etc., die im Zuge der Erdarbeiten freigelegt wer-
den, sind einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Lagerflachen und Baustellenflachen sind flaichensparend herzustellen und bodenschonend zu nutzen.
Die Zwischenlagerung /Bewertung / Verwertung von Boden hat getrennt nach Bodensubstrat zu erfol-
gen.

Bodenmieten sind nicht zu befahren.

Beim Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen, Gemischen und Bodenmaterial fiir z.B. Zuwegungen
und Stellflachen ist die Verordnung {iber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbau-
stoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) vom 9. Juli 2021 (BGBI.
1 S. 2598), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186) gedndert worden
ist" zu beachten.

Bei der Bodenverwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen sind 70% der Vorsorgewerte einzu-
halten und es ist vorab von der LFB Rostock eine Stellungnahme einzuholen und zu beachten.

Der schriftliche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen.

Nach Abschluss der BaumaRnahme sind die Bodenfunktionen der nur voriibergehend in Anspruch
genommenen Boden durch ggf. Riickbau nicht mehr erforderlicher Befestigungen, Aufbringung abge-
tragenen Oberbodens und Flachenlockerung wiederherzustellen.

Hinweise:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich der Erdarbeiten keine schadlichen Bodenveran-
derungen, altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten bekannt.

Vor Grundwasserabsenkungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Dazu sind die Antrags-
unterlagen nach vorhergehender Abstimmung zu deren Umfang der uWb zur Priifung vorzulegen.

Die Verwertung iiberschiissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder Aufbringen in die
durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften (insbes.
§§ 4, 7 Bundesbodenschutzgesetz, §§ 10-12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) zu erfol-
gen. Nach den gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und physikalischen
Beeintrachtigungen (wie Kontaminationen mit Schadstoffen, Gefligeschaden, Erosion, Vernassungen,
Verdichtungen, Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu schiitzen. Ein baulich in Anspruch ge-
nommener Boden sollte nach Abschiuss eines Vorhabens seine natiirlichen Funktionen wieder erfiillen
konnen.

Maria Kriiger, Tel.: -6871

Begriindung

Die Auflagen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Gewasser- und Bodenschutz und sind verhaltnis-
maRig. Sie beruhen auf § 107 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V, §§ 5 Abs. 1, 6 Abs. 1, 100 Abs. 1, 101
Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz, §§ 1, 2, 13, 14 Landesbodenschutzgesetz M-V und §§ 1, 4 Abs. 5, 7 Bun-
des-Bodenschutzgesetz.

Die nebenstehenden Auflagen sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht unmit-
telbar von Bedeutung. Die Auflagen sind im Rahmen von Bauausfihrungen zu
beachten und einzuhalten. Die Auflagen werden daher als Hinweise in die Be-
grindung Ubernommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bodenveranderungen und keine
altlastenverdachtigen Flachen bekannt sind.

Der Hinweis auf eine wasserrechtliche Erlaubnis bei Grundwasserabsenkun-
gen wird zur Kenntnis genommen. Eine unmittelbare Relevanz fir den vorlie-
genden Bebauungsplan wird nicht gesehen.

Der Hinweis auf einschlagige Regelungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
wird zur Kenntnis genommen. Eine unmittelbare Relevanz fiir den vorliegenden
Bebauungsplan wird nicht gesehen.

Die Begriindung wird zur Kenntnis genommen.
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Immissionsschutz und Abfall

1. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Kuhlen-Wendorf
umfasst in der Gemarkung Wendorf Flur 1 diverse Flurstiicke.
Mit dem Planvorhaben soll ein Teilbereich des Aligemeinen Wohngebietes in ein Sonstiges Son-
dergebiete mit der Zweckbestimmung ,Dauer- und Ferienwohnen* umgewidmet werden. Somit sol-
len die Ferienhauser planungsrechtlich gesichert werden und Dauerwohnen weiterhin maglich
sein. Ebenfalls wird die Baugrenze des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Ho-
tel* im stidwestlichen Bereich des Bebauungsplanes vergroBert. GemaRl der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 vom 26. August 1998 wurden fiir Ferien-
hauser und Hotels keine Immissionsrichtwerte festgelegt. Entsprechend Ziffer 6.6 der TA Larm sind
diese Flachen nach Ziffer 6.1 entsprechend der Schutzbediirftigkeit zu beurteilen. Somit sind in
diesem Fall die Immissionsrichtwerte eines reinen Wohngebietes maRgebend.

GemaR der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 f) vom 26.
August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Au3en) in einem reinen Wohngebiet von

- tags (06.00 — 22.00 Uhr) - 50 dB (A)

- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 35 dB (A)
nicht berschritten werden.

Fir den Planbereich, welcher ein allgemeines Wohngebiete ausweist, sind die Immissionsricht-
werte eines allgemeinen Wohngebietes mafigebend.

GemalR der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 e) vom 26.
August 1998 darf der Immissionsrichtwert (AuRen) in einem allgemeinen Wohngebiet von

- tags (06.00 — 22.00 Uhr) - 55 dB (A)

- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) - 40 dB (A)
nicht berschritten werden.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

2. Die geplante Verkehrsflache befindet sich zwischen dem Sonstiges Sondergebiete mit der Zweck-
bestimmung ,Dauer- und Ferienwohnen® und dem Allgemeinen Wohngebiet. GemaR § 2 Abs. 1
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 wurden fiir Ferienhauser
keine Immissionsgrenzwerte festgelegt. Entsprechend § 2 Abs. 2 der 16. BImSchV sind diese Fla-
chen nach § 2 Abs. 1 zu beurteilen. Aufgrund der gemischten Nutzung als Dauer- und Ferienwoh-
nungen wird die Schutzbediirftigkeit entsprechend einem reinem Wohngebiet ermittelt Somit sind
in diesem Fall die Immissionsgrenzwerte eines reinen Wohngebietes gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 2 der
16. BImSchV mafigebend. Somit sind die Immissionsgrenzwerte von

- tags (06.00 — 22.00 Uhr) — 59 dB(A)
- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) — 49 dB(A)
einzuhalten

3. Eine Blendwirkung der eingesetzten Module einer Solaranlage ist fiir die Umgebung auszuschlie-
Ren. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

4. Die Abnahme der Feuerungsanlagen hat durch den Schornsteinfeger zu erfolgen.

Hinweise

1. GemaR § 23 BImSchG sind die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen zu gewahrleisten.

2. Wahrend der Realisierungsphase von BaumaRnahmen sind die Immissionsrichtwerte der Allge-
meinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen — (AVV Bau-
larm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

3. Die Anordnung der Sammler, der Kontroll- und Einlaufschachte sowie der Pumpstation fiir die Ent-
wasserung hat so zu erfolgen, dass eine Belastigung durch Larm und Geriiche ausgeschlossen
wird.

Zul.und 2.

Die nebenstehenden Einordnungen der Schutzbedurftigkeit der Sonstigen Son-
dergebiete ,Dauer- und Ferienwohnen* sowie ,Hotel* werden von der Ge-
meinde nicht geteilt.

Das Sondergebiet ,Dauer- und Ferienwohnen® umfasst im neben Ferienhdu-
sern und Wohngebauden auch die weiteren in einem Allgemeinen Wohngebiet
zuléssigen Nutzungen (L&den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storen-
den Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke). Das Sondergebiet unterscheidet sich von
einem Allgemeinen Wohngebiet insoweit, als dass Ferienwohnungen/Ferien-
hauser allgemein zulassig sind. Daher kann eine sinnvolle Einordnung der
Schutzbedurftigkeit nur mit den immissionsrichtwerten fir ein Allgemeine
Wohngebiet erfolgen.

Zum Sondergebiet ,Hotel” ist anzumerken, dass Hotels auch in Mischgebieten,
Urbanen Gebieten, Kerngebieten und Gewerbegebieten allgemein zul&ssig
sind. Die Einordnung der Schutzbedurftigkeit eines SO ,Hotel“ in ein Reines
Wohngebiet erscheint daher unangebracht. Mindestens sind die Werte eines
Allgemeine Wohngebietes anzunehmen.

Zu 3. und 4.
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und sind in nachgestellten
Verfahren bzw. durch die Eigentiimer zu beachten.

Die nebenstehenden allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine unmittelbare Relevanz fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird nicht ge-
sehen.
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4. Wahrend der Realisierungsphase der Baumafnahmen sind die Bestimmungen der 32. Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzver-
ordnung — 32. BImSchV) vom 29. August 2002 einzuhalten.

Hannes Poppe, Tel.: -6703
Heike Konow, Tel.: -6704

Abfallwirtschaft

Fur die offentlichen StraBenverkehrsflachen sollen die Vorgaben der RASt 06 (Richtlinie fiir die Anlage von

StadtstralRen) fiir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge und die DGUV Information 214-033 (Sicherheitstech- H H H i H

nische Anforderungen an StrafRen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abféllen) berticksichtigt werden. Der H|nWe|S an dle RASt 06 erd Zur Kenntnls genommen'
Eine solche grundsétzliche Anforderung muss auch fiir die Wendeanlage und Schleppkurven gelten.

Weitere Hinweise oder Bedenken bestehen aus der Sicht der 6ffentlichen Abfallentsorgung derzeit nicht.

Steven Flemming, Tel.: -7016

Mit freundlichem Gru®
Im Auftrag

Struzyna
SB Bauleitplanung
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Planungsburo Hufmann

Telefon: 0385 / 588 66151
Alter Holzhafen 8 Telefax: 0385 / 588 66570
23966 Wismar E-Mail: Andrea.Geske@staluwm.mv-

regierung.de
Bearbeitet von: Andrea Geske

AZ: StALU WM-110-24-5122-76078
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 10. April 2024

Satzung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf iiber die 1. Anderung des B-Planes Nr. 8
»Ortslage Ort Wendorf*

lhr Schreiben vom 4. April 2024

Nach Prifung der mir tbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die vorgelegten Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Landwirtschaftliche
Belange sind nicht betroffen. Bedenken und Anregungen werden nicht geduRert.

Hinweis: Die Gemeinde Kuhlen-Wendorf befindet sich nicht, wie in der Seite 2 der Begriindung
dargestellt, im Landkreis Nordwestmecklenburg sondern im Landkreis Ludwigslust-Parchim.
2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zusténdige Behorde zur Durchfuhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht geduBert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanschrift:

Amt fir L i aft und Umwelt ] Telefon: 0385 / 588 66000
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570
19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU ist mit der und der von Ihnen ggf. Daten verbunden
(Rechtsgrundiage: Art. 6 (1) @ DSGVO 1.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz.

Zu 1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass landwirtschaftliche Belange nicht betrof-
fen sind und Bedenken und Anregungen nicht geduf3ert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der redaktionelle Fehler wird korri-
giert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren
zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet und deshalb keine Beden-
ken und Anregungen geaul3ert werden.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des StALU bzgl. des Natur-
schutzes nicht betroffen sind. Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim wurde im Rahmen der Beteiligung ebenfalls um Abgabe
einer Stellungnahme gebeten.

10
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3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
berlihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus durch Sie schéadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich

keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt
wurden und fiir das Vorhaben relevant sind. Eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

Im Auftrag

\3 ///_’Z;J?(a/? o;

Anne Schwanke

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Gewasser erster Ordnung und wasser-
wirtschaftliche Anlagen in der Zusténdigkeit des StALU nicht beriihrt werden
und somit keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

Der Hinweis auf das Altlasten- und Bodenschutzkataster wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie wurde eben-
falls als Trager offentlicher Belange beteiligt.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich keine nach BImSchG genehmi-
gungsbedurftigen Anlagen in der immissionsschutzrelevanten Umgebung des
Plangebietes befinden.

11
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

PlanunQSburo Hufmann bearbeitet von: Frank Tonagel

Stadtplanung Telefon: (0385) 588-56268
Alter Holzhafen 8 Fax: (0385) 509-56030
DE-23966 Wismar E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de
Internet: http://www.laiv-mv.de
Az: 341 - TOEB202400274

Schwerin, den  04.04.2024

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Kuhlen-Wendorf;
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Zeichen: 4.4.2024
Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte

Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt Giber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet gesetZ”Ch ge-

der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. schiitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind M_eckleanrg—Vorpommern beﬁn_den' . .

dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes- Die Gemeinde stellt klar, dass die Festpunkte nicht innerhalb des Geltungsbe-

sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). reiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 liegen.

o Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber das amtliche

Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Es wird zur Kenntnis genommen, dass Vermessungsmarken nach § 26 Geo-

Z:;";If;h“gg:gﬁgz - BuoVermG M) von 180 Dezember 2000\ CVORI. NEVIS. 719) VermG M-V gesetzlich geschiitzt sind. Die weiteren nebenstehenden Hinweise
werden zur Kenntnis genommen. Wie bereits erwahnt, befinden sich die Fest-

- Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréandert oder punkte auRerhalb des Geltungsbereiches. Die Vermessungsmarken sind von

entfernt werden. .
dem Vorhaben daher nicht betroffen.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,

Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei

Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise

Vermitiung: (0385) 568 56966 Hausanschrift: LAIV, Abteilung 3 Offnungszeften G n a Deutsche Bundesbank

Telefax: (0385) 58848256039 Libecker Stralle 289 Mo.-Do. 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock

Infemet www.Iverma-mv.de 19059 Schwerin Fr. 9.00 - 12.00 Uhr IBAN DE79 1300 0000 0013 001561
BiC MARKDEF1130
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verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukiinftig fir satellitengestitzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fiir Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaBRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbufe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige

Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Seite 2 von 2

Vermittiung: (0385) 588 56966 Hausanschrift LAV, Abteilung 3 Offnung 5 Deutsche

Telefax (0385) 58848256039 Libecker Stralle 289 Mo.-Do. 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock

Infemet www.Iverma-mv.de 19059 Schwerin Fr. 9.00 - 12.00 Uhr IBAN DE79 1300 0000 0013 001561
BiC MARKDEF1130

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die nebenstehende Ubersichtskarte wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf

T "‘ %

Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen Mecklenburg-Vorpommern
Liibecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
My, Lagefestpunkt

| 84342010

Erstellt am: 02.10.2023

TP (3) - Trigonometrischer Punkt 3. Ordnung

Punktvermarkung Klassifikation
Platte, unterirdisch Ordnung
Uber q 08.01.2018 Hierarchiestufe
inde Kuhlen-Wendorf =
Ubersicht DTK25 |~ | | kace
s ot PR [ | system ETRS89_UTM33

3 7 P | | Messjahr East [m]

— .| 1996 33 279709,243

Genauigkeitsstufe

North [m]
5952016,417

Standardabweichung S <= 3 cm

~_|Héhe

System
Messjahr

DE_DHHN2016_NH

Genauigkeitsstufe

Héhe [m]
26,940

Standardabweichung S <= 10 cm

Bemerkungen

Lage-/Ei

/Ansicht
We
Dieser K ist 1 geschitzt. Vervielfa nur mit des | Als Verviel-
faltigung gelten z.B. , Fi ie, Mil ing, Digitalisi und auf D: Seite 1von 1

Der nebenstehende Einzelnachweis eines Lagefestpunktes wird zur Kenntnis

genommen. Der Lagefestpunkt befindet sich auBerhalb des Geltungsberei-
ches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.
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Stellungnahme Behérde/T6B/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf

T "‘ %

Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen Mecklenburg-Vorpommern
Liibecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
My, Lagefestpunkt

— | 84348000

Erstellt am: 10.02.2022

S

Genauigkeitsstufe

Punktvermarkung Klassifikation
Knopf Ordnung TP (3) - Trigonometrischer Punkt 3. Ordnung
Uber H q 01.02.2018 Hierarchiestufe
Gemeinde Kuhlen-Wendorf 7 =
m = = = |Lage
Obersicht DTK25 t 7 \|systen  ETRS89_UTM33
\ i + | Messjahr East [m] North [m]
—{1977 33 279793,410 5951699,064

Standardabweichung S <= 3 cm

Hohe

Messjahr

Genauigkeitsstufe

System DE_DHHN2016_NH

Héhe [m]

63,550

Standardabweichung S <= 10 cm

‘| Bemerkungen

Lage-/Ei /Ansicht
) 6 W
Dieser K ist 1 geschitzt. Vervielfa nur mit i des | Als Verviel-
faltigung gelten z.B. , Fi i 1 ing, Digitalisie und auf D: Ager. Seite 1 von 1

Der nebenstehende Einzelnachweis eines Lagefestpunktes wird zur Kenntnis
genommen. Der Lagefestpunkt befindet sich au3erhalb des Geltungsbereiches

der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.
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Stellungnahme Behorde/ToB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit Abwagung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
bearbeitet von:  Frau Thiemann-GroR
Planungsbiro Hufmann Telefon: 0385 / 2070-2800
Stadtplanung fiir den Norden Telefax: 0385 / 2070-2198
Alter Holzhafen 8 E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de
23966 Wismar Aktenzeichen: | pBK-Abt3-TOB-2082-2024

Schwerin, 31. Mai 2024

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Kuhlen-Wendorf
lhre Anfrage vom 03.04.2024; |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange.

o ) Die Gemeinde Kuhlen-Wendorf nimmt zur Kenntnis, dass das LPBK M-V als
Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs |hrer MaRnahme und fehlender Landesrelevanz ist das .. . o ..
LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zusténdig. obere Landesbehdrde nicht zustandig ist.

Bitte wenden Sie sich bezlglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den . . . . .
als untere Verwaltungsstufe drtlich zustandigen Landkreis bzw. zusténdige kreisfreie Stadt. Der zustandige Landkreis Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls als Trager 6f-

fentlicher Belange beteiligt.

AuBerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften Es wird zu_r Kennt_nis genommen, dass in Meckl.—Vorpom. Munitionsfunde nicht
verantwortlich. auszuschlieRen sind.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die

Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Der Hinweis, dass Bauherren fiur die Einha|tung der oOffentlich-rechtlichen Vor-
Baufeldes einzuholen. . . . . .
schriften verantwortlich sind, wird zur Kenntnis genommen.

Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des . 3 . . . .
LPBK M-V. Die Gemeinde Kuhlen-Wendorf nimmt zur Kenntnis, dass eine Kampfmittelbe-

lastungsauskunft beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten ist.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Strake 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de
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Stellungnahme Behorde/ToB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit Abwagung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt iber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-GrofR3
(elektronisch versandt, gliltig ohne Unterschrift)
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Stellungnahme Behorde/ToB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit Abwagung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf

Warnow-Wasser- und Abwasserverband

Wass und Bodenverband - Korperschaft des affentlichen Rechis
\

WWAV
“
als in Anspruch genommene Vi ltung fiir die Aufgaben des y
Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverband wn z
Giustrow-Biitzow-Sternberg

-Der Verbandsvorsteher-

Warnow-Wasser- u. Abwasserverband - Carl-Hopp-Strae 1 - 18069 Rostock Vorstand WWAV.

Ines Grande! Kai Eggers
Susanne Drager

Planungsbiro Hufmann Carl-Hopp-Str. 1

Herrn Fullberg 190080 Raostock

Alter Holzhafen 8 Telefon (0381) 817 15 251

23966 Wismar Widerspruchsstelle: (0381) 817 15 253
Telefax (0381) 817 15 252
E-Mail: post@waz-guestrow.de
Internet www.waz-guestrow.de

Amtsgericht Rostock: HRA 1852

Bearbeiter: Hr. Landt ® 03843/7760 - 315 Gistrow, den 02.05.2024

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Ortslage Ort Wendorf*

Sehr geehrte Herr Flillberg,

den Planzielen geben wir unsere Zustimmung. Unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan . . . .
Nr. 8 vom 10.04.2018 behalt weiterhin ihre Guitigkeit. In der Stellungnahme vom 10.04.2018 wurde auf die Erforderlichkeit eines Er-

) _ o schlieBungsvertrages hingewiesen. Hierzu wird ein Hinweis in die Begriindung
gt::tl)(lf—:.agen richten Sie bitte an Herrn Landt Tel. 0381 7760 - 315 von der Eurawasser Nord aufgenommen.

Mit freundlichen GriBen

Katja GpdKe

Verbandsvorsteher WAZ: Amtsgericht Rostock: HRA 2414 UniCredit Bank AG (HypoVereinsbank)

Christian Griischow St.-Nr. 079/133/80465 Gebiihrenkonto Verwaltungskonto
IBAN: DE88 2003 0000 0019 4175 50 1BAN: DEO9 2003 0000 0019 4190 69
BIC: HYVEDEMM300 BIC: HYVEDEMM300
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Stellungnahme Behérde/T6B/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf

Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Planungsbiiro Hufmann
Stadtplanung fiir den Norden
Alter Holzhafen 8

23966 Wismar

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

15. April 2024 | 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Kuhlen-Wendorf, Ortslage Ort
Wendorf

Vorgangsnummer: 109487140 / Lfd.Nr. 01083-2024 / MaRnahmen ID: Ost23_2024_96429
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrter Herr Fiillberg,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigtei. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandspléane der Telekommunikationslinien der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
iberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o. g. Planung haben wir dann keine Einwdnde, wenn fir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und ErweiterungsmaRnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
maglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien mdoglichst unverandert
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kdnnen. Gelandeveranderungen im Bereich unserer
Trassen (z.B. Héhenprofilanderungen) miissen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht dauerhaft
behindert werden.

Bei Bauausfilhrungen ist darauf 2zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen

Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von Stérungen)

der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen

Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehéduse soweit frei gehalten

werden, das sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist

deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten lber die Lage der zum

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

k ft: Technik Nied Ost, Melitta-Bentz-Str. 10,01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmihlener Str. 36, 19057

Schwerin, Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Riesaer Str. 5,01129 Dresden

Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Gopalan (Vorsitzender) | g: Dr. Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Geselischaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Die Planunterlagen werden nur zu internen Zwecken verwendet und nicht an
Dritte weitergegeben.

Die Gemeinde Kuhlen-Wendorf nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Telekom
keine Einwande bestehen, wenn die erforderlichen Unterhaltungs- und Erwei-
terungsmalinahmen am ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit méglich
sind.

Es wird ein Hinweis auf bestehende Leitungen im Plangebiet in der Begriindung
gegeben.

Die Hinweise zur Bauausfiihrung werden zur Kenntnis genommen und beach-
tet.
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Stellungnahme Behérde/T6B/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf

Ute Glaesel | 15. April 2024 | Seite 2

Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen
Schachtschein einholen uber die Internetanwendung wTrassenauskunft Kabel”
(https:/trassenauskunftkabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse

(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte es zu einer Beschadigung der Telekommunikationslinien kommen, empfehlen wir die App ,Trassen
Defender®, um schnell und unkompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen.

Digital signiert von Ute Glaesel

Freundliche GriiRe DN: OID.2.5.4.97=VATDE-
814645262, O=Deutsche Telekom
A Technik GmbH, SERIALNUMBER=
i C-603932, SN=Glaesel, G=Ute,
Ute Glaesel CN=Ute Glaesel, E=Ute.Glaesel@

telekom.de

Grund: Ich bin der Verfasser dieses
Anlagen a e S e Dokuments
6 Lagepléne Ont:

; Datum: 2024.04.15 08:30:58+0200'
1 Kabelschutzanweisung Foxit PDF Editor Version: 2023.3.0

1 |Infoflyer fur Tiefbaufirmen
1 Merkblatt (iber Baumnpflanzungen
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Abwagung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf

00986: 1. Anderung des Bebat lanes Nr. 8 der Gemeinde Ku...

lvon3

Betreff: 00986: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Kuhlen-Wendorf;
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Von: <leitungsauskunft@wemacom.de>

Datum: 24.04.2024, 14:35

An: <fuellberg@pbh-wismar.de>

Reg.- Nr.: XTPD 2024/000986

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir Ihre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.

Ihr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommunikation GmbH und WEMACOM
Breitband GmbH.

Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage Bestandspldne der vorhandenen
Versorgungsanlagen der WEMACOM im Bereich Ihres Bauvorhabens.

Flir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Ndhe unserer Netzanlagen ist unsere
»Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und -anlagen®“ zu beachten. Dieses Dokument ist
fiir unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie koénnen es unter folgendem Pfad
herunterladen:

Leitungsauskunft | www.wemacom.de

Im Bereich der BaumaBnahme ist Handschachtung sowie eine ortliche Einweisung
erforderlich!

Bitte setzen Sie sich zeitnah mit Herrn Panke (Tel.@385 / 755-2224 bzw. per E-Mail
leitungsauskunft@wemacom.de) in Verbindung, um einen Vororttermin zu vereinbaren.

Die Ausstellung der Schachtscheine erfolgt vor Ort.

Hinweis:

Aufgrund eines Urteils des BGH (Urteil vom 13.04.2023 - III ZR 17/22), weisen wir
ausdriicklich darauf hin, dass unterirdisch verlegte Betriebsmittel, durch fachgerechte
ErkundungsmaBnahmen vor Ort, festzustellen sind.

Sollten die von uns, zur Verfiigung gestellten Planausschnitte oder auch Teile von
Planausschnitten nicht bemaBt sein, gelten Sie als "Lage ungenau". Das hat ebenfalls zur

Folge, das fachgerechte ErkundungsmaBnahmen, vor Ort durchzufiihren sind.

Diese konnen folgende gdngige Methoden beinhalten: Ortung, Querschldge, Suchschlitze und
Handschachtung.

Wir bitten dies zu beachten! Vielen Dank.

Beschddigung von Versorgungsanlagen

Bei allen Arten von Beschddigungen an Versorgungsleitungen und -anlagen sind sofort und
unverziiglich die WEMACOM unter Angabe des genauen Ortes und der Art des Schadens zu
informieren.

Hierfiir wenden Sie sich bitte an die

Stoérungsannahme der WEMACOM, Telefon ©385-2027-9858

24.06.2024, 11:45

imap://fuellberg%40pbh-wismar%2Ede@imap.strato.de:993/f...

Die Bestandsplane werden zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet stellt ei-
nen weitgehend bebauten und erschlossenen Siedlungsbereich dar. Von daher
sind auch zahlreiche Leitungen (insbesondere private Anschlussleitungen) in
den Baugebieten vorhanden. Hierzu wird ein Hinweis in die Begriindung aufge-

nommen.

Der Hinweis auf die Leitungsauskunft wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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00986: 1. Anderung des Bebat lanes Nr. 8 der G inde Ku... imap://fuellberg%40pbh-wismar%2Ede@imap.strato.de:993/f...

Erreichbarkeit: Mo-Fr (©8:00-20:00) / Sa (©9:00-18:00)
Jede Auskunft wird protokolliert und ist 3 Monate ab Auskunftsdatum giiltig.

Bei weiteren Fragen kommen Sie gerne auf uns zu.

Freundliche GriiBe

André Matthews
Leitungsauskunft
WEMACOM Telekommunikation GmbH

Tel.: +49 385 755-2224
leitungsauskunft@wemacom.de

Hausadresse: ZeppelinstraBe 1, 19061 Schwerin
Mit voller Bandbreite fiir unsere Region: www.wemacom.de

WEMACOM Telekommunikation GmbH | WEMACOM Breitband GmbH
ZeppelinstraRe 1 | 19061 Schwerin

Geschaftsfihrer: Dipl. Ing. Volker Buck, Dipl. Ing. Torsten Speth
Amtsgericht Schwerin | HRB 5753 | Amtsgericht Schwerin | HRB 12555
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Abwagung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf

26.03.2023

Gemeindevertretung Kuhlen-Wendorf

Amt Sternberger Seenlandschaft

- z. K. Amt Sternberger Seenlandschaft, Herr Brimmer
- z. K. Planungsbiiro Hufmann, Wismar

-z K. Birgerinitiative Wendorf

-z K. Heimatverein e. V. Wendorf

- per E-Mail -

Rah

1. Anderung des B-Planes Nr. 8 — Einwohnerver im einer

friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 23.03.2023

Sehr geehrter Herr Toparkus,
sehr geehrte Mitglieder der Gemeindevertretung,

im Nachgang zur Einwohnerversammlung in der o. g. Angelegenheit méchte
ich noch einige Anmerkungen erganzen, die mir wesentlich scheinen fiir eine
sachgerechte weitere Bearbeitung des Anliegens. Im Nachgang deshalb, weil
ich auf einer solchen Versammlung selbstverstandlich erst einmal alle
Informationen aufnehme, diese dann spater noch einmal durchdenke, priife
und also nun erst in der Lage bin, mich inhaltlich entsprechend dazu zu
auRern. Auf diesem Wege deshalb, weil m. E. diese MeinungsaufRerung im
Rahmen einer Einwohnerfragestunde diese Uberstrapazieren wiirde und Sie

so umfassend alle meine Informationen noch einmal nachlesen kénnen.

Fiir Interessierte: Ich verweise erganzend auf mein Schreiben an Herrn | RN
der Gemeindevertretung zur Kenntnis tibersandt, vom 18.03.2021und auf mein Schreiben
an die Gemeindevertretung vom 29.03.2021/07.04.2021. Beide Schreiben befassen sich
inhaltlich vertiefend mit der Problematik, die hier in Wendorf die Einwohnerinnen und
Einwohner insbesondere seit dem Jahr 2021 beschéiftigt.

Seite 1 von 14
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Abwagung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf

Allgemeines

1.

Der Entwurf des Aufstellungsbeschlusses umfasste auch das Ziel und
den Zweck der beabsichtigten Anderung. Aufgrund der Diskussion
wahrend der Gemeindevertretungssitzung am 06.10.2022 wurden im
Ergebnis Ziel und Zweck gestrichen und der Beschluss wurde einfach
so gefasst. Dies kann man vielleicht so machen, es ist jedoch m. E. so
nicht tiblich, weil damit die Information der Offentlichkeit nicht
umfassend stattfindet. Diese Art und Weise der Beschlussfassung ist
m. E. auch nicht fair den Einwohnerinnen und Einwohnern gegeniber,
die sich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fiir
die Geschehnisse in ihrem Ort interessieren und ggf. nach Thema ihre
Teilnahme entscheiden. Mit der Streichung von Ziel und Zweck war in
der offentlichen Bekanntmachung nicht ersichtlich, worum es bei der
1. Anderung des B-Planes Nr. 8 geht, was zu einer gewissen
+Unvorbereitetheit* der Einwohnerinnen und Einwohner in Bezug auf
ihre Fragen und Anliegen gefiihrt hat und was m. E. der
Informationspflicht der Gemeinde nicht in ausreichendem MalRe
genugt. Méglicherweise kam diese ,Unvorbereitetheit* der
Gemeindevertretung auch gelegen, denn die Meinung der
Einwohnerinnen und Einwohner zu vorhabenbezogenen B-Planen des

im Ort tatigen Investors ist ihr ja seit Jahren bekannt.

In der 6ffentlichen Bekanntmachung war der Ort — Gebaude, Stralle
und Hausnummer — falsch angegeben. Auch dies kann dazu fiihren,
dass Interessierte sich nicht an dem Prozess der friihzeitigen
Information beteiligen kénnen. Dass dies nicht nur Theorie ist zeigt,
dass einige Teilnehmende genau aus diesem Grund verspatet kamen,
weil sie den in der 6ffentlichen Bekanntmachung genannten Ort
gesucht haben. Hier sollte die Gemeindevertretung kiinftig darauf

hinwirken, dass die korrekten Daten veréffentlicht werden.

Auf der Einwohnerversammlung am 23.03.2023 wurde seitens der
Gemeindevertretung mitgeteilt, dass sich im Rahmen des 6ffentlichen
Auslegungsverfahrens nur die direkt betroffenen Einwohnerinnen und
Einwohner zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 8 duRern dirfen. Dem ist
jedoch nicht so: Jeder kann sich zum Plan auRern, die Meinungen

werden dann in den Abwagungsprozess mit aufgenommen.

Seite 2 von 14

Allgemeines
Zul.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass das Ziel und der Zweck der Planung in
der Einwohnerversammlung vom 23.03.2023 dargelegt und mit den anwesen-
den Burgern und Birgerinnen diskutiert wurden. Von daher war der Planungs-
prozess aulRerst transparent und umfasste umfangreichen Méglichkeiten fur die
Offentlichkeit, Belange und Anmerkungen einzubringen.

Die nebenstehenden Darstellungen, wonach gezielte Desinformiertheit taktisch
genutzt worden sei, wird entschieden zuriickgewiesen und muss als haltlos er-
kannt werden. Die Gemeindevertreter wurden ordnungsgeman zu der Sitzung
vom 06.10.2022 geladen.

Zu 2.

In der Tat kam es aufgrund eines redaktionellen Fehlers zu einer falschen Ad-
ressangabe. Fir diesen Fehler entschuldigt sich die Gemeinde. Es konnte je-
doch festgestellt werden, dass alle Interessierten den Veranstaltungsort finden
konnten. Hier kann keine Absicht oder gar eine Tauschung vermutet werden.
Die Gemeinde wird derartige Bekanntmachungen zuklinftig genauer prifen.

Zu 3.

Ob eine derartige AuRRerung von einem Gemeindevertreter tatsachlich getroffen
wurde, kann an dieser Stelle nicht mehr nachvollzogen werden. Der Stellung-
nahme ist jedoch ganzlich zuzustimmen, dass jede Person sich zu der Planung
auRern darf.
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Einwohnerversammlung

1.

Die Einwohnerversammiung fand im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit zur 1. Anderung des B-Planes statt. Fazit
fuir mich: Die Beitrage der Einwohnerinnen und Einwohner haben —
noch einmal — ganz klar dargestellt, dass eine weitere
Ferienhausbebauung im Ort nicht gewiinscht ist. Darliber hinaus
wirden die Einwohnerinnen und Einwohner méglicherweise
hinnehmen, dass Teile dieser 1. Anderung des B-Planes umgesetzt
werden — jedoch hieRe das dann ganz konkret, dass sie damit die
Baufehler hinnehmen wirden, die der Vorhabentrager auf der Basis
eines insbesondere auf ihn ausgerichteten rechtskraftigen B-Planes
umgesetzt hat — und hier war bei etlichen Teilnehmenden durchaus die
Tendenz erkennbar, dass sie dies nicht unbedingt wollen — im Klartext:
Die Baufehler sollten beseitigt werden, denn Einwohnerinnen und

Einwohner diirften sich solche Baufehler auch nicht leisten.

Im Ergebnis der Versammlung gibt es bei mir vorerst die folgenden
offenen Fragen. Hier bitte ich, diese in die weitere Bearbeitung der
1. Anderung des B-Planes mit einzubeziehen. Sollte dies aus
Verfahrensgriinden an dieser Stelle nicht méglich sein, beantrage
ich, dass diese Anmerkungen im Rahmen der Beratung der
Gemeindevertretungssitzung zu dieser Thematik mit
beriicksichtigt werden. Dabei mochte ich empfehlen, dass alle
Beteiligten einmal die hier vor Ort vorhandenen Konflikte, die
personlichen Befindlichkeiten, nicht in den Vordergrund stellen — die
sind hier irrelevant. Personen spielen hier im Grunde gar keine Rolle —
es geht um wesentliche rechtliche Sachverhalte und ihre Folgen.
Unabhangig von den derzeit hier Handelnden geht es schlicht um die
Bearbeitung eines wesentlichen Themas, welches die
Gemeindevertretung in erster Linie im Interesse ihrer Einwohnerinnen
und Einwohner betrachten und umsetzen solite, denn die jetzt
getroffenen Entscheidungen wirken schon jetzt und sie wirken auch in
die Zukunft hinein — und fir die Einwohnerinnen und Einwohner dabei
gegebenenfalls dauerhaft sehr nachteilig. Bis jetzt hat es den
Anschein, dass ausschlief3lich im Interesse des im Ort tatigen

Investors gehandelt wird — es ist wohl fast das ganze Dorf in Form von
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Einwohnerversammlung

Zul.

Die Zusammenfassung der Einwohnerversammlung aus Sicht des Einwenden-
den wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Gemeinde setzt sich im Folgenden mit der Einwendung auseinander.

Die Gemeinde stellt klar, dass sie grundsatzlich bemdht ist, im Sinne des All-
gemeinwohls abzuwagen. Mit der vorliegenden Planung sollen private und 6f-
fentliche Belange in Einklang gebracht werden. Dabei sind auch die Interessen
des im Ort tatigen Investors genauso zu berticksichtigen wie die Interessen der
tibrigen Einwohnerinnen und Einwohner sowie der Offentlichkeit.
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Grundsticken, Flachen und Hausern schon an ihn verkauft worden
bzw. es gibt weitere Plane dafiir — hier kann ich die Wahrung der
Interessen der Einwohnerinnen und Einwohner durch die
Gemeindevertretung nicht erkennen. Und ich wiederhole mich auch
gern an dieser Stelle: ,Es sieht dann doch alles so schén aus.” reicht
als Begriindung fir dieses bereits jahrelange und vielfach nicht
gewiinschte Handeln nicht aus. Hier wurden und werden Fakten
geschaffen, die zumeist nicht mehr riickgangig zu machen sind. Und
ich kann oft auch nicht die ZweckmaRigkeit des Handelns der
Gemeindevertretung erkennen, selbst wenn alles als rechtmaRig
eingeschatzt wird. Auch hier wieder: Wo bleiben die Interessen der

Einwohnerinnen und Einwohner?

1. Ziel und Zweck der 1. Anderung des B-Planes

Ziel und Zweck sind offenbar die Legalisierung von bauplanungsrechtlichen
und baurechtlichen Fehlern, dariiber hinaus die Vorbereitung des Baues
weiterer Ferienhauser. Zur Meinung der Einwohnerinnen und Einwohner siehe
oben. Zur Behandlung des Themas auf der Sitzung der Gemeindevertretung
am 06.10.2022 mdchte ich hier nicht weiter eingehen — jedoch war es aus
meiner Sicht positiv, dass zumindest ein Gemeindevertreter sich zu diesem

Vorhaben positioniert hat und ein weiterer zumindest eine Frage dazu hatte.

Der B-Plan Nr. 8 war schon ein vorhabenbezogener — und selbst dieser wurde
offensichtlich nicht rechtmagig umgesetzt. Im Aufstellungsbeschluss zur

1. Anderung des B-Plans Nr. 8 heilt es dazu: ,Der Bebauungsplan Nr. 8 der
Gemeinde Kuhlen-Wendorf wurde im Jahr 2020 rechtskraftig. Seitdem wurden
im Plangebiet zahlreiche Bauvorhaben umgesetzt, die z. T. von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes abweichen. ... Aufgrund prazisierter
Absichten des Vorhabentragers ... Zudem sollen ... zusatzliche Bauplatze fir
Ferienhauser geschaffen werden.” Darlber hinaus findet sich dort die
folgende Aussage: ,Insbesondere im Hinblick auf die gewachsenen Strukturen
in der Ortslage, die sich als vereinbar und konfliktfrei erwiesen haben, ..."“ Hier
steht also ganz konkret, dass trotz eines vorhabenbezogenen B-Planes
fehlerhaft gebaut wurde, aber alles hatte sich bisher als ,vereinbar und

konfliktfrei* erwiesen (diese Aussage halte ich im Ubrigen fiir fragwiirdig) —
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Ausgehend von den Ergebnissen der Einwohnerversammlung vom 23.03.2023
wurden Allgemeine Wohngebiete in Sonstige Sondergebiete ,Dauer- und Feri-
enwohnen“ umgewandelt. Damit wird einerseits dem Wunsch des Investors
entsprochen, Ferienwohnungen errichten zu kdnnen und andererseits auf die
Wiinsche aus der Offentlichkeit reagiert, auch Dauerwohnen weiterhin zuzulas-
sen.

Zu 1. Ziel und Zweck der 1. Anderung des B-Planes

Ziel und Zweck der 1. Anderung ist u. a. die planungsrechtliche Sicherung der
bereits bestehenden Ferienhauser, die den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 8 widersprechen.

Die Gemeinde stellt klar, dass der Bebauungsplan Nr. 8 kein vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan nach § 12 BauGB ist.

Es istrichtig, dass in der Vergangenheit Nutzungen (Ferienwohnen) aufgenom-
men wurden, die im Widerspruch mit dem Bebauungsplan Nr. 8 stehen. Durch
die untere Bauaufsichtshehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim wurden
daher nach Kenntnis der Gemeinde auch Nutzungsuntersagungen verfigt.
Aus Sicht der Gemeinde ist ein konfliktfreies Nebeneinander von Dauer- und
Ferienwohnen in einem touristisch gepragten Ort wie Wendorf grundséatzlich
moglich.

27



Stellungnahme Behérde/T6B/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf

und deshalb ,weiter so“. Um nun alles wieder ,in Ordnung*“ zu bringen, soll
eine — vorhabenbezogene — 1. Anderung dieses B-Planes erfolgen — wieder
im Interesse des im Ort tatigen Investors. Als Vorhabentrager zahlt der

Investor die Kosten fiir die Anderungen des Planes.

Die Fehler bei der Umsetzung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 8 — wurden sie
von der Gemeindevertretung einfach in Kauf genommen — wer ist hier in der
Verantwortung? Wahrend der Einwohnerversammlung gab es hier eine
Diskussion, der Biirgermeister unter anderem war der Auffassung, dass ja die
Einwohnerinnen und Einwohner selbst hatten priifen konnen, ob alles
rechtmaRig sei. Eine Verantwortung fir sich sah die Gemeinde nicht. Dem ist
jedoch nicht so: Sicher hatten Einwohnerinnen und Einwohner, die meinen,
dass ihnen im Zuge der BaumaRnahmen etwas aufgefallen ware, was nicht
dem B-Plan entspricht, sich an den Blirgermeister oder an andere Mitglieder
der Gemeindevertretung wenden kénnen. Doch verantwortlich ist die
Gemeindevertretung selbst — allein schon der Biirgermeister, selbst wenn er
4nur* ehrenamtlich tatig ist, hat seine Entscheidungen zu treffen und diese
dann auch zu verantworten, und dies trifft auch auf die gesamte ,nur*
ehrenamtlich tatige Gemeindevertretung zu. Hier hilft unter anderem ein Blick
in die Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern. Oder — etwas leichter

— nachfolgend:

Quelle: .Die Arbeit in der Gemeindevertretung*, Handbuch der SGK M-V
,Die Gemeindevertretung ist das oberste Willensbildungs- und Beschlussorgan der
Gemeinde. Sie ist als kommunale Volksvertretung fiir alle wichtigen Angelegenheiten
der Gemeinde zusténdig. Diese grundlegende Bestimmung des § 22 (hier: KV M-V)
miissen sich die Mitglieder einer GV, gerade auch bei Zusténdigkeitsproblemen,
immer wieder vor Augen fiihren. Ein Rollenverstéandnis als reine ,Abnicker* ist mit
dieser gesetzlichen Aufgabenbestimmung nicht zu vereinbaren. ... Zur Klarstellung
enthélt § 22 Abs. 3 eine lange Liste von Dingen, die die Gemeindevertretung
unbedingt selbst entscheiden muss, selbst dann, wenn sie eigentlich die Entscheidung
auf andere abwélzen méchte. ... AuBerdem muss die Gemeindevertretung die
Durchfiihrung ihrer Beschliisse auch tiberwachen und die Verwaltung kontrollieren.
Sie ist also auch ein Kontroll- und Uberwachungsorgan. ... In ehrenamtlich
verwalteten Gemeinden sind das Amt und seine Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter fiir
die Beschlussvorbereitung und Beschlussausfiihrung zustandig. Es muss dabei aber
im Einvernehmen mit dem ehrenamtlichen Blirgermeister handeln. ... Deshalb bereitet
hier das Amt im Einvernehmen mit dem Biirgermeister die Beschliisse und
Entscheidungen der Gemeindeorgane vor und fiihrt sie aus. ,Einvernehmen*
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Die Gemeinde stellt klar, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 kein
vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB ist. Die Kostenuber-
nehme durch den Investor ermdglicht es den gemeindlichen Haushalt zu ent-
lasten. Die kommunale Planungshoheit wird dadurch nicht berthrt.

Es ist richtig, dass in der Vergangenheit Nutzungen (Ferienwohnen) aufgenom-
men wurden, die im Widerspruch mit dem Bebauungsplan Nr. 8 stehen. Durch
die untere Bauaufsichtsbehtrde wurden daher auch Nutzungsuntersagungen
verflugt. Zustandig fur die Kontrolle von baulichen Nutzungen ist die untere Bau-
aufsichtsbehoérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Die Gemeindevertre-
tung kann die untere Bauaufsichtsbehérde auf rechtswidriges Handeln auf-
merksam machen, selbst jedoch nicht dagegen vorgehen.

Das nebenstehende Zitat wird zur Kenntnis genommen.
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bedeutet, dass der Biirgermeister selbst mit Vorschldgen auf das Amt zugehen kann.
Auch das Amt kann die Initiative ergreifen; allerdings muss der Blirgermeister mit allen
Vorschlagen des Amtes einverstanden sein. Wenn der Biirgermeister beispielsweise
seine Zustimmung verweigert, ist das Amt nicht in der Lage, einen Punkt auf die
Tagesordnung der GV-Sitzung zu setzen. Andererseits wird sich der Blirgermeister
natdriich gern der Sach- und Fachkompetenz der Amtsmitarbeiterinnen und
Amtsmitarbeiter bedienen ... Wichtig bei diesen Regelungen ist, dass Tréager der
Entscheidungen immer die vom Volk gewahlten Gemeindeorgane, also die
Gemeindevertretung und der Biirgermeister, gegebenenfalls auch beschlieBende
Ausschiisse, sind. Das Amt hat hier im eigenen Wirkungskreis eine dienende

Funktion.“

Die Ausfiihrungen hier insbesondere auch deshalb, weil mir bereits einige
Male auf den Sitzungen der Gemeindevertretung aufgefallen ist, dass so
getan wird, als ob man von nichts wiisste und ,das Amt* hier (eigenstandig

und ggf. auch fehlerhaft) gehandelt hatte.

Aus dem zuvor Genannten schlussfolgere ich, dass die Gemeindevertretung,
wenn sie Entscheidungen trifft bzw. Beschliisse fasst, dann auch fir die
sachgerechte Umsetzung ihrer Entscheidungen und Beschliisse
verantwortlich ist. Demzufolge betrifft dies auch die Umsetzung des B-Planes
Nr. 8 in Wendorf. Die Gemeindevertretung hatte somit die Umsetzung des B-
Planes begleiten und ggf. rechtzeitig eingreifen und fir die Einhaltung der

RechtmaRigkeit sorgen miissen.

2. StraBen/Wege/Pléitze — Sffentlich-rechtlich gewidmet

In Wendorf gibt es — soweit ich weil — eher keine 6ffentlich-rechtlich
gewidmeten StraRen/Wege/Platze. Das hat dann gegebenenfalls auch die
entsprechenden nachteiligen Folgen fiir die Einwohnerinnen und Einwohner,
dann ist gegebenenfalls die dauerhafte Zuwegung zum eigenen Grundstiick

nicht mehr gegeben.

Nicht zuletzt aus eigener Betroffenheit weise ich auch an dieser Stelle noch
einmal nachdriicklich darauf hin, dass ich die Gemeinde hier in der Pflicht
sehe, dies im Sinne ihrer Einwohnerinnen und Einwohner fiir den gesamten

Ort Wendorf/besser gleich fiir die gesamte Gemeinde zu regeln.
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Der nebenstehende Eindruck wird zur Kenntnis genommen. Ein unmittelbarer
Bezug zur vorliegenden Planung wird nicht gesehen.

Wie bereits erwahnt, ist die untere Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim fiir die Kontrolle von baulichen Nutzungen und die Einhaltung
von Festsetzungen eines Bebauungsplanes zustandig. Nach Kenntnis der Ge-
meinde ist die untere Bauaufsichtsbehérde bei den bezeichneten Fallen auch
eingeschritten.

Zu 2. StralRen/Wege/Platze — 6ffentlich-rechtlich gewidmet

Die HaupterschlieRungswege und Stral3en in Wendorf sind 6ffentlich gewidmet.
Die geschilderte Befiirchtung, wonach das eigene Grundstiick nicht mehr er-
reichbar ware, kann von der Gemeinde nicht nachvollzogen werden und er-
scheint unbegriindet.

Mit der Ausweisung von Verkehrsflachen in dem Bebauungsplan Nr. 8, bzw.
der 1. Anderung, wurden und werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die offentliche ErschlieBung der Grundstiicke gesichert. In nachgela-
gerten Verfahren sind Eigentums- und Nutzungsrechte zu regeln.
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Meine erste Anfrage dazu auf einer Sitzung der Gemeindevertretung am
17.11.2022 — im Protokoll tibrigens nicht erwahnt — brachte folgendes
Ergebnis: Ich wollte Einsicht nehmen in das StraBenverzeichnis der Gemeinde
— im Amt Sternberger Seenlandschaft kam ich da nicht weiter. Also habe ich
mich weiter informiert. Nach den Rechtsgrundlagen, hier StriWG M-V und die
dazugehorige Rechtsverordnung, StVerzV M-V, hat sich die Gemeinde dieser

Thematik zu widmen.

Fir die geplante 1. Anderung des B-Planes Nr. 8 sehe ich ebenfalls den
Bedarf, dieses Thema hier aufzugreifen und die Gegebenheiten vor Ort

sachgerecht zu prifen und das Erforderliche ggf. umzusetzen.

Insbesondere im landlichen Raum, wo es viele Wege gibt, die gemeinhin als
offentliche StraBen/Wege/Platze gelten, ist das Thema o6ffentlich-rechtlich
gewidmete StraRen/Wege/Platze m. E. ein wesentliches Thema der
Daseinsvorsorge und somit umgehend von der Gemeindevertretung zu
bearbeiten. Die Einwohnerinnen und Einwohner sollten meiner Ansicht nach
nicht benachteiligt werden, wenn die Gemeinde Entscheidungen zu
StraRen/Wegen/Platzen trifft. Anstatt eine vorhandene Nicht-Widmung zu
nutzen, um Grundsttiicke einschlieBlich der hier vor Ort durch die
Allgemeinheit genutzten StralRen/Wege/Platze an einen privaten Investor zu
verkaufen, sehe ich die Aufgabe/die Verantwortung der Gemeinde darin, dafiir
zu sorgen, vor Ort vorhandene Stralen/Wege/Platze im Sinne der
Gemeinwohlorientierung so zu sichern, dass es nicht zu Problemen durch

private Eigentiimer fihren kann.

3. Gewerbefreiheit, Berufsausiibung

Bereits im B-Plan Nr. 8, der wohl auch weiterhin die Grundlage auch fiir die
1. Anderung des B-Planes Nr. 8 ist, gibt es unter Punkt 9.5 eine fiir mich
bemerkenswerte Aussage, die ich fir rechtlich nicht zulassig halte. Es wird
hier festgesetzt, dass ausnahmsweise und ausschliefllich Ferienwohnungen
zulassig sind. Der Mitarbeiter des Planungsbtiros — vielen Dank fiir die
Prasentation — hat auf der Einwohnerversammiung ebenfalls dariiber
gesprochen, dass im Rahmen des B-Planes Nr. 8 nur Ferienwohnungen

gestattet sind.
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Ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung wird nicht gesehen. Mit der
Ausweisung von Verkehrsflachen in dem Bebauungsplan Nr. 8, bzw. der 1. An-
derung, wurden und werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
offentliche ErschlieBung der Grundstlicke gesichert. In nachgelagerten Verfah-
ren sind Eigentums- und Nutzungsrechte zu regeln.

Mit der Ausweisung von Verkehrsflachen in dem Bebauungsplan Nr. 8, bzw.
der 1. Anderung, wurden und werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die offentliche ErschlieBung der Grundstiicke gesichert. In nachgela-
gerten Verfahren sind Eigentums- und Nutzungsrechte zu regein.

Ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung wird nicht gesehen. Mit der
Ausweisung von Verkehrsflachen in dem Bebauungsplan Nr. 8, bzw. der 1. An-
derung, wurden und werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
offentliche ErschlieBung der Grundstiicke gesichert. In nachgelagerten Verfah-
ren sind Eigentums- und Nutzungsrechte zu regeln.

Zu 3. Gewerbefreiheit, Berufsaustibung

Es ist zulassig (siehe § 1 BauNVO), die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
eines Allgemeinen Wohngebietes zu beschranken. Von dieser Feinsteuerungs-
moglichkeit wurde Gebrauch gemacht. Die einer Feinsteuerung ist zu beach-
ten, dass der Gebietscharakter erhalten bleibt. Daran besteht im vorliegenden
Fall kein Zweifel.
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Mit dieser Festlegung wird m. E. in unverhaltnismagiger/unzulassiger Art und
Weise in die Rechte der Einwohnerinnen und Einwohner eingegriffen, die
Folgen kénnen ggf. sehr nachteilig fir die Betroffenen sein, moglicherweise so
nachteilig, dass den Betroffenen dadurch die Teilhabe am Erwerbsleben nicht

maglich ist mit all ihren finanziellen und sozialen Konsequenzen.

Dass die Gemeindevertretung diesen Sachverhalt so entschieden und
beschlossen hat, halte ich fiir einen schwerwiegenden Fehler, insbesondere
auch dann, wenn es darum geht, die Interessen ihrer Einwohnerinnen und

Einwohner zu wahren. Hier besteht m. E. dringend Anderungsbedarf.

Ich halte es fiir rechtlich unzulassig, dass die Gemeindevertretung dariiber
befindet, ob und wie sich Einwohnerinnen und Einwohner von Wendorf ihren
Lebensunterhalt verdienen diirfen. Neben dem einfachen Interesse an einer
beruflichen Tatigkeit auf dem Eigentum der Einwohnerinnen und Einwohner
kann es durchaus Lebenslagen geben, wo Einwohnerinnen und Einwohner
dann darauf angewiesen sind, sich auf inrem Grundsttick, in ihrem Haus etc.
einen Bereich zu schaffen, in dem sie einem Gewerbe, einer Freiberuflichkeit
etc. ihrer Wahl nachgehen. Dies von vornherein nur auf Ferienwohnungen zu
beschranken — ggf. im Interesse des im Ort tatigen Investors — halte ich fiir
rechtlich nicht zulassig. Ich erinnere mich hier auch an die Worte des
Birgermeisters auf der Einwohnerversammlung am 30.04.2022 — die
Einwohnerinnen und Einwohner kénnen ja auch alle Investoren sein und sich
eine ,Ferienwohnung zum Geldverdienen” schaffen. Ich meine auch heute
noch, dass damals die Menschen vor Ort nicht wirklich ernst genommen

wurden mit ihren Anliegen.

Aus welchem Grund wurde diese Entscheidung getroffen? Welchen
Interessen dient sie? Nur weil ein einzelner Investor im Ort sich fiir sein
personliches Gewinnstreben auf Ferien spezialisiert hat, kann man m. E. nicht
von allen anderen — hier den ortsansassigen Einwohnerinnen und Einwohnern
— verlangen, sich ggf. darauf zu beschranken, moglicherweise, um dem

Gewinnstreben nicht durch ,ungeeignete” berufliche Tatigkeit zu ,schaden®.

Und man kénnte m. E. auch nicht einmal argumentieren, dass ja dann spater
einmal der B-Plan noch einmal geandert werden kdnne — nein, dass wird er

wohl nicht — die Gemeinde hat kein Geld und eine Anderung ist somit nur fiir
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Die Gemeinde stellt klar, dass innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete des Be-
bauungsplan Nr. 8 Wohngebéaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur soziale und gesund-
heitliche Zwecke allgemein zuldssig sind. Weiterhin sind Ferienwohnungen
ausnahmsweise zuléssig. Dies stellt ein Ubliches Nutzungsspektrum in einem
Allgemeinen Wohngebiet dar, so dass kein unverhéaltnismafiger Eingriff in pri-
vate Rechte erfolgt.

Die Gemeinde stellt klar, dass freiberufliche Tatigkeiten in einem Allgemeinen
Wohngebiet in RAumen gemaf § 13 BauNVO allgemein zuléssig sind. Weiter-
hin hélt die Gemeinde an der zuldssigen Nutzungsmischung in den Allgemei-
nen Wohngebieten des Bebauungsplanes Nr. 8 fest. Den Bewohnern werden
Nutzungsmoglichkeiten eingerdumt, die im Wesentlichen einem Allgemeinen
Wohngebiet entsprechen.

Unterstellungen, die Gemeindevertretung hatte lediglich im Sinne eines Inves-
tors gehandelt, werden strikt zurlickgewiesen. Mit dem Nutzungsspektrum des
Bebauungsplanes Nr. 8 wird den Eigentimern eine differenzierte und stadte-
baulich angemessene Nutzung ihrer Grundstiicke ermdglicht.

Fur ggf. vorhandene zukiinftige Erwagungen, den Bebauungsplan Nr. 8 zu an-
dern, ware immer ausschlaggebend, ob es ein pflichtgeméalies Ermessen
i. S.v. 8 1 Abs. 3 BauGB gibt. Dies liegt in der Planungshoheit der Gemeinde
und kann nicht durch einen Privaten erzwungen werden.
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Vorhabentrager eine Option, die das Geld dann gleich mitbringen, die also die
Kosten ubernehmen, damit in ihrem Sinne geplant und beschlossen wird. Und
auch hier stellt sich wieder die Frage: Wo bleiben die Interessen der

Einwohnerinnen und Einwohner?

4. Wohnraumzweckentfremdungsgesetz

Bereits zum dritten Mal hat ein Einwohner von Wendorf darauf hingewiesen,
dass es zur Sicherung von Wohnraum in der Gemeinde, hier insbesondere in
Wendorf, das Gesetz liber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum
in Mecklenburg-Vorpommern (Zweckentfremdungsgesetz — ZwG M-V) gibt,
welches der Gemeinde ggf. entsprechenden Handlungsspielraum erméglicht.
Die Anfragen sind erfolgt in der Einwohnerfragestunde wahrend der
Gemeindevertretungssitzungen am 28.07.2022 und am 23.02.2023 sowie im

Rahmen der Einwohnerversammlung am 23.03.2023.

Die Gemeindevertretung war also mehrfach aufgefordert, sich mit der

Thematik auseinanderzusetzen.

M. E. hat der betreffende Einwohner bisher immer noch keine Antwort auf
seine Frage erhalten, die ja durchaus auch fiir weitere Einwohnerinnen und
Einwohner von Interesse ist. Hier ware zu erwarten, dass sich die
Gemeindevertretung im Rahmen einer ihrer nachsten Sitzungen einmal mit
dieser Thematik befasst und ggf. eine entsprechende Entscheidung trifft/einen
entsprechenden Beschluss fasst. Einfach nicht sachgerecht zu antworten ist
keine Lésung. Der Verweis auf wohl derzeit fiinf freie Wohnungen/Hauser ist
in diesem Fall auch keine sachgerechte Antwort und geht dartiber hinaus an
der grundsatzlichen Bearbeitung des Themas vorbei. Und dass das Thema fiir
die Einwohnerinnen und Einwohner in Wendorf von grundlegender Bedeutung

ist, ist nun ja nicht zu Gbersehen.
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Zu 4. Wohnraumzweckentfremdungsgesetz

Die Gemeinde weist darauf hin, dass ZwG M-V sehr hohe Hirden fur seine
Anwendung setzt. U. a. muss die Gemeinde belegen, dass ,die ausreichende
Versorgung der Bevélkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingun-
gen besonders gefahrdet ist”. Hier ist insbesondere die besondere Gefahrdung
zu begriinden, fur die die Gemeinde keine Anhaltspunkte sieht. Weiterhin sei
auch darauf verwiesen, dass mit dem Bebauungsplan Nr. 8 auch Baurechte fur
zusétzliche Wohngebaude in Allgemeine Wohngebietes geschaffen wurden.
Dadurch wird die Aufstellung eine Satzung gemaf ZwG M-V ebenfalls unmég-
lich.

Ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung wird nicht gesehen. Die Mit-
teilung des Abwagungsergebnisses im Rahmen der vorliegenden Planung er-
folgt plangeman nach Satzungsbeschluss.
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5. Zukunftsfdhigkeit der Gemeinde/Entwicklung von Wendorf

Im Zusammenhang mit den schon grofRraumigen Bauten und Bauvorhaben
des Investors im Ort Wendorf soll immer wieder einmal die Entwicklung von
Wendorf — sicher auch im Interesse der Einwohnerinnen und Einwohner —
aufgezeigt werden. Bisher ist mir noch nicht bekannt geworden, wohin die
Entwicklung gehen soll. Hier hat die Gemeindevertretung in Bezug auf die

Information der Offentlichkeit noch merklichen Nachholbedarf.

Dennoch gehe ich davon aus, dass die Plane der Gemeindevertretung selbst
schon vorliegen — sie hatte sich unter anderem vor einiger Zeit im Rahmen
einer Selbsteinschatzung zur Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Kuhlen-Wendorf
nach dem ,Gesetz zur Einfiihrung eines Leitbildes "Gemeinde der
Zukunft'(Gemeinde-Leitbildgesetz — GLeitbildG) dazu zu auBern. Also ware es
an der Zeit, dass dieses Thema sehr zeitnah auch einmal auf die
Tagesordnung der Sitzung der Gemeindevertretung kommt, damit auch die
Einwohnerinnen und Einwohner an den Gedanken und Planen der

Gemeindevertretung teilhaben kénnen.

Die Einwohnerinnen und Einwohner haben lhnen, sehr geehrte Mitglieder der
Gemeindevertretung, mehrfach ihre Wiinsche zu einer Entwicklung von
Wendorf mitgeteilt — Ruhe, naturnahes Leben und Wohnen, Schutz der Natur,
gern auch Zuzug, Schutz der dérflichen Struktur etc. — gewiss keinen
tbermaRigen Tourismus, der nicht nur den Wiinschen und Vorstellungen der
Menschen hier vor Ort entgegensteht, sondern der auch dazu beitragt, dass
Hauser und Grundstiicke im Einzelfall oder generell an Wert verlieren, dass
die Lebensqualitat der Menschen durchaus beeintrachtigt wird. Diese
Investoren-Téatigkeit ist ja noch nicht beendet. Auf der Einwohnerversammlung
wurde gefragt, wie viele Einwohnerinnen und Einwohner denn eine
Ferienwohnung vorhalten wiirden — es war niemand bekannt, das schon bei
der Aufstellung des B-Planes Nr. 8 angemerkte grof3e Interesse der

Einwohnerinnen und Einwohner scheint nur auf dem Papier zu bestehen.
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Zu 5. Zukunftsfahigkeit der Gemeinde/Entwicklung von Wendorf

Die stéadtebauliche Entwicklung eines wesentlichen Teils von Wendorf wurde
mit dem Bebauungsplan Nr. 8 geregelt. Eine Konkretisierung erfolgt mit der
1. Anderung. Der 6stliche Teil Wendorfs ist im Wesentlichen durch touristische
und Wohnnutzungen gepragt. Diese Nutzungen wurden mit dem Bebauungs-
plan Nr. 8 stadtebaulich geordnet. Gleichzeitig wurden Optionen fur die zukinf-
tige stédtebauliche Entwicklung eroffnet.

Die nebenstehende Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Ausgehend von den Ergebnissen der Einwohnerversammlung vom 23.03.2023
wurden Allgemeine Wohngebiete in Sonstige Sondergebiete ,Dauer- und Feri-
enwohnen“ umgewandelt. Damit wird einerseits dem Winsch des Investors
entsprochen, Ferienwohnungen errichten zu kénnen und andererseits auf die
Wiinsche aus der Offentlichkeit reagiert, auch Dauerwohnen weiterhin zuzulas-
sen. Die Gemeinde erkennt keine Wertverluste, die durch die vorliegende Pla-
nung ausgeldst werden kénnten.
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Sehr geehrter Herr Toparkus,
sehr geehrte Mitglieder der Gemeindevertretung,

abschlieRend moéchte ich zwei Aussagen der Gemeindevertretung, geaufert
wahrend der Einwohnerversammlung am 23.03.2023, aus meiner Sicht

betrachten:

1. Wir sind die von euch gewahite Gemeindevertretung und
letztendlich entscheiden wir.
2. Wir sind ja ,nur* ehrenamtlich tatig und da ,kénnen* wir nicht immer

wissen, was etwas im Einzelnen bedeutet.

Diese Aussagen werte ich sehr kritisch — grundsatzlich und auch vor allem im

Zusammenhang mit der Entwicklung in Wendorf.

Zul.
24l Die Gemeinde weist die nebenstehende Darstellung zurtick. Die Gemeindever-
Fir mich klingt dies schon fast wie die Aussage ,egal was ihr Einwohnerinnen treter haben an Grundlage von Gesetzen und nach bestem Wissen und Ge-

und Einwohner uns hier heute mitteilt — letztendlich entscheiden wir sowieso,

wissen zu entscheiden. Es gibt keinen Anlass daran zu zweifeln. Ein unmittel-
barer Bezug zur vorliegenden Planung wird im Ubrigen nicht gesehen.

wie wir wollen, denn ihr habt uns ja gewahit und damit sind wir dazu befugt®.

Ich unterstelle hier nicht, dass dies so gemeint war — jedoch lasst das nun
schon langer andauernde Verhalten der Gemeindevertretung zu diesem

Sachverhalt dies durchaus vermuten.

Mir ist nicht bekannt, dass beispielsweise die Auffassungen der
Blrgerinitiative Wendorf, die ja die Meinung zahireicher Einwohnerinnen und

Einwohner von Wendorf vertreten hat und die sich schwerpunktmafig auch

Alle Einwendungen zur vorliegenden Planung wurden in die Abwagung einge-

mit den BaumaRnahmen und den Bauplanen des Investors befasst hat, dass ”
stellt.

das Anliegen der Biirgerinitiative also jemals im Rahmen einer Sitzung der
Gemeindevertretung auf der Tagesordnung war und sachgerecht beraten
wurde. Dies trifft auch auf Auffassungen des Heimatvereins Wendorf e. V. zu.
Und hier kann ja nun wirklich niemand der Mitglieder der Gemeindevertretung

von sich sagen, dass nicht bekannt war, welche Probleme es hier im Ort gibt.

Gern sprechen einige Mitglieder der Gemeindevertretung in diesem
Zusammenhang auch von den ,ganzen Vorteilen® fir die Einwohnerinnen und

Einwohner wie dem Nutzen, den Synergieeffekten etc., die die derzeitige
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Entwicklung in Wendorf durch den im Ort tatigen Investor hatte — jedoch ist ) L. A )
Der Wunsch nach einer Thematisierung der vorgebrachten Belange in einer

trotz mehrfacher Nachfragen bisher nicht ein einziges Mal konkret dargelegt A N A
Gemeindevertretung wird zur Kenntnis genommen.

worden, was damit eigentlich gemeint ist — dies ware auch endlich einmal ein
Thema fiir eine Sitzung der Gemeindevertretung, in der einmal konkret die
,ganzen Vorteile" dargestellt werden — vielleicht verstehen die Einwohnerinnen
und Einwohner das ja, denn wenn man nicht informiert ist, kann man auch

nicht entsprechend werten und entscheiden.

Fir mich stellt sich das ganze Geschehen insbesondere der letzten zwei

Jahre hier in Wendorf im Ergebnis dar als Ignoranz eines wesentlichen

Anliegens der Menschen hier vor Ort. Auch bei den Einwohnerversammlungen

zu dieser Thematik — sowohl am 30.04.2022 als auch am 23.03.2023 — habe Alle Einwendungen zur vorliegenden Planung, insbesondere auch die Einwoh-
ich nicht den Eindruck gewonnen, dass die dort vorgetragenen Bedenken, nerversammliung vom 23.03.2023, wurden in die Abwéagung eingestellt.

Hinweise, Anregungen etc. der Wendorferinnen und Wendorfer von der
Gemeindevertretung ernst genommen werden, dass sie Einfluss hatten auf

die anstehenden Entscheidungen der Gemeindevertretung.

Sicher, in einem ist die hier genannte Aussage richtig: Wir — auch die
Birgerinnen und Biirger von Wendorf — haben diese Gemeindevertretung

gewahlt (mit dem Ziel, dass sie die Interessen der Einwohnerinnen und

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Aussagen zur Kenntnis. Ein unmit-
telbarer Bezug zur vorliegenden Planung wird nicht gesehen. Alle Einwendun-
gen zur vorliegenden Planung, insbesondere auch die Einwohnerversammlung
vom 23.03.2023, wurden in die Abwagung eingestellt.

Einwohner der ganzen Gemeinde, also auch die von Wendorf, vertritt).
Demzufolge trifft die gewahlte Gemeindevertretung letztendlich auch die
anstehenden Entscheidungen. Aber sollte man nicht dennoch auch nach einer
Wahl auf die Meinung der Einwohnerinnen und Einwohner héren,
insbesondere wenn diese ihre Interessen bei einem so grundsétzlichen
Thema nicht gewahrt sehen? Auch die Anzahl der Teilnehmenden bei diesen
Versammlungen, die zahlreichen Meinungen, Hinweise, Anmerkungen zur
Entwicklung in Wendorf haben doch wohl das sehr groRRe Interesse/auch den

Anderungsbedarf beim Umgang mit dieser Thematik wiederholt gezeigt.

Zu2. Zu 2.
Ich habe Ihnen schon einmal mitgeteilt, dass ich Ihr Engagement in der Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Gemeindevertretung grundsatzlich schatze. Wer ein Ehrenamt Gbernimmt, es

dann auch gut ausfillt, hat grundsétzlich erst einmal meine Anerkennung.
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Jedoch kann es m. E. nicht sein, dass man sich bei der Erledigung seiner

Aufgaben dann auf seine ,nur* ehrenamtliche Tatigkeit zuriickzieht und ) ) ) . . . .
demzufolge also nicht wissen kénne", was dieser oder jener Sachverhalt in Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Aussagen zur Kenntnis. Ein unmit-

der Konsequenz rechtlich bedeutet oder auch ,dem Amt“ die Verantwortung telbarer Bezug zur vorliegenden Planung Wird niCht gesehen-
zuschiebt (siehe oben, Verantwortung der Gemeindevertretung). Mit diesem

Nichtwissen und diesem Nichtwahrnehmen der Verantwortung werden ggf.

Entscheidungen getroffen, die jetzt und auch in der Zukunft fiir die Menschen

hier vor Ort dauerhaft wirken — und dies gegebenenfalls zutiefst nachteilig.

Zu dieser Nachteiligkeit zahle ich auch den Verkauf groRer Flachen an den im

Ort tétigen Investor, der nun wohl schon den gréRten Teil des Ortes Wendorf Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 sowie mit der vorliegenden Planung wurden und
besitzt — und diesen dann wohl weiter verkauft an den néchsten Investor, der werden Regelungen fir die stéadtebauliche Entwicklung in Wendorf festgelegt.
wieder im Ort so gestaltet, wie er es fiir richtig halt. Haben Sie, sehr geehrte Insofern kann ein Investor den Ort nicht ,so gestalten, wie er es fur richtig halt".

Mitglieder der Gemeindevertretung, Giberhaupt einmal an die Einwohnerinnen
und Einwohner gedacht bei Ihren Entscheidungen? Was soll sich hier fir uns

entwickeln? Auch darauf gab es bisher keine konkrete Antwort.

Davon jedoch abgesehen respektiere ich erst einmal das Engagement im

Ehrenamt und sehe durchaus, dass man nicht alle Kenntnisse wie erforderlich

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Aussagen zur Kenntnis. Ein unmit-
telbarer Bezug zur vorliegenden Planung wird nicht gesehen. Alle Einwendun-
gen zur vorliegenden Planung, insbesondere auch die Einwohnerversammlung
vom 23.03.2023, wurden in die Abwagung eingestellt.

hat/haben kann. Jedoch erwarte ich von den Personen, die ein solches Amt
Ubernehmen, dass sie sich die erforderlichen Kenntnisse dann auch nach und
nach aneignen oder dass sie sich zumindest fachlich kompetent, z. B. durch
die zustandigen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter im Amt, umfassend beraten
lassen — unerlasslich bleibt jedoch auch dabei stets ein umfassendes
Hinterfragen der Aussagen einschlieBlich der rechtlichen Konsequenzen. Und
bei solch gravierenden Entscheidungen wie diesen in Wendorf wéare es m. E.
zwingend erforderlich, sich auch mit den Vorstellungen der Einwohnerinnen

und Einwohner zu befassen.

In allen Bereichen des taglichen Lebens haben wir dauerhaft mit rechtlichen

Entscheidungen und deren Konsequenzen zu tun. Das ist nicht wirklich mit

viel SpaR verbunden. Schon aus dem Privatbereich drfte allen bekannt sein,

dass ein Wort manchmal nicht einfach nur ein stilistisches Mittel ist — nein, Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Aussagen zur Kenntnis. Ein unmit-
zumeist findet sich dahinter eine rechtiiche Folge, die man ggf. besser nicht telbarer Bezug zur vorliegenden Planung wird nicht gesehen.

haben méchte. Auch aus diesem Grund kommt der Gemeindevertretung eine

besondere Verantwortung zu, die ja Entscheidungen fiir die ganze Gemeinde

zu treffen hat — auch unter manchmal schwierigen Bedingungen.
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Dennoch wiirde ich mir zumindest wiinschen — ich weil3, gefordert ist dies

nicht —, dass sich Mitglieder der Gemeindevertretung kontinuierlich fortbilden, ) ) ) ) . . .
um ihren Aufgaben gerecht werden zu kénnen. Auch Einwohnerinnen und Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Aussagen zur Kenntnis. Ein unmit-

Einwohner kénnen sich mit ihrer jeweiligen Kompetenz in gemeindliche telbarer Bezug zur vorliegenden Planung Wird niCht gesehen-

Belange einbringen. Eine unangemessene Kritik der Gemeindevertretung an
Einwohnerinnen und Einwohnern, die informierte Entscheidungen und

Beschliisse ihrer Gemeindevertretung einfordern, nutzt da eher gar nicht.

Mit freundlichen GriiRen
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19412 Kuhlen-Wendorf, OT Wendorf 06.05.2024

Einwendungen

zum Entwurf der Satzung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ortslage Ort Wendorf* vom 02.02.2024

Das Vorhaben wird insg t kritisch gesehen, insbesondere aufgrund
der Baufehler, die es wohl bei der Umsetzung des B-Planes Nr. 8
gegeben hat.

d.

Die Ei dungen erfolgen insb e auch aus dem Grund, weil
inzwischen ein GroBteil der Einwohnerinnen und Einwohner in die
Auseinandersetzungen zum Plangebiet des B-Plans Nr. 8 und dessen
1. Anderung (im Entwurf) beteiligt ist und dies die Lebensqualitit hier

vor Ort stark beeintrachtigt.

3. Zur Betrachtung ausgewahlter Punkte im Detail:

Allgemeines:

1.

In der Gemeinde Kuhlen-Wendorf werden zahireiche wesentliche
Entscheidungen getroffen, die gegebenenfalls die Lebensverhéltnisse der
Einwohnerinnen und Einwohner langfristig beeinflussen — sowohl in positiver
als auch in negativer Hinsicht. Insbesondere bei der 1. Anderung des B-
Planes Nr. 8 wére es von maRgeblicher Bedeutung, mehr die Interessen der
Einwohnerinnen und Einwohner zu wahren und nicht nur die Interessen des
Investors/des Eigentiimers im Blick zu haben. Dies wiirde fiir alle Beteiligten

die vor Ort vorhandenen Konflikte minimieren.

Insbesondere aufgrund der seit Jahren anhaltenden Konflikte im Ort sollte die

Gemeinde die 1. Anderung des B-Planes Nr. 8 als Chance erkennen und
vorhandene Maglichkeiten nutzen, um mit den zu beschlieRenden
Anderungen soweit wie noch mdglich allen Seiten gerecht zu werden — den
Einwohnerinnen und Einwohnern, der Gemeinde und auch dem

Investor/Eigentiimer.

Das Plangebiet weist eine Bebauung und Nutzung als Wohngebiet mit
typischen Einfamilienhausern auf; daran anschlieBend finden sich Garten, die
auch zur Kleintierhaltung genutzt werden. Dariiber hinaus finden sich im
Plangebiet etliche Ferienhauser als Gewerbebetriebe, die als nicht wesentlich

storend eingeordnet werden.
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Die Gemeinde nimmt die Ausfihrungen der Stellungnahme zu Kenntnis und
setzt sich im Folgenden damit auseinander.

Allgemeines
Zul.

Die Gemeinde weist die Darstellung zurlick, wonach lediglich die Interessen
des Investors berlcksichtigt wurden.

Ausgehend von den Ergebnissen der Einwohnerversammlung vom 23.03.2023
wurden Allgemeine Wohngebiete in Sonstige Sondergebiete ,Dauer- und Feri-
enwohnen“ umgewandelt. Damit wird einerseits dem Winsch des Investors
entsprochen, Ferienwohnungen errichten zu kénnen und andererseits auf die
Wiinsche aus der Offentlichkeit reagiert, auch Dauerwohnen weiterhin zuzulas-
sen.

Zu 2.
Nach Auffassung der Gemeinde entspricht die vorliegende Planung genau den
dargestellten Anforderungen.

Zu 3.
Die Gemeinde stimmt mit den nebenstehenden Aussagen Uberein.
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4. Der B-Plan Nr. 8 hatte als Ziel eine ortsbildvertragliche Bebauung unter

Wahrung der naturschutzrechtlichen und umweltrechtlichen Belange.
Dérfliche Strukturen und Wohnen waren auch von den Einwohnerinnen und
Einwohnern gewiinscht. Jedoch hat der Investor/der Eigentiimer statt der
urspriinglich einmal im Plangebiet vorgesehenen fiinf Wohnhauser nun
mehrere Ferienhduser gebaut, wo allein durch deren Bauart die
ortsbildvertragliche Bebauung unstrittig nicht mehr gegeben ist — Erhalt und

Entwicklung ortsiiblicher dérflicher Strukturen wurden somit nicht umgesetzt.

. Im Rahmen der Daseinsfiirsorge hat die Gemeinde Kuhlen-Wendorf

nachhaltige Entscheidungen zu treffen, um auch kinftigen Anforderungen
gerecht werden zu kénnen. Dazu gehort unter anderem die Bereitstellung von
Wohnraum/von Wohnbauflachen. Hierzu konnte auf den ersten Blick das

Ziel 3 dieses Entwurfes beitragen — die Moglichkeit der Umnutzung von
Ferienwohnen in Dauerwohnen. Auf den zweiten Blick jedoch ist die
Gemeinde in diesem Fall von den Vorstellungen des Investors/Eigentiimers

abhangig und somit selbst nicht gestaltungsfahig.

. Die Flachen der Gemeinde in Wendorf sind begrenzt, dennoch sollte es

keinen Grund geben, die dorflichen Strukturen weiter zu verdichten. Diese
lockeren dorflichen Strukturen sind fiir die Attraktivitat des Ortes unabdingbar.
Es muss nicht in jede Liicke ein Ferienhaus/ein Nebengebaude/eine

technische Anlage gebaut werden.

. Die hier im Entwurf vorgesehene Festsetzung des Plangebietes als

,Ferienwohnen und Dauerwohnen® entspricht wohl den Vorstellungen des
Investors/des Eigentiimers und der Gemeinde — die Einwohnerinnen und

Einwohner jedoch werden hier nicht berticksichtigt.

. Um mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 8 allen Seiten gerecht werden zu

konnen, ware fiir das Plangebiet die Baugebietskategorie ,Dorfliches
Wohngebiet‘ gemal § 5a BauNVO geeignet. Diese ermaglicht es, die
verschiedenen Nutzungen des Plangebietes abzubilden, sie zu sichern und

stadtebaulich fortzuentwickeln.

. Das ,Dorfliche Wohngebiet" ist ein gemischtes Baugebiet. Es wurde

geschaffen als Pendant zum ,Urbanen Gebiet" in den Stadten, um das
Nebeneinander verschiedener Nutzungen zu erméglichen und maéglichen
Konflikten besser begegnen zu kénnen. Das ,Dorfliche Wohngebiet*
ermoglicht Wohnbebauung, Gartennutzung und Kleintierhaltung, nicht
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Zu4.

Es ist richtig, dass in der Vergangenheit Nutzungen (Ferienwohnen) aufgenom-
men wurden, die im Widerspruch mit dem Bebauungsplan Nr. 8 waren. Durch
die untere Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim wurden
daher nach Kenntnis der Gemeinde auch Nutzungsuntersagungen verfiigt.
Die Bewertung der Bauart ist sehr subjektiv. Hier wird vermutlich auf die Ge-
baude mit Scheindachkonstruktion abgestellt. Die Gemeinde erachtet die ent-
standenen Gebéaude als mit dem Ortsbild vereinbar, insbesondere da die regi-
onaltypischen Satteldacher ,nachgeahmt® werden.

Zu 5.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 8 handelt es sich ebenso wie bei der 1. Anderung
um eine Angebotsplanung gemafl § 8 BauGB. Die Gemeinde er¢ffnet damit
den Flacheneigentimern einen Nutzungsspielraum. Leider verflgt die Ge-
meinde Kuhlen-Wendorf nicht Gber die finanziellen Mittel, um selbst Wohnun-
gen zu bauen und zu vertraglichen Preisen zu vermieten.

Zu 6.

Mit der 1. Anderung erfolgte keine zusétzliche Verdichtung. Auch mit dem Be-
bauungsplan Nr. 8 wurde bereits auf die dorflichen Strukturen Rucksicht ge-
nommen. Eine unangemessene Verdichtung fand nicht statt.

Zul.

Die Gemeinde widerspricht dieser Aussage. Ausgehend von den Ergebnissen
der Einwohnerversammlung vom 23.03.2023 wurden Allgemeine Wohngebiete
in Sonstige Sondergebiete ,Dauer- und Ferienwohnen® umgewandelt. Damit
wird einerseits dem Wunsch des Investors entsprochen, Ferienwohnungen er-
richten zu kénnen und andererseits auf die Wiinsche aus der Offentlichkeit re-
agiert, auch Dauerwohnen weiterhin zuzulassen.

Zu 8.

Es wird unter Berlicksichtigung der Gbrigen Inhalte der Stellungnahme darauf
hingewiesen, dass Ferienwohnungen in einem Dorflichen Wohngebiet allge-
mein zulassig sind. Unklar bleibt hier auch in welchen Bereichen ein Dorfliches
Wohngebiet festgesetzt werden soll oder ob dies fir ganz Wendorf festgesetzt
werden soll. Hier muss darauf hingewiesen werden, dass dann samtliche Nut-
zungen eines Dorflichen Wohngebietes in ganz Wendorf zulassig waren. Von
daher dient die getroffene Unterscheidung verschiedener Bereiche Wendorfs
in unterschiedliche Baugebiete einer stadtebaulichen Steuerung des Ortes.
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Zu 9.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Dérfliches Wohngebiet auch der Unter-
bringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen dient. Land-
wirtschaftlicher Nebenerwerb ist innerhalb des Plangebietes des Bebauungs-
planes Nr. 8 aktuell jedoch nicht vorhanden. Weiterhin weist die Gemeinde da-
rauf hin, dass Kleintierhaltung auch in Allgemeine Wohngebieten zulassig ist
(8 14 BauNVO). Die zulassige Tierhaltung in Dorflichen Wohngebieten bezieht
sich insbesondere auf gro3ere Tiere. Nach Auffassung der Gemeinde stellen
sich die vorhandenen Strukturen nicht als Dorfliches Wohngebiet, sondern eher
als Allgemeinen Wohngebiet bzw. in einigen Bereichen als Sondergebiete mit
touristischen Nutzungen dar. Die beabsichtigte Nutzungsmischung von Dauer-
und Ferienwohnungen kann aufgrund des Typenzwangs der BauNVO letztlich
ausschlieflich in einem entsprechenden Sonstigen Sondergebiet erfolgen.
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10.

stérende Gewerbebetriebe. Damit beschreibt es im Grunde die vorhandenen
Strukturen im Plangebiet.

Fir die Gemeinde ware es zielfilhrend, wenn sie bei der Festsetzung ihrer
Baugebiete nicht nur die Wiinsche des jeweiligen Vorhabentragers, sondern
auch die Realitat und die Wiinsche der Einwohnerinnen und Einwohner
beriicksichtigt; das heift dann, auch festzulegen und zu gestalten, was die
Menschen vor Ort sich hier wiinschen, weshalb sie hierher gezogen sind,
weshalb sie hier gebaut haben, weshalb sie hier bleiben mochten: alte und
gegebenenfalls auch entwickelte (traditionelle) dorfliche Strukturen —
eingebettet in die Zielstellungen der Landschaft, hier: des Naturparks
.Sternberger Seenland” — und fiir die Gemeinde das Ganze dann mit dem
nicht zu unterschatzenden Vorteil, das Konfliktpotenzial von vornherein zu
minimieren, unter anderem, weil die Akzeptanz weitgehend gegeben ist —
nicht nur bei Einwohnerinnen und Einwohnern, sondern durchaus auch bei

den Gasten.

. Gemischte Baugebiete wie hier das ,Dérfliche Wohngebiet* haben durch die

unterschiedlichen Nutzungen zwar generell ein etwas hoheres Storpotenzial —
jedoch spiegelt eine solche Festsetzung des Plangebietes die Realitaten
wider — im Ubrigen auch iiber das Plangebiet hinaus in den angrenzenden
Bereichen. Dariiber hinaus hat eine solche Festsetzung durchaus den Vorteil,
dass von vornherein alle wissen, was wohnungs- und ferientechnisch zu
erwarten ist. Somit kann das Konfliktpotenzial geringgehalten werden, sofern
dem Erfordemnis der gegenseitigen Riicksichtnahme entsprochen wird. Im
Plangebiet ermdglicht die Festsetzung des ,Dorflichen Wohngebietes” den
Erhalt und die Entwicklung der vor Ort bereits bestehenden dérflichen
Strukturen. Dariiber hinaus ist die erforderliche Flexibilitat gegeben.
Nachhaltige Entwicklung im landlichen Raum und Natur- und Umweltschutz
sind mit einer naturnahen Entwicklung touristischer Moglichkeiten besser zu

vereinbaren.

. Im Ergebnis wére die Festsetzung eines ,Dorflichen Wohngebietes® eine

Maglichkeit, weitgehend alle Interessen zu wahren: die der Einwohnerinnen
und Einwohner mit ihren Wohnhéausern inklusive Garten und Kleintierhaltung,
die gemeindlichen Interessen an Entwicklung und Lebensqualitat im Ort, die
Interessen des Investors/des Eigentiimers der Ferienhausflachen/der
Ferienhauser an der Nutzung fiir touristische Zwecke und einer méglichen
Umwidmung in Wohnhéauser entsprechend der Gegebenheiten eines
.Dorflichen Wohngebietes”.
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Zu 10.

Die Gemeinde widerspricht dieser Aussage. Ausgehend von den Ergebnissen
der Einwohnerversammlung vom 23.03.2023 wurden Allgemeine Wohngebiete
in Sonstige Sondergebiete ,Dauer- und Ferienwohnen“ umgewandelt. Damit
wird einerseits dem Wiinsch des Investors entsprochen, Ferienwohnungen er-
richten zu kénnen und andererseits auf die Wiinsche aus der Offentlichkeit re-
agiert, auch Dauerwohnen weiterhin zuzulassen.

Zu 1.

Es ist korrekt, dass die Immissionsrichtwerte fur Dorfliche Wohngebiete héher
liegen als bspw. fur Allgemeine Wohngebiete. Daher erachtet die Gemeinde
die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes ,Dauer- und Ferienwohnen®
gerade fur zweckdienlicher, da hier die niedrigeren Immissionsrichtwerte fir All-
gemeine Wohngebiete angenommen werden kdnnen. Die in der Stellung-
nahme vertretene Auffassung, dass bei htheren Immissionsrichtwerten, also
potentiell mehr Larm, geringeres Konfliktpotential bestiinde, ist nach Ansicht
der Gemeinde falsch. Weiterhin erschlief3t sich der Gemeinde nicht, warum ein
Dorfliches Wohngebiet eine ,naturnahe® touristische Entwicklung férdern sollte.
Dorfliche Wohngebiete lassen Gewerbebetriebe und landwirtschaftliche Nut-
zungen zu, die potentiell wesentlich héhere Auswirkungen auf die Umwelt ha-
ben als gewerbliche Nutzungen, die in einem Allgemeine Wohngebiet zulassig
sind.

Zu 12.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle hier genannten Nutzungsmaoglichkeiten
auch innerhalb des festgesetzten Sonstige Sondergebiete ,Dauer- und Ferien-
wohnen® ungesetzt werden kénnen.
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Zum Entwurf:

1.1

1.

Anlass und Ziele der Planaufstellung

Der Gemeindevertretung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf war bereits in ihrer
Sitzung am 06.10.2022 bekannt, dass das Thema 1. Anderung des B-Planes
Nr. 8 auf Kritik bei den Einwohnerinnen und Einwohnern stoRen wiirde, da
diese ihre Interessen auch weiterhin nicht gewahrt sehen und da die

1. Anderung in erster Linie auf Wunsch des Vorhabentrégers initiiert wurde,
weil sich der Vorhabentréger bei der Durchfiihrung seiner Bauvorhaben nach
B-Plan Nr. 8 nicht an die Festsetzungen des — wohl schon damals
ausdriicklich nach seinen Wiinschen erstellten — B-Planes gehalten hat. So
wurde der Beschluss von der Gemeindevertretung aufgrund von Differenzen

auch nicht einstimmig gefasst.

. Inder Folge hat der Birgermeister eine Einwohnerversammlung zum Thema

durchgefiihrt, an der am 23.03.2023 zahlreiche Einwohnerinnen und
Einwohner teilgenommen haben. Aus dem vorliegenden Entwurf geht nicht
hervor, von wem die Ziele benannt worden sind (,Dort ergaben sich die
folgenden wesentlichen Ziele, ...*). Zumindest das Ziel 1 wurde nicht von den
Einwohnerinnen und Einwohnern benannt. Diese sahen es sehr kritisch, dass
der Vorhabentrager entgegen der Festsetzungen des B-Planes Nr. 8 gebaut
hatte, und sie waren auch der Auffassung, dass der ,normale Biirger seine
Jnicht sachgerecht errichteten* Bauwerke etc. wieder héatte abreiRen/andern
missen, wogegen der Vorhabentrager nun wieder wunschgeman eine

1. Anderung des B-Planes Nr. 8 genehmigt haben méchte, um seine
Baufehler zu legalisieren und gegebenenfalls weitere Anderungswiinsche zu
platzieren. Kritisch wurde auch gesehen, dass die Gemeinde dieses Vorhaben
(auch weiterhin) unterstiitzt und dass die Gemeinde ihre Verantwortung im
Rahmen der Kontrolle bei der Umsetzung des B-Planes Nr. 8 nicht oder nur
unzureichend wahrgenommen hat.

. Die Einwohnerinnen und Einwohner haben der Gemeinde insbesondere im

Laufe der letzten Jahre mehrfach und ganz eindeutig — auch im Rahmen einer
Biirgerinitiative — ihre Wiinsche zu einer Entwicklung von Wendorf mitgeteilt —
Erhalt und Entwicklung der ortsiiblichen dérflichen Strukturen, Ruhe,
naturnahes Leben und Wohnen, Schutz von Natur und Umwelt — gewiss
keinen (UbermaRigen) Tourismus, der nicht nur den Wiinschen und
Vorstellungen der Menschen hier vor Ort entgegensteht, sondern der durch
massiven Aufkauf von Grundstiicken und Hausern durch den Investor auch
dazu beitragt, dass einerseits Hauser und Grundstlicke im Einzelfall oder
generell an Wert verlieren, dass andererseits Haus- und Grundstiickspreise
und somit auch Gebiihren/Steuern im Verhaltnis zu anderen Orten der
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Zul.

Es ist richtig, dass sowohl der Bebauungsplan Nr. 8 als auch die 1. Anderung
auf Antrag eines Investors aufgestellt wurden. Dies hief3t jedoch nicht, dass die
Bebauungspléane ausschlie3lich den Wiinschen des Investors entsprechen. In
den Aufstellungsverfahren wurden die privaten und 6ffentlichen Belange in die
Abwagung eingestellt und untereinander und gegeneinander gerecht abgewo-
gen. Die Gemeinde verweist hier insbesondere auf die Einwohnerversammiung
vom 23.03.2023 in deren Ergebnis auf die Wiinsche der Offentlichkeit reagiert
wurde, indem auch Dauerwohnen weiterhin zugelassen wird.

Zu 2.

In das Aufstellungsverfahren zur 1. Anderung sind sowohl private als auch 6f-
fentliche Belange eingeflossen. Zwischen dem privaten Belang, die Ferienh&u-
ser planungsrechtlich zu sichern und dem o6ffentlichen Belang auch weiterhin
Dauerwohnen in Wendorf zu erhalten, wurde ein Ausgleich geschaffen, indem
ein Sonstiges Sondergebiet ,Dauer- und Ferienwohnen festgesetzt wurde.

Es istrichtig, dass in der Vergangenheit Nutzungen (Ferienwohnen) aufgenom-
men wurden, die im Widerspruch mit dem Bebauungsplan Nr. 8 waren. Durch
die untere Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim wurden
daher nach Kenntnis der Gemeinde auch Nutzungsuntersagungen verfugt.

Zu 3.

Durch die Uberplanung weiter Teile Wendorfs mit dem Bebauungsplan Nr. 8
sowie der 1. Anderung wurde verbindlich festgelegt welche Nutzungen an wel-
chen Orten zulassig sind. Dabei wurde der touristischen Entwicklung des Ortes
Rechnung getragen. Gleichzeitig wird aber auch ein Rahmen vorgegeben in-
nerhalb dessen touristische Nutzungen zulassig sind. Die Festsetzung von
bspw. Allgemeinen Wohngebieten stellt auch sicher, dass Wohnnutzungen hier
vorwiegend erhalten bleiben.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass gemafl § 1 Abs. 3 BauGB kein An-
spruch auf Bauleitplanung besteht. Daher sind auch zukiinftige Entwicklungen,
die einer Bauleitplanung bediirfen, immer in der Planungshoheit der Gemeinde
und kénnen nicht ausschlie3lich nach privaten Interessen gestaltet werden.
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Gemeinde merklich steigen, dass die Lebensqualitat der Menschen durchaus
beeintrachtigt wird. Und diese Investoren-Tatigkeit ist wohl noch nicht
beendet, gegebenenfalls wird sie von nachfolgenden Investoren fortgefihrt
mit wieder anderen Wiinschen und Vorstellungen — die Gemeinde selbst wird
nicht mehr viel gestalten/entscheiden konnen, wenn sie alles im Dorf einem

Investor/Eigentiimer tberlasst.

4. Auf der Einwohnerversammlung wurde gefragt, wie viele Einwohnerinnen und
Einwohner denn eine Ferienwohnung vorhalten wiirden — es war niemand
bekannt; das schon bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 8 durch die
Gemeinde angemerkte ,grofe Interesse der Einwohnerinnen und Einwohner*
scheint nur auf dem Papier zu bestehen und somit lasst sich vermuten, dass
hier insbesondere fiir den Investor/Eigentimer geplant und festgesetzt wurde
(es heilt nicht ohne Grund ,vorhabenbezogener Bebauungsplan®, die Kosten

hat der Vorhabentrager ibernommen).

Ziel 1: Planungsrechtliche Sicherung der bereits bestehenden Ferienhauser, die den
Festsetzungen des B-Planes Nr. 8 widersprechen.

Weshalb planungsrechtliche Sicherung, wenn doch wohl bewusst fehlerhaft gebaut
wurde? Urspriinglich waren auf dem Plangebiet sogar Wohnhauser vorgesehen — eine
gewiinschte Entwicklung dorflicher Strukturen. Der Vorhabentrager hat dann jedoch seinen
Wiinschen entsprechend Ferienhauser gebaut — den Einwohnerinnen und Einwohnern
wird das in der Mehrheit nicht gerecht.

Ziel 2: Verzicht auf die Errichtung weiterer Ferienhduser auf der Griinfliche im Norden des
B-Planes Nr. 8.

Die Einwohnerinnen und Einwohner wiinschen in der Mehrheit keinerlei Ausweitung des
Tourismus™ im Ort. Diesem Wunsch kommt dieses Ziel scheinbar nach — jedoch wie lange?
Inwiefern werden konkrete Festlegungen dauerhaft in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 8
getroffen? Betrifft dieser Bauverzicht nur Ferienhauser oder auch andere Bauvorhaben, die

der touristischen Entwicklung des Investors/des Eigentiimers dienen?

Ziel 3: Dauerwohnen soll generell zulassig bleiben, damit die Moglichkeit zukiinftiger
Umnutzungen von Ferienwohnen in Dauerwohnen gegeben ist.

Dauerwohnen ist das Kernelement des Ortes Wendorf, da darf erwartet werden, dass die
Menschen in ihren Hausern — die sich nun zufalligerweise und zumeist schon seit langer
Zeit im Plangebiet befinden — auch auf Dauer wohnenbleiben diirfen (und Nachfolgende
auch). Hier wird im Grunde nur fiir den Investor/den Eigentiimer der Ferienhauser
gestaltet, denn was hier vielleicht noch vorteilhaft fiir die Menschen vor Ort klingt, scheint
eher eine Absicherung fiir den Investor/den Eigentlimer zu sein, falls die Geschaftsidee mit
den Ferienhdusern doch nicht so umgesetzt werden kann wie gedacht. Fraglich scheint
deshalb die Begriindung zu sein: Dauerwohnen soll generell zuldssig bleiben, damit
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Zu 4.

Unabhéangig davon, ob es tatséchlich sogenanntes ,Eigentimer begleitetes Fe-
rienwohnen® in Wendorf gibt, eréffnet der Bebauungsplan Nr. 8 sowie auch die
1. Anderung innerhalb der Urbanen Gebiete bzw. der Sonstigen Sondergebiete
jedem Grundstickseigentiimer die Mdglichkeit, eine Ferienwohnung zu betrei-
ben.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan Nr. 8 sowie auch die
1. Anderung keine vorhabenbezogenen Bebauungsplane nach § 12 BauGB
darstellen, sondern Angebotsbebauungspléane nach § 8 BauGB.

Zu Ziel 1

Es istrichtig, dass in der Vergangenheit Nutzungen (Ferienwohnen) aufgenom-
men wurden, die im Widerspruch mit dem Bebauungsplan Nr. 8 waren. Durch
die untere Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim wurden
daher nach Kenntnis der Gemeinde auch Nutzungsuntersagungen verfgt.

Zu Ziel 2

Nach Inkrafttreten der 1. Anderung ist diese fur jede Person dauerhaft verbind-
lich. Die 1. Anderung kann lediglich durch einen richterlichen Beschluss oder
die Gemeinde aufgehoben werden.

Zu Ziel 3

Die Gemeinde hat an keiner Stelle in Frage gestellt, dass die Bewohnerinnen
und Bewohner in ihren Wohnh&user wohnen bleiben kénnen. Im Ubrigen be-
steht fur die bestehenden Hauser im Allgemeinen ohnehin Bestandsschutz.
Die nebenstehenden Unterstellungen macht sich die Gemeinde nicht zu Eigen.
Ausgehend von den Ergebnissen der Einwohnerversammlung vom 23.03.2023
wurden Allgemeine Wohngebiete in Sonstige Sondergebiete ,Dauer- und Feri-
enwohnen“ umgewandelt. Damit wird einerseits dem Winsch des Investors
entsprochen, Ferienwohnungen errichten zu kdnnen und andererseits auf die
Wiinsche aus der Offentlichkeit reagiert, auch Dauerwohnen weiterhin zuzulas-
sen.
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kinftig Ferienwohnen in Dauerwohnen umgenutzt werden kann — ganz klar muss es hier
heien ,Dauerwohnen bleibt zulassig, dariiber hinaus soll es moglich sein, kiinftig

Ferienwohnen in Dauerwohnen umzunutzen®.

5. Um diese Ziele zu erreichen, soll mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 8 das
bisherige ,Allgemeine Wohngebiet" in ein ,Sonstiges Sondergebiet Dauer-
und Ferienwohnen” umgewidmet werden. Weiterhin soll die Planstrale F in
ein Baugebiet umgewidmet werden, wogegen dann etwas weiter nordlich eine
Verkehrsflache festgesetzt wird. Es soll lediglich die zulassige Art der

baulichen Nutzung geédndert werden.

Dariber hinaus soll in dem ,Sonstigen Sondergebiet Hotel* eine Baugrenze
geringfiigig angepasst werden, wozu es keine weiteren Ausfiihrungen gibt, um

dies gegebenenfalls beurteilen zu kénnen.

1.2 Lage und Geltungsbereich
Die Lage der Gemeinde Kuhlen-Wendorf ist falsch beschrieben: Die Gemeinde liegt
nicht im Osten des Landkreises Nordwestmecklenburg, sondern die Gemeinde liegt

im Landkreis Ludwigslust-Parchim.

1.4 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Der Satzungs-Entwurf fiihrt aus, dass die geplante Umnutzung des ,Aligemeinen
Wohngebietes" in ein ,Sonstiges Sondergebiet Dauer- und Ferienwohnen* dem
Umstand Rechnung tragt, dass die Gemeinde Kuhlen-Wendorf raumordnerisch in
einem ,Tourismusentwicklungsraum* liegt. Diese Aussage beriicksichtigt nur sehr
unzureichend die tatsachlichen und gegebenenfalls beschrankten
Entwicklungsméglichkeiten des Tourismus’ im Binnenland und auch nicht die
Interessen der dort dauerwohnenden Einwohnerinnen und Einwohner; dies sichert
einzig und allein planungsrechtlich die bereits bestehenden Ferienhauser sowie die
vor Ort geschaffenen Baufehler, die den Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes

Nr. 8 widersprechen.

24 Ausgangssituation
Die Ausgangssituation ist flir die Einwohnerinnen und Einwohner falsch beschrieben —

dieser Ansatz ist auslésend fiir zahlreiche Konflikte hier vor Ort.

Wendorf ist ein Ort fiir Dauerwohnen sowie fiir Landwirtschaft und Natur. Erst dariiber

hinaus wurde der Ort auf Initiative eines Investors und mit der Unterstiitzung der
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Zu 5.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Beurteilung des geanderten Verlaufes der Baugrenze ist der Ursprungsplan
mit der 1. Anderung zu vergleichen.

Zul.2
Dem Hinweis wird gefolgt. Die Ortsangabe wird korrigiert.

ZulA4

Laut Programmsatz 4.6 (4) LEP M-V und 3.1.3 (3) RREP WM befindet sich der
Vorhabenstandort in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus bzw. in einem Touris-
musentwicklungsraum. Demnach sollen in den Tourismusentwicklungsrdumen
die Voraussetzungen fir die touristische Entwicklung starker genutzt und zu-
satzliche touristische Angebote geschaffen werden. Bauleitplane sind geman
§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Wenn hier die Festlegung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf als Vorbehaltsgebiet
Tourismus bzw. Tourismusentwicklungsraum insgesamt in Frage gestellt wer-
den soll, ist die Gemeinde der falsche Adressat. Hierzu sollte das Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg kontaktiert werden.
Ausgehend von den Ergebnissen der Einwohnerversammlung vom 23.03.2023
wurden Allgemeine Wohngebiete in Sonstige Sondergebiete ,Dauer- und Feri-
enwohnen“ umgewandelt. Damit wird einerseits dem Winsch des Investors
entsprochen, Ferienwohnungen errichten zu kénnen und andererseits auf die
Wiinsche aus der Offentlichkeit reagiert, auch Dauerwohnen weiterhin zuzulas-
sen.

Zu2.1

Die Gemeinde erachtet die Ausgangssituation nicht als falsch beschrieben. Die
Beschreibung bezieht sich auf den Zeitpunkt zur Einleitung des Aufstellungs-
verfahrens der vorliegenden 1. Anderung.
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Gemeinde in touristischer Hinsicht ibermaRig so ,entwickelt, dass gern von einer
LJouristischen Destination” gesprochen wird. Diese Entwicklung soll offensichtlich noch
weiter forciert werden, was wohl nicht den Interessen der Mehrheit der
Einwohnerinnen und Einwohner entspricht. Insbesondere im Bereich des B-Planes

Nr. 8 sowie der jetzt geplanten 1. Anderung dazu ist das Konfliktpotenzial sehr hoch.

22 Festsetzungen

Das ,Sonstige Sondergebiet” soll ,Dauer- und Ferienwohnen“ genannt werden — allein
schon diese Reihenfolge zeigt eine Umkehr des gesetzlichen Textes, in dem in erster
Linie von Ferienwohnen (Fremdenverkehr) und erst in zweiter Linie von Dauerwohnen
die Rede ist. Das mag manchem kleinlich erscheinen — ist es aufgrund der Situation

hier vor Ort jedoch nicht.

Nach Absatz zwei unterstiitzt die Gemeinde mit der Festsetzung dieses ,Sonstigen
Sondergebietes* die touristische Entwicklung der Ortslage Wendorf — auch dies ist
hier vor Ort ein wesentliches Problem, welches dauerhaft zu Konflikten fiihrt, weil der
GroRteil der Einwohnerinnen und Einwohner diese Entwicklung schon jetzt als
uberdimensioniert ansieht. Die konkrete Bedeutung fiir die Gemeinde dieser als
wichtigen Wirtschaftsfaktor benannten touristischen Entwicklung konnte die Gemeinde
bisher fiir die Einwohnerinnen und Einwohner noch nicht darlegen, so dass die
Einwohnerinnen und Einwohner auch weiterhin davon ausgehen, dass die Interessen

des Investors/des Eigentiimers vor Ort hier Vorrang haben.

Nach Absatz zwei soll auch das Dauerwohnen in Wendorf, hier ist sicher das
Plangebiet gemeint, erhalten bleiben. Das ist ja sehr schon, man konnte
2zwischenzeitlich auch schon andere Vermutungen anstellen. Ansonsten wird auf die

Ausfiihrungen zu Ziel 3 (siehe oben) verwiesen.

3 Ver- und Entsorgung

Fiir die Ver- und Entsorgung behalten die Aussagen der Ursprungsplanung ihre
Gilltigkeit. Fraglich ist, ob die bereits im B-Plan Nr. 8 genannte Art und Weise der
Entsorgung von Abwasser auf Dauer beibehalten werden soll — unter anderem ist sie
dort schon als unwirtschaftlich bewertet worden. Dartiber hinaus wére der

Ausnahmecharakter zu bewerten.

Es ergibt sich hier die Frage, wie sich das ,librige StraBennetz“ darstellt, iiber das die

ErschlieBung gesichert sein soll.
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Zu diesem Zeitpunkt waren touristische Nutzungen bereits in Wendorf manifes-
tiert. Der Wandel von Ortschaften tber viele Jahre hinweg stellt einen natirli-
chen Ablauf dar.

Ausgehend von den Ergebnissen der Einwohnerversammlung vom 23.03.2023
wurden Allgemeine Wohngebiete in Sonstige Sondergebiete ,Dauer- und Feri-
enwohnen“ umgewandelt. Damit wird einerseits dem Wilnsch des Investors
entsprochen, Ferienwohnungen errichten zu kdnnen und andererseits auf die
Wiinsche aus der Offentlichkeit reagiert, auch Dauerwohnen weiterhin zuzulas-
sen.

Zu2.2

Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO ist die Zweckbestimmung des Sonstigen Sonder-
gebietes zu benennen. Die Nutzungen in § 11 Abs. 2 BauNVO sind beispielhaft.
Im Ubrigen sollte es doch im Interesse des Einwenders liegen, wenn das Dau-
erwohnen durch Erstnennung mehr betont wird.

Wie im Rahmen der Abhandlung der vorliegenden Stellungnahme mehrfach
erlautert, hat die Gemeinde die privaten und 6ffentlichen Belange untereinan-
der und gegeneinander gerecht abgewogen. Mit der vorliegenden Planung
wurde nicht einem Investor pauschal Vorrang gegeben. Die touristischen Nut-
zungen in Wendorf stellen ein wesentliches Standbein der lokalen Wirtschaft
dar und sind daher auch Bestandteil der stadtebaulichen Ausrichtung der Ge-
meinde.

Es wird ebenfalls auf die Ausfiihrungen zu Ziel 3 verwiesen.

Zu 3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der bereits realisierten Gebaude funktioniert. Es be-
stehen keine Zweifel, dass auch die zuklnftig errichteten Gebaude an das be-
stehende Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden kénnen. Die ein-
gegangenen Stellungnahmen von Ver- und Entsorgern lassen auch keine an-
dere Vermutung zu.

Die ErschlieBung kann Uber das bestehende StralRennetz erfolgen.
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4. Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten, Flachenbilanz
StraBenverkehrsflachen sind als 6ffentliches Eigentum benannt — welche StraBen
betrifft dies, sind diese offentlich-rechtlich gewidmet?

5. Immissionsschutz

Es ist moglicherweise ein Irrtum, wenn man meint, dass die Immissionen der
Ferienhauser in ihrer Konzentration nicht iber das MaR der Ursprungsplanung
hinausgehen. Allein schon durch die seit 2024 vorgenommene Anderung in der
Urlauber-Qualitat — vorher: individueller 5-Sterne-Tourismus, kiinftig:
schwerpunktmanig wohl Familien — wird sich so einiges andern in der Nutzung der
Ferienhauser und in der dérflichen Umgebung. Diese Anderung kénnte insbesondere
im Plangebiet doch in relevantem Mafe wirken, da das Plangebiet von
Wohnbebauung (Dauerwohnen) umgeben ist — oder anders formuliert: Die
Ferienhauser im Plangebiet befinden sich im Zentrum der Bebauung. Dies wére auch
ein Grund dafiir, im Bereich des Plangebietes keine weiteren Ferienhauser mehr zu

bauen und somit die Anzahl der Ferienhduser ganz eindeutig zu begrenzen.

6. Umweltbelange

Die Umweltbelange werden hier auf vielen Seiten dargestellt und scheinen gar nicht
oder kaum relevant fiir dieses Vorhaben zu sein — wahrscheinlich ist das hier so
abzuarbeiten. Im Gegenzug dazu wére es angemessen und zielfiihrend, wenn zuvor
auch den Menschen im Ort eine solche Aufmerksamkeit zukommen wiirde, wenn
zuvor auch ihre Belange so umfassend beriicksichtigt worden waren. Neben der
Zerstorung der ortsiiblichen dorflichen Strukturen haben die Bauvorhaben des
Investors auch Einfluss auf die Lebensqualitat der Einwohnerinnen und Einwohner —
bis hin zu Einschrankungen bei der Strom- und Wasserversorgung oder im
StraBenverkehr aufgrund der Gberdimensionierten touristischen Entwicklung.

Auf die einzelnen Punkte der Umweltbelange wird hier nicht weiter eingegangen. Es
ist fraglich, warum diese hier einen so groen Raum einnehmen, wo doch das Ziel der
1. Anderung des B-Planes Nr. 8 lediglich die Umwidmung der Gebiete sowie die
Anderung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung sein soll. Allerdings wird auf den
Seiten der artenschutzrechtlichen Betrachtung fortlaufend von Eingriffen in die Natur
gesprochen — beispielsweise Rodung von Geholzen, Beseitigung sonstiger
Vegetationsstrukturen, baubedingte Stérungen —, wenn es um Vermeidungs- und
SchutzmaRnahmen geht. Die Beschreibung des Plangebietes als tiberwiegend
vegetationsfreie Brachflache, die zum Teil noch versiegelt und fast vollstandig stark
verdichtet ist, kann so nicht nachvollzogen werden.
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Zu4.

Mit der Ausweisung von Verkehrsflachen in dem Bebauungsplan Nr. 8, bzw.
der 1. Anderung, wird auch die odffentliche ErschlieBung der Grundstlicke gesi-
chert. Die ausgewiesenen Verkehrsflachen sind damit 6ffentlich gewidmet.

Zu 5.

Es wird darauf hingewiesen, dass die mit Ferienwohnungen einhergehenden
Immissionen im Allgemeinen nicht immissionsschutzrechtlich wirksam sind.
Vielmehr handelt es sich hierbei um ordnungsrechtliche Konflikte. Bspw. kann
nachtlichen Ruhestdérungen nicht im Rahmen der Bauleitplanung begegnet
werden. Die allgemeinen Ruhezeiten von 22 bis 6 Uhr des Folgetages gelten
auch fur Ferienwohnungen, so dass hier ggf. die Polizei zu kontaktieren ist.

Zu 6.

Die Umweltbelange wurden gemafR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die Abwagung
eingestellt. Der Unterstellung, die Interessen der Bevolkerung waren dariber
vernachlassigt worden wird zurtickgewiesen. Erneut wird auf die Einwohner-
versammlung vom 23.03.2023 hingewiesen.

Eine Verschlechterung der Strom- und Wasserversorgung kann nicht festge-
stellt werden und erst recht nicht auf eine bestimmte Person urséchlich bezo-
gen werden.

Die Betrachtung von Umweltbelangen ist durch rechtliche Vorgaben vorgege-
ben und obligatorisch in einem Bauleitplanverfahren.

Die bezeichnete Beschreibung des Plangebietes wurde zu einem Zeitpunkt an-
gefertigt, als noch keine Bebauung stattgefunden hatte. Die Ausfiihrungen wer-
den angepasst.
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Zu einzelnen Punkten aus dem (weiterhin geltenden) B-Plan Nr. 8:

Sonstiges Sondergebiet Reitanlage

Auf der topographischen Karte zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 8 sind (auch wenn es
nicht zum Plangebiet gehdrt) im ,Sonstigen Sondergebiet Reitanlage” an zwei Stellen
Flachen fir ,Sport* und an einer Stelle eine ,Sporthalle” dargestellt - dies entspricht
nach dem allgemeinen Verstandnis nicht den vorhandenen Gegebenheiten — die
Begriffe ,Sport“ und ,Sporthalle” sind in diesem Zusammenhang missverstandlich, sie
werden im allgemeinen Sprachgebrauch nicht mit ,Pferdesport‘ bzw. ,Reitarena“ oder
LJReittouristik in Verbindung gebracht und fiihren somit zu falschen

Schlussfolgerungen.

StraBenverkehr

Durch die touristische Entwicklung sowie die Zunahme der reitsportlichen Aktivitaten
hat der StraBenverkehr im Ort merklich zugenommen. Dies betrifft nicht nur den
Individualverkehr, sondern beispielsweise auch den Service-, Dienstleistungs- und
Lieferverkehr, die Abwasserbeseitigung. Die Stralen in Wendorf sind recht schmal, oft
mussen die Fahrzeuge einander ausweichen bis hin zur Rickwartsfahrt, weil sie
aneinander nicht vorbeikommen. Auch scheint die StraRenfiihrung/der Abzweig Paul-
Korff-Strae/Am Miihlenteich fir etliche Gaste irrefiihrend, weil sie nicht wissen, wo
sie Richtung Schloss fahren miissen. Hinzu kommt eine oft (iberh6hte
Geschwindigkeit, die fiir alle Beteiligten eine Gefahr darstellt. Bereits in den
Abwagungsunterlagen zum B-Plan Nr. 8 heilt es in der Stellungnahme der
StraBenverkehrsbehorde, dass aufgrund der vor Ort bestehenden Situation seit 2015
fur die Gemeinde der Auftrag besteht, ein Verkehrskonzept zu erarbeiten — das sollte

die Gemeinde auch dringend umsetzen.

Ferienwohnen im Wohngebiet

Ferienwohnen im Allgemeinen Wohngebiet ist generell als konflikttrachtig einzustufen.
Auch die Gerichte in Mecklenburg-Vorpommern haben sich in jingster Vergangenheit
oft mit dieser Thematik zu befassen gehabt und gegebenenfalls das Ferienwohnen
untersagt. Deshalb sollte insbesondere die Gemeinde ein besonderes Interesse
haben, dieses Konfliktpotenzial (von vornherein) durch entsprechende Planung zu
vermeiden.

Sonstige Anmerkungen
- Innerdrtlich vorhandene Freiflachen zwischen den Siedlungsstrukturen
verlangen nicht zwangslaufig nach dichter Bebauung. Gerade diese
Freiflachen sind in dieser dérflichen Umgebung der ,Luxus“, den Wendorf zu
bieten hat.
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Zu Sonstiges Sondergebiet Reitanlage

Die Gemeinde ist nicht fur die topographische Karte verantwortlich. Diese ent-
stammt dem Geoportal M-V. Bei Anmerkungen zu dem Kartenmaterial sollte
sich daran gewandt werden.

Zu StraRenverkehr

Die Gemeinde ist durchaus bestrebt die gemeindlichen Stralen im Rahmen der
finanziellen Mdéglichkeiten und soweit die Eigentumssituation dies zulasst aus-
zubauen. Der gemeindliche Haushalt lasst jedoch leider oftmals nur Instand-
setzungsmaflinahmen zu.

Uberhohten Geschwindigkeiten kann mittels einer Bauleitplanung nicht begeg-
net werden.

Zu Ferienwohnen im Wohngebiet

Ferienwohnen ist in Allgemeinen Wohngebieten daher nur ausnahmsweise zu-
lassig.

Eine Verringerung des Konfliktpotentials von Ferienwohnen mit Dauerwohnen
ergibt sich auch durch eine soziale Kontrolle der Feriengéaste in gemischten
Gebieten.

Zu sonstige Anmerkungen

Mit der vorliegenden Planung wird keine sonderlich dichte Bebauung ermdg-
licht. Die festgesetzte GRZ von 0,4 und die max. Geschossigkeit von 2 Vollge-
schossen entspricht einer landlichen Pragung.
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Die Gemeinde sollte kiinftig keine weiteren Anreize fiir Investoren schaffen
wollen — der Bereich Wendorf ist bereits jetzt touristisch tiberdimensioniert
(geplant).

Eine innerortliche Ferienhausbebauung ist von vornherein abzulehnen.
Deshalb ist es auch jetzt noch bedauerlich, dass durch diese Fehlplanung das
Plangebiet (des Entwurfes) als Siedlungsraum bzw. innerértliche Freiflache fiir
die Gemeinde verlorengegangen ist.

Fraglich ist auch, ob der im Rahmen der Ferienhausbebauung entstandene
griine Rasen der schon im B-Plan Nr. 8 beschriebenen naturraumlichen
Ausstattung mit eingeschatzter hoher Schutzwiirdigkeit im Hinblick auf die
Erhaltung der biologischen Vielfalt gerecht wird.

Die Zukuntft sollte fiir die Einwohnerinnen und Einwohner so aussehen, dass
der dorfliche Bereich wie bisher siedlungstechnisch und gartnerisch genutzt
wird. Ferienwohnen sollte gegebenenfalls wieder etwas zuriickgebaut werden.
Es ist fraglich, wie man — wie im B-Plan Nr. 8 ausgefiihrt — auf die Idee
kommt, mit einer ,gewollten inneren Verdichtung des Ortes ... das Plangebiet
einer sinnvollen und ortsvertraglichen Nutzung zuzufiihren*, wobei die
urspriinglich vorgesehene Planung der finf Wohnhauser (im Plangebiet)
sicherlich sehr reizvoll gewesen ware.

Fraglich ist auch, ob es sinnvoll ist, eine Ferienhausanlage zentral im Ort zu
planen und zu bauen und dies damit zu begriinden, dass so die ansonsten

erforderliche Zersiedelung der Ortsstruktur vermieden wird.
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Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Weiterhin wird darauf hin-
gewiesen, dass gemal § 1 Abs. 3 BauGB kein Anspruch auf Bauleitpla-
nung besteht. Daher sind auch zukinftige Entwicklungen, die einer Bau-
leitplanung beddrfen, immer in der Planungshoheit der Gemeinde und
kénnen nicht ausschlief3lich nach privaten Interessen gestaltet werden.
Die stadtebauliche (Weiter-)entwicklung der Gemeinde dient auch der
wirtschaftlichen Entwicklung und damit letztlich allen Bewohnern der Ge-
meinde. Im Ubrigen wurden mit dem Bebauungsplan Nr. 8 Flachen im
Siedlungsbereich nachverdichtet und keine neuen Flachen im Aul3enbe-
reich in Anspruch genommen.

Die Aussage kann nicht nachvollzogen werden. Es wird jedoch auf die
artenschutzrechtliche Prifung sowie auf die Natura 2000-Prifungen im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 verwiesen.
Wesentliche Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 8 werden weiterhin fur
das Wohnen verwendet. Es wurden mit dem Bebauungsplan Nr. 8 Fl&-
chen im Siedlungsbereich nachverdichtet und keine neuen Flachen im
AulRenbereich in Anspruch genommen. Dies ist grundsatzlich ein Vorge-
hen, dass im Sinne des § 1a BauGB den sparsamen Umgang mit Grund
und Boden fordert.

Die Gemeinde nimmt die Anmerkung zur Kenntnis. Die Inanspruch-
nahme von Flachen im Siedlungsbereich ist grundsétzlich der Inan-
spruchnahme von AuRenbereichsflachen vorzuziehen. Eine Verringe-
rung des Konfliktpotentials von Ferienwohnen mit Dauerwohnen ergibt
sich auch durch eine soziale Kontrolle der Feriengaste in gemischten
Gebieten.

48



SATZUNG DER GEMEINDE KUHLEN-WENDORF
tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Ortslage Ort Wendorf"

Teil A - Planzeichnung Geltungsbereich 1
M 1:1000
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Teil A - Planzeichnung Geltungsbereich 2
M 1:1000

Planzeichenerklérung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
‘uletzt geandertdurch Arkel 3 des Gesezes vom 14.Juni 2021 (BGBL. | S. 1602).

1. Festsetzungen
Artdor baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 u. 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

R0 s sorenn 1150001

Mals der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GRZ Grundfiachenzahl
FH Firsthhe in m als Hachstmalt
™ Trauthahe in m als Hechsimatt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offerie Bauweise
A nurEinzel-und Doppelhduser zulssig
=====  Baugenze

Sattel-, Walm- und Krtippelwalm-, Pult- und Flachdach

sp,wo,
KW, PD, FD
W Haptisiichiung
Grinfischen (5.9 Abs. 1 Nr. 15 82uGB)
T cormacne pmn
Verkehrsfischen (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Strafienbogrenzungsiie

[T ] vemestachen vesoncerr Zueccesirmung

verkehrsberuhigter Bereich

Planungen,

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Y —
. Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumiichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes N 8 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 8 (§ 9 Abs. 7 BauG8)

Nutzungsschablonen

WA, SO Dauer- und Ferienwohnen SO riotel

o 1

I ° [A]

GRZ04 | FHmax 10,0 GRZ04 | FHra 11,0

A | Hweo /| Hs0

SD, WD, KWD, PD

FD mit Scheindach SD, WD, KWD, FD

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen
o Flursticksnummern

50—  BemaBunginm

®  saum, kintigfortallend
) Wurzelschutzbereich (Kronentraufe +1,60 m)
_/

3. Nachrichtiiche Ubernahmen
Hauptvorsorgungs- und Hauptabwasserlitung (§ © Abs. 1 . 13 BauG8)

— Q- Trinkwasserlitung, unterirgisch
Q- Trnkwasserleitung, unlerirgisch, auller Betreb
——o@©-  Elekuoleitung, unterirdisch

—+©-  Elekiroleitung, oberirdisch

—+®-  Telekommunikationslinie dor Telekom, oberirdisch

D] Einzoidenkmal sicne uter Hiweise
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Unverbindliche Planerlauterung

Ziel der 1. Anderung ist die Umwidmung von Allgemeinen Wohngebieten in Sonstige Sondergebiete sowie die

Urmyidmung der Planstratie F in ein Baugebiet. Dafir wird etwas weiter nordich parallel zur wegfallenden Plan

sirafte F eine Verkehrsfiache festgesetzt. In den von der Anderung berihrien Baugebieten wird ediglich die zu-

Iassige At der baulichen Nutzung geancert. Weiterhin wird in dem Sonstigen Sondergebiet ,Hote!”eine Baugren-
lle Ubrigen L gelen weiter fo

Praambel

Aufgrund des §10 1.V, m. §13a des Baugesetzbuches (BaucB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | 5. 3634). zuletat geandert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) sowie § B6 der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern (L BauO -V) in der Fassung vom 15102015 (GVOBI M-V S. 344) zuletzt ge-
ndert am 26.06.2021 {GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschiussfassung der Gemeindevertetung der Gemein-
de Kuhlen-Wendorf vom folgende Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Ni. 8 Orts-
lage Ort Wendorf, umfassend zwei Bereiche im Gstichen Teilcereich dler Orlslage Wendor, bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B) erlassen:

Teil B - Text
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3788}, zu-
letzt geandert durch das Geselz vom 03.07 2023 (BGBI. | S. 176).

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ni. 1 BauGB sowie §§ 11 BauNVO)
In dem Sonstigen Sondergebit SO ,Dauer- und Ferienwohnen’, gemll 2 Satz 2 BauNVO, sind
Ferienhauser, die Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personentsis zur Erholung dienen,
Sowie Wohngebauds, die dem Dauerwohnen dienen, allgemein Zussig. Weiterhin sind die in § 4 Abs. 2
und § 13 BauNVO genannien Nutzungen algemein zLi2ssia.

2 Sonstige Festsetzungen
Die Fesisetzungen unter Il Nr. 2.2 der Ursprungsplanung zum Anpfianzgebot entiang der Plansirafie F
entallen mitdar 1. Anderung, Im L

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

‘Bau- oder Bodendenkmale.

Im Bereich Geltungsbereich 1 bafinden sich keine Baudankmala Lnd kein ausgewiesener Denkmalbereich.
Geltungsbereich 2 liagt volffachig innerhalb des folgendan Denkmals und in der naheren Umgebung folgendar
Denkimale: Wendorf Hauptstrafie § Gutsanlage mit Gutshaus, Park u. Nebengebauden, Wendorf Hauptstiaie 11
ehem. Kutscherhaus, Wendorf Hauptstrae 12 ehem. Orangerie, Wendorf Haupistralie 14 u. 14a SchmiedeStell-
macherei, Wendor! Hauptstrale 15 ehem. Inspekiorenhaus.

Wier:
rend der Baumalinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeck!, von denen anzu-
nehmen ist, dass an ihrer 52 Abs. 1 dos DSENG M-V , hat cios
unverziglich anzuzeigen. Anzeigepficnt bestant fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer,

fal dia dan Wert des Dié Anzaige hat gegenuber der unteren Denkmal-
schuizbehorde 2u erfolgen.Sie leiet die Anzeige unverz0glch an die Denkmalfachbehorde weiter. Der Fund und
die Fundstalle sind in unverandertem Zustand 2u erhalien. Die Verpfichtung erfischt fonf Werkiage nach Zugang
der Anzeige, bel schiiflicher Anzeige spatestens nach einer Wache. Die untere Denkmalschuzbehorde kann die

rist im Rahmen des Zumutbaren verngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Derk-
mals dies erfordert - vgl.§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSCHG M-V,

Altesteniampimitel

Das Esistjedoch dass bei Tiefaumat

nahmen Nunitionsfunde auftreten kinnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit enfsprechender Vorsicht

durchzufiiren. Sollten bei diesen Arbeiten kampimitelverdéchige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-

den, it aus Sicherhaitsorunden cie Arbeit an der Fundstelle und der un mitilbaren Umgebung sofort einzustellen
Polizal und ggf

horde hinzuzuzishen.

im wie i Unfeld ke oder Allas-
tenverdachtsfachen bekanni. Werden bei Bauarbeiien Anzeichen far bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes {unnatiricher Geruch, anormale Farbung, Austitt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablage-

pd -

nungsgemahen Entsorgung des belasteten Bel k cass
eine schadiiche Bodenveranderung oder Allast voriiegt st cies unverzuglich dem Lanckreis als zustandiger Bo-
denschuizbeharde (Sachgebiet Abfal, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuieilen (§ 2 LBodSchG W), Bei
allen frsorge 2u traffen “welche eina

Erosion hervorrifen

kornen, vermieden werden (5 1 LBodSchG M-V)

Naturschuz
Entsprechend § 18 Abs. 1 NalSchAG M- sind Baume mil éinem Stammumfang von mindestens 100 o, gernes-
enn einer Hohe von 1.30 m Ober der Erdboden, gesetzich geschatzt. Jegliohe Beemtrachtigungen im Wurzel-

i3 Esist die DIN 18920 Vegetations-

L
anzumenden.

Die Beseitigung von Geholzen gemals § 33 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sovie

Oktobarund 28. Februar durchgefuht wer-
den. Ausnanmen sind zulassig, sofam dr gutachtarlicha Nachweis durch don Vorursacher erbracht wir. dass
innerhall der Gehalzflachen/Gebaude keine Bruivagel braten und die Zusimmung der Zustandigen Beharde vor-
liegt

Sonstige Hinweise
Im Plangebiet befinden sich diverse Leilungen von Versorgungsiragem. Vor dem Beginn von Bavarbeilen und
insbesondere bei den.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke konnen im Amt i Bau- und Liegen-
0 a1, ein-

gesehen werden.

Plangrundiagen
Topographische Karte Maistab 1:10.000, Landesamt fir iners Verwalung M-V, © GeoBasis DEMM-Y 2023;
Flurkart
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Die fir Raumordnung und Landespianung zustandige Stelle ist gem § 17 Landespianungsgesetz (LPIG)
mit Schrerben vom 04.04.2024 beteligt worden

Die Gemeindevertretung hat am 26.02.2024 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. & mit
Begrindung getiligt und zur Verdffentichung besimm.

Dievan nstigen Trag
04.04.2024 e die Versffentichung unterrchiet und gemaf3 § 13a 1. V. m. §§ 13 und 4 Abs. 2 BauGB zur
‘Abgabe cinor Stollungnahmo aufgefordort worden

Der Entwurf dar 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. & sawia dis Bagrundung dazu sind in der Zait vam

15.04.2024 bis zum 17.05,2024 auf der Intemetseile es Ates Stemberger Seenlandscnat und auf dem

Bau- und Plandngsportal M-V nach § 13a . 13 und 3 Abs. 2 BauGB veroffenticht worden. Zeilgleich
for

eine Gifentiche Auslegung statt. Die Veroifentichung ist mit dem Hinwers, ciass Anregungen wahrend der
‘Auslegungsfrist von jeder Person schrifich oder zur Niederschiit vorgebracht werden konnen und dass

bei der iber den unbe-
icksichtgt bisiben konnen, am 13.04.2024 im Amisblatt des Amies Sternberger Seenlandschaft und auf
der ‘Ames Stemberg

Kuhlan-Wendor, den
(siegel)
Toparkus, Burgermeister

Der katastematige Bestand am wird als riohtig dargestell bescheinigt. Hinsichlich der lage-
ichtigen Darstellung der Grenzpurikte gl der Vorbehal, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechs-
verbindiche Flurkarte im Mafistab 1 vorliegt. Regressanspriche konnen richt abgeleitet werden.

Lden
(siegel)
Offent. bestelter Vermesser

e de Betaiiqung der Offartlch-
kell soue die Stelungnahmen der Behorden und sonstigen Trager ofenticher Belange am
geprot. Das Ergebris wurde milgeteit

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Ni. 8 wurde am
1. An

von der Gemeindevertretung als Sat-
ferung des N

Kuhlen-Wendor, den
(siegel)
Toparkus, Burgermester

Die Genahmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. & wurde mit Bescheid des Landkreises Lud-
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Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewéahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf hat in ihrer Sitzung am
06.10.2022 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 mit der Ge-
bietsbezeichnung ,Ortslage Ort Wendorf“ beschlossen.

Mit dem Ziel, die Inhalte fiir die Anderung und die damit verbundene zukiinftige Ent-
wicklung in Wendorf zu diskutieren, wurde am 23.03.2023 eine Einwohnerversamm-
lung in Wendorf durchgefiihrt. Dort ergaben sich die folgenden wesentlichen Ziele, die
mit der 1. Anderung umgesetzt werden sollen:

e Planungsrechtliche Sicherung der bereits bestehenden Ferienhduser, die den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 widersprechen.

e Verzicht auf die Errichtung weiterer Ferienhauser auf der Griinflache im Norden
des Bebauungsplanes Nr. 8.

e Dauerwohnen soll generell zuléassig bleiben, damit die Mdglichkeit zukunftiger
Umnutzungen von Ferienwohnen in Dauerwohnen gegeben ist.

Ziel der 1. Anderung ist die Umwidmung von Allgemeinen Wohngebieten in Sonstige
Sondergebiete sowie die Umwidmung der Planstral3e F in ein Baugebiet. Dafir wird
etwas weiter nordlich parallel zur wegfallenden Planstral3e F eine Verkehrsflache fest-
gesetzt. In den betreffenden Baugebieten wird lediglich die zulassige Art der baulichen
Nutzung geandert. Weiterhin wird in dem Sonstigen Sondergebiet ,Hotel* eine Bau-
grenze geringfligig angepasst.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Kuhlen-Wendorf liegt im Osten des Landkreises Ludwigslust-Parchim,
Ostlich der Landeshauptstadt Schwerin.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 mit einer GroRe von
ca. 2,0 ha liegt im Nordosten der Ortslage Wendorf.
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Luftbild des Plangebietes in Wendorf, © GeoBasis DE M-V 2023

1.3 Planverfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB durchgefuhrt. Gemaf § 13a Abs. 2 BauGB erfolgt das beschleunigte
Verfahren nach den Vorschriften des vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Von
einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB wird abgesehen.

Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren liegen vor, da es
sich bei der vorliegenden Planung um MalRnahmen der Innenentwicklung handelt. Mit
der 1. Anderung werden Nutzungsanderungen sowie geringfiigige Anpassungen der
Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen vorgenommen. Weiterhin werden mit der Planung
keine Vorhaben vorbereitet, die eine UVPG-Prufung erfordern, bestehen keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzguter und bestehen keine Anhaltspunkte zur Beachtung von Pflichten
nach 8§ 50 BImSchG. Insgesamt liegen also die Voraussetzungen fur das beschleu-
nigte Verfahren nach 8§ 13a BauGB vor.

Der Entwurf der Planung wurde vom 16.04.2024 bis 21.05.2024 veroffentlicht. Zeit-
gleich wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belang beteiligt. Nach
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen ergaben sich keine inhaltlichen An-
derungen an der Planung. Einige redaktionelle Anpassungen wurden durch gefuhrt
und nachrichtliche Ubernahmen aufgenommen.
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1.4  Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Kuhlen-Wendorf verfugt tber keinen wirksamen Flachennutzungsplan.
Ein Flachennutzungsplan ist nach § 8 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, wenn der Be-
bauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Mit der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 8 werden einige Anpassungen und Anderungen an
einem bestehenden Bebauungsplan vorgenommen. Zu Ergdnzungen an dem ur-
sprunglichen Geltungsbereich kommt es nicht. Die Erforderlichkeit eines Flachennut-
zungsplanes, der die stadtebauliche Entwicklung der ganzen Gemeinde regelt, kann
folglich aus der vorliegenden Planung nicht abgeleitet werden. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 wird daher gemaf 8 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB als selbststandi-
ger Bebauungsplan aufgestellt und ist nach Satzungsbeschluss geméaf § 10 Abs. 2
BauGB bei der h6heren Verwaltungsbehdrde zur Genehmigung einzureichen.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 03.07.2023 (BGBI. | S.
176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt ge&ndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert
durch das Gesetzt vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen
im Amt for Bau- und Liegenschaften des Amtes Sternberger Seenlandschaft, Am
Markt 1, 19406 Sternberg, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale Topographische Karte Maf3stab 1:10.000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
2023; Flurkarte, Gemarkung Wendorf; rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 8 sowie
eigene Erhebungen verwendet.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden

fur die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

- Die Gemeinde liegt im Nahbereich des Grundzentrums Bruel sowie im Mittel- und
Oberbereich des Oberzentrums Schwerin.

- Die Gemeinde Kuhlen-Wendorf ist als ,strukturschwacher landlicher Raum* aus-
gewiesen.

- Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes.

- Wesentliche Bereiche der Gemeinde befinden sich in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

- Durch das Gemeindegebiet verlaufen Vorranggebiete sowie Vorbehaltsgebiete
Naturschutz und Landschaftspflege.
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- Es werden Biotopverbunde im engeren und im weiteren Sinne im Gemeindege-
biet dargestellt.

Mit der Umnutzung eines Allgemeinen Wohngebietes in ein Sonstiges Sondergebiete
,Dauer- und Ferienwohnen“ wird dem Umstand, dass sich die Gemeinde in einem
Tourismusentwicklungsraum befindet, Rechnung getragen. Das Vorhaben ist weiter-
hin geeignet die lokale Wirtschaft im strukturschwachen landlichen Raum zu starken.

Das Plangebiet Gberplant Bereiche, die dem planungsrechtlichen Innenbereich zuzu-
ordnen sind. Mit der Planung werden daher keine landwirtschaftlichen Flachen in An-
spruch genommen und die Trinkwasserneubildung wird nicht zusétzlich beeintrachtigt.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Wendorf stellt mit dem Hotel Schloss Wendorf, der Reithalle, gastronomischen Ange-
boten sowie weiteren Beherbergungseinrichtungen eine touristische Destination dar.
Gleichzeitig ist Wendorf auch ein Ort fir das Dauerwohnen. Mit dem Bebauungsplan
Nr. 8 wurde in der Vergangenheit bereits versucht, die im Ort vorhandene Nutzungs-
mischung stadtebaulich zu ordnen und zusétzliches Baurecht zu schaffen. Mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 soll nun den Entwicklungen der letzten Jahre
Rechnung getragen sowie die weitere stadtebauliche Entwicklung der Ortslage ge-
steuert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Kuhlen-Wendorf wurde im Jahr 2020 rechts-
kraftig. Seitdem wurden im Plangebiet zahlreiche Bauvorhaben umgesetzt, die z. T.
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abweichen. So sind innerhalb der fest-
gesetzten Allgemeinen Wohngebiete mehrere Ferienhduser entstanden. Aufgrund
prazisierter Absichten des Vorhabentragers ist der Wegfall eines Teilstlickes der Plan-
stralRe F vorgesehen. Dafir wird etwas weiter nérdlich parallel zur wegfallenden Plan-
stral3e F eine Verkehrsflache festgesetzt. AuRerdem hat sich eine Baugrenze im Sons-
tigen Sondergebiet ,Hotel 1“ als unvereinbar mit den Absichten der Bauherren erwie-
sen und wird entsprechend eines konkreten Bauvorhabens angepasst.

2.2 Festsetzungen

In dem Sonstigen Sondergebiet SO ,Dauer- und Ferienwohnen®, gemaf § 11 Abs. 2
Satz 2 BauNVO, sind Ferienhauser, die Uberwiegend und auf Dauer einem wechseln-
den Personenkreis zur Erholung dienen, sowie Wohngebaude, die dem Dauerwohnen
dienen, allgemein zulassig. Weiterhin sind die in § 4 Abs. 2 und § 13 BauNVO genann-
ten Nutzungen (der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) allgemein zulassig.

Die Gemeinde unterstitzt mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes
,Dauer- und Ferienwohnen” die touristische Entwicklung der Ortslage Wendorf, welche
einen wichtigen Wirtschaftsfaktor darstellt. Zudem soll aber auch das Dauerwohnen in
Wendorf erhalten bleiben. Neben der planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden

5
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Ferienhauser soll auch die Moglichkeit geschaffen werden, zukunftig wieder Dauer-
wohnungen in Wendorf zu schaffen.

Die Festsetzungen unter II. Nr. 2.2 der Ursprungsplanung zum Anpflanzgebot entlang
des umgewidmeten Teilstiicks der PlanstralRe F entfallen mit der 1. Anderung. Im Ub-
rigen gelten alle weiteren Festsetzungen der Ursprungsplanung weiter fort.

3. Ver- und Entsorgung

An der Ver- und Entsorgung werden keine Anderungen vorgenommen. Die Aussagen
der Ursprungsplanung behalten ihre Gliltigkeit.

Die ErschlieBung der an das wegfallende Teilstiick der PlanstraRe F angrenzenden
Grundstlcke ist Uber das ubrige Stra3ennetz gesichert.

Zur Sicherstellung der Erschliel3ung bei neu zu erschlieBenden Baugrundstiicken ist
mit den ErschlielRungstragern ein Erschlie3ungsvertrag abzuschlie3en.

Im Plangebiet befinden sich diverse Leitungen von Versorgungstragern. Vor dem Be-
ginn von Bauarbeiten und insbesondere Erdarbeiten sind bei den Versorgungstragern
dringend Leitungsauskinfte einzuholen.

4, Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten, Flachenbilanz

Die Stral3enverkehrsflachen befinden sich im 6ffentlichen Eigentum. Die Baugebiete
sind im privaten Eigentum. Der Vorhabentrager tragt die Planungskosten. Die Ge-

meinde Kuhlen-Wendorf wird von allen Kosten freigehalten.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 betragt ca. 2 ha und
unterteilt sich folgendermaf3en.

Flachennutzung FlachengrofRe in m2
Allgemeines Wohngebiet 1910
Sonstiges Sondergebiet ,Dauer- und Ferienwohnen® 10 360
Sonstiges Sondergebiet ,Hotel 1* 1 560
Verkehrsflache 2930
Grinflache 3730
Plangebiet, Summe 20 490
5. Immissionsschutz

Durch die 1. Anderung werden planungsrechtlich keine Nutzungen vorbereitet, die Im-
missionen, die tber das Malf3 der Ursprungsplanung hinaus gehen, verursachen kon-
nen. Immissionsquellen, die in relevantem MalRe auf das Plangebiet einwirken

6
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kénnten, sind nicht ersichtlich. Die Gemeinde sieht daher von einer fachgutachterli-
chen Prifung ab.

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. 8§ 1a BauGB

Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf3 § 13a BauGB ist die Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchzufiihren. Es wird kein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB erstellt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 umfasst eine Ge-
samtflachen von ca. 20 500 m?, von der ca. 13 830 m? auf Baugebiete entfallen. In den
Baugebieten wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, so dass eine Grundflache von
ca. 5530 m? erzielt wird. Daher wird der Schwellenwert von 20.000 m? nach 8§ 13a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB nicht Uberschritten. Demnach gelten Eingriffe als im Sinne
des 81la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&assig.
Somit entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung. Eine
Vorprufung des Einzelfalls ist nicht notwendig. Jedoch sind Umweltbelange nach all-
gemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese missen im Anschluss
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwéagung er-
folgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Ziel der 1. Anderung ist die Umwidmung von Allgemeinen Wohngebieten in Sonstige
Sondergebiete sowie die Umwidmung der Planstrale F in ein Baugebiet. In den be-
treffenden Baugebieten wird lediglich die zuldssige Art der baulichen Nutzung geéan-
dert. Weiterhin wird in dem Sonstigen Sondergebiet ,,Hotel“ eine Baugrenze geringfu-
gig angepasst. Die Baugebiete, die umgewidmet werden, sind bereits bebaut. Auch
das Sonstige Sondergebiet ,Hotel“ in dem eine Baugrenze geringfligig angepasst wird,
ist bereits bebaut.

6.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete
Folgende Schutzgebiete befinden sich in der naheren Umgebung des Plangebietes:
e GGB DE 2138-302 ,Warnowtal mit kleinen Zuflissen“ (westlich des Plangebie-
tes in ca. 150 m Entfernung)
e GGB DE 2336-301 ,Schoénlager See, Julchendorfer Holz und Wendorfer Bu-
chen® (6stlich des Plangebietes in ca. 350 m Entfernung)

Aufgrund der Umwidmung und der Lage des Plangebietes, umgeben von Wohnbe-
bauung, werden erhebliche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB soll eine Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgenden Bau-
leitplanverfahren (hier 1. Anderung) auf zusatzliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden.

Aus den genannten Griinden besteht keine Erforderlichkeit einer gesonderten GGB-
Prufung fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.
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chutzobjekte
Innerhalb des Plangebietes sind keine gemal § 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich die acht folgenden gemaR § 20
NatSchAG M-V geschiitzten Biotope:
- PCH02072 — Rohrichtbestande und Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Au-
walder (Kartierungsjahr 1999), ostlich des Plangebietes in ca. 80 m Entfernung
- PCH02088 — Naturnahe Feldhecken (Kartierungsjahr 1999), dstlich des Plan-
gebietes in ca. 40 m Entfernung
- PCHO02061 — Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder (Kartierungsjahr 1999),
sudostlich des Plangebietes in ca. 170 m Entfernung
- PCHO02057 — Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation (Kartie-
rungsjahr 1999), suddstlich des Plangebietes in ca. 120 m Entfernung
- PCHO02050 — Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation (Kartie-
rungsjahr 1999), sudlich des Plangebietes in ca. 60 m Entfernung
- PCHO05207 — Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation (Kartie-
rungsjahr 1999), sudlich des Plangebietes in ca. 90 m Entfernung
- PCHO05204 — Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation (Kartie-
rungsjahr 1999), sudlich des Plangebietes in ca. 170 m Entfernung
- PCH02037 — Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder (Kartierungsjahr 1999),
nordlich des Plangebietes in ca. 80 m Entfernung

Aufgrund der Vorbelastungen durch die vorhandene Wohnbebauung wird von keiner
Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzten Biotope durch die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 8 ausgegangen.

Gesetzlich geschitzter Baumbestand

Innerhalb des Plangebietes befindet sich 16 gesetzlich geschitzte Baume. Diese wur-
den bereits in der Ursprungsplanung zum Erhalt festgesetzt. An dieser Festsetzung
wird festgehalten. Die Wurzelschutzbereiche sind in der Planzeichnung dargestellt.
Weiterhin wurden auch gesetzlich geschitzte Baume auf3erhalb des Plangebietes be-
ricksichtigt, indem dessen Wurzelschutzbereiche in der Planzeichnung dargestellt
werden.

6.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potentialabschéatzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den européaischen Vogelarten gemafd Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH - Richt-
linie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanzpri-
fung zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebensrauman-
spruche im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fir die eine Beeintrachtigung
im Sinne der Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des
Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzprifung die Arten ,heraus-

gefiltert* werden, flr die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
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einer artenschutzrechtlichen Priafung nicht mehr unterzogen werden muissen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010).

Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden gemafd § 44 Abs. 1 BNatSchG sind in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Potentialabschétzung

Ziel der 1. Anderung ist die Umwidmung von Allgemeinen Wohngebieten in Sonstige
Sondergebiete sowie die Umwidmung der Planstral3e F in ein Baugebiet. In den be-
treffenden Baugebieten wird lediglich die zulassige Art der baulichen Nutzung geéan-
dert. Weiterhin wird in dem Sonstigen Sondergebiet ,Hotel“ eine Baugrenze geringfu-
gig angepasst. Die Baugebiete, die umgewidmet werden, sind bereits bebaut. Auch
das Sonstige Sondergebiet ,Hotel“ in dem eine Baugrenze geringfugig angepasst wird,
ist bereits bebaut.

Brutvdgel

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Stérungen. Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind potentiell Ar-
ten des Siedlungsraumes zu erwarten.

In Verbindung mit der Planung werden keine Gehdlze oder Gebaude beseitigt.

Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehélzen oder sonstigen Vegeta-
tionsstrukturen geman 8 39 BNatSchG aul3erhalb der Brutperiode der Vogel zu erfol-
gen haben.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die po-
tentiell vorkommenden Brutvdgel zu erwarten. Eine ndhere Betrachtung zu den Ver-
botstatbestdnden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefihrt.

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

1. Tétungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
hdlze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten To-
tungen von Individuen der Gehélz-, Gebaude- und Bodenbriiter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefiihrt werden.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewabhrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Berdumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen aufRerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Diese
sind bereits im 8 39 BNatSchG verankert, wonach die Entfernung von Gehdlzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutperiode der Vogel (vom 01.
Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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Bei Berticksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

2. Storungstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Storung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kbnnen bereits gering-
fugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein h&ufigen Arten an-
zuwenden, allerdings l6sen kleinrAumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstéatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive Mal3nahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Baubedingte Storungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.
Unter Beriicksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schliefRen.

3. Storungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelméaRig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Mit der Uberplanung der bereits anthropogen genutzten Flache erfolgt keine Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Gehélz- und Gebaudebritern.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird damit
ausgeschlossen.

Rastvogel

Das Plangebiet befindet sich nicht in der Nahe eines Europaischen Vogelschutzgebie-
tes Durch die Umwidmung eines Allgemeinen Wohngebietes in ein Sonstiges Sonder-
gebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzziele der Natura 2000-
Gebiete zu erwarten. Es wird keine zusétzliche Bebauung mit der 1. Anderung vorbe-
reitet.
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Im Rahmen der Potentialabschatzung kann das Eintreten von Verbotstatbestanden
gemal § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von S&augetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Saugetiere/Fledermause

Das Plangebiet stellt Gberwiegend bebaute Flache im Siedlungsraum dar. Der Gel-
tungsbereich weist keine malRgeblichen Habitatbestandteile (z. B. Gebaude und Ge-
holze mit geeigneten Rissen, Spalten oder Hohlen) fir die Art Fledermause auf. Es
fehlen frost- und stérungsfreie Bereiche als Winterquartiere sowie geeignete Baum-
guartiere oder Gebaude als Sommer- bzw. Balzquartiere. Ebenso stellt das Plangebiet
aktuell keinen maf3geblichen Bestandteil eines Nahrungshabitates dar.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden gemafi

§ 44 BNatSchG ausgeschlossen.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark Uberpragt. Es handelt sich Gberwiegend um ve-
getationsarme, bebaute Flachen, die zum Teil versiegelt und fast vollstandig strak ver-
dichtet ist. Die europaische Sumpfschildkréte und Schlingnatter kbnnen aufgrund ihrer
speziellen Habitatanspriiche generell ausgeschlossen werden. Ebenso sind fiir die an-
deren geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten Lebens-
raume vorhanden.

Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen ein mégliches Teilhabitat der Zauneidechse
dar. Vegetationsfreie Flachen kénnen potentiell von der Zauneidechse als Sonnen-
platz genutzt werden. Eine nahere Betrachtung zu den Verbotstatbestéanden des § 44
BNatSchG wird nachfolgend durchgefihrt.

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

1. Tétungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Beseitigung von
Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten Tétungen von Individuen der
Zauneidechse kommen, wenn die Arbeiten zu der Zeit stattfinden, in der die Zau-
neidechse sich im Sommerquartier (Anfang Marz bis Ende September) befindet,
durchgeftihrt werden.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass sdmtliche Flachenvorbereitungen aul3erhalb der Sommer-
quartierzeit (Anfang Marz bis Ende September) durchgefuhrt werden. Ein entspre-
chender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Bei Berticksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

2. Storungstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Storung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kbnnen bereits gering-
fugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution be-
eintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population haben. Das Sto-
rungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten anzuwenden, allerdings I6ésen klein-
raumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Arten das Verbot nicht aus. Bezugs-
ebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale Population (s.u.), wobei ein enger
Bezug zum Schutz der Lebensstétte der Art bestehen kann. Schadensvermeidungs-
und Minimierungsmalflinahmen sind in die Betrachtung einzubeziehen. Hierzu gehéren
auch aktive Ma3nahmen zur Biotopgestaltung mit lenkender Wirkung auf das Vorkom-
men der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3 gegen das Verbot nicht vor, wenn
die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion fuhrt.

Baubedingte Storungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es werden MalRnah-
men zur Bauzeitenregelung getroffen. Somit wird nicht mit einer Nutzung der Flache
durch die Zauneidechse wahrend der Bauphase gerechnet.

Die Habitatausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht
wesentlich. Unter Bericksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender
anthropogener Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Popu-
lation ausgeschlossen. Das Plangebiet eignet sich nicht als Fortpflanzungsstatte oder
Versteckmdglichkeit / Winterquartier, da der Boden im Plangebiet stark verdichtet und
teilweise versiegelt ist. Es kann nur von einer potentiellen temporaren Nutzung des
Plangebietes ausgegangen werden.

Aufgrund der aufgefiihrten Argumentation treten keine erheblichen Stérungen der lo-
kalen Population aus Sicht des Planverfassers auf.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schlie3en.

3. Storungstatbestdnde (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelméaRig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Sommer- und Winterquartiers oder wesentlicher Teile des Habitats sowie
eine durch Stérungen hervorgerufene Beendigung der Nutzung.

Mit der Uberplanung der bereits anthropogen genutzten Flache erfolgt keine Zersto-
rung von Eiablageplatzen und Verstecken der Zauneidechse, da die Flache des Gel-
tungsbereiches aufgrund der vorhandenen Versiegelung und der starken Verdichtung
lediglich als potentieller Sonnenplatz von der Zauneidechse genutzt wird.
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Unter Beachtung des § 39 BNatSchG und den Zeitraumen fur die Nutzung von Som-
mer- und Winterquartier durch die Zauneidechse sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird damit
ausgeschlossen.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewdasser oder sonstige malf3-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um eine Erweiterung und Arrondierung
des Siedlungsbereiches.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporare Gewasser, Klein- bzw.
Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzpriifung festgestellt werden, dass der
Untersuchungsraum keine Bedeutung fur Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschliel3en.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfullt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschiitzter Arten im Plangebiet ist auszuschlie3en, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt. Aufgrund der dargestellten Argumen-
tation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fische und Rundmauler gegeben. Eine
Prifung der Verbotstatbestdnde gemald 8 44 BNatSchG entféllt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefuhrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschiitzten
Falter liegen in Lebensraumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blatenreichen Saumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fur Nachtkerzenschwarmer festge-
stellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemaR § 44
BNatSchG entféllt.

Kéafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat flir Kaferarten dar. Es
fehlen blatenreiche Saume als Nahrungshabitat und geeignete Gehdlze als
Wohnstéatte. Gerade die Arten GroRRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein élterer Gehoélze, im Falle des Grol3en
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfliigel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) benétigen hingegen permanent wasserflihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschliel3en. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.
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Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewasser mit Rohrichtbestadnden oder Seg-
genrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen ge-
maR § 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieBende Béche als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
kénnen eindeutig ausgeschlossen werden.

6.4 Grunordnerische Festsetzungen / Hinweise

Unter Bericksichtigungen der artenschutzrechtlichen Belange werden folgende Fest-
setzungen getroffen bzw. Hinweise in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
aufgenommen:

Vorsorglich sind Abrissarbeiten von Gebauden, Rodungsarbeiten von Gehdlzen und
anderen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit von Vdgeln vom 1. Oktober bis
zum 29. Februar durchzufuhren.

Es ist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerun-
gen entstehen, die von Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kon-
nen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde gemal 8 44 BNatSchG sind die Bautatigkei-
ten auf den Zeitraum vom 01. November bis zum 29. Februar zu legen.

Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind BAume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1, 30 m Uber dem Erdboden, ge-
setzlich geschiitzt. Erhebliche Beeintrachtigungen (z.B. durch Abgrabungen, Uberbau-
ungen etc.) im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) gesetzlich geschitzter Baume
sind nicht zulassig.

7. Durchfihrungsrelevante Hinweise

Im Bereich Geltungsbereich 1 befinden sich keine Baudenkmale und kein ausgewie-
sener Denkmalbereich.

Geltungsbereich 2 liegt vollflachig innerhalb des folgenden Denkmals und in der néhe-
ren Umgebung folgender Denkmale: Wendorf Hauptstra3e 9 Gutsanlage mit Guts-
haus, Park u. Nebengebauden, Wendorf Haupt-stralBe 11 ehem. Kutscherhaus,
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Wendorf Hauptstrale 12 ehem. Orangerie, Wendorf Hauptstrale 14 u. 14a
Schmiede/Stellmacherei, Wendorf Hauptstral3e 15 ehem. Inspektorenhaus.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Ma3nahme keine Boden-
denkmale betroffen. Wer wéhrend der Baumal3ihahmen Sachen, Sachgesamtheiten
oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer
Erhaltung gemald 8 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat
dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbehotrde zu erfol-
gen. Sie leitet die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehdrde weiter. Der Fund
und die Fundstelle sind in unveré&ndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung er-
lischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens
nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert - vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Schadstoffkontaminationen von Boden und
Grundwasser nicht zu besorgen sind. Sollten dennoch wassergefahrdende Stoffe in
Boden oder Grundwasser gelangen, ist der Schaden sofort zu beseitigen. Auf der Bau-
stelle sind standig Materialien fur Sofortmaflinahmen vorzuhalten. Die untere Wasser-
behorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim ist unverztglich Gber Schadstoffkonta-
minationen und SofortmalRnahmen zu informieren.

Ergeben sich wahrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind unverzuglich die Arbeiten ein-
zustellen und die untere Bodenschutzbehoérde des Landkreises zu informieren, um die
weiteren Verfahrensschritte abzustimmen.

Eventuell vorhandene Fremdstoffe, Millablagerungen, etc., die im Zuge der Erdarbei-
ten freigelegt wer-den, sind einer geordneten Entsorgung zuzufuhren.

Lagerflachen und Baustellenflachen sind flachensparend herzustellen und bodenscho-
nend zu nutzen.

Die Zwischenlagerung /Bewertung / Verwertung von Béden hat getrennt nach Boden-
substrat zu erfolgen.

Bodenmieten sind nicht zu befahren.

Beim Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen, Gemischen und Bodenmaterial fir
z. B. Zuwegungen und Stellflachen ist die Verordnung Uber Anforderungen an den
Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbau-
stoffverordnung - ErsatzbaustoffV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), die durch Arti-
kel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186) gedndert worden ist zu
beachten.

Bei der Bodenverwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen sind 70% der Vor-
sorgewerte einzuhalten und es ist vorab von der LFB Rostock eine Stellungnahme
einzuholen und zu beachten.

Der schriftliche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen.
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Nach Abschluss der BaumalRnahme sind die Bodenfunktionen der nur voriibergehend
in Anspruch genommenen Bdden durch ggf. Rickbau nicht mehr erforderlicher Befes-
tigungen, Aufbringung abgetragenen Oberbodens und Flachenlockerung wiederher-
zustellen.

Kuhlen-Wendorf, den
Toparkus, Burgermeister
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