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Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung hat die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Beho6rden wund sonstiger Trager Offentlicher Belange vorgebrachten
Stellungnahmen zum Vorentwurf mit folgendem Ergebnis gepriift: S. Anlage. Die Anlage ist
Bestandteil des Beschlusses.

Die Gemeindevertretung Kobrow beschliel3t auf der heutigen Sitzung den Entwurf des
Planes und der Begrindung des B-Plans Nr. 4 "Gut Stieten" der Gemeinde Kobrow sowie
die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 und
8§84 Abs. 2 BauGB im Internet zu veroéffentlichen, zusatzlich 6ffentlich auszulegen und die
berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

Die Gemeindevertretung Kobrow stimmt dem beiliegenden Entwurf des B-Plans und der
Begriindung zu.

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kobrow hat am 6. Mai 2025 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 4 ,Gut Stieten” gefasst.

Planungsziel der Gemeinde ist der Erhalt und die dauerhafte Sicherung des historisch
gewachsenen Wohn- und Betriebsstandortes Stieten. Dies soll durch die Festsetzung eines
Dorfgebietes erfolgen, um sowohl die bestehenden Nutzungen zu sichern, als auch
Entwicklungspotenziale fur weitere dorfgebietstypische Nutzungen zu schaffen.

Die frilhzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde durchgefuhrt. Die hierzu eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet u.
gegebenenfalls eingearbeitet. Die Abwagung ist als Anlage diesem Beschluss beigefligt.

Mit dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 soll die Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.



Finanzielle Auswirkungen

Ja UPL
Nein APL
Betrag in €:

Produktsachkonto:

Haushaltsjahr:

Deckungsvorschlag:

Anlage/n

1 2026-04_Abwagung_Vorentwurf_B-Plan_Nr4_Kobrow (6ffentlich)

2 2026-04_Plan_Entwurf_B-Plan_Nr4_Kobrow (6ffentlich)

3 2026-04_Begriindung_Entwurf_B-Plan_Nr4_Kobrow_mit Anderungen
(6ffentlich)

4 2026-04_PlanA3_Entwurf_B-Plan_Nr4_Kobrow (6ffentlich)

5 2026-04_Legende_Entwurf B-Plan_Nr4_Kobrow (6ffentlich)

6 2026-04_Teil B-Text_Entwurf_B-Plan_Nr4_Kobrow_mit Anderungen
(6ffentlich)

7 2026-04_Umweltbericht_Entwurf_B-Plan_Nr4_Kobrow_mit Anderungen
(6ffentlich)

8 Geruchsprognose_B-Plan_Nr4 _Kobrow (6ffentlich)

9 Larmimmissionsprognose_B-Plan_Nr4_Kobrow (6ffentlich)




ABWAGUNG

der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
und
der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
zum Vorentwurf

Bebauungsplan Nr. 4 ,Gut Stieten”

der
Gemeinde Kobrow




B-Plan Nr. 4 der Gemeinde Kobrow

1. Tabellarische Ubersicht zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme

Stellungnahme

Nr. Behorde / ToB vom Bedenken Hinweise Abwéagungsempfehlung
11 Landkreis Ludwigslust-Parchim 23.01.2026
FED 33 — Burgerservice / StralBenverkehr Nein Ja Zur Kenntnis genommen
ED 38 — Brand- und Katastrophenschutz Nein Ja Berucksichtigt
FD 53 — Gesundheit Nein Ja Zur Kenntnis genommen
FD 60 — Regionalmanagement und Nein Nein Zur Kenntnis genommen
Kreisentwicklung
FD 62 — Vermessung und Geoinformation Nein Ja Berlicksichtigt
ED 63 — Bauordnung
Denkmalschutz Nein Ja Berlicksichtigt
Bauplanung Nein Nein Zur Kenntnis genommen
Bauleitplanung Nein Ja Zur Kenntnis genommen
ED 66 - StralRen- und Tiefbau Nein Ja Zur Kenntnis genommen
FED 68 — Umwelt
Naturschutz Nein Ja Teilweise berucksichtigt
Wasser- und Bodenschutz Nein Ja Berlicksichtigt
Immissionsschutz und Abfall Nein Ja Berlicksichtigt
Abfallwirtschaft Nein Nein Zur Kenntnis genommen
= Behandlung der Stellungnahme
1.2 Amt fur Raumordnung und Landesplanung 19.01.2026 Nein Ja Bertcksichtigt

Westmecklenburg

= Behandlung der Stellungnahme

Abwéagung zum Vorentwurf

Stand: April 2026
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1.3 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und 13.01.2026
Umwelt Westmecklenburg
Landwirtschaft / EU-Férderangelegenheiten Nein Ja Zur Kenntnis genommen
Integrierte landliche Entwicklung Nein Nein Zur Kenntnis genommen
Naturschutz, Wasser und Boden
Naturschutz Nein Ja Zur Kenntnis genommen
Wasser Nein Ja Zur Kenntnis genommen
Boden Nein Ja Berlicksichtigt
Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Nein Ja Bericksichtigt
Kreislaufwirtschatt = Behandlung der Stellungnahme
14 Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und 14.01.2026 Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom 18.12.2025
Geologie keine Stellungnahme ab.
15 Landesamt fir innere Verwaltung 06.01.2026 Nein Ja Beriucksichtigt
= Behandlung der Stellungnahme
1.6 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege - Keine Stellungnahme abgegeben -
1.7 Forstamt Gadebehn 18.02.2026 Ja Ja Berucksichtigt
= Behandlung der Stellungnahme
1.8 Bergamt Stralsund 15.01.2026 Die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnhahme Vorentwurf des | Zur Kenntnis genommen
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gut Stieten“ der Gemeinde Kobrow beriihrt keine
bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.
Fur den Bereich der o. g. MalRBnahme Iliegen zurzeit keine
Bergbauberechtigungen oder Antrage auf Erteilung von
Bergbauberechtigungen vor.
Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine
Einwénde oder erganzenden Anregungen vorgebracht.
1.9 StraBenbauamt Schwerin 06.01.2026 Dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gut Stieten® der Gemeinde | Zur Kenntnis genommen
Kobrow kann in der eingereichten Fassung zugestimmt werden.
Im beplanten Bereich sind keine Bundes- oder LandesstralRen betroffen. Die
Belange des Stralenbauamtes Schwerin werden nicht beruhrt.
1.10 | Stadtwerke Sternberg 19.02.2026 Nein Ja Bertcksichtigt
= Behandlung der Stellungnahme
1.11 | 50 Hertz Transmission GmbH 15.01.2026 Ja Ja Berlicksichtigt
16.03.2026
= Behandlung der Stellungnahme
1.12 | GDMcom mbH 05.01.2026 Nein Ja Zur Kenntnis genommen
= Behandlung der Stellungnahme

Abwéagung zum Vorentwurf

Stand: April 2026
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1.13

GASCADE Gastransporte GmbH

07.07.2025

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten Ihnen zugleich auch im
Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH
(Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport GmbH.
Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer
Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht betroffen sind. Dies schlief3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Fur KompensationsmalRnahmen muss sichergestellt sein, dass diese unsere
Anlagen nicht beeintrachtigen und nicht im Schutzstreifen unserer Anlagen
stattfinden  werden. Sollten externe Flachen zur Deckung des
Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls mit
entsprechenden Planunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen. Eine Auflistung
der Flurstiicke in der Begriindung oder im Umweltbericht ist nicht ausreichend.
Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Wir mdchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsauskinften,
Schachtgenehmigungen, TOB-Beteiligungen etc. an die oben genannten
Anlagenbetreiber Giber das kostenfreie BIL-Onlineportal unter https://portal.bil-
leitungsauskunft.de einzuholen sind.

Bitte richten Sie daher lhre zukinftigen Anfragen an uns, direkt an das o0.g. BIL-
Portal.

Zur Kenntnis genommen

1.14

WEMAG Netz GmbH

12.02.2026

Nein Ja

Bericksichtigt

= Behandlung der Stellungnahme

1.15

WEMACOM Telekommunikation GmbH und
WEMACOM Breitband GmbH

19.01.2026

Ihr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommunikation
GmbH und WEMACOM Breitband GmbH.

Bestandsplane kann ich ihnen leider nicht aushéndigen, da sich der Bereich
noch im Breitbandausbau befindet. Die Ausarbeitung der finalen
Enddokumentation fur das Projekt inkl. BemaRungsketten befindet sich somit
noch in Arbeit & liegt uns derzeit oftmals nur teilweise oder gar nicht

vor.

Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe unserer Netzanlagen
ist unsere ,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen® zu
beachten. Dieses Dokument ist fiir unser gesamtes Versorgungsgebiet
verbindlich. Sie kbnnen es unter folgendem Pfad herunterladen:
Leitungsauskunft | www.wemacom.de

Im Bereich der Baumalinahme ist Handschachtung erforderlich!

Hinweis:

Aufgrund eines Urteils des BGH (Urteil vom 13.04.2023 - lll ZR 17/22), weisen
wir ausdriicklich darauf hin, dass unterirdisch verlegte Betriebsmittel, durch
fachgerechte Erkundungsmalinahmen vor Ort, festzustellen sind. Sollten die
von uns, zur Verfligung gestellten Planausschnitte oder auch Teile von
Planausschnitten nicht bemal3t sein, gelten Sie als "Lage ungenau”. Das hat
ebenfalls zur Folge, das fachgerechte ErkundungsmafRnahmen, vor Ort
durchzufuhren sind. Diese kdnnen folgende géangige Methoden beinhalten:
Ortung, Querschlage, Suchschlitze und Handschachtung. Wir bitten dies zu
beachten! Vielen Dank.

Zur Kenntnis genommen

Abwéagung zum Vorentwurf

Stand: April 2026
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Beschadigung von Versorgungsanlagen

Bei allen Arten von Beschadigungen an Versorgungsleitungen und -anlagen
sind sofort und unverziglich die WEMACOM unter Angabe des genauen Ortes
und der Art des Schadens zu informieren. Hierfir wenden Sie sich bitte an die
Kabelschaden Stérungsannahme der WEMACOM

Telefon +49 385 3936 4536

Erreichbarkeit: 24/7

Diese Stellungnahme ist ab Auskunftsdatum 3 Monate gultig

1.16

Deutsche Telekom Technik GmbH

09.01.2026

Nein Ja

Berticksichtigt

= Behandlung der Stellungnahme

1.17

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH

02.01.2026

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen
geplante Baumafinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten
Planbereich derzeit nicht geplant.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden
Tiefbauunternehmen anzufordern. Unsere kostenlosen Planauskinfte sind
erreichbar via Internet Uber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.
Bitte beachten Sie:

Es mussen aktuell immer zwei Planauskunfte fur Bestandsnetz der Vodafone
Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert
werden.

Zur Kenntnis genommen

1.18

HanseGas GmbH

20.02.2026

Nein Ja

Zur Kenntnis genommen

= Behandlung der Stellungnahme

1.19

Wasser- und Bodenverband ,,Obere
Warnow*

02.02.2026

Gegen die Durchfihrung des Vorhabens bestehen unsererseits keine
Einwénde.

Zur Kenntnis genommen

Abwéagung zum Vorentwurf

Stand: April 2026
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2.

Tabellarische Ubersicht zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Nachbargemeinden

Stellungnahme

Stellungnahme

Nr. Nachbargemeinde vom Bedenken Hinweise Abwéagungsempfehlung
2.1 Gemeinde Weitendorf Keine Stellungnahme abgegeben -
Uber Amt Sternberger Seenlandschaft
2.2 Gemeinde Hohen Pritz - Keine Stellungnahme abgegeben -
Uber Amt Sternberger Seenlandschaft
2.3 Gemeinde Dabel - Keine Stellungnahme abgegeben -
Uber Amt Sternberger Seenlandschaft
2.4 Stadt Sternberg - Keine Stellungnahme abgegeben -
Uber Amt Sternberger Seenlandschaft
2.5 Gemeinde Bulow - Keine Stellungnahme abgegeben -
Uber Amt Crivitz
2.6 Gemeinde Demen - Keine Stellungnahme abgegeben -
Uber Amt Crivitz
2.7 Gemeinde Z6lkow - Keine Stellungnahme abgegeben -
Uber Amt Crivitz
3. Tabellarische Ubersicht zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
Nr. Offentlichkeit SEINENETE Sieldichke Abwéagungsempfehlung

vom

Bedenken

Hinweise

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Abwéagung zum Vorentwurf

Stand: April 2026
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Verzeichnis der Stellungnahmen mit ausfiihrlicher Abwagung
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Fur Behorden, ToB und Nachbargemeinden, die weder Bedenken noch abwagungserhebliche Hinweise gedufRert haben, wurde auf die Auffihrung der
Stellungnahme mit ausfihrlicher Abwagung verzichtet.

Abwéagung zum Vorentwurf Stand: April 2026



LANDKREIS e

LUDWIGSLUST-PARCHIM A
RAUM FUR ZUKUNFT metropolregion hamburg
Landkreis Ludwigslust-Parchim | FD 63 | PF 160220 | 19092 Schwerin Der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim

Organisationseinheit

Fachdienst Bauordnung

Amt Sternberger Seenlandschaft
Ansprechpartner
Frau Haase

Telefon Fax
038717226313  03871722-77 6377

E-Mail vanessa.haase@kreis-lup.de

Aktenzeichen Dienstgebidude Zimmer Datum
BP 250060 Ludwigslust B 311 23.01.2026

Betrifft: Frihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Hier: Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim zum Bebauungsplan Nr. 4
"Gut Stieten" der Gemeinde Kobrow, Amt Sternberger Seenlandschaft

Sehr geehrte Damen und Herren,

die eingereichten Unterlagen zur 0.g. Planung der Gemeinde Kobrow wurden durch die Fach-
dienste des Landkreises Ludwigslust-Parchim geprift.

Im Ergebnis der Prifung auRert der Landkreis Ludwigslust-Parchim nachfolgende Anregungen:

FD 33 — Biirgerservice / StraRenverkehr

Die derzeitige Hofzufahrt kénnte fir Ortsunkundige, welche auf der KreisstraRe 107 fahren, den
Charakter einer (Neben-)ErschlieRungsstralle aufgrund der Zunahme der Verkehre bekommen.
Insoweit ist eine Verbesserung der bisherigen Anbindungen an die K107 zu erwagen. Besonders
sei die derzeit ungebundene Fahrbahnoberflache zu nennen, deren Material in aller Regelmanig-
keit auf der KreisstralRe verteilt wird. Eine Beschilderung mit vorfahrtregelnden Verkehrszeichen
wird angeregt - diese ist dann hier zu beantragen.

Es ist daher zu beauflagen, eine Prifung vorzunehmen, ob die Zu-/Abgangsverkehre in den bei-
den Grundstiickszufahrten zunehmen werden und wenn dies bejaht wird, dann der Ausbau bzw.
ein verbesserter Anschluss der beiden Zufahrten angezeigt ist.

Herr Meier, Tel.: -3314

FD 38 — Brand- und Katastrophenschutz

Seitens des FD Brand- und Katastrophenschutz gibt es zum 0.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Die Léschwasserversorgung ist geméaf LBauO M-V, BrSchG M-V sowie dem DVGW-Arbeitsblatt
W 405 verbindlich herzustellen und dauerhaft sicherzustellen. Es ist eine Léschwassermenge von
3.200 I/min (192 m3h) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten.

[TZ PARCHIM titze 4370 Parchim | Telefon: 038 -0 c 038 77 vk

DIENSTGEBAUDE LUDWIGSLUST | Gamisonsstrafie 1 | Ludwigslust | Telefon: 03871 722-0 | Fax 03871 722-77-7777
RECHNUNGSADRESSE | Landkreis Lt Parchim | Fachdienst Bai | PF 160220 | 18082 Schwerin | E-Mail: rechnung@kreis-lup. de (1

BANKVERBINDUNG | Sparkasse Mecklenburg-Schwerin | IBAN: DE28 1405 2000 1510 0000 18 | BIC: NOLADE21LWL
OFFNUNGSZEIT EN | Nach Terminvereintarung mil Ihrem Ansprechpartner und Mo + Fr 08,00 - 13.00 Uhr | Di+ Do 08.00 - 13.00 Uhr + 14,00 - 18.00 Uhr | Mi geschlossen
IHRE BEHORDENNUMMER 115 | Mo - Fr 08,00 - 18,00 Uhr | Behrdennummer 115 st von auferhalb auch mit Vorwahl (03871) wahibar o e mebnsen
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1. Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

1.1 Landkreis Ludwigslust-Parchim

FD 33 — Biirgerservice / StraBenverkehr

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Hofzufahrt werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des geplanten Umbau des
ortlichen landwirtschaftlichen Betriebsstandorts ist die Errichtung einer Betriebsleiterwohnung sowie
eines Verwaltungsgebdudes geplant, durch die es zu einer leichten Zunahme der Quell- und
Zielverkehre kommen kann. Ostlich der Kobrower StraRe bleibt der bauliche Bestand erhalten, die
Verwaltung des Landwirtschaftsbetriebs verlagert sich aber in den westlichen Teil des Plangebietes, so
dass im oOstlichen Teil mit einem Ruckgang des Verkehrs zu rechnen ist. Auch bleibt die grundlegende
ErschlieBungssituation bestehen, so dass gegenwartig kein Erfordernis fir einen Ausbau der Zufahrten
und zusatzliche Verkehrsbeschilderung gesehen wird. Die Gemeinde wird die o6rtliche Situation aber
nach dem Bau der geplanten Geb&aude und Anlagen evaluieren. Eine ungebundene Fahrbahnoberflache
besteht lediglich an einem privaten Landwirtschaftsweg, der dstlich von der Kobrower Stral3e abgeht.
Die StraBenbaulast obliegt hier nicht der Gemeinde. Die Stellungnahme wird aber dem Eigentiimer zur
Kenntnis gebracht.

FD 38 — Brand- und Katastrophenschutz
Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Der Hinweis zur Léschwasserversorgung wird berlcksichtigt. Im Bereich des Plangebietes bestehen
drei Entnahmestellen, zwei Léschwasserbrunnen unmittelbar nérdlich des Plangebietes sowie eine
Entnahmestelle am Hofsee im Westen des Plangebietes. Hieruber kann die erforderliche
Léschwassermenge gewabhrleistet werden. Die Entnahmestellen werden in der Planzeichnung
dargestellt. Weiterhin werden entsprechende Ausfilhrungen zur Léschwasserversorgung in die
Begriindung (Kapitel 4.7) aufgenommen.

Abwéagung zum Vorentwurf Stand: April 2026
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Der entsprechende Nachweis ist vor Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 4 sowohl zeichnerisch
als auch textlich in den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu fuhren.

Die Loschwasserentnahmestellen sind so anzuordnen und auszubilden, dass sie durch die Feu-
erwehr jederzeit ungehindert angefahren werden kénnen und an den Entnahmestellen eine ge-
eignete Aufstellflache fur Feuerwehrfahrzeuge zur Wasserentnahme vorhanden ist. Die Erschlie-
Rung ist dauerhaft 6ffentlich-rechtlich zu sichern.

Herr Vos, Tel.: -3818

FD 53 — Gesundheit

Gegen die 0.g. Baumafinahme gibt es seitens des Fachdienstes Gesundheit des Landkreises
Ludwigslust-Parchim keine grundsatzlichen Einwande.

Siehe Stellungnahme vom 13.06.2025

Herr Fischer, Tel.: -5338

FD 60 — Regionalmanagement und Kreisentwicklung
Es bestehen keine Bedenken.

Herr Maller, Tel.: -6005

FD 62 — Vermessung und Geoinformation

Als Trager 6ffentlicher Belange bestehen keine Einwande.

Hinweis:
Sudlich an das Flurstlck 36 angrenzend fehlen die Flurstlicksbezeichnungen 50/1 und 49.

Frau Ehrich, Tel.: -6261

FD 63 — Bauordnung
Denkmalschutz

Grundlage der Stellungnahme ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V).

Baudenkmalpflegerischer Aspekt
Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine Baudenkmale und kein ausgewiesener Denkmal-
bereich.

Bodendenkmalpflegerischer Aspekt

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Bereich des Vorhabens (einschlieRlich der der
Flachen fur etwaige AusgleichsmalRnahmen) mit der Farbe Blau gekennzeichnete Bodendenk-
male (siehe beigefligte Karte — blaue flachige bzw. kreisférmige Markierungen). Die Bodendenk-
male sind nachrichtlich in die Planzeichnung sowie den Textteil zu Ubernehmen und entspre-
chend zu kennzeichnen.

In der Begrindung zum B-Plan ist eine entsprechende Erdrterung und Erlauterung zum Umgang
mit den nach § 2 DSchG M-V geschitzten Bodendenkmalen aufzunehmen und zu prazisieren.
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Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ED 53 — Gesundheit
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Einwéande bestehen.

Die genannte Stellungnahme ist der Gemeinde nicht bekannt. Das Datum deutet auf eine Stellungnahme
zu einem anderen Planungs- bzw. Genehmigungsverfahren auf3erhalb der hier gegenstandlichen
kommunalen Bebauungsplanung hin.

FD 60 — Regionalmanagement und Kreisentwicklung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

FD 62 — Vermessung und Geoinformation
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

Der Hinweis wird berticksichtigt. Die genannten Flursticksnummern werden im Plan ergéanzt.

ED 63 — Bauordnung

Denkmalschutz
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Baudenkmalpflegerischer Aspekt:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Baudenkmale und ausgewiesene
Denkmalbereiche befinden.

Bodendenkmalpflegerischer Aspekt:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet Bodendenkmale befinden. Dem Hinweis zur
nachrichtlichen Ubernahme der Bodendenkmale in den Plan wird gefolgt. Dies erfolgt auf Grundlage
der mit Stellungnahme Ubermittelten Karte. Ein Hinweis zu moglichen arch&ologischen Funden wird
zudem in den Text-Teil B aufgenommen.

Dem nebenstehenden Hinweis wird gefolgt. Entsprechende Erlauterungen werden unter
Berilcksichtigung der weiteren Hinweise der Stellungnahme in die Begrindung (Kapitel 6 und 8)
aufgenommen. Aufgrund der jahrzehntelangen und dauerhaften baulichen Nutzung des Planbereichs
als land- und forstwirtschaftliche Betriebsstelle ist davon auszugehen, dass das auf dem aktuellen
Betriebsgelénde befindliche Bodendenkmal bereits erheblich gestort ist, zumal die betreffenden Flachen
fast vollstandig versiegelt bzw. {iberbaut sind und bereits mehrfach baulichen Anderungen unterworfen
waren. Dementsprechend liegen hier auch keine historischen Strukturen vor, die sich erkennbar vom
Gelanderelief abheben und fiir die Offentlichkeit erlebbar prasentiert werden konnen. Zufallige Funde
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Die Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals/ der Bodendenkmale
ist gemaf den aktuell geltenden Richtlinien fur archaologische Mafnahmen in Mecklenburg-Vor-
pommern:
https://www.kulturwerte-mv.de/Landesarchaeologie/Archaoclogisches-Kulturerbe/Ausgrabun-
gen/downloads-ausgrabung durchzufihren.

Beginn und Ende der fachgerechten Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des Bo-
dendenkmals/ der Bodendenkmale sind jeweils mit einer Vorlaufzeit von 5 Werktagen beim De-
zernat Praktische Archaologie des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vor-
pommern (E-Mail: dezernat_520@lakd-mv.de) anzuzeigen.

Bei den mit der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmalen ist vor Beginn jeglicher Erdar-
beiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals sicherzustellen. Die
Kosten fur diese MaRnahmen tragt der Veranlasser des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Vor Beginn der archaologischen Malknahmen, jedoch mindestens 14 Tage voher, ist eine Nach-
forschungsgenehmigung gem. § 12 DSchG M-V durch die ausfUhrende Firma/ Person beim Mi-
nisterium fir Bildung, Wissenschaft und Kultur Mecklenburg-Vorpommern zu beantragen.

Frau Volimer, Tel.: -6322

Bauplanung

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht gibt es zum o. g. Vorhaben keine Bedenken und Hinweise.
Frau Ohde, Tel.: -6305

Bauleitplanung

Aus Sicht der Bauleitplanung ergeben sich keine Bedenken.

Gibt es bereits eine Vorstellung zur inneren Erschliefung des MD17?

Frau Haase, Tel.: -6313

FD 66 — StraBen- und Tiefbau

Stralenaufsicht
Es bestehen keine Einwande oder Bedenken, Kreisstralen sind nicht unmittelbar betroffen.

Frau Hett, Tel.: -6615
FD 68 — Umwelt

Wasser- und Bodenschutz

Gewasser |Abwasser |Grundwas- |Boden- Anla- Hoch- Gewas-
I.und Il serschutz schutz gen wasser- | ser-aus-
Ordnung wgf. schutz | bau
Stoff

Keine Ein- 12.01.2026 | 12.01.2026

wénde J. Schubert | J. Schubert

Bedingun- 22.12.2025 [22.12.2025

gen/Aufl./ Thielmann Thielmann

Hinw. laut An-

lage

Ablehnung It.

Anlage

Nachforderung

It. Anlage
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kénnen dennoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Soweit Funde bei Erdarbeiten entdeckt
werden, ist dies gemaR Denkmalschutzgesetz M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Entsprechende Hinweise werden in Begriindung/Umweltbericht sowie den Text-Teil B aufgenommen.
Das kleinere auf der Karte dargestellt Bodendenkmal befindet sich zwar innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Plans, hier aber innerhalb einer Waldflache, die lediglich nachrichtlich in den
B-Plan Gbernommen wurde. Eine bauliche Entwicklung oder andere Eingriffe sind hier weder geplant
noch zulassig. Daher kann eine Beeintrachtigung dieses Bodendenkmals ausgeschlossen werden.

Bauplanung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass es weder Bedenken noch Hinweise bestehen.

Bauleitplanung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Die grundlegende ErschlieBungsstruktur mit einer zentralen ErschlieBungsstrae in Ost-West-Richtung
und davon abgehenden Zuwegungen zu den bestehenden bzw. geplanten Anlagen im Norden und
Siden.

ED 66 — StraBen- und Tiefbau
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde oder Bedenken bestehen.

ED 68 — Umwelt

Wasser- und Bodenschutz
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bzgl. Gewasser 1. Und 2. Ordnung sowie Abwasser keine
Einwénde bestehen.
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Grundwasser / Bodenschutz
Bezlglich des Boden- und Grundwasserschutzes sowie der Altlasten bestehen zum Vorhaben B-Plan Nr. 4 der Gemeinde Kobrow 1

keine Bedenken oder Einwénde. Grundwasser / Bodenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bzgl. des Boden- und Grundwasserschutzes sowie der Altlasten
keine Bedenken oder Einwénde bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Altlasten oder
Verdachtsflachen im Plangebiet bekannt sind.

Hinweise:
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind uns Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen im vom
Vorhaben betroffenen Gebiet nicht bekannt.

Auflagen:
Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch Ar- Die Auflagen sind im Rahmen der BaumaRnahmen zu beachten. Sie werden in den Umweltbericht
beitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei auftreten- aufgenommen.

den Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere
Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverztglich Gber die Havarie
und die eingeleiteten MaRnahmen zu informieren.

Falls Anzeichen fur altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unverziglich
die Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie
z.B. unnatirliche Verfarbungen, Gerliche oder Mullablagerungen auf, ist der Fachdienst Umwelt
des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere Verfahrensschritte abzustim-
men.

Beim Einbau von mineralischen Abfallen, Gemischen und Bodenmaterial fur z.B. Zuwegungen
und Stellflachen ist die Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Er-
satzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - Ersatzbaustoff\) vom 9. Juli
2021 (BGBI. | S. 2598), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
186) gedndert worden ist" zu beachten.

Herr Thielmann, Tel.: -6875

Begriindung:
Die Auflagen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Gewé&sser- und Bodenschutz und sind

verhaltnismafig. Sie beruhen auf § 107 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V, §§ 5 Abs. 1, 6 Abs. 1,
100 Abs. 1, 101 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz, §§ 1, 2, 13, 14 Landesbodenschutzgesetz M-V
und §§ 1, 4 Abs. 5, 7 Bundes-Bodenschutzgesetz.

Immissionsschutz und Abfall Immissionsschutz und Abfall
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Nach aktuellem Stand befinden sich die Wohnbebauungen, welche von dem Bauleitverfahren Die nebenstehenden Hinweise zur Immissionssituation werden zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan Nr. 4 "Gut Stieten" der Gemeinde Kobrow betroffen sind, derzeit im Aul3enbe-
reich. An die Wohnbebauungen grenzt westlich der Betrieb ,Gut Stieten GmbH & Co. KG"an. Von
diesem Betrieb kénnen Larm- und Geruchsbelastigung durch landwirtschaftliche Geréate bzw.
Tierhaltung nicht ausgeschlossen werden. Der Immissionswert fiir Geruch im Aul3enbereich
(i.d.R 20% der Jahresstunden) unterscheidet sich deutlich von dem Immissionswert fiir Wohnbe-
bauungen im Innenbereich (hier Dorfgebiet: 15% der Jahresstunden).

Aufgrund der Grél3e der Anlage in Verbindung mit der Ndhe zu den schutzbed(irftigen Bebauun-
gen bzw. der geringe Abstand zwischen den geplanten Baugrenzen kénnen zwischen der Nut-
zung der landwirtschaftlichen Anlage und der Wohnnutzung Konflikte entstehen. Es kann zu er-
heblichen Beeintrdchtigungen durch Geruchsimmissionen kommen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes kann zum oben genannten Planvorhaben aktuell keine Stel-
lung genommen werden:

1. Der Bebauungsplan Nr. 4 "Gut Stieten" der Gemeinde Kobrow umfasst in der Gemarkung 1. Wird zur Kenntnis genommen.
Stieten, Flur 1, die Flurstiicke 36, 37, 38, 38, 39, 40, 43, 44/1, 44/2, 45/1, 45/2, 46 und 47
sowie Teilflachen der Flurstlcke 41, 42 und 48. Des Weiteren das Flurstlicke 332/1 sowie
Teilflachen der Flurstucke 296, 332/2, 336/1, 337, 338, 365/1, 366/1 und 367/1 in der Flur
2 der Gemarkung Stieten. Mit dem Planvorhaben werden zur Sicherung des Wohn- und
Betriebsstandortes die Flachen als Dorfgebiet ausgewiesen. GemaR Tabelle 1 der
DIN 18005 Bbl 1:2023-07 sollte zum Schutz gegen Larm der Orientierungswert (AulRen)
in einem Dorfgebiet an den schutzbedirftigen Raumen von
- tags (06.00 — 22.00 Uhr) - 60 dB (A)
- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) - 45 dB (A)
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nicht Uberschritten werden. Somit soll sichergestellt werden, dass auch im Dorfgebiet
bei dem Aneinandergrenzen von verschiedenen Nutzungen, die einhergehenden Erwar-
tungen auf angemessenen Schutz vor Larmbelédstigungen erfullt werden.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

2. Die nachstgelegenen fremdgenutzten Wohnbebauungen (Kobrower Str. 6 und 8) befin-
den &stlich zu dem landwirtschaftlichen Betrieb ,Gut Stieten GmbH & Co. KG". Der Pla-
nungsbereich des Bebauungsplan Nr. 4 "Gut Stieten" der Gemeinde Kobrow wird nach
§ 5 BauNVO als Dorfgebiet festgesetzt. Gemal der Ziffer 3.1 Anhang 7 der TA Luft ist in
einem Dorfgebiet eine relative Haufigkeit von 0,15 Geruchsstunden bezogen auf ein Jahr
zulassig.

3. Durch den geringen Abstand von zum Teil ca. 25 m zwischen den Baugrenzen der ein-

zelnen Teilgebiete kann eine erheblichen Larm- und Geruchsbeldstigung durch den land-
wirtschaftlichen Betrieb auf die nachstgelegenen schutzbedlrftigen Bebauungen aktuell
nicht ausgeschlossen werden.
Es ist durch eine Schall- und Geruchsprognose nachzuweisen, dass es durch den
landwirtschaftlichen Betrieb zu keinen Uberschreitungen der Immissionswerte an
den umliegenden nachstgelegenen fremdgenutzten Wohnbebauungen (hier: Dorf-
gebiet) kommt. Die Schall- und Geruchsprognose ist der unteren Immissions-
schutzbehdrde vorzulegen.

4. Aus den eingereichten Unterlagen geht hervor, dass es sich bei dem landwirtschaftlichen
Betrieb in dem Planungsbereich des Bebauungsplanes um eine genehmigungsbedirftige
Anlage handelt. Die nachstgelegenen Wohnbebauungen befinden sich im Einwirkungs-
bereich dieser BImSch-Anlage. Die zustandige Genehmigungsbehdrde ist gemali Blm-
SchG fur diese Anlage das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklen-
burg (StALU WM). Das StALU WM ist somit bei der Erstellung des Bebauungsplanes
zu beteiligen.

5. Um die Blendwirkung der Solaranlage auf die Umgebung auszuschlieen, sind Module
mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden

6. Die Abnahme der Feuerungsanlagen hat durch den Schornsteinfeger zu erfolgen.

Hinweise:

1. Durch den angrenzenden Betrieb Gut Stieten GmbH & Co. KG' kann eine zeitweilige

Larm- und Geruchsbeldstigung durch landwirtschaftliche Gerate bzw. Tierhaltung nicht
ausgeschlossen werden.
Im Bereich der ndchstgelegenen Wohnhdauser darf es zu keinen schadlichen Umweltein-
wirkungen und sonstigen Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigun-
gen durch Emission von Geruchsstoffen aus der Anlage kommen. Unerhebliche Emissio-
nen im Sinne des BImSchG sind durch die Nachbarschaft zu dulden. Immissionen im
Rahmen der festgesetzten Grenzwerte sind im Einwirkbereich der Anlage zu dulden. Ein
Anspruch auf eine Null-lmmissionssituation besteht nicht.

2. GemaR § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbediirftige Anlagen so zu errichten und
zu betreiben, dass
- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Tech-
nik vermeidbar sind,
- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf
ein Mindestman beschrénkt werden und
- die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfalle ordnungsgemaf beseitigt wer-
den kénnen.

3. Gemall § 23 BImSchG sind die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen zu gewahrleisten.
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2. Wird zur Kenntnis genommen.

3. Es wird zur Kenntnis genommen, dass Larm- und Geruchsbelastigungen aktuell nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Der Forderung nach einer Schall- und Geruchsprognose wird
gefolgt. Es wurden sowohl eine Schall-, als auch eine Geruchsprognose erarbeitet. Beide Prognosen
weisen nach, dass die einschlagigen Immissionswerte an der fremdgenutzten Wohnbebauung
eingehalten werden. Die Ergebnisse der Prognosen finden Eingang in die bauleitplanerische
Abwagung und werden in die Begriindung (Kapitel 6) aufgenommen. Beide Prognosen werden dem
Bebauungsplan als Anlagen beigefiigt und somit auch Gegenstand der folgenden formellen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB. In diesem Rahmen
wird auch der Landkreis (hier: untere Immissionsschutzbehdérde) wieder beteiligt.

4. Der Hinweis wird beriicksichtigt. Das StALU WM wurde zum Vorentwurf beteiligt und hat auf die
nach BImSchG genehmigte Anlage hingewiesen. Im Zuge des geplanten Umbaus des Ortsteils und
der Betriebsstétte des landwirtschaftlichen Betriebs ist der Riickbau der Gulllebehéalter geplant. Auch
plant der Landwirtschaftsbetrieb, die gegenwartig bestehende BImSch-Genehmigung zum Halten
und zur Aufzucht von Rindern nicht weiter auszunutzen. Die Rinderhaltung beschrénkt sich im
Bestand bereits auf 120 Mutterkiihe. Dies unterliegt keiner Genehmigungspflicht nach BImSchG.

5. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient nicht
vordergriindig der Errichtung von PV-Anlagen. Entsprechende Anlagen kénnen aber im Dorfgebiet,
insbesondere als Nebenanlagen der baulichen Nutzungen errichtet werden. Mit relevanten
Blendwirkungen ist aufgrund der untergeordneten Nutzung sowie aufgrund des Stands der Technik,
nach dem fast alle der heutigen auf dem Markt erhaltlichen Standard-Module mit einer
Antireflexbeschichtung versehen sind, nicht zu rechnen.

6. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er ist ggf. durch den Betreiber der Feuerungsanlage zu
beachten, aber ohne Abwagungsrelevanz fur den gegensténdlichen Bebauungsplan.

Die weiteren Hinweise betreffen den Planvollzug, die Bauausfiihrung und den Betrieb der Anlage und

sind auf den allgemeinen Schutz der Nachbarschaft sowie der Umwelt gerichtet. Sie werden als
Hinweise zum Immissionsschutz informatorisch in die Begriindung (Kapitel 8) aufgenommen.
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4. Sollten sich Immissionsbelastigungen fur die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anord-
nung der Behérde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit
AbwehrmalRnahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behérde terminlich
umzusetzen.
5. Wahrend der Realisierungsphase von Baumafnahmen sind die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (Gerauschimmissionen —
AVV Baularm) vom 19. August 1970 einzuhalten.
Frau Konow, Tel.: -6704
Abfallwirtschaft

Es bestehen keine Bedenken.

Herr Flemming, Tel.: -7016

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrag

Haase
SB Bauleitplanung

B-Plan Nr. 4 der Gemeinde Kobrow

Abfallwirtschaft
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Abwéagung zum Vorentwurf
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Die Karte zum Bodendenkmal wird als Grundlage zur nachrichtlichen Ubernahme der Bodendenkmale
bertcksichtigt.

- Nur zur internen Verwendung -

ca.1: 2000

Auszug aus dem Geodatenportal

Stieten (130555)

Flurl
07.01.2026

LUDWIGSLUST-PARCHIM
RAUM FUR ZUKUNFT

LANDKREIS

&
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LANDKREIS e
. LUDWIGSLUST-PARCHIM ﬁ

Landkreis Ludwigslust-Parchim | PF 160220 | 18092 Schwerin
als untere Naturschutzbehorde
Gemeinde Kobrow
Uber Amt Sternberger Seenlandschaft Organisationseinheit
Am Markt 1 Fachdienst Umwelt
Ansprechpartner Frau Steinke
19406 Sternberg
Telefon 03871 722 - 6807
Fax 03871 722- 77 - 6807
E-Mail  julia.steinke@kreis-lup.de

Aktenzeichen Dienstgebdude Zimmer Datum
B-Plan Nr. 4 “Gut Stieten” Ludwigslust C 328 23.01.2026

Bebauungsplan Nr. 4 “Gut Stieten“ der Gemeinde Kobrow, Amt Sternberger
Seenlandschaft

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und Ermittlung des
erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung

hier: Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Damit der Genehmigungsfahigkeit des Bebauungsplan Nr. 4 “Gut Stieten* aus
naturschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken entgegenstehen, sind die nachfolgend
genannten Punkte in der weiteren Planung zu berlcksichtigen:

Eingriffsregelung:
(Bearbeiter: Frau Steinke, Tel: 03871 722-6807, E-Mail: julia.steinke@kreis-lup.de)

1. Die Planzeichnung (Teil A) ist nachrichtlich um das Biotop PCH06115 entlang des
Hofseeufers zu ergénzen, da dieses, wenn auch nur kleinflachig, in den Geltungsbereich
hineinragt.

2. Die in der Begriindung beschriebene Vorgehensweise zur Berlicksichtigung des
lagefalschen Biotops PCH06183 bei der Positionierung des im parallel laufenden
Baugenehmigungsverfahren (AZ: 072 0202 0001 BA 250199) geplanten
Versickerungsbeckens wird hiermit bestatigt.

3. Die Festsetzungen zu den Grinflachen P1 bis P3 sind nicht eindeutig.

Die dauerhafte Erhaltung wird nur fiir Flache P2 explizit benannt, sollte aber auch fur P1
und P3 gelten.

Fur Flache P3 wird die Entnahme von Geholzen als zulassig erklart. Warum sollten
Gehdlzentnahmen nétig werden? Eine Brachflache schliet auch vorhandene und
aufkommende Gehdlze mit ein. Es wird um Erlauterung gebeten.

4. Die Ausnahme vom Bauverbot im Gewéasserschutzstreifen gema § 29 NatSchAG M-V

wird hiermit erteilt. Die in der Begrindung getroffenen Regelungen zur Zulassigkeit von

SITZ PARCHIM | Putlitzer Stralle 25 | 19370 Parchim | Telefon: 03871 722-0 | Fax 03871 722-77-T777 | www kreis-lup.de
DIENSTGEBAUDE LUDWIGSLUST | Garnisonsstrale 1 | Ludwigslust | Telefon: 03871 722-0 | Fax 03871 722-77-7777

RECHNUNGSADRESSE | Landkreis L Parchim | Fachdienst ... | Postfach 12 63 | 18362 Parchim | E-Mail, rechnung@kreis-lup.de
BANKVERBINDUNG | Sparkasse Mecklenburg-Schwerin | IBAN: DE28 1405 2000 1510 0000 18 | BIC: NOLADEZ1LWL

OFFNUNGSZEITEN | Nach Terminvereinbarung mit Ihrem Ansprechpartner und Mo + Mi+ Fr 08,00 - 13,00 Uhr | Di+ Do 08.00 - 12.00 Uhr + 14,00 - 18.00 Uhr s =
IHRE BEHORDENNUMMER 115 | Mo - Fr 08,00 - 18.00 Uhr | Behordennummer 115 ist von aufierhalb auch mit Vorwahl (0387 1) wahibar "__J

Der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim
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Naturschutz
Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Eingriffsregelung:

Dem Hinweis wird gefolgt. Das Biotop PCH06115 entlang des Hofseeufers wird nachrichtlich in die
Planzeichnung tbernommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die in der Begriindung beschriebene Vorgehensweise zur
Beriicksichtigung des lagefalschen Biotops bestatigt wird.

Der Hinweis zu den Grunflachen P1 und P3 wird berucksichtigt. Zur Klarstellung wird auch in den
betreffenden Festsetzungen der dauerhafte Erhalt formuliert.

Ohne Zulassigkeit der Entnahme von Gehdlzen wirde sich auf der Griinflache P3 langfristig Wald
entwickeln, der sowohl die bauliche Entwicklung des Dorfgebietes einschréanken (vgl.
Waldabstandsverordnung M-V), als auch das angrenzende Grinland und die 6kologisch vielfaltige
Halboffenlandschaft gefahrden wirde.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ausnahme vom Bauverbot im Gewasserschutzstreifen
gemal § 29 NatSchAG M-V erteilt wird. Der Aufnahme von Regelungen zur Zuléssigkeit baulicher
Anlagen in den Text-Teil B wird gefolgt. Fir die privaten Grinflachen ist dies bereits Uber die
textliche Festsetzung zur Grunflache P1 beriicksichtigt. Die Festsetzung zur Grunflache P2 wird um
die Zulassigkeit von Z&unen erganzt. Bezogen auf das festgesetzte Dorfgebiet wir eine
entsprechende textliche Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ergéanzt, die die Zulassigkeit
baulicher Anlagen im Sinne der erteilten Ausnahme verbindlich regelt.
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baulichen Anlagen und Nebenanlagen ist verbindlich in den Text - Teil B der Satzung
aufzunehmen.

5. Der unteren Naturschutzbehérde ist vor Satzungsbeschluss konkret zu benennen,
welches Okokonto verwendet werden soll. Die Eignung ist dieses Okokontos ist vorab
abzustimmen. Die Nutzung der Okokontopunkte ist durch die Vorlage eines
Reservierungs- bzw. Kaufvertrages nachzuweisen.

6. Der Umweltbericht setzt sich gemal® Tabelle 1 nur mit den Auswirkungen auf das
ausgewiesene Dorfgebiet auf 5,1 ha auseinander. In Kapitel 2.1 des Umweltberichtes
wird korrekterweise erlautert, dass das vom Bebauungsplan erheblich beeinflusste
Gebiet der Geltungsbereich ist. Der Geltungsbereich hat eine GréRe von 7,7 ha. Es wird
um Klarstellung gebeten.

7. Im Umweltbericht (Tabelle 2) wird darauf verwiesen, dass sich im Geltungsbereich

geschitzte Allee- und Einzelbdume befinden. Es wird jedoch weder durch ein
Planzeichen in Teil A noch eine textliche Festsetzung in Teil B der weitere Umgang mit
diesen Schutzobjekten geregelt.
Bestehende Baume sind zum Erhalt festzusetzen und entsprechende Regelungen zu
treffen, wenn diese ausfallen. Sofern die Baume aufgrund der Planung nicht erhalten
werden konnen, ist dies in der Satzung kenntlich zu machen und der Ersatz
entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses M-V zu bilanzieren. Auch hier ist
der Bezug zu bereits erfolgten Regelungen (Fallung von 3 Baumen mit Kompensation
durch 2 Ersatzpflanzungen) im parallel laufenden Baugenehmigungsverfahren
herzustellen.

Spezieller Artenschutz:
(Bearbeiter: Herr Labes, Tel: 03871 722-6833, E-Mail: stefan.labes@kreis-lup.de)

Die im Planentwurf im Text Teil B unter rémisch zwei gegebenen Hinweise sind
grundsatzlich geeignet die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlielen.
Davon ausgeschlossen sind Gebaudebrutvégel wahrend der Brut und Jungenaufzucht. Hier
ist eine Bergung und Umsiedlung in Ersatzquartiere nicht zielfuhrend, da sowohl Nester und
Jungvogel/Eier als auch die Elterntiere gefangen und umgesiedelt werden mussten, was
aber regelmaRig nicht funktioniert. Daher ist dieser Hinweis zu modifizieren.

Auf der Grundlage der Artenschutzkontrolle vor Abriss oder Umbau sollten die dazu
erforderlichen Arbeiten in der Zeit aulRerhalb der Brutzeit (15.08. bis 15.03.) begonnen
werden. Werden die Arbeiten Uber den 15.03. hinaus andauern, sollte keine langere
Unterbrechung statffinden, da sonst das Risiko einer Wiederbesiedlung der
Gebaude/Gebaudeteile  besteht und dann das Toétungsverbot wieder  greift.
Ausnahmetatbestande des § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen hier nicht angewendet werden, da
im o0.g. bereits eine Alternative dargelegt wurde.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Leitungen und/oder
Auslaufbauwerke fur die geplante Dachentwasserung in den Hofsee nur in dem Zeitraum wie
0.g. zu errichten.

Seite 2 von 2
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5. Der Hinweis wird beriicksichtigt. Im Entwurf des Bebauungsplans werden die verwendeten

Okokonten einschlieRlich Hinweis zum Vertragsschluss und Vorlage gegeniiber der UNB in der
Begriindung (Kapitel 5.4) sowie im Text-Teil B aufgefuhrt. Die Entwurfsunterlagen werden der UNB
im Rahmen der folgenden formellen Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB zugehen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt . Die Flachenangabe in Tabelle 1 des Umweltberichtes wird
entsprechend des Flachenumfangs des Geltungsbereiches korrigiert. Teil des Geltungsbereiches
ist allerdings auch eine Waldflache, die lediglich nachrichtlich in den B-Plan ibernommen wurde,
ohne dass der B-Plan Festsetzungen oder sonstige Nutzungsregelungen hierzu ftrifft. Die
Waldeigenschaft einschlieBlich der forstrechtlichen Regelungen bleiben hier unverandert bestehen.

Im Geltungsbereich befindet sich eine Baumreihe, die jedoch aufgrund ihrer Lange nicht unter den
Schutztatbestand des § 19 NatSchAG M-V fallt. Tabelle 2 des Umweltberichtes wird daher diesen
Punkt betreffend entsprechend konkretisiert. Weiterhin befindet sich im Siden des
Geltungsbereiches, an der Kobrower Stral3e ein Baum, der Teil eine liickigen Allee ist. Dieser und
weitere Einzelbaum im Geltungsbereich werden in der Planzeichnung als Bestandsbaume
dargestellt. Zudem wird im Text-Teil B im Sinne einer nachrichtlichen Ubernahme auf den
Schutzstatus der Baume mit Angabe der Rechtsgrundlage hingewiesen. Eine Festsetzung zum
Erhalt ist nicht erforderlich, da der Schutz bereits durch das Fachgesetz gegeben ist. Ein
Erhaltungsgebot wirde des Weiteren zum Ausdruck bringen, dass die betreffenden Béaume
Bestandteil der stadtebaulichen Konzeption sind. Dies ist bei der vorliegenden Angebotsplanung
aber nicht der Fall, da hier ein weitgehend flexibler bauplanungsrechtlicher Rahmen geschaffen
werden soll und nur ein Teil der im Dorfgebiet zuldssigen Nutzung bereits einen hinreichenden
Konkretisierungsgrad (laufender Bauantrag) erreicht haben, der es ermdglicht, diese auf Ebene des
Bebauungsplans zu  beriicksichtigen. Daher werden die im parallel laufenden
Baugenehmigungsverfahren sowie die nach jetzigem Kenntnisstand in einem kommenden
Bauantrag zur Fallung vorgesehenen Baume in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.
Eine Beantragung bzw. Bilanzierung weiterer méglicher Fallungen kann damit erst im Rahmen des
jeweiligen nachfolgenden Genehmigungsverfahren erfolgen.

Spezieller Artenschutz:

Die Hinweise werden berlcksichtigt. Die artenschutzrechtlichen Hinweise im Text-Teil B werden
entsprechend der Stellungnahme modifiziert und erganzt.
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Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Pampower Stralte 68, 19061 Schwerin

Amt Sternberger Seenlandschaft
Amt fur Bau und Liegenschaften

Fur die Gemeinde Kobrow Bearbeiterin:.  Frau Eberle
Am Markt 3 Telefon: 0385 588 89 141
E-Mail: jana.eberle@afrlwm.mv-regierung.de
19406 Sternber
9 AZ: 110-506-06/26
Datum: 19.01.2026

nachrichtlich: LK LUP (FD Bauordnung), WM Referat 550

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 4 ,,Gut Stieten“ der Ge-
meinde Kobrow

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom: 18.12.2025 (Posteingang: 18.12.2025)
Ihr Zeichen: -

Sehr geehrter Herr Brimmer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordermissen der Raumordnung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149), dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen
der Teilfortschreibung des RREP WM (TF SE) vom 7. Juni 2024 sowie dem Kapitel 6.5
Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (TF E) vom 5. Dezember 2025
beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Gut Stieten” der Gemeinde
Kobrow bestehend aus Planzeichnung (Stand: Dezember 2025) und Begriindung vorgele-
gen.

Planungsziel ist der Erhalt und die dauerhafte Sicherung eines historisch gewachsenen
Wohn- und Betriebsstandorts in der Ortslage Stieten. Zu diesem Zweck ist die Ausweisung
eines Dorfgebietes gemaf § 5 BauNVO vorgesehen, um sowohl die bestehenden Nutzun-
gen zu sichern, als auch Entwicklungspotenziale flir weitere dorfgebietstypische Nutzungen
zu schaffen.

Anschrift:

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Pampower Stralte 68, 19061 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afrlwm. mv-regierung.de
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1.2  Amtfir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Wird zur Kenntnis genommen.
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Der Ortsteil Stieten soll als Mittelpunkt des land- und forstwirtschaftlichen Betriebs mit einer
eigenen Verwaltung, Stallanlage fur Tierhaltung, Lager- und Maschinenhalle sowie als
Wohnstandort fiir Mitarbeiter, Saisonarbeitskrafte und Ferienunterklinfte umgebaut werden.
In diesem Zuge ist der Ruckbau alter Stallanlagen und Hallen geplant, um die Neu- und
Umbauvorhaben auf den bereits genutzten Siedlungsflachen umsetzen zu kénnen.

Far die Gemeinde besteht kein Flachennutzungsplan.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Kobrow befindet sich gemalt RREP WM im strukturschwachen landlichen
Raum. In diesen Raumen sollen die vorhandenen Entwicklungspotenziale gestarkt und der
Gesamtraum so stabilisiert werden, dass sich ein attraktiver Lebensraum fur die hier le-
bende Bevélkerung bietet (vgl. Programmsatz 3.1.1 (5) RREP WM).

Gemal Programmsatz 4.1 (5) Z TF SE i. V. m. Programmsatz 4.1 (5) Z LEP M-V ist der
Siedlungsflachenbedarf vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung er-
schlossener Standortreserven sowie durch Neugestaltung und Verdichtung abzudecken.
Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen
in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Ausnahmen davon sind nur moglich, wenn das
Vorhaben nachweislich

- immissionsschutzrechtlich nur auRerhalb der Ortslage zulassig ist oder

- aufgrund seiner spezifischen Standortanforderungen an die Infrastruktur nicht in In-

nenlagen bzw. Ortsrandlagen realisiert werden kann.

Mit dem Vorhaben sind die Sicherung und der Umbau eines bestehenden land- und forst-
wirtschaftlichen Betriebes vorgesehen. Aus raumordnerischer Sicht liegt somit ein Ausnah-
metatbestand im Sinne des vorgenannten Programmsatzes vor und es kann somit eine Ver-
einbarkeit des Vorhabens mit dem Ziel der Raumordnung hergestellt werden.

Mit dem vorliegenden B-Plan sind u. a. auch wohnbauliche Entwicklungen vorgesehen.
Nicht-zentralortlichen Gemeinden wird ein kommunaler Entwicklungsrahmen von 0,6 ha
(netto)/500 EW zugestanden (vgl. Programmsatz 4.2 (5) Z TF SE). Der Entwicklungsrahmen
fur die Gemeinde Kobrow belauft sich somit auf 0,5 ha. Angerechnet werden ausschlieflich
die tatsachlich als Wohnbauflache (neu) ausgewiesenen Flachen.

Aus den vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass der Rickbau alter Stallanlagen und
Hallen vorgesehen ist. Die geplanten Neu- und Umbauvorhaben sollen auf den zurlickge-
bauten Flachen realisiert werden, so dass keine Neuinanspruchnahme von Flachen erfolgt.
Lediglich im Stiden des Plangebietes wird ein Teil einer landwirtschaftlichen Grinlandflache
in den Geltungsbereich des B-Plans einbezogen. Zur Berlicksichtigung der hinsichtlich der
Wohnbauflachenentwicklung bestehenden raumordnerischen Zielvorgaben erfolgt eine
Gliederung des Dorfgebietes in Teilflachen und die Wohnnutzung wird auf der betreffenden
Flache (aufierhalb des bestehenden Siedlungsbereiches) per textlicher Festsetzung ausge-
schlossen (MD 2; Festsetzung 1.2).

Vor diesem Hintergrund kann eine Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem vorgenannten Pro-
grammsatz hergestellt werden. Eine Anrechnung der vorgesehenen wohnbaulichen Ent-
wicklung auf bereits versiegelten Flachen auf den o.g. Entwicklungsrahmen der Gemeinde
erfolgt nicht.

Ich weise erganzend darauf hin, dass sowohl bei neuen Siedlungsvorhaben als auch beim
vorhandenen Siedlungsbestand Mafinahmen zur Energieeinsparung und zur Erzeugung re-
generativer Energie umgesetzt werden sollen (vgl. Programmsatz 4.1 (8) TF SE). Es wird
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Raumordnerische Bewertung
Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus raumordnerischer Sicht ein Ausnahmetatbestand im Sinne
des 4.1 (5) ZTF SEi. V. m. 4.1 (5) Z LEP M-V vorliegt und eine Vereinbarkeit mit dem betreffenden Ziel
der Raumordnung hergestellt werden kann.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Vereinbarkeit mit Programmsatz 4.2 (5) Z TF SE
(kommunaler Entwicklungsrahmen fiir Wohnungsbau) hergestellt werden kann und keine Anrechnung
der bereit versiegelten Flachen auf den Entwicklungsrahmen erfolgt.

Der Hinweis auf Programmsatz 4.1 (8) TF SE wird beriicksichtigt. Der Programmsatz wird als relevanter
raumordnerischer Grundsatz in die Begriindung (Kapitel 2.2.1) aufgenommen und mit Bezug auf den
hier gegenstandlichen Bebauungsplan bewertet.
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empfohlen, sich im Bauleitplanverfahren vertieft mit diesem Sachverhalt auseinanderzuset-

zen und zu prifen, welche Méglichkeiten der Umsetzung im Rahmen des B-Plans Nr. 4 B-Plan Nr. 4 der Gemeinde Kobrow 19
bestehen.

Gemaf der Karte M 1:250.000 des LEP M-V und der Karte M 1:100.000 des RREP WM Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung den Programmsétzen iber das Vorbehaltsgebiet
befindet sich der Vorhabenbereich in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Hier soll dem Landwirtschaft entspricht.

Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein beson-
deres Gewicht beigemessen werden (vgl. Programmséatze 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (3)
RREP WM). Das Vorhaben entspricht diesen Programmsatzen.

Bewertungsergebn‘is ‘ i Bewertungsergebnis

Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
vereinbar. und Landesplanung vereinbar ist.

AbschlieBender Hinweis AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum- Wird zur Kenntnis genommen.

ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Mit freundlichen Gruften

Im Auftrag

Gez. Jana Eberle
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmeckienburg
Bleicherufer 1319053 Schwerin-

| e iET

. i
Amt Sternberger Seenlandschaften (i eriisie i
ge i en | Telefon: 0385 / 588 66011

Herrn Brimmer ' Telefax: 0385 / 588 66570

Am Markt 1 I 16. Jan. 2026 | E-Mail: Andrea. Geske@staluwm.mv-
| regierung.de

15506/ Stembeng — ///5().2-— Boarbaitet von: Andrea Geske

L Lo [T AZ SIALU wiwa23-25-5122-76072
| . (bitte bei Schriftverkehr angeben)

£ Schwerin, 7\.{ Januar 2026

Aufstellung B-Plan Nr. 4 ,,Gut Stieten* der Gemeitfrde Kobrow

lhr Schreiben vom 18. Dezember 2025

Nach Prufung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die vorliegenden Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Landwirtschaft-
liche Belange sind beriihrt. Durch die Festsetzung der Flachen des Geltungsbereiches des
B-Planes Nr. 4 als Dorfgebiet, wird der Erhalt und die Entwicklung des ortlich anséssigen
Landwirtschaftsbetriebes gesichert. Zum Bauantrag dieses Betriebes wurde bereits im Mai
2025 Stellung genommen. Bedenken und Anregungen werden nicht geduRert.

2, Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustdndige Behérde zur Durchfilhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das geplante Bauvorhaben in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen
werden deshalb nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt filr Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschuizinformation.
Der Kontakt mit dem StALU Westmecklenburg ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persdnlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art, 5 (1) @ DSGVO i.v.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/,
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1.3 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Anregungen geduf3ert werden.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim wurde im Planverfahren beteiligt.
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3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommemn, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dar(ber hinaus durch Sie schédliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurtige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Die Gut Stieten GmbH & Co.KG betreibt in der Gemarkung Stieten, Flur 1, Flurstlicke 36/0,
37/0, 38/0, 39/0, 40/0, 41/Q, 42/0, 43/0, 44/1, 45/1, 46/0, 47/0 eine Anlage zum Halten und zur
Aufzucht von Rindern. Die Anlage wurde nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz,
4, BlImSchV, Anhang 1, Nr. 7.1.5 V i.V.m. 9.36 V genehmigt.

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbstandig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige
Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zustandigen unteren Immissionsschutzbehdrde
des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag
o T 7
Anne Schwanke
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3.2 Wasser

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass wasserwirtschaftliche Anlagen in Zustandigkeit des StALU WM
nicht beruhrt werden und daher keine Bedenken bestehen.

3.3 Boden

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Der Hinweis zum Altlasten- und Bodenschutzkataster wird zur Kenntnis genommen. Die untere Wasser-
und Bodenschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim wurde im Planverfahren beteiligt und
hat bzgl. Altlasten keine Bedenken angezeigt.

Der Hinweis zu schadlichen Bodenveréanderungen ist bei der Bauausfiihrung zu beachten und wird
informatorisch in den Umweltbericht (Kapitel 2.3) aufgenommen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die genannte BImSchG-Anlage wird als Bestandsanlage in Begrindung und Umweltbericht
aufgenommen. Im Zuge des geplanten Umbaus des landwirtschaftlichen Betriebs ist aber der Riickbau
der Giillebehalter geplant. Auch plant der Landwirtschaftsbetrieb, die gegenwartig bestehende BImSch-
Genehmigung zum Halten und zur Aufzucht von Rindern nicht weiter auszunutzen. Die Rinderhaltung
beschrankt sich im Bestand bereits auf 120 Mutterkiihe.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Landesamt fUr innere Verwaltung
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Amt fir Geoinformation, o
Vermessungs- und Katasterwesen 15 Landesamt flr innere Verwaltung

Die Stellungnahme wird bertucksichtigt.
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Stemn berger bearbeitet von: Frank Tonagel
Seenlandschaft Telefon: (0385) 588-56268
Am Markt 1 Fax: (0385) 509-56030
_ E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de
DE-19406 Stemn berg Internet http:/fAwww.laiv-mv.de
Az 341 - TOEB202600001

Schwerin, den  06.01.2026

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Aufstellung Bebauungsplan Nr. 4 "Gut Stieten" der Gemeinde Kobrow nach §
2 Abs. 1 BauGB und die Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach §
3 Abs. 1 BauGB

Ihr Zeichen: 6.1.2026

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen derim Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet gesetzlich geschiitzte Festpunkte befinden.
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind Die Anlagen (Ubersichtskarte und Einzelnachweis) wurden geprift. Demnach befindet sich ein
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes- Hohenfestpunkt 3. Ordnung im Plangebiet (Mauerbolzen auf Feldsteinsockel des Wohnhauses in dem
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt") als MD3 bezeichneten Teils des Dorfgebietes 6stlich der Kobrower Stral3e).

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber das amtliche Der Héhenfestpunkt wird nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen. Zudem wird ein Hinweis unter
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Beriicksichtigung der in der Stellungnahme aufgefihrten Punkte zum Schutz und Beachtung des
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) Festpunktes in den Text-Teil B aufgenommen. In der Begriindung wird das Ka_pitel zur Bestgndssituation
gesetzlich geschiitzt: entsprechend ergénzt. Im Rahmen des geplanten Umbaus des Ortsteils Stieten sind an dem

betreffenden Gebaude jedoch keine unmittelbaren Abriss-, Um- oder AushaumafRnahmen geplant. Eine

- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verindert oder Gefahrdung der Vermessungsmarke ist durch die gegenstandliche Planung daher nicht zu beflirchten.

entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Héhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflaiche von zwei

Vermittiung:  (0385) 588 56966 Hausanschrift: LAIV, Abteilung 3 Offnungszeiten Geoinformaticnszentrum: Bankverbindung: Deutsche Bundesbank,

Telefax: (0385) 58848256039 Lubecker Strafie 289 Mo.-Do. 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock

Internet: www lverma-mv.de 19059 Schwerin Fr. 9.00 - 12.00 Uhr IBAN DE79 1300 0000 0013 001561
BIC: MARKDEF1130
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Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukiinftig fiir satellitengestiitzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fiir Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Malthahmen
rechtfertigen eine Geféahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbulRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt liber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige

Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Seite 2 von 2

Vermittung: (0385) 588 56966 Hausanschrift. LAiV, Abteilung 3 O eoinfor um. ing Deutsche Bundesbank,
Telefax: (0385) 58848256039 Lubecker Stralle 289 Mo.-Do.: 9.00 - 1530 Uhr Filiale Rostock

Internet. www. lverma-rv.de 180589 Schwerin Fr. 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561

BIC: MARKDEF1130
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Die Ubersichtskarte wird zur Kenntnis genommen.
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24

Stand: April 2026



t

Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen Mecklenburg-Vorpommern
Libecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
Héhenfestpunkt

233603080

Erstellt am: 01.08.2024

B-Plan Nr. 4 der Gemeinde Kobrow

25

Genauigkeitsstufe
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Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschutzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfimung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentréger.
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Punktvermarkun‘g ) Klassifikation

Ma”erbdze”‘ horizontal eingebracht Ordnung 3. Ordnung Der Einzelnachweis zum Héhenfestpunkt wird berticksichtigt und als Grundlage fiir die nachrichtliche
Uberwachungsdatum 07.02.2019|Lage Ubernahme des Festpunktes in die Planzeichnung verwendet.
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" Landesforstanstalt

» e Mecklenburg-Vorpommern
> Der Vorstand

¥

Forstamt Gadebehn « Rénkenhofer Weg 2 + 19089 Gadebehn Forstamt Gadebehn

Bearbeitet von:  Frau Pfeiffer

Telefon: 03863 2253-20
Amt Sternberger Seenlandschaft Fax: 03994 235-424
Amt fiir Bau und Liegenschaften E:Mall: gzedebein@Hoa-myde
Am Markt 1 Aktenzeichen: 7444.382-GB24-SB-2025-2

19406 Sternberg

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gadebehn, 18.02.2026

Bebauungsplan Nr. 4 ,Gut Stieten“ der Gemeinde Kobrow
Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Bebauungsplan gibt das Forstamt Gadebehn als ortliche zustandige Verwal-
tungseinheit im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklienburg-Vorpom-
mern als untere Forstbehorde folgende Stellungnahme ab.

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans befinden sich im Westen mehrere Flachen,
die Wald im Sinne des § 2 LWaldG' sind.

In diesem Zusammenhang mdchte ich darauf hinweisen, dass Wald gemaR § 2 Abs. 1
LWaldG jede mit Waldgehdlzen bestockte Grundflache ist. Waldgeholze sind dabei alle
Waldbaum- und Waldstraucharten.

Gemal § 1 Satz 2 der WAbstVO M-V? wird die Waldgrenze durch die Traufkante des
Bestandes gebildet. Es hat dazu im Vorfeld eine Abstimmung mit dem Forstamt Gade-
behn gegeben

Aus den eingereichten Unterlagen ist zu entnehmen, dass die Baugrenze im Westen ge-
nau auf die Waldgrenze gelegt wurde.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist unter Punkt 3.2 die Bestandssituation darge-
stellt. Die vorhandene Maschinenhalle (im Plan Nr. 1) im Norden und der Stall (im Plan
Nr. 6) im Siiden befinden sich innerhalb des 30 m Waldabstandes.

L Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassund der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794) geandert worden ist

2 Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum
Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 01. Februar 2025 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr.790- 2-
30; GVOBI. M-V Nr. 4 2025, S. 55)

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883

B-Plan Nr. 4 der Gemeinde Kobrow

1.7 Forstamt Gadebehn

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Hinweis zu Waldflachen im Geltungsbereich des B-Plans wird zur Kenntnis genommen. Alle
Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG wurden entsprechend der von der Forstbehorde festgestellten

Waldgrenzen nachrichtlich in die Planzeichnung Glbernommen.

Der nebenstehende Hinwies wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung zum Vorentwurf
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Beide Gebaude haben in ihrer Funktion und GréRe einen Bestandsschutz. Bei einer Mo-
dernisierung oder Umbau, missen Bereiche zum Aufenthalt von Menschen, wie z.B. So-
zialtrakt an der waldabgewandten Seite geplant werden. Zwischen diesen Gebauden be-
findet sich eine Werkstatt, die abgerissen werden soll. In diesem Bereich ist ein neues
Betriebsleiterhaus mit Wohneinheit und Verwaltung geplant. Eine Bebauung der Wald-
abstandsflache mit Wohnhausern oder baulichen Anlagen, die zum Aufenthalt von Men-
schen bestimmt sind, wird von forstbehdrdlicher Seite nicht zugestimmt.

Nach § 2 der WAbstVO M-V besteht die Moglichkeit zur Erteilung einer Ausnahmegeneh-
migung fur bestimmte Nebenanlagen (Gerateschuppen), Verkehrsflachen, Garagen,
Carport, Stellplatze (Parkplatze) o.a., die nicht zum Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind.

Die Planzeichnung muss in diesem Bereich geandert werden. Der Abstand zwischen der
Waldflache und der Baugrenze muss in dem Bereich des neu geplanten Betriebsleiter-
hauses mindestens 30 m betragen.

Gemal § 20 Abs. 1 Satz 1 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzu-
halten.

Somit muss die Baugrenze fir diesen Bereich angepasst werden. Der Verlauf der von
der Forstbehdrde geforderten Baugrenze ist in einer anliegenden Karte dargestellt. Sie
verlauft im Westen an der nordlichen Maschinenhalle in Richtung Stiden auf der &uferen
westlichen Geb&dudekante des geplanten Betriebsleiterhauses weiter zum siidlich gele-
genen Stall. Dort auf die nordliche Flurstiicksecke des Flurstiickes 48 und dann wie ge-
plant in Richtung Osten entlang der nérdlichen Flurstiicksgrenze.

Somit wird aus forstbehordlicher Sicht dem jetzt vorliegenden Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 4 ,Gut Stieten" nicht zugestimmt.

Bei einer Verschiebung der Baugrenze im Westen entsprechend der Kartendarstellung
wird eine Zustimmung in Aussicht gestellt.

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen jederzeit gern zur Verfligung.

Mit freundlichem Gruf®
Im Auftrag

Nad)ér’ 2. =7
Forstamtsleiter

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstait Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommem E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Der Hinweis zum Bestandsschutz wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass einer Bebauung mit Wohnh&usern oder anderen Anlagen, die
zum Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nicht zugestimmt wird.

Der Hinweis auf § 2 WAbstVO M-V wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Anderung der Planzeichnung wird zur Kenntnis genommen. Der Abstand zwischen
der Waldflache und der Baugrenze im Bereich des neu geplanten Betriebsleiterhauses wurde geprift
und betragt mindestens 30 m.

Der Hinweis auf § 20 Abs. 1 Satz 1 LWaldG wird zur Kenntnis genommen.

Der Forderung zur Anpassung der Baugrenze gemaR Kartendarstellung wird gefolgt. Die Baugrenze
wird in der Planzeichnung entsprechend geandert und gemaR erfolgter Abstimmung mit dem Forstamt
auf einen Abstand von maximal 1,5 m zu den betreffenden bestehenden oder geplanten Gebauden
festgesetzt. Zur Nachvollziehbarkeit werden die in der Begrindung (Kapitel 4.4) enthaltenen
Erlauterungen zur Festlegung der Baugrenze angepasst und erganzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem vorgelegten Vorentwurf aus forstbehdrdlicher Sicht nicht
zugestimmt wird. Die vom Forstamt geforderten Anderungen werden aber in den folgenden Entwurf
eingearbeitet, der dem Forstamt im Rahmen der formellen Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
erneut zur Stellungnahme vorgelegt wird. Es wird davon ausgegangen, dass auf Grundlage des
Entwurfs eine forstbehérdliche Zustimmung in Aussicht gestellt wird.

Abwéagung zum Vorentwurf Stand: April 2026
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Die Karte wird bei der Festsetzung der Baugrenze bericksichtigt.

e VY
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Die Karte wird bei der Festsetzung der Baugrenze bericksichtigt.

Abwégung zum Vorentwurf
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Betreff: WG: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 4 "Gut Stieten” der Gemeinde Kobrow
nach § 2 Abs. 1 BauGB und die Durchfihrung der friihzeitigen 1.10 Stadtwerke Sternberg

Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 1 BauGB . . . o
Anlagen: 2026_02_19 Stellungnahme_Gut Stieten_B-Plan Nr. 4_TW-Bestandsplan Nr. Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

1.pdf; 2026 _02_19 Stellungnahme_Gut Stieten_B-Plan Nr. 4_TW-

Bestandsplan Nr. 2.pdf

Von: Frau Pohl <pohlstadtwerke@stadt-sternberg.de>

Gesendet: Donnerstag, 19. Februar 2026 14:50

An: Rolf Brimmer <Bruemmer @stadt-sternberg.de>

Betreff: AW: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 4 "Gut Stieten" der Gemeinde Kobrow nach § 2 Abs. 1 BauGB
und die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsheteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihre Anfrage zu unseren Ver- und Entsorgungsanlagen.

Im B- Plan-Gebiet verlaufen Trinkwasserleitungen, 6ffentliche Regen- und Schmutzwasserleitungen sind Der nebenstehende Hinweis wird dahingehend berticksichtigt, dass entsprechende Ausfiihrungen in
nicht vorhanden. Die Grundstiicke sind abwassertechnisch dezentral erschlossen. der Begriindung (Kapitel 4.7 — Ver- und Entsorgung) ergénzt werden.

Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage einen Bestandsplan mit Lage und Verlauf unserer Der Bestandsplan wurde gepriift. Demnach verlaufen Trinkwasserversorgungsleitungen im Bereich der
Trinkwasserversorgungsleitungen. Kobrower Stral3e sowie dstlich hiervon im Teilgebiet MD3. Entsprechende Hinweise werden in die
Vor Beginn von Tiefbauarbeiten im &ffentlichen Bereich ist zwingend eine értliche Einweisung erforderlich, Begriindung (Kapitel 3.2 — Bestandssituation) aufgenommen.

da die vorliegenden Bestandspldne unvollstdndig sind und die Lage der Leitungen teilweise unbekannt ist.

Wir weisen darauf hin, dass bei allen Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nihe unserer Die Hinweise zu Bau- und Planungsarbeiten an oder in der Nahe der Trinkwasserleitungen sind ggf.
Trinkwasserversorgungsleitungen auf die Einhaltung der Mindestabstande zu unseren Leitungen gemaRk dem im Planvollzug oder bei konkreten BaumafRnahmen zu beachten. Sie werden daher informativ in die
jeweils glltigen Regelwerk (z. B. DIN 1998 ff.) zu achten ist. Schaden an Wasser- und Abwasserleitungen sind Begrlindung (Kapitel 8) aufgenommen.

unverziiglich zu melden. Die entsprechenden Leitungsschutzmafnahmen sind zu beachten. Desweiteren
sind Stadtwerke Sternberg in die weiteren Planungen friihzeitig mit einzubeziehen.

Bitte beachten Sie aullerdem, dass die Stadtwerke Sternberg ausschlieBlich Betreiber der Trinkwasser- und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Abwasserleitungen sind. Fir Aufgrabegenehmigungen im Gehweg- und Stralenbereich sowie flr
Bestandsunterlagen der StraRenbeleuchtung ist das Bauamt der Stadt Sternberg zustandig.

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen gern jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen GrilRen

Kerstin Pohl

Stadt Sternberg
Eigenbetrieb Stadtwerke
Am Markt 1

19406 Sternberg

Tel.: 03847/4445-51
Fax: 03847/4445-54
Mobil: 0171/7992656
mailto:pohlstadtwerke@stadt-sternberg.de
www.amt-ssl.de
www.stadt-sternberg.de

Abwéagung zum Vorentwurf Stand: April 2026
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B-Plan Nr. 4 der Gemeinde Kobrow
Der Bestandsplan wird zur Kenntnis genommen.

Stand: April 2026
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B-Plan Nr. 4 der Gemeinde Kobrow
Der Bestandsplan wird zur Kenntnis genommen.

Stand: April 2026
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50Hertz Transmission GmbH — Heidestrale 2 - 10557 Berlin

Amt Sternberger Seenlandschaft
Am Markt 1
19406 Sternberg

Bebauungsplan Nr. 4 ,,Gut Stieten” der Gemeinde Kobrow - Beteiligung gemiR
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Brimmer,
Ihre Anfrage haben wir dankend erhalten.
Folgende Unterlagen lagen uns u. a. zur Einsichtnahme vor:

* Planzeichnung (Vorentwurf, Stand: 12/2025),
+ Begrindung (Vorentwurf, Stand: 12/2025).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes befindet sich unser Vorhaben
« Parallelneubau und Umbeseilung Giistrow - Kriimmel (M224a, M462a).
Zum Parallelneubau

50Hertz hat gemaR Netzentwicklungsplan (NEP) den Auftrag zur Netzverstarkung
zwischen Krimmel/Sahms und Gustrow. Im NEP sind unter der Projektnummer P223
zwei Malnahmen beschrieben. Mit der MaRnahme M462a soll eine Hochtemperatur-
Umbeseilung der Bestandsleitung (Krimmel — Giistrow) zum Zweck einer Erhéhung
der Ubertragungskapazitat erfolgen. Mit der MaRnahme M224a soll eine neue Freilei-
tung parallel zur Bestandsleitung (Krimmel — Gistrow) errichtet werden.

Des Weiteren befindet sich die MaRnahme 462a im Bundesbedarfsplangesetz
(BBPIG) als Vorhaben 85. Somit hat 50Hertz den gesetzlichen Auftrag dieses Projekt
der kritischen Infrastruktur schnellstméglich und prioritar umzusetzen. (Link zum V85
im BBPIG: Netzausbau - Leitungsvorhaben ).

Dieses Projekt befindet sich zum aktuellen Stand in der frihen Planungsphase. Der-
zeit laufen die ersten raumlichen Untersuchungen fir dieses Projekt in Form einer
Raumwiderstandsanalyse (RWA) sowie Planungsraumanalyse. Die finalen Ergeb-
nisse der RWA werden bis Ende Januar 2026 erwartet. Im Entwurf des BBPIG ist fur
beide Maftnahmen eine G-Kennzeichnung vorgesehen. Die Genehmigung fiir dieses

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

0GZ
Netzbetrieb Zentrale

Heidestrale 2
10557 Berlin

Datum
15.01.2026

Unser Zeichen
2025-006584-01-0GZ

Ansprechpartner
Team Fremd- und Bauleitplanung

Telefon-Durchwahl
030/5150-6710

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
18.12.2025

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Bemard Gustin

Geschaftsfihrer

Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding
Christine Janssen

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0800 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

www.50hertz.com

B-Plan Nr. 4 der Gemeinde Kobrow

1.11 50Hertz Transmission GmbH

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Bebauungsplan Nr. 4 das Vorhaben zum Parallelneubau und

Umbeseilung Gustrow — Kriimmel berihrt.

Die Hinweise zum Parallelneubau und zur Umbeseilung werden dahingehend berucksichtigt, dass
entsprechende Ausfiihrungen in der Begriindung (Kapitel 2.3 - Bundesfachplanungen) erganzt werden.

Abwéagung zum Vorentwurf
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Projekt ist im Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens bei der Bundesnetzagentur
als zustandiger Behérde vorgesehen.

Fir den betreffenden Leitungsabschnitt zwischen Wessin und Gustrow ist die Erstel-
lung der Planfeststellungsunterlagen ab 2028 geplant. Die Einreichung der Planfest-
stellungsunterlagen ist fir 2030 vorgesehen. Der Erhalt des Planfeststellungsbe-
schluss ist fir Mitte 2031 vorgesehen.

Dies bedeutet, dass die bauliche Umsetzung des Vorhabens ab Mitte 2031 fir den
Parallelneubau sowie die Umbeseilung startet. Die bauliche Fertigstellung dieses Ab-
schnitts ist bis Ende 2034 geplant.

Flachenbedarf fiir M462a Umbeseilung der Bestandsleitung

Fur die Hochtemperatur-Umbeseilung der Bestandsleitung werden Flachen direkt um
die Bestandsmasten herum sowie unter den Leiterseilen benétigt. Diese Flachen wer-
den z. B. benétigt fur Seilzugmaschinen, Krane und weitere Baugeréte und -maschi-
nen. Des Weiteren ist die Zuwegung fiir GroRgeréate zu den Bestandsmasten und um-
liegenden Flachen fur BaumaBnahmen und Instandhaltungsmaf3nahmen zu gewahr-
leisten.

Flachenbedarf fiir M224a Parallelneubau

Es soll eine neue Freileitung parallel zur Bestandsleitung errichtet werden. Hierfir ist
vom Gesetzgeber die Biindelung von linearen Infrastrukturen vorgesehen (vgl. Ener-
giewirtschaftsgesetz § 43) um den Eingriff in die Umwelt und Landschaft zu optimie-
ren. Dieses Bundelungsgebot schreibt vor, dass der Parallelneubau in unmittelbarer
Nahe in einem Korridor von 200 m nérdlich oder stdlich zur Bestandsleitung geplant
und realisiert werden muss. Auch hier werden Flachen fir groBe Baugerate, Seilzug-
maschinen, Krane etc. benétigt. Die vom Bebauungsplan Nr. 4 ,Gut Stieten” be-
troffene Flache liegt innerhalb des 200 m-Planungskorridors nérdlich der Bestandslei-
tung.

Zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Gut Stieten*

Als Resultat der beschriebenen Projektinhalte ist der Bereich im Mastbereich 318 —
320 der Bestandsleitung (Krammel — Gustrow) fur die MaRnahme M224a betroffen.
Da zum jetzigen Planungsstand nicht ausgeschlossen werden kann, dass unsere
Neubauplanung westlich der Bestandsleitung vorgenommen wird, sehen wir eine Er-
weiterung des Bebauungsgebiets zu Siedlungszwecken in Richtung der Bestandslei-
tung kritisch und kénnen der Festsetzung als Dorfgebiet mit Wohnnutzung nicht zu-
stimmen. Eine Anderung der bereits existierenden Bebauung sollte nach jetzigem
Stand keinen Einfluss auf die Neubauplanung haben. Wir bitten, dies zu bericksichti-
gen. Wir weisen zusétzlich darauf hin, dass eine Annaherung der Neubauleitung an
das Siedlungsgebiet zukinftig nicht ausgeschlossen werden kann.

Zur Klarung weiterer Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

Elia Group

Datum
156.01.2026

SEITE/UMFANG
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch den Bebauungsplan die Malinahme M224a betroffen ist,
ein Neubau westlich der Bestandsleitung nicht ausgeschlossen werden kann und daher der Festsetzung
des Dorfgebietes nicht zugestimmt wird. Mit der Festsetzung des Dorfgebietes (hier: Teilgebiet MD3)
erfolgt keine Erweiterung des bestehenden Siedlungsgebietes, so dass aus Sicht der Gemeinde das
Vorhaben der 50Hertz nicht beeintrachtigt wird. Deshalb erfolgte eine gesonderte Abstimmung des
Sachverhalts, auf deren Grundlage von Seiten der 50Hertz Transmission GmbH eine neu
Stellungnahme ergangen ist, die nachfolgend in die Abwagungsdokumentation eingefiigt wurde und
entsprechend Berticksichtigung findet.

Abwéagung zum Vorentwurf Stand: April 2026



Elia Group
Hinweis zur Digitalisierung Datum
15.01.2026
Fur eine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Betroffenheit bitten wir bei kinftigen Be- SEITE/UMFANG
teiligungen nach Méglichkeit um Ubersendung der Plangebietsflache(n) sowie even- 3

tueller externer Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in einem standardisierten und ge-
oreferenzierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise als KML-Datei oder im
SHP-Format inkl. PRJ-Datei).

Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten rdaumlichen Bereich sowie ggf. ex-
terne Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen und nur fur die Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche Grufte

S50Hertz Transmission GmbH

i. A. Kretschmer i. A. Trapp

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift galtig.
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Der Hinweis zur Digitalisierung wird zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach gegenwartigem Planungsstand wird
zur Deckung des Kompensationsbedarfs auf ein bestehendes Okokonto zuriickgegriffen.
Ausgleichsmalinahmen auf externen Flachen werden nicht festgesetzt.

Abwéagung zum Vorentwurf Stand: April 2026



m.pruetz@buero-sul.de

Von: leitungsauskunft@50hertz.com

Gesendet: Montag, 16. Marz 2026 15:43

An: m.pruetz@buero-sul.de

Betreff: Bebauungsplan Nr. 4 ,Gut Stieten” der Gemeinde Kobrow - Beteiligung

gemaB § 4 Abs. 1 BauGB (50Hertz Zeichen: M-2025-006584-01-OGZ)

Sehr geehrter Herr Priitz,

anlasslich Ihrer telefonischen Nachfrage zu unserer Stellungnahme vom 15.01.2026 mit dem Zeichen
2025-006584-01-OGZ haben wir den Sachverhalt erneut geprft.

Wir stellen fest, dass die geplante Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung bereits der Bestandsnutzung
entspricht. Die geplante Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erméglicht eine Erweiterung
der baulichen Nutzbarkeit, auch zu Wohnzwecken - jedoch in einem raumlichen Umfang, der nicht mit
unserer Planung eines Parallelneubaus kollidiert. Anders als zunachst in unserer Stellungnahme
angenommen ist faktisch eine Annéherung des Bebauungsgebiets in Richtung der Bestandsleitung nicht
gegeben. Die bauliche Erweiterung / Anderung der bereits existierenden Bebauung sollte nach jetzigem
Stand keinen negativen Einfluss auf unsere Neubauplanung haben. Wir bitten dennoch weiterhin bei der
Planung zu beriicksichtigen, dass eine Annaherung unserer Neubauleitung an den betreffenden
Geltungsbereich maéglich ist.

Wir hoffen, lhnen mit dieser Klarstellung im Rahmen der Abwagung geholfen zu haben.

Sie kénnen sich bei weiterem Klarungsbedarf gerne bei mir melden.
Freundliche GruRe

Marina Trapp
Netzauskunftsmanagement
Netzbetrieb Onshore

T +49305150 3619 @

M +4915120437637 { M %ﬁ:}
50Hertz Transmission GmbH

Heidestralle 2 + 10557 Berlin

7

50hertz.com

[ ®

Strom um Anfassen JETZT

Der Podcast mit Hertz und Hirn ANHOREN!

50Hertz Transmission GmbH, Sitz der Gesellschaft Berlin, Amtsgericht Charlottenburg - HRB 84446, Vorsitzender des Aufsichtsrates: Bernard Gustin
Geschaftsfuhrer: Stefan Kapferer (Vorsitz), Sylvia Borcherding, Dr. Dirk Biemann, Christine Janssen. Bitte beachten Sie unsere Datenschutzhinweise
https://www.50hertz.com/de/Datenschutz
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Sachverhalt zur Betroffenheit des Parallelneubaus erneut
gepriift wurde und nach jetzigem Stand keinen Einfluss auf die Neubauplanung der 50Hertz hat.

Der nebenstehenden Bitte wird durch die Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in den Text-Teil B
Rechnung getragen.

Abwagung zum Vorentwurf Stand: April 2026
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GDMcom GmbH | Maximilianallee 4, 04129 Leipzig 1 12 G DMCO m Gm b H
Ansprechpartner  Ines Urbanneck . . .
Amt Stemberger Seenlandschaft feprechpariner nes Frhanne Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Rolf Brimmer Telefon 0341 3504 495
Am Markt 1 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de

19406 Sternber
9 Unser Zeichen PE-Nr.: 12987/25
Reg.-Nr.: 12987/25

PE-Nr. bei weiterem
Schriftverkehr bitte unbedingt
angeben!

Datum 05.01.2028

Bebauungsplan Nr. 4 "Gut Stieten" der Gemeinde Kobrow - Vorentwurf

Ihre Anfrage/n vom: anm: Ihr Zeichen:
E-Mail mit Download-Link 18.12.2025 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fur
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine der durch die GDMcom beauskunfteten Anlagenbetreiber
Erdgasspeicher Peissen GmbH g:irgsheunrg/ or nicht betroffen Auskunft Allgemein betroffen sind.

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- Schwaig b. . .

Sachsen) * Nirnberg nicht betroffen Auskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

1 Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(.FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Weitere Anlagenbetreiber wurden im

Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Planverfahren beteiligt.
Ausklnfte einzuholen sind!

‘GDMcom GmbH Geschiftsfiihrung Bankverbindung Seite 1von 2
Maximiliznallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle IBAN DE98 1203 00000001 3655 84

Tel. +49 341 3504-0 Amtsgericht Leipzig BIC BYLADEM1001 | Deutsche Kreditbank AG

Fax +49 341 3504-100 HRB 15861 Zertifiziert DIN EN 150 9001 | ISO/IEC 27001

E-Mail info@g dmcom de USt.-ID-Nr. DEB13071383 15045001 | SCC* | DIN 14675 | berufundfamilie Abwé&gung zum Vorentwurf Stand: April 2026
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt. Es wird bestatigt, dass der dargestellte Bereich dem Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4 entspricht.
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.649945, 11.812562

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

GDMcom GmbH Geschiftsfilhrung Bankverbindung Seite2von 2
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle IBAN DE98 1203 0000 0001 3655 84

Tel. +49 341 3504-0 Amtsgericht Leipzig BIC BYLADEM1001 | Deutsche Kreditbank AG

Fax +49 341 3504-100 HRB 15861 Zertifiziert DIN EN S0 9001 | 1SO/IEC 27001

E-Mail info@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DE813071383 1045001 | SCC* | DIN 14675 | berufundfamilie
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Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff; Bebauungsplan Nr. 4 "Gut Stieten" der Gemeinde Kobrow - Vorentwurf

PE-Nr.: 12987/25
Reg.-Nr.: 12987/25
ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen

VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Anlagen und laufende Planungen der aufgefiihrten

genannten Anlagenbetreibery/s. . . . . . LT
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben. Anlagenbetreiber im Geltungsbereich befinden keine Einwande bestehen.

Auflage: . . . . .

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die Die nebenSte_hendej Auflage erd_ 'ZUI’ Kenntn|§ genommen. Eine Verlégerung oder Erweiterung des
dargestellten Planungsgrenzen {iberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren. Geltungsbereiches ist nach derzeitigem Kenntnis- und Planungsstand nicht vorgesehen.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig. —

GDMcom GmbH Geschiftsfiihrung Bankverbindung Seite 1von 1
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle IBAN DESE 1203 0000 0001 3655 84

Tel. +49 3413504-0 Amtsgericht Leipzig BIC BYLADEM1001 | Deutsche Kreditbank AG

Fax +49 3413504-100 HRE 15861 Zertifiziert DIN EN ISO 9001 | ISO/IEC 27001

E-Mail info@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DEB13071383 1SO 45001 | SCC* | DIN14675 | berufundfamilie
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m.pruetz@buero-sul.de

Betreff: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 4 "Gut Stieten” der Gemeinde Kobrow nach
§ 2 Abs. 1 BauGB und die Durchfihrung der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Von: leitungsauskunft@wemag-netz.de <|eitungsauskunft@wemag-netz.de>

Gesendet: Donnerstag, 12. Februar 2026 16:11

An: Rolf Brimmer <Bruemmer@stadt-sternberg.de>

Betreff: AW: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 4 "Gut Stieten" der Gemeinde Kobrow nach § 2 Abs. 1 BauGB
und die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die folgenden Dateien sind gesperrt, bis sie freigegeben werden:
s 52538117 Paket.zip Freigabestatus Gberpriifen

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir |hre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.

Im Plangebiet befinden sich Netzanlagen der WEMAG Netz GmbH. Diese mussen im Zuge einer
Baudurchfiihrung gegebenenfalls umgelegt werden.

Die bestehenden Anschlisse missen vor dem Abriss geklndigt und zuriick gebaut werden.
Es muss ein ErschlieRungsvertrag geschlossen werden.
Uber das Flurstick 44/1 und 44/2 verlauft ein Mittelspannungskabel.

Eine elektrotechnische Erschlielung (netzanschluss@wemag-netz.de) bzw. eine
Netzanlagenumlegung (Liegenschaften@wemag.com) im Plangebiet ist rechtzeitig bei der WEMAG
Netz GmbH zu beantragen. Daher sollte dies mindestens 12 Monate vor Baubeginn erfolgen. Eine
Erschlielfung ist kostenpflichtig. Bei der Netzanlagenumlegung kénnen fir Sie ebenfalls Kosten
entstehen. Fir eine Kostenermittiung benétigen wir unter Angabe der Vorgangsnummer 52538116,
52538117 folgende Dokumente:

e Amtlichen B-Plan
e Parzellenplan, Bebauungsplan inkl. Leistungsbedarf
e Bereich der Netzanlagenumlegung (Detailplan)

Die WEMAG Netz GmbH ist in die Planungen frihzeitig einzubeziehen. Ein interner
Planungsingenieur wird im Rahmen der Kostenermittlung benannt. Sofern der Antrag auf
Netzanlagenumlegung nicht rechtzeitig erfolgt, so kann eine Verzégerung der Umsetzung des
Bauvorhabens eintreten, welche die WEMAG Netz GmbH nicht zu vertreten hat.

Fir die elektrotechnische Erschliefung des Plangebietes sind entsprechende Leitungstrassen nach
DIN 1998 sowie ein méglicher Trafostationsstandort (Flachengréfie 4 x 6 [m]) vorzuhalten. Aktuell
betragt die Lieferzeit von Trafostationen mindestens 12 Monate ab Beauftragung der Erschlieffung.
Ohne die Fertigstellung der neu zu errichtenden Trafostation ist eine Versorgung des
ErschlielRungsgebietes voribergehend nur mit eingeschrankter Leistung, ggfs. nur fur
Baustromversorgung ausreichend, méglich.

Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe unserer Netzanlagen ist unsere
,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen" zu beachten. Dieses Dokument ist fur
unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie kénnen es unter folgendem Pfad
herunterladen: https://www.wemag-netz.de/leitungsauskunft

Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage einen Bestandsplan mit Lage und Verlauf unserer
Versorgungsleitungen/ -anlagen.
1
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1.14 WEMAG Netz GmbH

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich Netzanlagen der WEMAG im Plangebiet befinden. Der
Ubermittelte Bestandsplan wurde gepruft. Demnach lauft von Norden aus kommend ein 20 kV-
Freileitung in das Plangebiet (Bereich des Teilgebietes MD1, Flurstick 337). Ab dem hier im
straRennahen befindlichen Mast verlauft die Leitung teils westlich, teils dstlich der Kobrower StralRe
weiter als Erdkabel, wobei es weitere Flurstiicke im Geltungsbereich berlihrt. AuBerdem verlaufen
Hausanschlussleitungen (0,4 kV Erdkabel) im Plangebiet. Entsprechende Ausfiihrungen zu den
vorhandenen Leitungen werden in die Begrindung (Kapitel 3.2) aufgenommen. Der Verlauf der 20kV
Freileitung sowie des 20kV Erdkabels werden aufl3erdem in der Planzeichnung dargestellt, um auch
graphisch fur kiinftige Bauvorhaben im Plangebiet auf den Leitungsbestand aufmerksam zu machen.
Auf eine Darstellung der Hausanschlussleitungen wird jedoch aus Griinden der Planlesbarkeit
verzichtet.

Die Hinweise zum Rickbau von bestehenden Anschliissen sowie zur elektrotechnischen ErschlieBung

sind bei der ErschlieBungsplanung bzw. im Vorfeld der Bau-/Abrissmanahmen zu beachten. Sie
werden informativ in die Begriindung aufgenommen.

Der Hinweis auf die Schutzanweisung wird zur Kenntnis genommen.

Der Bestandsplan wurde gepriift und bei der Darstellung von Bestandsleitungen in der Planzeichnung
des B-Plans berucksichtigt.

Abwéagung zum Vorentwurf Stand: April 2026



Die Bestandsplane mit Lage und Verlauf unserer Versorgungsleitungen/ -anlagen erhalten Sie tber
eine automatische E-Mail aus dem Webportal Leitungsauskunft inkl. Link zum Herunterladen der
Plane.

Sofern sich 20kV Anlagen (rote Leitungen) im Anfragebereich befinden, ist eine értliche Einweisung
rechtzeitig vor Baubeginn zwingend erforderlich. Flr eine Terminvereinbarung wenden Sie sich
bitte direkt an die im Stempelfeld des Bestandsplans angegebene Telefonnummer des regional
zustandigen Standorts.

Jede Auskunft wird protokolliert und ist 4 Wochen ab Auskunftsdatum gultig. Weitere Informationen
zur Giiltigkeit finden Sie in der Schutzanweisung.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass Anlagen anderer Versorgungstrager und Einspeiser von
regenerativen Energien vorhanden sein kénnen!

Mit freundlichen GriBen
lhre Leitungsauskunft der WEMAG Netz GmbH

UNSER NETZ VERBINDET

Ein Unternehmen der WEMAG-Unternehmensgruppe
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Der Hinweis auf das Webportal wird zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehende Hinweis ist bei BaumalRnahmen zu beachten. Er wird aber informativ in die
Begriindung aufgenommen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Abwéagung zum Vorentwurf Stand: April 2026
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B-Plan Nr. 4 der Gemeinde Kobrow
Der Bestandsplan wird fur die Darstellung der 20kV-Leitungen in der Planzeichnung beriicksichtigt.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Amt Sternberger Seenlandschaften
Amt fiir Bau und Liegenschaften
Am Markt 3

19406 Sternberg

Ute Glaesel | PTI23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

9.Januar 2026 | Aufstellung Bebauungsplan Nr. 4 "Gut Stieten” der Gemeinde Kobrow nach § 2 Abs. 1
BauGB und die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.

Vorgangsnummer: 116897357 / Lfd.Nr. 3388 / MaRnahmen |D: Ost23_2026_205809
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Guten Tag Rolf Brimmer,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigtei. S. v.§ 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung  wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandspléne der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen
iberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan
ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen aktiven TK-Linien miissen weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Die indem Ubersandten Lageplanals ,nicht aktive" gekennzeichnete TK-Linie wird nicht mehr genutzt und
muss nicht zwingend beriicksichtigt werden und kann im Zuge der Baumafnahme (iberbaut werden.

In allen Straken und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende
Trassen flir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung
der TK-Linien in asphaltierten Straften und Wegen flhrt erfahrungsgeman zu erheblichen Schwierigkeiten
bei der Bauausfiihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten
werden, das sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen
Schachtschein einholen ber die Internetanwendung yIrassenauskunft Kabel*

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Riesaer Stralle 5,01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmiihlener Str. 36, 19057 Schwerin,
Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, TNL Ost, PTI 23, Riesaer Str.5,01129 Dresden

Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www telekom.de

Konto: Postbank Saarbricken (BLZ 590 100 66), Kto -Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Aufsichtsrat: Dr. Robert Hauber (Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Alexander Jenbar (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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1.16 Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Der Bestandsplan wurde gepruft. Demnach befinden sich erdverlegte Kabel der Telekom im Bereich
des Plangebietes. Eine Leitung verlauft entlang der Kobrower Straf3e. Hiervon gehen Leitungen nach
Westen und Osten in die Teilgebiete MD1 und MD3 ab. Ein Abschnitt der Leitung im MD1 ist als ,nicht
aktiv* gekennzeichnet und kann daher laut Stellungnahme tberbaut werden. Als Hinweis fir kiinftige
Baumafinahmen wird vorsorglich ein entsprechender Hinweis auf die im Plangebiet bestehenden
Leitung in die Begriindung (Kapitel 3.2) aufgenommen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der gegensténdliche B-Plan setzt keine
neuen Verkehrsflachen fest. Die konkrete Verlegungszonen sind im Rahmen der ErschlieBungs- bzw.
Objektplanung abzustimmen.

Die weiteren Hinweise sind bei Baumafnahmen zu beachten, werden aber informativ in die Begriindung
aufgenommen.

Abwéagung zum Vorentwurf Stand: April 2026
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Der Bestandsplan wird zur Kenntnis genommen.
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) Hanse
_ G as Stérungsnummer:
03 85-58 9750 75
HanseGas GmbH, Rachower Moor 4a, 19406 Stemberg HanseGas GmbH
Schieswag-HeinGas-Platz 1
25451 Quickborn
Biirogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung vivav hansegas.com
Herr Martin Priitz
Ziegeleiweg 3 e Ansiiech i
19057 Schwerin Center Sternberg
T0384 74366212
Leitungsauskunft: 1701613-HANG m%mﬂ'smm
Adresse: Kobrow, Kobrower Str. 1 [ ——
Anfragegrund:  Stellungnahme & ToB Datum
Erstellt am: 20.02.2026 REESAEZI25
Guten Tag,

vielen Dank fir lhre Anfrage. Gute Nachrichten fir Sie: Im angefragten Bereich sind in
unserem Netz keine Leitungen verzeichnet.

Trotzdem ist es wichtig, dass Sie jederzeit mit Leitungen rechnen, z. B. von anderen
Versorgern. Gehen Sie sorgfaltig vor, um Beschadigungen zu verhindem und eine
Gefahrdung von Personen auszuschliefien. Diese Auskunft ist ausschlieBlich fiir lhr
oben genanntes Projekt bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Unsere Stellungnahmen erhalten Sie separat.

Sicherheitsrelevante

Lageplane Einbauten
nicht Kontaktaufnahme mit dem
betroffen betroffen Center erforderlich

Gas: O X [l

Kommunikation: O K3} O

Warme: O 3| O

Diese Auskunft ist giiltig fiir folgende Netz Die hneten Netzbetreiber sind

Netzbetreiber Stérungsnummer

Gasversorgung Wismar Land O T03 8558 9750 75

Gasversorgung Vorpommem Netz [l T038558 975075  HanseGas GmbH

? Schieswag-HeinGasPlatz 1

HanseWerk Natur GmbH ] T040237827910  SLSTegle

HanseGas GmbH x] T03 8558 97 50 75
Geschiftsfiihrung
Steffen Bandelow
Malgorzata Cybulska
Lisa Hebenstreit

1/2
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1.18 HanseGas GmbH

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Leitungen der HanseGas GmbH betroffen sind.

Abwagung zum Vorentwurf

Stand: April 2026



Bitte beachten Sie die beiliegenden Leitungsschutzanweisungen!
Datum
20. Februar 2026

Wichtig:
Die Stellungnahme des Centers erhalten Sie fristgerecht in den nachsten Tagen.

Bitte warten Sie diese unbedingt ab, denn Sie miissen Sie zwingend in Ihrer weiteren
Planung beriicksichtigen.

Informieren Sie sich bei uns tUber den Stand der Verlegung unserer geplanten
Leitungen. Sollte sich nach Beginn der Baumafinahme herausstellen, dass
Umverlegungsarbeiten unsererseits erforderlich werden, setzen Sie sich bitte
umgehend mit uns im Center in Verbindung.

Sie miissen sicherstellen, dass die Versorgungsanlagen durch die Baumafinahme nicht
nachhaltig beeinflusst werden.

Bei technischen Riickfragen bzw. Fragen zu Kostenvoranschlagen wenden Sie sich bitte
mit Angabe Ihrer Leitungsauskunft-Nummer an das Center. Sofern uns Kosten durch die
Baumafinahme entstehen, sind diese durch den Vorhabentrager bzw. Verursacher zu
tragen.

Freundliche Griiffe aus Sternberg
Center Sternberg

Anlagen:

- Index

- Legende

- Merkblatt_zum_Schutz_der_Verteilungsanlagen

2/2
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Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine separate Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Abwéagung zum Vorentwurf
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Satzung der Gemeinde Kobrow liber den Bebauungsplan Nr. 4 ,,Gut Stieten*
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1. Allgemeines

1.1 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Der Ortsteil Stieten der Gemeinde Kobrow war in seiner Vergangenheit und ist bis heute durch
Wohngebaude und den Standort eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebs gepragt. Die
durch den Betrieb bewirtschaftete Flache ist im letzten Jahrzehnt deutlich gestiegen, so dass
sich die Notwendigkeit betrieblicher Umstrukturierungen mit einer Konzentration der
unterschiedlichen Betriebsteile auf einen Standort ergibt. Hierfur soll der Ortsteil Stieten als
Mittelpunkt des land- und forstwirtschaftlichen Betriebs mit einer eigenen Verwaltung,
Stallanlage fur Tierhaltung, Lager- und Maschinenhalle sowie als Wohnstandort fir Mitarbeiter,
Saisonarbeitskrafte und Ferienunterkiinfte umgebaut werden. In diesem Zuge ist der Riickbau
alter Stallanlagen und Hallen geplant, um die Neu- und Umbauvorhaben auf den bereits
genutzten Siedlungsflachen umsetzen zu kénnen.

Planungsziel der Gemeinde ist der Erhalt und die dauerhafte Sicherung des historisch
gewachsenen Wohn- und Betriebsstandortes Stieten. Dies soll im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Festsetzung eines Dorfgebietes erfolgen, um sowohl die
bestehenden Nutzungen zu sichern, als auch Entwicklungspotenziale fur weitere
dorfgebietstypische Nutzungen zu schaffen. Der B-Plan Nr. 4 bildet die hierfir erforderliche
bauplanungsrechtliche Grundlage. Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Grundsatz
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, indem die Umnutzung bestehender
Siedlungsflachen erméglicht und die Neuinanspruchnahme von Flachen vermieden wird. Uber
verbindliche Festsetzungen wird den Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sowie umweltschiitzenden Belangen Rechnung getragen.

1.2 Verfahrensablauf und Planungsgrundlagen

Das Planverfahren erfolgt auf der Grundlage der 88 2 ff. BauGB als Regelverfahren mit einer
zweimaligen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (frihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf und Beteiligung zum Entwurf). Dem
Bebauungsplan ist eine Begrindung beizufiigen, in der entsprechend dem Verfahrensstand
die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans darzulegen sind. Im
Umweltbericht sind die auf Grund der Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB ermittelten
Belange des Umweltschutzes zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung.

Als Kartengrundlage dient der Lageplan der offentlich bestellten Vermessungsingenieurin
Dipl.-Ing. Mirjam Sperlich vom 23.01.2023 sowie ALKIS-Datensétze als Ausschnitt aus der
amtlichen Flurkarte. Die Kartengrundlage entspricht dem aktuellen Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die vorhandenen stadtebaulich bedeutsamen Anlagen,
Stral3en und Wege etc. aus.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kobrow hat am 06.05.2025 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 4 ,Gut Stieten* gefasst. Der Beschluss
wurde am 17.01.2026 im Amtsblatt Sternberger Seenlandschaft Nr. 01/2026 bekanntgemacht.

Die Gemeindevertretung Kobrow hat am 02.12.2025 den Vorentwurf des Bebauungsplans
gebilligt und fur die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
die friihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB bestimmit.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Verdffentlichung
des Vorentwurfs auf der Homepage des Amtes Sternberger Seenlandschaft (https://amt-
ssl.de/downloads/bauleitplanung_-hoch--und-tiefbau.html) in der Zeit vom 19.01.2026 bis zum
20.02.2026 erfolgt. Zusatzlich wurden die Vorentwurfsunterlagen wahrend der
Veroffentlichungsfrist im Amt fir Bau- und Liegenschaften des Amtes Sternberger
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Seenlandschaft, Am Markt 3 (ehem. Postgebaude), 19406 Sternberg offentlich ausgelegt. Die
Bekanntmachung der Verotffentlichung des Vorentwurfs erfolgte am 17.01.2026 im Amtsblatt
Sternberger Seenlandschaft Nr. 01/2026.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 18.12.2025 frihzeitig unterrichtet und zur
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung Kobrow hat am 04.05.2026 den Entwurf des Bebauungsplans
gebilligt und fir die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die weiteren Verfahrensschritte werden entsprechend dem Stand des Planverfahrens
fortgeschrieben.

2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 4 gelten:

= das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

2.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

2.2.1 Raumordnung und Landesplanung

Fur eine geordnete raumliche Entwicklung ist die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen
und MaBBnahmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung notwendig. Die
Landesregierung hat auf der Grundlage des Landesplanungsgesetzes (LPIG M-V) in
Verbindung mit dem Raumordnungsgesetz (ROG) das Landesraumentwicklungsprogramm
von 2016 (LEP M-V) erlassen, in dem verbindliche Ziele und Grundséatze der Raumordnung
festgehalten sind. Das LEP M-V wird durch die Regionalen Raumentwicklungsprogramme der
vier Planungsregionen regionsspezifisch konkretisiert. Das fur die vorliegende Planung
malf3gebliche Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg von 2011 (RREP
WM) wurde ebenfalls durch Rechtsverordnung fur verbindlich erklart. Ziele und Grundséatze
des LEP M-V sowie des RREP WM weisen die gleiche Rechtswirkung auf.

Seit dem 7. Juni 2024 liegt mit der Teilfortschreibung Kapitel 4.1/4.2 des RREP WM eine neue
Bewertungsgrundlage fir die raumordnerische Einschatzung von Vorhaben der Siedlungs-
und Wohnbauflachenentwicklung vor. Die Regelungen des RREP WM 2011 werden damit
ersetzt und finden keine Anwendung mehr.
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Am 1. Oktober hat der Regionale Planungsverband Westmecklenburg zudem den Abschluss
der Teilfortschreibung des Kapitel 6.5 Energie des RREP WM beschlossen. Mit der
Teilfortschreibung erfolgte insbesondere die vollstandige Uberplanung der vormaligen
Eignungsgebiete fiir Windenergieanlagen (WEG) unter Berlcksichtigung der neuen
bundesgesetzlichen Vorgaben zum Ausbau der Windenergie. Aul3erdem wurden
Ausschlusskriterien und Vorzugsstandorte fur Solarparks sowie die Trassen des bestehenden
und geplanten (Uber-)regionalen Stromleitungsnetzes einschliel3lich der Vorbehaltsgebiete fur
ober- und unterirdische Leitungen festgelegt. Die Festlegungen der Teilfortschreibung des
Kapitels 6.5 Energie ersetzen damit nach Rechtsfestsetzung als Landesverordnung) die
diesbezuglichen Ziele und Grundsatze des RREP 2011.

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen, die als abschlie3end abgewogen gelten. Die Bauleitplanung der
Gemeinden haben diese Ziele direkt zu beachten. Grundsétze der Raumordnung sind
Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir
nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Sie sind einer Abwégung noch
zuganglich, hierbei jedoch mit einem besonderen Gewicht zu beriicksichtigen.

LEP M-V und RREP WM formulieren Ziele (Z) und Grundsatze der Raumordnung
themenspezifisch als Programmsétze (PS). Im Folgenden werden die fir die vorliegende
Planung wesentlichen aufgefihrt.

Als Voraussetzung fur die Entwicklung und Anwendung regionsspezifischer Planungen und
Maflhahmen nimmt das LEP M-V eine Differenzierung in unterschiedliche Raumkategorien
(Landliche R&ume, Léandliche Gestaltungsrdume und Gemeinde-Umland-Raume) vor. Die
Gemeinde Kobrow ist den Landlichen Gestaltungsraumen zugeordnet (PS 3.3.2 (1) (2)).
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Die Landlichen R&ume sollen unter Wahrung ihrer landschaftlichen Vielfalt und kulturellen
Eigenart als eigenstéandige und gleichwertige Wirtschafts- und Lebensrdume gestarkt und
weiterentwickelt werden, so dass ein moglichst hoher Anteil der dort lebenden Bevdlkerung
eine wirtschaftliche Basis finden kann. Fir die Landlichen Gestaltungsraume gelten dieselben
Entwicklungsgrundsatze. Darlber hinaus bedarf es aber aufgrund der besonderen
Strukturschwachen dieser Raume weiterer Sicherungs- und StabilisierungsmalRnahmen,
insbesondere im Bereich Daseinsvorsorge. Die Strukturschwéache wird auch durch das RREP
WM herausgestellt (vgl. Ubersichtskarte 3 — Raumstruktur i.V.m. PS 3.1.1 (5)).

Die Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen soll landesweit reduziert werden. Vor
diesem Hintergrund benennen LEP M-V und RREP WM entsprechende Ziele. Nachfolgend
werden die in der Teilfortschreibung Kapitel 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2
Wohnbauflachenentwicklung vom Juni 2024 (TF SE) benannten und fur die vorliegende
Planung relevanten Ziele aufgefihrt, da diese bzgl. der Siedlungs- und
Wohnbauflachenentwicklung die aktuellen und regionsspezifischen Festlegungen darstellen.

PS 4.1 (4) TF SE: Die Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden, die Siedlungstétigkeiten
sind zu konzentrieren. Exponierte Landschaftsteile sind freizuhalten. Die Entstehung von
Siedlungsbéndern ist zu vermeiden. Der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie deren
Verfestigung und Erweiterung ist entgegenzuwirken. (Z)

PS 4.1 (5) TF SE: Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie durch Neugestaltung und Verdichtung
abzudecken. Mit dem Freiraum ist schonend umzugehen, sodass aul3erhalb der bebauten
Ortslagen Bauflachen nur dann auszuweisen sind, wenn nachweislich insbesondere die
innerortlichen Baulandreserven ausgeschopft sind, ein Flachenzugriff nicht mdglich ist oder
besondere Standortanforderungen dies rechtfertigen. Stehen innerortliche Flachen
nachweislich nicht zur Verfligung, sind neue Siedlungsflachen an die bebaute Ortslage
anzulehnen. (2)

PS 4.1 (8) TF SE: Sowohl bei neuen Siedlungsvorhaben als auch beim vorhandenen
Siedlungsbestand sollen Malnahmen zur Energieeinsparung und zur Erzeugung
regenerativer Energie umgesetzt werden.

Bewertung:

Die Landwirtschaft ist im landlichen Raum der wichtigste Wirtschaftsfaktor. Dementsprechend
sind die Ortsteile der Gemeinde Kobrow historisch als Wohn- und (Land-)Wirtschaftsstandorte
gewachsen und sind in dieser grundlegenden Typik bis heute erhalten geblieben. Dies trifft
auch auf den Ortsteil Stieten zu. Fir den hier anséassigen land- und forstwirtschaftlichen
Betrieb sind die Konzentration der eigenen Verwaltung auf den Standort Stieten sowie die
Bereitstellung eines bedarfsgerechten Wohnraumangebotes fur Mitarbeiter, Auszubildende
und Saisonarbeitskrafte von nachhaltiger Bedeutung. Diese Vorhaben sollen auf den bereits
bestehenden Siedlungsflachen beidseits der Kreisstral3e umgesetzt werden. Hierzu sollen alte
Stallanlagen und Hallen zurtickgebaut werden, um die Neuinanspruchnahme von Flachen zu
vermeiden. DarUber hinaus hat die Gemeinde in den vergangenen Jahren und Jahrzehnten
weitreichende Anstrengungen unternommen, um der Zersiedlung der Landschaft
entgegenzuwirken. So wurden ehemals bebaute Bereiche, insbesondere im Ortsteil Stieten,
entsiegelt und brachgefallene Gebaude im AuRenbereich zurlickgebaut. Dies lasst sich unter
anderem anhand der Luftbilder ab 1991 (GAIA M-V) nachweisen. Ziel der Gemeinde ist es,
durch die Aufstellung des B-Plans Nr. 4 den Wohn- und Betriebsstandort Stieten zu erhalten,
zu starken und somit dauerhaft zu sichern. Die Uberplanung bereits bebauter und genutzter
Siedlungsflachen zugunsten des Umbaus eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebs steht
den Programmsatzen 4.1 (4) und 4.1 (5) nicht entgegen. Dem raumordnerischen Grundsatz
zur Umsetzung von Energieeinsparungs- und -erzeugungsmaf3nahmen wird auf Ebene der
kommunalen Bauleitplanung bereits durch die Uberplanung eines bestehenden
Siedlungsbereichs Rechnung getragen. Hierdurch wird die planungsrechtliche Grundlage zum
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geplanten Umbau des Ortsteils und der Konzentration wesentlicher Unternehmsteile des
ansassigen landwirtschaftlichen Betriebs an einem Standort geschaffen, der infrastrukturell
bereits erschlossen ist. Auf grundlegende NeuerschlieBungsmalRnahmen kann daher
verzichtet werden. Gleichfalls geht mit dem geplanten Umbau eine Modernisierung der
Bausubstanz nach den aktuellen gesetzlichen Anforderung des Gebaudeenergiegesetzes
einher. Da Uber das Energiefachrecht bereits umfangreiche Vorgaben an die Energieeffizienz
und auch die Nutzung erneuerbarer Energien im Gebaudebereich bestehen, wird auf
spezifische Festsetzungen hierzu aber verzichtet. Die schnell voranschreitende
technologische Entwicklung und die Vielfaltigkeit der am Markt erhaltlich Produkte zur
Energieeinsparung oder -erzeugung waren bei entsprechenden Festsetzungen zu beachten,
so dass diese nicht zum Ausschluss einer neuen oder im Einzelfall besser geeigneten
Technologie fiihrt oder eine nachtragliche Anderung des Bebauungsplans erfordert. Durch die
Festsetzung eines Dorfgebietes sind aber Anlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit
Z. B. Elektrizitat oder Warme dienen, und insbesondere Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energien zuldssig, so dass die Planung die Umsetzung der in PS 4.1 (8) formulierten
Mafnahmen fordert.

PS 4.2 (5) RREP WM: In Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion ist die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen grundsatzlich auf den kommunalen Entwicklungsrahmen zu
beschrénken. (Z) Innerhalb des kommunalen  Entwicklungsrahmens ist eine
Wohnbauflachenentwicklung mit einem Umfang von bis zu 0,6 Hektar (netto) / 500 Einwohner
mdoglich. Zusatzlich ist die Entwicklung des Innenbereichs maglich.

PS 4.2 (6) RREP WM: In Gemeinden ohne zentralortliche Funktion ist eine
Wohnbauflachenentwicklung Uber den kommunalen Entwicklungsrahmen hinaus
aushahmsweise zulassig, wenn
- die Gemeinde als Siedlungsschwerpunkt festgelegt ist, in  einem
Tourismusschwerpunktraum liegt, ein Uberdurchschnittliches Einpendleraufkommen
aufweist oder infrastrukturell beziehungsweise lagebezogen pradestiniert ist oder
- eine bilaterale Kontingentverschiebung mit einer anderen nicht-zentralen Gemeinde
desselben Nahbereiches vereinbart wurde. (Z) Diesen Gemeinden steht eine
zusatzliche Entwicklungsoption von 0,3 Hektar (netto) / 500 Einwohner zu.

Bewertung:

Der Gemeinde Kobrow ist von raumordnerischer Seite keine zentraltrtliche Funktion
zugewiesen. Dementsprechend ist der kommunale Entwicklungsrahmen hinsichtlich der
Wohnbauflachenentwicklung bei einer Einwohnerzahl von etwa 400 (Stand: Dezember 2022)
auf 0,5 ha begrenzt. Nicht auf den kommunalen Entwicklungsrahmen angerechnet werden
Flachen innerhalb von Ortslagen, die insbesondere der Nachverdichtung, der
Lickenbebauung und der Wiedernutzbarmachung brachgefallener Flachen dienen. Die
vorliegende Planung entspricht dieser Ausnahmeregelung. Das im B-Plan Nr. 4 festgesetzte
Dorfgebiet, in dem neben Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, auch
sonstige Gewerbebetriebe und Wohngebéaude zuldssig sind, erstreckt sich fast ausschliellich
auf bereits bebaute bzw. genutzte Siedlungsflachen. Lediglich im Stden des Plangebietes wird
ein Teil einer landwirtschaftlichen Grinlandflache einbezogen. Zur Bericksichtigung der
hinsichtlich der Wohnbauflachenentwicklung bestehenden raumordnerischen Zielvorgaben
wurde das Dorfgebiet in Teilflachen gegliedert und die Wohnnutzung auf der betreffenden
Flache (auRerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches) per textlicher Festsetzung
ausgeschlossen.

Landwirtschaft

Zur Sicherung bedeutsamer Béden benennt das LEP M-V mit PS 4.5 (2) (Z) ein wesentliches
Ziel der landesweiten Raumordnung, wonach die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab
einer Wertzahl von 50 nicht in andere Nutzungen tberfuhrt werden darf. Ausnahmen hiervon
bilden unter anderem die Ortslagen (Gebiete nach § 30 und § 34 BauGB) sowie Bauflachen,
die bereits vor Inkrafttreten des LEP M-V in einem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

dargestellt waren.
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In der Karte des LEP M-V wie auch in der des RREP WM wird fir das Gebiet der Gemeinde
Kobrow zudem ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft festgelegt.

PS 4.5 (3) LEP M-V: In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MaRnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu bericksichtigen.

Bewertung:

Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme des bereits im Zusammenhang mit der
Wohnbauflachenentwicklung erwdhnten  sudlichen Teilbereichs auf bestehenden
Siedlungsflachen und damit auf3erhalb von landwirtschaftlichen Acker- oder Griinlandflachen.
Fur den betreffenden Teilbereich gibt das Bodenrichtwertinformationssystem des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (WMS_MV_BORIS) keine Wertzahlen an. Die Acker- bzw.
Griunlandzahlen in den angrenzenden Bereichen bewegen sich zwischen 13 und 24. Nur die
moorigen Standorte weisen héhere Werte bis max. 40 auf. Moorige Standorte werden jedoch
wegen ihrer schlechten Baugrundeigenschaften nicht tberplant. Somit ergeben sich keine
Anhaltspunkte, dass Boden mit Wertzahlen tiber 50 betroffen sind. Des Weiteren umfasst die
betreffende Teilflache nur etwa 0,5 ha. Das Umwandlungsverbot wird daher nach
raumordnerischen Mal3stdben nicht beruhrt.

Dem Programmsatz zu den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft wird durch die vorliegende
Planung unmittelbar entsprochen, da diese dem Umbau einer landwirtschaftlichen
Betriebsstatte dient, um diese zu erhalten und dauerhaft zu sichern.

Die aktuellen Festlegungen zum Thema Energie finden sich in der am 1. Oktober 2025
beschlossenen Teilfortschreibung des Kapitels 6.5 des RREP WM. In der Festlegungskarte ist
unter anderem das grof3rdumige Leitungsnetz Strom dargestellt.

PS 6.5 (12) RREP WM: Dem in der Festlegungskarte dargestellten bestehenden und
geplanten Leitungsnetz Strom mit grol3raumiger und regionaler Bedeutung einschlief3lich der
zugehorigen bestehenden und geplanten Umspannwerke und Konverter wird ein Vorrang
gegenuber anderen raumbedeutsamen Nutzungen eingerdumt. (2)

Bewertung:

Als Teil des grofRraumigen Leitungsnetzes verlauft eine 380 kv-Hochspannungsleitung durch
das Gemeindegebiet und in etwa 140 m Entfernung 0Ostlich des Plangebietes. Da sich der
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4 weitestgehend auf bestehende Siedlungsflachen
beschrankt und insbesondere im Osten nicht ndher an die bestehende Hochspannungsleitung
heranriickt, werden die Bestandsleitung sowie die Planung zum Parallelneubau nach
Abstimmung mit dem betroffenen Ubertragungsnetzbetreiber 50 Hertz nicht beeintrachtigt
oder in ihrem Vorrang gegentber anderen raumbedeutsamen Nutzungen gefahrdet.

In der Karte des LEP M-V werden dariber hinaus keine Festlegungen fur das Gebiet der
Gemeinde Kobrow getroffen. In der Karte des RREP WM finden sich zuséatzlich folgende
Festlegungen:

= Vorranggebiet Rohstoffsicherung (Kiessand) bei Kobrow |

= Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung entlang des Rauschenden Bachs im
westlichen Gemeindegebiet

= Hochspannungsleitung (380 kV) dstlich des Plangebietes

= Regional bedeutsames Radroutennetz (durch Stieten verlaufende KreisstraRe K107)
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Bewertung:

Das Vorranggebiet Rohstoffsicherung wie auch das Vorbehaltsgebiet Kompensation und
Entwicklung befinden sich nicht in der naheren Umgebung des Plangebietes (> 1.000 m), so
dass keine Beeintrachtigungen der jeweiligen raumordnerischen Erfordernisse zu erwarten
sind.

Die durch Stieten verlaufende KreisstralRe K107 ist Bestandteil des durch den Regionalen
Planungsverband Westmecklenburg erarbeiteten Radwegekonzeptes und hier als regional
bedeutsamer Radwanderweg klassifiziert. Der B-Plan Nr. 4 setzt den an das Plangebiet
grenzenden Abschnitt der K107 als offentliche StraRenverkehrsflache fest. Hiermit erfolgt
lediglich eine Bestandsfestsetzung fiir den Bereich des StraBenflurstiicks. Weder der
Bebauungsplan noch die hierdurch begriindeten Nutzungen wirken sich auf die Funktion der
KreisstraRe als Radwanderweg aus. Auf die 0Ostlich des Plangebietes verlaufende
Hochspannungsleitung wurde bereits im vorigen Abschnitt (Energie) eingegangen.

2.2.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Kobrow verfligt tber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Dieser ist
gemal § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um
die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

2.3 Fachplanungen

50Hertz hat gemafl Netzentwicklungsplan (NEP) den Auftrag zur Netzverstarkung zwischen
Kriimmel/Sahms und Gustrow. Im NEP sind unter der Projektnummer P223 zwei Mal3nahmen
beschrieben. Mit der MalRBhahme M462a soll eine Hochtemperatur-Umbeseilung der
Bestandsleitung (Kriimmel — Giistrow) zum Zweck einer Erhéhung der Ubertragungskapazitét
erfolgen. Diese MalRBhahme ist seit 2022 im Bundesbedarfsplan als Vorhaben 85 gelistet. Der
Bundesbedarfsplan sieht fur das Vorhaben aufgrund seiner besonderen Eilbedurftigkeit den
Verzicht auf eine Bundesfachplanung vor. Somit hat 50Hertz den gesetzlichen Auftrag dieses
Projekt der kritischen Infrastruktur schnellstméglich und prioritdr umzusetzen. Das Vorhaben
85 erhoht die Ubertragungskapazitat zwischen Schleswig-Holstein und Mecklenburg-
Vorpommern, um das Ubertragungsnetz fir die zukilnftig ansteigenden Stromflisse zu
verstarken. Durch Umbeseilung soll die Leitung von Gustrow tUber Wessin, Gorries, den
Suchraum der Gemeinden Klein Rogahn, Stralendorf, Warsow, Holthusen und Schossin sowie
den Suchraum der Amter Biichen, Breitenfelde und Schwarzenbek-Land nach Kriimmel auf
4.000 Ampere ertlichtigt werden. Des Weiteren soll mit der zweiten Mal3hahme M224a eine
neue Freileitung parallel zur Bestandsleitung errichtet werden.

Dieses Projekt befindet sich zum aktuellen Stand in der frihen Planungsphase. Derzeit laufen
die ersten rédumlichen Untersuchungen fir dieses Projekt in Form einer
Raumwiderstandsanalyse (RWA) sowie Planungsraumanalyse. Die finalen Ergebnisse der
RWA werden bis Ende Januar 2026 erwartet. Im Entwurf des Bundesbedarfsplangesetz
(BBPIG) ist fur beide MaRnahmen eine G-Kennzeichnung vorgesehen. Die Genehmigung fur
dieses Projekt ist im Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens bei der Bundesnetzagentur
als zustandiger Behorde vorgesehen. Fur den betreffenden Leitungsabschnitt zwischen
Wessin und Gustrow ist die Erstellung der Planfeststellungsunterlagen ab 2028 geplant. Die
Einreichung der Planfeststellungsunterlagen ist fur 2030 vorgesehen. Der Erhalt des
Planfeststellungsbeschlusses ist fir Mitte 2031 vorgesehen. Die bauliche Umsetzung des
Vorhabens soll nach derzeitigem Planungsstand ab Mitte 2031 fur den Parallelneubau sowie
die Umbeseilung starten und bis Ende 2034 abgeschlossen sein.

Fur die Hochtemperatur-Umbeseilung der Bestandsleitung werden Flachen direkt um die
Bestandsmasten herum sowie unter den Leiterseilen bendtigt. Diese Flachen werden z. B.
bendtigt fur Seilzugmaschinen, Krane und weitere Baugerate und -maschinen. Des Weiteren
ist die Zuwegung fur Grol3gerate zu den Bestandsmasten und umliegenden Flachen fir
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Baumalinahmen und InstandhaltungsmalRnahmen zu gewéhrleisten. Fur den Parallelneubau
ist vom Gesetzgeber die BlUndelung von linearen Infrastrukturen vorgesehen (vgl. § 43
Energiewirtschaftsgesetz) um den Eingriff in die Umwelt und Landschaft zu optimieren. Dieses
Bindelungsgebot schreibt vor, dass der Parallelneubau in unmittelbarer Nahe in einem
Korridor von 200 m nérdlich oder stdlich zur Bestandsleitung geplant und realisiert werden
muss. Auch hier werden Flachen fir grof3e Baugerate, Seilzugmaschinen, Krane etc. bendétigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 befindet sich teilweise innerhalb des 200m-
Planungskorridors westlich der Bestandsleitung.

Bewertung:

Vom Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4 befindet sich das als MD 3 festgesetzte Teilgebiet im
betreffenden Planungskorridor des Parallelneubaus. Die als Dorfgebiet festgesetzte Flache
entspricht den Grenzen des bestehenden Siedlungsbereiches. Somit erfolgt faktisch keine
Anndherung des Bebauungsplangebietes in Richtung der Bestandsleitung. Die Festsetzung
der Uberbaubaren Grundstticksflachen erfolgt insbesondere fur das der Bestandsleitung
nachstliegende Verwaltungsgebaude baukdrperbezogen. Das um das bestehende Wohnhaus
an der Kobrower StraBe definierte Baufenster eroffnet zwar Erweiterungs- bzw.
Entwicklungsmaoglichkeiten, bleibt im raumlichen Umfang aber so begrenzt, dass die
Festsetzung nicht in Konflikt mit der Planung des Parallelneubaus tritt. Der fir die Umbeseilung
und den Parallelneubau zustandige Ubertragungsnetzbetreiber 50 Hertz Transmission GmbH
wurde im Planverfahren beteiligt und hat zur Kenntnis gegeben, dass der Bebauungsplan nach
derzeitigem Kenntnisstand die eigene Neubauplanung nicht beeintréachtigt.

3. Plangebiet

3.1 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Kobrow liegt im Nordosten des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Sie wird vom
Amt Sternberger Seenlandschaft mit Sitz in Sternberg verwaltet und besteht aus den Ortsteilen
Kobrow |, Kobrow Il, Wamckow, Stieten und Dessin. Umliegend grenzen die Gemeinden
Weitendorf, Dabel, Hohen Pritz sowie die Stadt Sternberg (alle Amt Sternberger
Seenlandschaft), Zélkow, Bilow und Demen (alle Amt Crivitz) an. Das Gemeindegebiet
umfasst eine Flache von 37,47 km2 auf die sich 392 Einwohner verteilen (Stand vom
31.12.2024%). Kobrow zahlt zum Nahbereich des Unterzentrums Sternberg.

Kobrow ist tber die zentral durch das Gemeindegebiet verlaufende KreisstraRe K107 an das
regionale und Uberregionale StralRenverkehrsnetz angebunden. Die K107 stellt eine
Verbindung zwischen der im Norden verlaufenden Bundesstrale B192 und der sudlich
gelegenen LandesstraRe L0O91 her. Die Gemeinde befindet sich unmittelbar stdlich der Stadt
Sternberg, in der Sternberger Seenlandschaft. Mit Schonfelder See, Dannhuser See und
Hofsee befinden sich auch drei Seen nennenswerter Grof3e im Gemeindegebiet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 (B-Plan Nr. 4) befindet sich im Ortsteil Stieten,
beidseits der durch den Ort filhrenden Kreisstral3e K107. Der Geltungsbereich umfasst im
Wesentlichen die bestehenden Siedlungsflachen von Stieten mit dem Betriebsgeldnde eines
land- und forstwirtschaftlichen Betriebs (Gut Stieten) auf der Westseite und Wohn-
/Verwaltungsgebauden auf der Ostseite der Kreisstraf3e. Im Sudwesten ist eine Waldflache
Bestandteil des Geltungsbereichs, ohne dass diese jedoch aktiv Gberplant wird. Folgende
Flurstiicke wurden ganz oder teilweise in den Geltungsbereich einbezogen:

1 Statistisches Amt M-V — Bevélkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden 2024
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Tabelle: Auflistung der Flurstiicke im Geltungsbereich

Gemarkung Flur Flurstiicksnummer Lage im Geltungsbereich
Stieten 1 36 ganz
Stieten 1 37 ganz
Stieten 1 38 ganz
Stieten 1 39 ganz
Stieten 1 40 ganz
Stieten 1 41 teilweise
Stieten 1 42 teilweise
Stieten 1 43 ganz
Stieten 1 44/1 ganz
Stieten 1 44/2 ganz
Stieten 1 45/1 ganz
Stieten 1 45/2 ganz
Stieten 1 46 ganz
Stieten 1 47 ganz
Stieten 1 48 teilweise
Stieten 2 296 teilweise
Stieten 2 332/1 ganz
Stieten 2 332/2 teilweise
Stieten 2 336/1 teilweise
Stieten 2 337 teilweise
Stieten 2 338 teilweise
Stieten 2 365/1 teilweise
Stieten 2 366/1 teilweise
Stieten 2 367/1 teilweise

Die Geltungsbereichsgrenze folgt im Wesentlichen bestehenden Flurstiicksgrenzen. In
folgenden Bereichen wurde die Geltungsbereichsgrenze abweichend von den
Flurstiicksgrenzen anhand von Nutzungsgrenzen festgelegt:

= im Norden abschnittsweise entlang des bestehenden Wirtschaftsweges

= im Osten an der bestehenden Grundstiickseinfriedung (Zaun als Abgrenzung zu den
landwirtschaftlichen Weideflachen

= im Suden abschnittsweise entsprechend der baulichen Begrenzung des Silagelagers
inkl. Umfahrung

Das StraRenflurstlick (Kreisstraf3e) wurde in dem an das Baugebiet grenzenden Abschnitt in
den Geltungsbereich einbezogen. Das Plangebiet umfasst somit ca. 7,7 ha. Der

Geltungsbereich ist gemalR & 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt und entsprechend der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Planzeichnung dargestellt.

3.2 Bestandssituation

3.2.1 Plangebiet

Stieten ist historisch als landwirtschaftlicher Produktions- und Wohnstandort gewachsen. Ab
1952 entstanden die Landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften (LPG), die bis in die
Wendezeit auch in Stieten Bestand hatten. Seit 1994 betreibt die Gut Stieten GmbH & Co. KG
den Standort in Stieten (westlich der Kreisstral3e). Dieser umfasst unter anderem eine Anlage
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zum Halten und der Aufzucht von Rindern, die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (4.
BImSchV) genehmigt wurde. Der Betrieb wurde aber auf eine extensive Mutterkuhhaltung mit
120 Rindern und Futterproduktion gemaR EU-Oko-Verordnung VO (EU) 2018/848 umgestellt.
Des Weiteren erfolgt die Lagerung landwirtschaftlicher Maschinen am Standort. Auf der
Ostseite der heutigen KreisstralRe entstanden die urspringlichen Landarbeiterhauser wurde
ein ehemaliges Wohngebaude zum Verwaltungsgebaude fiir den Betrieb umgenutzt. Hinter
dem Haus bestehen Kfz-Stellplatze fur die Mitarbeiter des Betriebs. Traufseitig an der Stral3e
steht ein Mehrfamilienhaus mit Carport und rickwartigen Hausgéarten. Beide Geb&ude wurden
urspringlich als zwei von mehreren Landarbeiter- bzw. Kleinsiedlungshausern errichtet und
weisen die hierfir typische eingeschossige Ziegelbauweise (aus rotem Backstein) mit
Satteldach auf.

Abbildung: Stieten um 1953

Eine Ubersicht zur derzeitigen Nutzung des Plangebietes soll nachfolgende Abbildung in
Verbindung mit der Tabelle zu den Nutzungszwecken geben.
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Abbildung: Wesentliche bestehende bauliche Anlagen im Plangebiet (Kartengrundlage: Luftbild 2022)

Tabelle zur vorigen Abbildung:

Nummer Nutzung
Stall (Abbruch geplant)

Stall (Abbruch geplant)

Glllebehélter (4 Stuck — Abbruch geplant)
Werkstatt (Abbruch geplant)

Lagerhalle und Garage (Abbruch geplant)
Stall (Umbau geplant)

Silagelager

Silagelager (Abbruch geplant)

Silos (Abbruch geplant)

10 Wohngebaude mit Carport

11 Verwaltungsgebaude mit Stellplatzen

OO |N|OU|DIWINEF

Neben den bebauten Bereichen (inkl. der durch das Plangebiet fuhrenden StralR3entrasse
(KreisstraBe K107) und den Siedlungsfreiflachen befinden sich weitere Grunflachen/-
strukturen im Plangebiet. Der stdwestliche Teil des Plangebietes wird durch Wald
eingenommen. Auf HOhe der gegenwartig noch bestehenden Werkstatt wird der
Waldcharakter durch eine parkartige Griunflache unterbrochen. In diesem Bereich waren
Gutshaus und Wirtschaftsgebaude der ehemaligen Gutsanlage (18. bis frihes 20.
Jahrhundert) angesiedelt. Nordlich hiervon setzt sich der Waldgurtel entlang des Hofsees fort.
Die Waldgrenzen wurden durch die zustandige Forstbehorde aktuell festgestellt. Nérdlich der
beiden parallelstehenden Stélle fallt das Gelande im Plangebiet deutlich ab. Hier finden sich
eine Geholzstruktur (Gebisch) und Roéhrichtbestande (beides nach § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzte Biotope). Zwischen sidlichem Stall (Nr. 6) und Silagelager (Nr. 7)
befindet sich eine Dauergrinlandflaiche, die im Feldblockkataster unter der ID
DEMVLIO96BA10043 verzeichnet ist. Uber diese erfolgt der Zugang der Rinder zu den
sudlichen Weideflachen.

Altlasten

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen im
Plangebiet bekannt.
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Bodendenkmale

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich zwei Bodendenkmale im Plangebiet. Ein
Bodendenkmal umfasst einen grof3en Teil des landwirtschaftlichen Betriebsstandorts
zwischen ndrdlichem und stdlichem Stall. Ein kleinflachigeres Bodendenkmal befindet sich

innerhalb der im Stidwesten befindlichen Waldflache.

Abbildung: Bodendenkmale

Gewasserschutzstreifen

Ausgehend vom westlich des Plangebietes befindlichen Hofsee ragt der 50m-
Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V in das Plangebiet hinein.

In der Kobrower Stralle verlaufen Offentliche Trinkwasserversorgungsleitungen der
Stadtwerke Sternberg. Hiervon gehen Hausanschlussleitungen in den 0&stlichen und
westlichen Teil des Plangebietes ab.

Westlich der Kobrower Stral3e verlauft eine 20kV-Freileitung der WEMAG Netz GmbH und
reicht von Norden aus kommend in das Plangebiet hinein. Ab dem hier im straRennahen
befindlichen Mast verlauft die Leitung teils westlich, teils dstlich der Kobrower StralR3e weiter
als Erdkabel in sudliche Richtung.

Ein Erdkabel der Telekom Deutschland GmbH verlauft entlang der Kobrower Straf3e. Hiervon
gehen Leitungen nach Westen und Osten in den Ostlichen und westlichen Teil des
Plangebietes ab.
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An dem auf der Ostseite der Kobrower Stral3e stehenden Wohngebaude ist an der sidlichen
Giebelseite ein Mauerbolzen als gesetzlich geschitzter Hohenfestpunkt eingebracht.

3.2.2 Umgebung

Die Nutzungen der angrenzenden Bereiche sowie des daran anschlieRenden naheren
Umfelds stellen sich wie folgt dar:

Norden:
= angrenzend im Niederungsbereich des Hofsees Rdéhrichtbestande, dahinter kleines
Waldstiick
= angrenzend beidseits der Kreisstrale K107 landwirtschaftliches Dauergrinland
(Weideflachen)
Osten:

= angrenzend landwirtschaftliches Dauergriinland (Weideflachen)
= in ca. 140 m Entfernung 380 kV-Hochspannungsfreileitung, dahinter Ackerflachen

Suden:
= angrenzend landwirtschaftliches Dauergrinland (Weideflachen)

Westen:
= Uferbereich des Hofsees mit Geholzgirtel und Roéhrichtbestanden

4, Planinhalt

Stieten soll in seiner Funktion als Wohn- und Betriebsstandort dauerhaft gesichert werden.
Dazu soll der bestehende Siedlungsbereich so umgebaut werden, dass insbesondere dem
ansassigen land- und forstwirtschaftlichem Betrieb eine Konzentration der unterschiedlichen
Betriebsteile auf den Standort Stieten mit bedarfsgerechter Erweiterung des
Wohnraumangebotes ermdglicht wird. Der B-Plan Nr. 4 schafft die fir die angestrebte
dorfgebietstypische Bau- und Nutzungsstruktur die erforderliche bauplanungsrechtliche
Grundlage. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthélt der B-Plan Nr. 4 die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

4.1 Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung von Baugebieten nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisungen legen fest, welche
besonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zuldssig sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 wird ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO
festgesetzt. GemaR ihrer in 8 5 Abs. 1 BauNVO definierten Zweckbestimmung dienen
Dorfgebiete der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,
dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben sowie
der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange
der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlielilich ihrer Entwicklungsmadglichkeiten ist
vorrangig Rucksicht zu nehmen. GemaR 8 1 Abs. 3 Satz 2 BauNVO werden mit der
Festsetzung eines Dorfgebietes die Baugebietsvorschriften des 8 5 einschlie3lich der 88 12
bis 14 BauNVO automatisch Bestandteil des Bebauungsplanes soweit nicht auf Grundlage
des 8§ 1 Abs. 4 bis 10 BauNVO etwas anderes bestimmt wird.

Mit der Festsetzung eines Dorfgebietes wird ein  vergleichsweise  weiter
bauplanungsrechtlicher Rahmen fiur die Zulassigkeit von Nutzungen gesetzt, der aber den
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vielféaltigen Auspragungsformen dorflicher Nutzungsstrukturen entspricht und, angepasst auf
die spezifischen ortlichen bzw. gemeindlichen Gegebenheiten, die Grundlage zur Umsetzung
der stadtebaulichen Konzeption bildet.

Auf Grundlage von § 1 Abs. 4 ff. BauNVO wird das Dorfgebiet in drei Teilgebiete (MD 1, MD 2
und MD 3) gegliedert. Folgende im Nutzungskatalog des 8 5 Abs. 2 BauNVO aufgefihrten
Nutzungen sind in allen Teilgebieten zulassig:

=  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdérigen
Wohnungen und Wohngebaude

= Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

= sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

= Gartenbaubetriebe

Vom Begriff Wirtschaftsstellen werden land- und forstwirtschaftliche Betriebe unabhangig von
ihrer konkreten Produktionsart und -form erfasst. Neben den Betriebsgebduden wie Stall,
Lager, Werkstatt oder Maschinenhalle gehdren auch Wohnungen fir Betriebsleiter
und -personal hierzu. Der Gartenbau ist zwar ein Teilbereich der Landwirtschaft, wird aber im
Nutzungskatalog separat aufgefiihrt, weil er sich in Betriebsweise und stadtebaulicher Wirkung
unterscheiden kann. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse sind ebenfalls zulassig, soweit sie nicht als Teil bzw.
Nebenanlage des land- und forstwirtschaftlichen Betriebs gelten. Unter dem Begriff
Einzelhandelsbetriebe werden grundsatzlich alle Arten von gewerblichen Verkaufsstellen
zusammengefasst. Art und Umfang der im Dorfgebiet zulassigen Einzelhandelsbetriebe
werden aber durch den Gebietscharakter oder im Einzelfall durch das Ricksichtnahmegebot
des 8 15 BauNVO eingeschrankt. Selbiges qilt fir Schank- und Speisewirtschaften und
Betriebe des Beherbergungsgewerbes. So sind bspw. grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
nicht zuldssig. Zu den sonstigen Gewerbebetrieben zahlen z. B. Handwerksbetriebe,
selbststandige Lagerhauser und -platze, Reithallen oder auch Ferienwohnungen. Die
Gewerbebetriebe sind jedoch im Dorfgebiet (analog zum Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO)
nur zuladssig, wenn sie als ,nicht wesentlich stérend“ eingestuft werden kdénnen, um
insbesondere Konflikte mit der Wohnnutzung zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Weiterhin zul&ssig sind:

= Stellplatze und Garagen (8 12 BauNVO)
=  Gebaude und Raume fir frei Berufe (§ 13 BauNVO)
= Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Hinsichtlich der Begriffsdefinition wird diesbezlglich auf die entsprechenden Regelungen der
BauNVO abgestellt. Stellplatze und Garagen zahlen im Sinne der BauNVO nicht zu den
Nebenanlagen und werden daher separat betrachtet. Nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, die dem Nutzungszweck der im
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Hierzu z&hlen u. a. auch Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus erneuerbaren Energien oder die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas,
Warme, Telekommunikation, Wasser und zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen. In den Waldabstandsbereichen Die Zuléassigkeit von Nebenanlagen wird far
durch die textliche Festsetzung
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In allen Teilgebieten ausgeschlossen und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden
(siehe Text-Teil B):

= Tankstellen
= Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Tankstellen sind nach § 5 BauNVO im Dorfgebiet allgemein zuldssig. Nach § 1 Abs. 5 BauNVO
werden diese jedoch ausgeschlossen, da diese in ihrer typischen baulichen Erscheinungsform
im Widerspruch zum angestrebten dorflichen Erscheinungsbild stehen. Dartber hinaus
besteht hierfur im dinn besiedelten Raum an einer vergleichsweise wenig frequentierten
KreisstralRe kein Bedarf. Tankstellen im Sinne der BauNVO sind 6ffentlich nutzbare Anlagen,
die der Versorgung mit Kraftstoffen dienen und fir jedermann zuganglich sind.
Eigenverbrauchertankstellen, die Bestandteil eines im Dorfgebiet zuldassigen Betriebs sind,
werden vom Ausschluss nicht erfasst. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO kdnnen nach § 5 BauNVO im Dorfgebiet ausnahmsweise zugelassen werden. Auch
diese werden in dem hier festgesetzten Dorfgebiet (nach § 1 Abs. 6 BauNVO) ausgeschlossen.
Auch wenn 8 5 Abs. 3 BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstétten bereits
hinsichtlich ihrer Zweckbestimmung und Umfangs beschrénkt (Verweis auf § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO - Vergnigungsstatten in Kerngebieten) sind diese aufgrund ihres stark
kommerziellen, stadtisch gepragten Charakters hier nicht mit dem Zweck des Dorfgebietes
vereinbar und tragen nicht zur funktionellen Starkung des Ortsteils Stieten als Wohn- und
Landwirtschaftsstandort bei.

Im Sinne einer Gliederung des Dorfgebietes nach § 1 Abs. 4 BauNVO wird die Zulassigkeit
von Arten baulicher Nutzungen fur die Teilgebiete MD 1 und MD 2 weiter spezifiziert. MD 2
stellt eine Bauentwicklungsflache auf3erhalb der bestehenden Siedlungsbereiche dar.
Wohngebaude von Kleinsiedlungen oder landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen sowie
sonstige Wohngebaude, die weder den beiden vorgenannten Nutzungen, noch den
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe zugeordnet sind, werden hier
ausgeschlossen (siehe textliche Festsetzung 1.2). Hiermit soll die Neuinanspruchnahme von
Flachen zu Zwecken der Wohnnutzung vermieden und die Schaffung von Wohnbauflachen
auf die bestehenden Siedlungsflachen gelenkt werden. Somit wird auch raumordnerischen
Belangen zur Wohnbauflachenentwicklung Rechnung getragen (siehe Kapitel 2.2.1). Die in
Stieten bestehende Wohnnutzung soll gesichert und bedarfsgerecht erweitert werden. Dies
schlie3t den Um-/Ausbau der alten Landarbeiterhduser mit einem begrenztem, zeitgeméal3en
Wohnbediirfnissen nicht mehr entsprechendem Raumangebot genauso mit ein, wie auch den
Neubau von Wohngebauden, um insbesondere Unterkiinfte fur die ortlich tatige Bevolkerung
zu schaffen.

Zur Berucksichtigung forstrechtlicher Belange wird die textliche Festsetzung 1.3 definiert, die
bauliche Anlagen, die Wohnzwecken oder dem sténdigen oder auch nur voribergehenden
Aufenthalt von Menschen dienen, firr die Bereiche der Uberlagerung von Dorfgebiet (MD 1 und
MD 2) und gesetzlichem Waldabstand nach § 2 LWaldG ausschlie3t. Damit greift die
Festsetzung die Formulierung und das Verstandnis des § 3 der Waldabstandsverordnung
(WADbstVO M-V) auf und schrankt die bauliche Nutzung in den betreffenden Bereichen ein.
Durch den nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommenen Waldabstand sind die Flachen,
auf die sich die Festsetzung bezieht, eindeutig bestimmt. Bestehende Gebaude haben in ihrer
Funktion und GrolRe Bestandsschutz. Bei Umbauten oder Nutzungsénderungen, die Uber den
Bestandsschutz hinausgehen, missen Bereiche zum Aufenthalt von Menschen aber in den
aulRerhalb des Waldabstandes befindlichen Gebaudeteilen angelegt werden.

Durch die textliche Festsetzung 1.4 wird die Zulassigkeit baulicher Anlagen fur die sich mit
dem Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V Uberlagernden Bereiche des
Teilgebietes MD 1 eingeschréankt. Hier sind nur

= Technik-/Werkstatt-/Lagerhallen und Lagerplatze,
= Stellplatze mit ihren Zufahrten,
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= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO einschlief3lich Einfriedungen (z. B. Zaune)
zulassig.

Die Festsetzung zielt darauf ab, dass bereits bebaute Bereiche im Gewasserschutzstreifen
auch uber den Bestandsschutz hinausgehend dauerhaft fur eine bauliche Nutzung verfugbar
bleiben, um damit insbesondere den Erhalt bzw. die Modernisierung des land- und
forstwirtschaftlichen Betriebs zu férdern, der die betreffenden Flachen nutzt. Die Festsetzung
nimmt Bezug auf die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gestellten Antrag auf
Ausnahme vom Bauverbot im Gewasserschutzstreifen und entspricht der von der unteren
Naturschutzbehdrde mit Schreiben vom 23.01.2026 erteilten Ausnahme. Die Festsetzung lasst
Ausnahmen unter dem Vorbehalt zu, dass die Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde
auf Grundlage der Regelungen des § 29 NatSchAG M-V vorliegt. Hiermit sollen im Einzelfall
auch bauliche Anlagen zugelassen werden konnen, die nicht Gegenstand des gestellten
Ausnahmeantrags waren, aber nach den Festsetzungen 1.1 bis 1.3 zul&ssig waren.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Durch das Mal3 der baulichen Nutzung kann das stadtebauliche Erscheinungsbild von
Vorhaben im Plangebiet gesteuert werden. § 16 Abs. 2 BauNVO enthélt hierzu entsprechende
Mafbestimmungsfaktoren, Uber die dreidimensional wirksame Mindest- und Hoéchstwerte
festgesetzt werden kdnnen. Unter Zugrundelegung der vorgenommenen Gliederung des
Dorfgebietes in die Teilgebiete MD 1, MD 2 und MD 3 werden die im Folgenden naher
erlauterten Malbestimmungsfaktoren teilgebietsspezifisch festgesetzt, so dass der
heterogenen Bestandssituation Rechnung getragen wird. Westlich der Kreisstraf3e sollen die
bestehenden Siedlungsflachen im Rahmen der Dorfgebietstypik mdglichst umféanglich und
effizient nutzbar bleiben. Die Mal3bestimmungsfaktoren fir MD 1 und MD 2 orientieren sich
deshalb insbesondere an den Anforderungen des land- und forstwirtschaftlichen Betriebs, um
dessen Bestand zu sichern, aber auch geplante/erforderliche Entwicklungen abzudecken. Das
Teilgebiet MD 3 o6stlich der Kreisstral3e zeigt sich deutlich weniger verdichtet und in seiner
Historie starker durch Wohnnutzung gepragt. Hieran wird bei Bestimmung des MaRes der
baulichen Nutzung angeknipft.

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Dorfgebiet durch die Festlegung der zulassigen
Grundflache, die von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf (Grundflachenzahl), in
Verbindung mit Hochstmalen zur Geschossigkeit und der Hohe baulicher Anlagen.

4.2.1 Vollgeschosse

In den Teilgebiete MD 1 und MD 2 sind Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig.
Dies ermoglicht eine effizientere Ausnutzung der Grundstucksflachen in dem baulich
vorverdichteten Bereich westlich der Kreisstrale und wirkt auf eine Minderung von
Grundflachenversiegelungen hin. Andererseits dient die Begrenzung der Geschossigkeit dem
Erhalt des Gebietscharakters.

Im Teilgebiet MD 3 wird unter Bertcksichtigung der Bestandsbauten nur ein Vollgeschoss
zugelassen, so dass im Zusammenspiel mit den Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
und zur zuldssigen Grundflache eine geringere bauliche Verdichtung gegeniiber dem
westlichen Bereich des Plangebietes erreicht wird.

Gemall § 2 Abs. 6 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) gelten
Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache
hinausragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte HOhe von
mindestens 2,30 m haben, als Vollgeschosse. Der Ausbau des Dachgeschosses als
Nichtvollgeschoss ist damit zulassig, soweit die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
dies ermdglichen.
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4.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird des Weiteren bestimmt durch die zulassige Hohe
baulicher Anlagen nach 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO. Die Festsetzung zur Hohe baulicher
Anlagen ist erforderlich, um die Hohenentwicklung baulicher Anlagen wirksam zu begrenzen.
Zu diesem Zweck werden die hdchstzulassige Baukorperhbhe sowie die zur
Hohenbestimmung erforderlichen unteren Bezugspunkte teilgebietsspezifisch entsprechend
nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Teilgebiet Maximal zuldssige Hohe Hohenbezugspunkt im DHHN 2016
MD 1 11 m 45 m Gber NHN
MD 2 11 m 45 m Gber NHN
MD 3 10 m 48 m Gber NHN

Die maximalen Baukorperhdhen orientieren sich am baulichen Bestand, berlicksichtigen die
geplanten Entwicklungsvorhaben und belassen moderaten Spielraum fir Aus-/Umbau- und
Sanierungsmaflnahmen. Orts- und Landschaftsbild bleiben gewahrt und werden vor einer
Uberpragung geschiitzt.

Mit Festlegung der unteren Bezugspunkte wird der Gelandeverlauf im Plangebiet mit dem
etwas hoher gelegenem Bereich 6stlich der Kreisstral3e und den tiefer liegenden westlichen
Bereichen grundlegend beriicksichtigt. Die HoOhenangaben beziehen sich auf NHN
(Normalhéhen-Null) des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 2016.

Als einheitlicher oberer Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird
die Oberkante baulicher Anlagen bestimmt. Als Oberkante gilt das hochste das Orts- bzw.
Landschaftsbild noch pragende Bauteil (z. B. Dachfirst als Oberkante der Dachhaut am
hochsten Punkt des Daches oder Attika als wandartige, Uber die Oberkante der Dachhaut
hinausragende Erhohung). Solar-/Photovoltaikanlagen und untergeordnete technisch
bedingte Aufbauten wie Schornsteine, Liftungs- oder Antennenanlagen werden hiervon nicht
erfasst und dirfen die festgesetzten Hohen Uberschreiten. Die Bezugspunkte sind gemaf §
18 Abs. 1 BauNVO im Teil B-Text festgesetzt.

4.2.3 Grundflachenzahl

Uber die Grundflachenzahl (GRZ) wird festgelegt, wieviel Quadratmeter Grundstiicksflache
von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Fir die Ermittlung der Grundflachen sind neben
den bestehenden und geplanten Gebauden bzw. Hauptanlagen unter anderem auch Gara-
gen und Stellplatze inklusive ihrer Zufahrten, Nebenanlagen sowie ggf. auch bauliche Anlagen
unterhalb der Geléandeoberflache relevant.

§ 17 BauNVO benennt Orientierungswerte fir die Bestimmung des Maf3es der baulichen
Nutzung. Die Orientierungswerte stellen auf Obergrenzen ab, die i. d. R. gewéahrleistet bleiben
sollen. Fir die Teilgebiete MD 1 und MD 2 wird die Grundflachenzahl entsprechend dem in
§ 17 BauNVO angegebenen Orientierungswert auf 0,6 festgesetzt. Fur MD 3 wird mit 0,3 eine
deutlich geringere GRZ bestimmt. Die jeweiligen Werte gelten unmittelbar fiir Hauptanlagen
und durfen durch diese nicht Gberschritten werden. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf
die zulassige Grundflache aber durch

= Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

» bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,

bis zu 50 %, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8, tberschritten werden.
Hieraus ergeben sich fir MD 1 und MD 2 Uberschreitungsmaoglichkeiten bis auf eine GRZ von
maximal 0,8 und fur MD 3 auf héchstens 0,45.
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Der westliche Bereich des Plangebietes weist bereits einen relativ hohen Uberbauungsgrad
auf. Mit der festgesetzten GRZ ist sichergestellt, dass dieser Bereich auch weiterhin das Gros
der baulichen Anlagen im Dorfgebiet aufnehmen kann. Gleichzeitig stellt die GRZ sicher, dass
ausreichend Grin- und Freiflachen erhalten bleiben. So wird auf einen gerechten Ausgleich
von Nutzungsinteressen der Flache und der Vermeidung einer Gberméafigen Verdichtung
abgezielt. Hierin spiegelt sich unter anderem auch der Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden wider.

4.3 Bauweise

Nach § 22 BauNVO kann im Bebauungsplan die Bauweise festgesetzt werden. Mit der
Festsetzung einer Bauweise wird die Anordnung der Gebaude auf den Baugrundsticken, und
zwar im Hinblick auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen, geregelt. Um die lockere
Bebauungsstruktur zu erhalten, wird fur das Teilgebiet MD 3 die offene Bauweise festgesetzt.
In der offenen Bauweise In der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
als Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen zu errichten. Die Lange von Gebaude ist
hierbei auf 50 m begrenzt. Aufgrund der in der offenen Bauweise geltenden
Langenbegrenzung wird fur die Teilgebiete MD 1 und MD 2 eine abweichende Regelung
erforderlich, um die Unterbringung von nutzungsbedingt Gber die 50 m Lange hinausgehenden
Anlagen (z. B. Stall und Werkstatt-/Maschinenhalle des land- und forstwirtschaftlichen
Betriebs) zu sichern. Zu diesem Zweck wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO bestimmt, nach der hier Gebaude mit Langen tber 50 m zuldssig sind. Spezifische
Festsetzungen zu den Grenzabstéanden sind nicht erforderlich. Soweit der Bebauungsplan
keine Festlegung zu den Abstanden trifft, gelten die bauordnungsrechtlichen Vorschriften.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist der Teilbereich eines Grundstiicks, auf dem
Hauptgebaude/-anlagen errichtet werden dirfen. Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4 ist sie
durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgelegt.

In dem westlich der Kreisstral3e liegenden Bereich des Plangebietes (MD 1 und MD 2) wird so
ein umlaufendes Baufeld definiert, das im Wesentlichen die bereits tUberbauten Bereiche des
Teilgebietes MD 1 sowie die Entwicklungsflache (MD 2) einschliel3t. Der Verlauf der westlichen
(seeseitigen) Baugrenze wird maf3geblich durch die Waldkante (gemaR Forstgrundkarte) und
dem sich von der Waldkante aus bemessenen Waldabstand bestimmt. Dartber hinaus wurde
die Baugrenze in Abstimmung mit der zusténdigen Forstbehdrde (Forstamt Gadebehn) unter
Berlicksichtigung der Bestandsbauten innerhalb des Waldabstandes und zukiinftig geplanter
Gebaude festgelegt. So verlauft die Baugrenze im Stden (Bereich des MD 2) auf der
Waldabstandsgrenze, greift dann aber die sudliche und westliche Kante des Stalls auf. In
Abstimmung mit dem Forstamt wurde die Baugrenze hier auf einen Abstand von 1,5 m zu den
Gebaudekanten festgelegt. Auf Hohe der Grinflache P 1 tritt die Baugrenze wieder aus dem
Waldabstandsbereich heraus. Da dieser Bereich seeseitig aber in Verbindung mit der
festgesetzten Grinflache als Garten- und Parkflache erhalten bleiben soll, wird die Baugrenze
hier unter Bericksichtigung eines bereits im Baugenehmigungsverfahren befindlichen
Wohngebaudes so festgelegt, dass dieses inkl. eines 1,5 m Abstands von der Baugrenze
umfasst wird. Ab hier folgt die Baugrenze in nordliche Richtung wieder dem gesetzlichen
Waldabstand, bevor sie die Flucht (zzgl. 1,5 m) der westlichen Gebaudekante des
abzureiRenden nordlichsten Stallgebdudes (Ubereinstimmend mit Gebaudekante das
beantragten Neubaus einer Maschinen- und Lagerhalle) aufnimmt.

Gemall 8 20 LWaldG ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zu
Waldflachen im Sinne des § 20 LWaldG einzuhalten. Unterschreitungen des Waldabstandes
sind nach 8§ 3 Abs. 1 S. 1 WAbstVO M-V (Waldabstandsverordnung) fur Anlagen, die
Wohnzwecken oder dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, nicht
genehmigungsfahig. Soweit sich die Uberbaubare Grundsticksflache mit dem
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Waldabstandsbereich tberlagert, wird diesem forstrechtlichen Belang tber eine Festsetzung
zur Art der baulichen Nutzung (siehe Kapitel 4.1) Rechnung getragen. Nach § 2 WAbstVO M-V
besteht die Mdglichkeit zur Erteilung einer Ausnahmegenehmigung fur bestimmte
Nebenanlagen. Im Kapitel 5.5 wird fur konkret benannte Anlagen die Ausnahme von der
Einhaltung des Waldabstands beantragt.

Im Teilgebiet MD 3 werden die Baugrenzen baukérperbezogen festgesetzt. Das Baufeld an
der KreisstralRe greift dabei die stral3enseitige Lage des dortigen Bestandsgebaudes und der
ehemals in gleicher Linie angeordneten (und mittlerweile abgerissenen) Landarbeiterhduser
auf. Das zweite Baufenster umfasst ein weiteres ehemaliges Wohnhaus und jetziges
Verwaltungsgebaude. Die Festsetzung der Baugrenzen zielt in erster Linie auf einen
Bestandserhalt ab, ohne hier signifikante bauliche Entwicklungen zu erméglichen. Aufbauend
auf den vorhandenen Gebadudestandorten wird aber die Mdglichkeit fur moderate
Erweiterungen eroffnet. So kdnnen bspw. die kleinen Wohn- und Nutzflachen der alten
Siedlungshéduser an zeitgemalle Anforderungen und Bedlrfnisse angepasst und
entsprechende Ausbauten vorgenommen werden.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen sind die Bereiche auf3erhalb der Baufelder/Baufenster
der sogenannten nicht Uberbaubaren Grundstiickflache zugeordnet. GemaR § 23 Abs. 5
BauNVO konnen hier jedoch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden,
wenn im Bebauungsplan hierzu nicht anderweitige Festlegungen getroffen werden. Das
gleiche gqilt fUr bauliche Anlagen, soweit sie nach LBauO M-V (Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern) in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden
konnen, sowie fur Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO. Zur Berlcksichtigung der
forstrechtlichen Waldabstandsregelungen wird die Zulassigkeit der in § 23 Abs. 5 BauNVO
benannten baulichen Anlagen in den vom Waldabstand betroffenen Teilgebieten MD 1 und
MD 2 mittels textlicher Festsetzung 1.3 eingeschrankt. Demnach sind bauliche Anlagen, die
dem standigen oder auch nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, auf den
Flachen, die sich mit dem gesetzlichen Waldabstandsbereich Uberlagern, ausgeschlossen.
Dies betrifft sowohl Haupt- als auch Nebenanlagen auf den Uberbaubaren und nicht
uberbaubaren Grundstiicksflachen. Uber die Zulassung von Ausnahmen fir weitere
Nebenanlagen entscheidet die Forstbehdérde. Eine Ausnahmegenehmigung zur
Unterschreitung des Waldabstandes wird im Bebauungsplan fur bestimmte Anlagen beantragt
(siehe Kapitel 5.5).

45 Verkehrsflachen

Nach 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB kdnnen im Bebauungsplan offentliche oder private
Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt werden.
Von stadtebaulicher Bedeutung sind Verkehrsflachen insbesondere fir die Sicherung der
ErschlieBung als Zulassigkeitsvoraussetzung von Vorhaben.

Das Dorfgebiet wird Gber die bestehende Kreisstraf3e K107 verkehrlich erschlossen. Der an
das Plangebiet grenzende Abschnitt des betreffenden Stral3enflurstiicks 296 wird im Bestand
als offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die Teilgebiete MD 1, MD 2 und MD 3
grenzen zu beiden Seiten an die oOffentliche Verkehrsflache an und sind durch bestehende
Zufahrten an diese angebunden. In verkehrlicher Hinsicht besteht daher kein unmittelbarer
weiterer Regelungsbedarf.

4.6 Grunflachen / Anpflanzungen sowie Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ermdglicht die Festsetzung von o&ffentlichen und privaten
Grunflachen. Auf dieser Rechtsgrundlage werden die im Geltungsbereich bestehenden
Grunflachen zwischen Hofsee und Dorfgebiet sowie im noérdlichen Randbereich des
Plangebietes entsprechend der Bestandssituation als private Grunflachen festgesetzt.
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Wahrend sich die Grunflachen im Nordwesten als schmaler Saumstreifen vor den Waldflachen
um das Dorfgebiet ziehen, wird im Westen eine gréRere Griunflache (P 1) zwischen See und
Dorfgebiet gebildet. Hierdurch findet unter anderem die Lage der Flache innerhalb des
Gewasserschutzstreifens nach § 29 NatSchAG M-V Berlcksichtigung. Die Nutzungen des
Dorfgebietes sind hier ausgeschlossen. Die Zulassigkeit untergeordneter baulicher Anlagen
steht in Ubereinstimmung mit der nach § 29 NatSchAG M-V erteilten Ausnahme (siehe Kapitel
5.6) und der Zweckbestimmung der betreffenden Grunflache.

Die private Grinflache P 1 ist landschaftsgartnerisch als Rasenflache zu gestalten und
dauerhaft zu erhalten. Zulassig sind auferdem Zaune und Ausstattungselemente der
Grunflachen, wie teilbefestigte Wegeflachen, Banke und Spielgerate sowie Grabeland (max.
10 Flachenprozente) und Staudenflachen (max. 10 Flachenprozente).

Die private Grunflache P 2 ist landschaftsgartnerisch als Rasenflache zu gestalten, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Zaune sind zulassig.

Die private Grunflache P 3 ist als Brachflache auf Dauer zu erhalten. Die Entnahme von
Geholzen ist zulassig.

4.7 Technische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt sich als bestehender Siedlungsstandort dar, welcher bereits
grundsatzlich durch die erforderlichen Medien der Ver- und Entsorgung erschlossen ist.
Aufgrund der geplanten Um- und Neubaumaf3nahmen sind die konkreten Anschlusspunkte an
die Offentlichen Ver- und Entsorgungsnetze sowie etwaige Erneuerungen bzw.
Umverlegungen von Leitungsmedien im Rahmen der ErschlielBungsplanung mit den
zustandigen Betreibern abzustimmen.

Trinkwasserversorqgung

Die Trinkwasserversorgung liegt im Zustandigkeitsbereich der Stadtwerke Sternberg als
Eigenbetrieb der Stadt und erfolgt Uber den zentralen Anschluss an das Wasserwerk
Sternberg bzw. an die in der Kobrower Stral3e anliegende Trinkwasserversorgungsleitung (PE
DN 110).

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung obliegt ebenfalls den Stadtwerken Sternberg. Offentliche Regen-
und Schmutzwasserleitungen bestehen im Ortsteil Stieten nicht. Die Abwasserentsorgung
erfolgt daher dezentral und ist tber entsprechende abflusslose Gruben oder Klaranlagen zu
gewabhrleisten.

Niederschlagsentwasserung

Das innerhalb des Plangebietes auf den Verkehrs-, Dach- sowie Wirtschafts- und Lagerflachen
anfallende Niederschlagswasser ist mittels geeigneter und ausreichend dimensionierter
Versickerungsanlagen vor Ort zu versickern. Daneben soll das unbelastete
Niederschlagswasser der Dachflachen im Teilgebiet MD 1 dem bestehenden
Regenruckhaltebecken im nordwestlichen Bereich des MD 1 zugefihrt und hiertber teilweise
in ein Oberflachengewésser (Hofsee) eingeleitet werden.
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Loschwasserversorgung

Die Lodschwasserversorgung ist gemall LBauO M-V, BrSchG M-V sowie dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405 mit einer Loschwassermenge von 3.200 |/min (192 m3/h) Uber einen
Zeitraum von 2 Stunden zu gewabhrleisten.

Ein Loéschwasserbrunnen befindet sich unmittelbar nordlich des Plangebietes (Flurstiick 338)
und ist Uber den von der Kobrower StralBe abgehenden Weg anfahrbar. Das Plangebiet
befindet sich vollstandig innerhalb des 300 m Radius um die Entnahmestelle.

Eine weitere Enthahmestelle befindet sich am Hofsee im Westen des Plangebietes. Diese ist
abgehend von der Kobrower Stral3e Uber die bestehenden Verkehrsflachen innerhalb des
Dorfgebietes erreichbar. Aufstellflachen fir die Feuerwehr befinden sich westlich der zum
Abriss  vorgesehenen  Stélle (Flurstick 37) auf dem Betriebsgelande des
Landwirtschaftsbetriebs. Die Feuerwehr hat Zugang zum Betriebsgelande. Der 300 m Radius
erfasst hier ebenfalls das gesamte Plangebiet.

Ein zweiter Léschwasserbrunnen befindet sich nérdlich des Plangebietes, auf der Ostseite der
Kobrower Straf3e (Flurstiick 358/2). Vom 300 m Radius wird das Teilgebiet MD 3 vollstéandig
und das Teilgebiet MD 1 etwa zur Halfte erfasst, so dass dieser ergédnzend zur
Léschwasserversorgung herangezogen werden kann.

Insgesamt ist die Loschwasserversorgung somit im erforderlichen Umfang sichergestellt. Die
Entnahmestellen sind auf der Planzeichnung dargestellt.

Warmeversorgung

Im Ortsteil besteht kein oOffentliches Gas- oder Fernwdrmenetz. Eine kommunale
Warmeplanung liegt noch nicht vor. Die Warmeversorgung ist daher voraussichtlich weiterhin
dezentral sicherzustellen.

Elektroenergie

Die Grundversorgung mit Elektroenergie erfolgt tber das Verteilnetz der WEMAG Netz GmbH.
Das Plangebiet ist im Bestand bereits elektrotechnisch erschlossen. Sollte eine weitergehende
elektrotechnische ErschlieBung bzw. eine Umlegung der im Plangebiet vorhandenen
Netzanlagen erforderlich werden, ist dies rechtzeitig bei der WEMAG Netz GmbH zu
beantragen.

Telekommunikation

Das Plangebiet ist telekommunikationsseitig gegenwartig Gber entsprechende Leitungen der
Telekom erschlossen. Die WEMACOM plant einen Breitbandausbau.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung regelt sich nach der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-
Parchim. Der Landkreis Ludwigslust-Parchim hat der Abfallwirtschaft Ludwigslust-Parchim
AOR (ALP AOR) die Wahrnehmung der Aufgaben des Landkreises als 6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager Gibertragen. Auf dieser Grundlage entsorgt die ALP AGR die in ihnrem Gebiet
angefallenen und Uberlassenen Abfélle nach den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWwG) sowie des Abfallwirtschaftsgesetzes fiir Mecklenburg-
Vorpommern (AbfWG M-V). Die Eigentimer bewohnter sowie gewerblich genutzter
Grundstucke sind verpflichtet, ihre Grundsticke an die oOffentliche Abfallentsorgung
anzuschlief3en.
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5. Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefiihrten
Umweltpriifung inklusive dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zusammen und ist als
gesonderter Teil der Begrindung beigefligt. Die folgenden Ausfuhrungen zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschranken sich auf die zur Eingriffsbewertung und
Ausgleichsermittlung erforderlichen Aussagen.

5.1 Bestandsbeschreibung

Gegenwartig besteht der Ort aus nur aus einem Wohnhaus und einem Birogeb&ude sowie
einem Komplex von Landwirtschaftsbauten. Das mindestens 770 Jahre alte Stieten war aber
zeitweise wesentlich gréRer.

Abbildung: Biotoptypen des Plangebietes und der Umgebung inkl. Flache Bauantrag (Bildquelle: GAIA MV)

Im Geltungsbereich:

= BAL Lckige Allee

= BLT Gebiisch trockenwarmer Standorte

=  GMW Frischweide

= ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet (Wohnbebauung, Verwaltung, Tierproduktions-
anlage)

= OVL Stralle

= PHX Siedlungsgebisch aus heimischen Geholzarten

= PSA Sonstige Grinanlage mit Altbaumen

= PSJ Sonstige Griunanlage ohne Altbdume

* RHU Ruderale Staudenflur

SYW Wasserspeicher (Regenriickhaltebecken)
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» VRL Schilf-Landréhricht
=  WYS sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten
=  WEFE Eschen-Mischwald

Angrenzend:

= Norden: Roéhricht, Wald, Weg, Intensiv-Grinland (GIM), StraBe mit Siedlungshecke
aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHW)

= Osten: Stral3e, Grunland, Acker

= Siden: Wald, Grunland, Ruderale Staudenflur (RHU)

= Westen: See, Schilfréhricht (VRP), Standorttypischer Gehdlzsaum an stehenden
Gewassern (VSX - Naturnahe Bruchwalder in den Flussauen; im Bauantrag WAS -
Weichholzauenwald im nicht mehr Uberfluteten Bereich der Flussaue)

5.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

PCH06184

! ge Biotop im Kartenportal falsch
; S YRRRT PRl W s e -

B

Abbildung: Wald und §20-Biotope — Abgleich zu Flachenuberschneidungen (Quelle: Kartenportal Umwelt M-V)

Der Abgleich der Darstellungen des 820-Biotops PCH06183 im Kartenportal und der
Gelandebegehung ergab eine falsche kartographische Darstellung gegeniber der
tatsdchlichen Lage des Biotops (Lageverschiebung nach Osten notwendig). Teile des
Bebauungsplangebietes sind Gegenstand eines derzeit laufenden, separaten
Baugenehmigungsverfahrens. Der entsprechende Bauantrag bertcksichtigt die neu
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anzulegenden Versickerungsbecken zwar im Lageplan, aber nicht in der
Eingriffshilanzierung?.

Das Biotop wird fir den B-Plan nachrichtlich (lagefalsch) tbernommen, die Darstellung der
Flache fur das Versickerungsbecken im Bauantrag bertcksichtigt aber die richtige Lage.
Trotzdem sollte beim Bau des Versickerungsbeckens dieses zusatzlich Richtung Osten
verschoben werden um das Biotop nicht zu beeintrachtigen.

Natura 2000-Gebiete

= keine im 3 km-Umkreis
Aufgrund der Entfernungen ist keine Beeintrachtigung einzustellen.

Nationale Schutzobjekte

= keine im 1 km-Umkreis

Aufgrund der Entfernungen ist keine Beeintrachtigung einzustellen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Geltungsbereich zwei gesetzlich geschitzte

Biotope:

e PCHO06183 Biotopname: Gebilsch/ Strauchgruppe Gesetzesbegriff: Naturnahe
Feldgeholze (fehlerhafte Lagedarstellung in den Umweltkarten gegentber Luftbild)

Achtung:
Um Eingriffe in das Biotop zu vermeiden, ist das Versickerungsbecken entgegen der
Darstellung im Bauantrag nach Osten zu verschieben.

e PCHO06184 Biotopname: Feuchtgrinland; Phragmites-Rdhricht;  aufgelassen,
Gesetzesbegriff: Réhrichtbestédnde und Riede

Aufgrund der Lage an der vorhandenen in intensiver Nutzung befindlichen Anlage wird fir den
geplanten Umbau des Standortes keine zusétzliche Beeintrachtigung eingestellt.

Im 50m-Wirkkreis:

e PCHO06115, Biotopname: See; Gehdlz; Erle; Weide; Phragmites-Réhricht
Gesetzesbegriff: Réhrichtbestdnde und Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder

e PCHO06123, Biotopname: See; Phragmites-Rohricht Gesetzesbegriff: Réhrichtbestande
und Riede

Im 200m-Wirkkreis:

e PCHO06108 Biotopname: Feldgehdlz; Erle; Birke; sonstiger Laubbaum, Gesetzesbegriff:
Naturnahe Feldgehdlze

e PCHO06109 Biotopname: Hecke; Geholz; Eiche; Buche; sonstiger Laubbaum
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

e PCHO06114 Biotopname: See; Gehdlz; Erle; Weide, Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-,
Sumpf- und Auwalder

2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Umbau des Standortes Stieten der Gut Stieten GmbH &Co. KG vom
06.03.2025, Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH Leezen
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e PCHO06120 Biotopname: See; Phragmites-Rohricht Gesetzesbegriff: Réhrichtbestande
und Riede

e PCHO06186 Biotopname: temporares Kleingewasser; Kleinrohricht; Typha-Rohricht
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation

Hinweis:

Der Bauantrag berticksichtigt die Beeintrachtigung der Biotope. Fir die geringflgig gréRere
Flache (nur fir Nebenanlagen) von 604 m2 im Bebauungsplanverfahren ist keine zusatzliche
Beeintrachtigung einzustellen.

Alleen und Baumreihen nach 8§ 19 NatSchAG M-V

Am Geltungsbereich / im 50m-Wirkradius befinden sich:

= Lickige Allee an der K107 (Alt-Linde im Siden, Jungbdume in Siedlungshecke im
Norden)

5.3 Eingriffsbilanzierung

Aufgrund der Forderung des Landkreises nach einem Bebauungsplanverfahren im
Zusammenhang mit dem geplanten Umbau des Standortes Stieten der Gut Stieten GmbH &
Co. KG wird furr die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung die im Rahmen des Bauantragsverfahrens
betrachtete Flache der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Bauvorhaben®
gekennzeichnet und nicht betrachtet.

48

| W
\ /./ MD1
® i e U;\E 0|}|< 11m

»A .1‘ 8
\ .
) b

e

. \%\‘ - e
\ Y B
i /-

Betrachtungsflache
Bauantrag (gelb schraffiert)

Geltungsbereich
B-Plan

"0
o
|
L

il MD3

L GRZ 0.3 |
o o [oK 10m

MD2
GRZ 06| I
a DK 11m

Flur 2
Gemarkung Stieten

/

-

~ N

Abbildung: Geltungsbereich B-Plan und Flache Bauantrag — Abgleich zur Flachenzuordnung

3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Umbau des Standortes Stieten der Gut Stieten GmbH &Co. KG vom
06.10.2024, Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH Leezen
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 werden nur die aul3erhalb der
Betrachtungsflache des Bauantragsverfahrens liegenden Flachen bewertet. Von der
Gesamtflache des Geltungsbereiches des B-Planes mit 77.083 m2 sind 28.814 m2 der
Betrachtungsflache des Bauantrages* zuzuordnen.

Somit erfolgt die Bilanzierung fur die verbleibenden 48.269 m2,

Bilanzierung nach HzE

Die nachfolgende Bewertung ist auf Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE),
Neufassung 2018 Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt MV, erarbeitet worden. Die
nachfolgende Tabellennummerierung bezieht sich auf die Abschnitte der HzE.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kdénnen (8 14 Abs. 1 BNatSchG).
Beeintrachtigungen im Sinne des Gesetzes sind als erheblich einzustufen, wenn die Dauer
des Eingriffs bzw. die mit dem Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen voraussichtlich l&anger
als funf Jahre andauern werden. Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind der
vorhandene Zustand von Natur und Landschaft im Einwirkungsbereich des Eingriffs sowie die
zu erwartenden Beeintrdchtigungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu
erfassen und zu bewerten. Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist zwischen einem
multifunktionalen und einem additiven Kompensationsbedarf zu unterscheiden.

Fur die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip
zugrunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen
Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild miterfassen und
berticksichtigen, soweit es sich dabei um Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung
handelt.

Bei der Betroffenheit dieser Schutzglter mit Funktionsauspragungen von besonderer
Bedeutung (HzE - Anlage 1) sind die jeweils beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu
erfassen und zu bewerten, wodurch sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ergeben kann
(additiver Kompensationsbedarf).

Die Ermittlung erfolgt nach dem multifunktionalen Kompensationsbedarf.

Die im Einwirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotoptypen sind stets zu erfassen und zu
bewerten.

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom
LUNG herausgegebenen Biotopkartieranleitung in der jeweils aktuellen Fassung.

Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachendquivalent in m? (m2 EFA) angegeben.

Fur jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche
Wertstufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Gber die Kriterien

4 Lageplan Abbruch LP4-1.4 Umbau des Standortes Stieten der Gut Stieten GmbH &Co. KG vom 06.03.2025,
Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH Leezen
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.Regenerationsfahigkeit* und ,Gefahrdung® auf der Grundlage der Roten Liste der gefahrdeten
Biotoptypen Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. Maf3geblich ist der jeweils hochste Wert fur
die Einstufung. Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher
Biotopwert zugeordnet.

Tabelle 1: Biotopwert und Flache

Biotop Name WS BW m2 m2 Bestand Bemerkung
BLT Gebiisch trockenwarmer 3 6 721,00 Bestandsdurchlauf
Standorte
VRL Schilf-Landréhricht 2 3 1.023,00 Bestandsdurchlauf
GMW Frischweide 3 6 5.074,00
opF | -@ndich ge‘);jgtfs Dorfgebiet 0 1 1.651,00 | Bestandsdurchlauf
opF | -@ndiich ge"{:‘gtzes Dorfgebiet | 1 8.681,00 | Bestandsdurchlauf
opF | -@ndiich gepﬁgtses Dorfgebiet 0 1 2.187,00 Bestandsdurchlauf
OVL StralRe 0 1 3.106,00 Bestandsdurchlauf
PHX Stedlungsgebusch aus 1 15 854,00 neu ODF
heimischen Gehdlzarten
PSA Griinanlage mit Altbdumen 2 3 4.069,00 Bestandsdurchlauf
PSA Griinanlage mit Altbdumen 2 3 1.662,00 neu ODF
PSJ Grunanlage ohne Altbaumen 1 1,5 449,00 Bestandsdurchlauf
PSJ Grlinanlage ohne Altbaumen 1 15 702,00 neu ODF
RHU Ruderalfur 2 3 582,00 Bestandsdurchlauf
RHU Ruderalfur MD1 2 3 1.189,00 neu ODF
RHU Ruderalfur MD3 2 3 778,00 neu ODF
SYW Regeriickhaltebecken 2 3 231,00 neu ODF
wys | Sonstiger Laubholzbestand 2 3 14.539,00 | Bestandsdurchlauf
heimischer Arten
WFE Eschen- Mischwald 3 6 771,00 Bestandsdurchlauf
10.490,00 37.779,00 48.269,00
Bauantragsflache 28.814,00 77.083,00

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder
vorbelasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes
bertcksichtigt (Lagefaktor).

Tabelle 2

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* / | 0,75
zwischen Stérquellen

* Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plan-Gebiete, alle Strallen und
vollversiegelten landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen
Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Begriindung Entwurf | April 2026 Seite 29 von 46



Bebauungsplan Nr. 4 ,Gut Stieten®

Tabelle 3: Eingriffsflachendquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung
Flache [m?
des Eingriffsflachenaquivalent fur
betroffenen Biotop- |Lage- Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyp |Lage Biotoptyps wert faktor Biotopveranderung [m2 EFA]
GMW Frischweide 5.074,00 6 0,75
22.833,00
Siedlungsgebiisch aus
PHX heimischen Gehdlzarten 854,00 1.5 0.75 960,75
Grunanlage mit
PSA Altbaumen 1.662,00 3 0.75 3.739,50
Grunanlage ohne
PSJ AltbAumen 702,00 15 0,00 0.00
RHU Ruderalflur 1.189,00 0,75 2.675,25
RHU Ruderalflur MD3 778,00 0,75 1.750,50
SYW Regeriickhaltebecken 231,00 0,75 519,75
Summe 10.490,00 31.959,00

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs
gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind
nur noch eingeschrankt funktionsféahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen
ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen. Da die Funktionsbeeintréachtigung mit der
Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als Mal3
der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die raumliche
Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab. Baume werden nach
dem Baumschutzkompensationserlass bewertet.

Aufgrund der Lage des Gebiischbiotopes an der vorhandenen in intensiver Nutzung
befindlichen Anlage wird fir den geplanten Umbau des Standortes keine zusétzliche
Beeintrachtigung eingestellt.

Der Bauantrag berticksichtigt die Beeintrachtigung der Ufergehdlz und Réhrichtbiotope. Fir
die geringfligig gréRere Flache (nur fir Nebenanlagen) von 604 m2 im B-Planverfahren ist
keine zuséatzliche Beeintrachtigung einzustellen.

Tabelle 4
Flache [m?]
des Eingriffsflachenaquivalent fur
betroffenen |Biotop- Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyp |Biotoptyps |wert |Wirkfaktor [m2 EFA]
entfallt

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das fiihrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere
der abiotischen Schutzguter, so dass zuséatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen.
Deshalb ist biotoptypunabhangig die teil-/vollversiegelte bzw. Uberbaute Flache in m? zu
ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2/0,5 zu bertcksichtigen.

Das Eingriffsflachenaquivalent fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tber die
multiplikative Verknlpfung der teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flache und dem
Zuschlag fiir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt. Es wird mit einer Versiegelung
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nach GRZ 0,3 (mit Uberschreitung 0,45 — MD3) bzw. GRZ 0,6 (mit Uberschreitung 0,8 —
MD1/2), abzuglich jeweils der vorhandenen Versiegelung, gerechnet.

Tabelle 5: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Bestands- | zuséatzliche

Flache GRZ 0,8/ GRZ 0,45 | wersieglg. | Versieglg.
MD1 4.320,00 3.456,00 0,00 3.456,00
MD2 8.681,00 6.944,80 1.890,00 5.054,80
MD3 8.200,00 3.690,00| 2.187,00 1.503,00
14.090,80

GRZ 0,6 7uschlag fi Eingriffsflachen-

Uberbaute qu(/:vaﬁ ur aquivalent fur Teil-

Flache in el ? Ver- | vollversiegelung

m?2 hier slegelung bzw. Uberbauung

Lage GR [m2 EFA]

MD1 Versiegelung GRZ 0,8 3.456,00 0,5 1.728,0
MD2 Bestandsversiegelung 971,00 0 0,0
MD2 Bestand Teilversiegelung 919,00 0,3 275,7
MD2 Versiegelung GRZ 0,8 5.054,80 0,5 2.527.4
MD3 Bestandversiegelung 2.187,00 0 0,0
MD3 Versiegelung GRZ 0,45 1.503,00 0,5 751,5
5.282,6

Aus den unter 2.3 — 2.5 berechneten Eingriffsflachen&quivalenten ergibt sich durch Addition

der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 6 multifunktionaler Kompensationsbedarf

Eingriffsflachen-
aquivalent fur

Eingriffsflachen-
aquivalent fur

Eingriffsflachen-
aquivalent fur Teil-/

Biotopbeseitigung bzw. |Funktions- Voll-versiegelung Multifunktionaler

Biotopveranderung [m2 beeintrachtigung |bzw. Uberbauung Kompensations-

EFA] [m2 EFA] [m2 EFA] bedarf [m2 EFA]
31.959,00 0,00 5.282,60 37.241,60

Mit dem Eingriffsvorhaben werden h&ufig auch sogenannte kompensationsmindernde
Mafinahmen durchgefihrt. Darunter sind Mafinahmen zu verstehen, die nicht die Qualitat von
KompensationsmafRhahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt
haben, was zur Minderung des unter Pkt. 2.6 ermittelten Kompensationsbedarfs fuhrt. Die
Beschreibung und Bewertung der kompensationsmindernden MafRnahmen sind der Anlage 6
zu entnehmen.

Es werden keine kompensationsmindernden Malinahmen festgesetzt.
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Tabelle 7: kompensationsmindernde MafRnahmen

Flache der kompensations- Wert der kompensations-mindernden Flachena_lquwa_lent der
; kompensationsmindernden
mindernden Mafl3nahme MaRnahme X
MafRnahme [m2 FA]
entfallt

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur
Bestimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Eine verbal-
argumentative Bestimmung des additiven Kompensationsbedarfes ist nicht erforderlich.

Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden MafRnahmen Kkorrigierte

multifunktionale Kompensationsbedarf lautet:

Tabelle 8: Korrektur Kompensationsbedarf

Flachenaquivalent
der kompensations- | Korrigierter
Multifunktionaler mindernden multifunktionaler
Kompensationsbedarf | MaRnahme [m?2 Kompensations-
[m2 EFA] EFA] bedarf [m2 EFA]
37.241,60 0,00 37.241,60

Es werden Kompensationsmaf3nahmen notwendig.

Es werden keine Kompensationsmalinahmen festgesetzt.

Tabelle 9 KompensationsmalRnahmen

entfallt

Tabelle 11 Gegeniiberstellung EFA / KFA
EFA KFA Bilanz
37.241,60 -37.241,60

Damit ist der Eingriff nicht ausgeglichen.

Es wird auf Okokonten abgestellt.
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5.4 Empfehlung zur Aufnahme in den Text-Teil B

Grinflachen geméaf 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

= Die private Grunflache P 1 ist landschaftsgéartnerisch als Rasenflache mit Gehdlzen
(Baume und Straucher) zu gestalten und auf Dauer zu erhalten. Der Anteil heimischer
Geholze soll mindestens 50 % betragen.
Zulassig sind aufRerdem Z&une und Ausstattungselemente der Grinflachen, wie
teilbefestigte Wegeflachen, Banke und Spielgerdte sowie Grabeland (max. 10
Flachenprozente) und Staudenflachen (max. 10 Flachenprozente).

= Die private Grinflache P 2 ist landschaftsgartnerisch als Rasenflache zu gestalten, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Zaune sind zulassig.

= Die private Grunflache P3 ist als Brachflache auf Dauer zu erhalten. Die Entnahme von
Geholzen ist zulassig.

Begrindung:

Wenn in der Brachflache (P3) die Entnahme von Gehdlzen nicht zulassig wére, wirde sich
langfristig Wald entwickeln, der sowohl die bauliche Entwicklung des Dorfgebietes (vgl.
Waldabstandsverordnung M-V) einschranken, als auch das angrenzende Grinland und die
Okologisch vielfaltige Halboffenlandschaft gefahrden wirde.

Hinweise zur Kompensation im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

FUr den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird folgende
MaRnahme auferhalb des Bebauungsplangebietes angerechnet:

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft /n der Landschaftszone 4 ,Hohenrlicken
und Mecklenburgische Seenplatte“werden folgende Okokonten in Anspruch genommen:

Als Ausgleich fiir den Eingriff werden vom Okokonto LUP-085 ,Entsiegelung in den Peeschen*
20.963 KFA von 20.963 KFA dem Vorhaben zugeordnet. Der Vertrag ist vor
Satzungsbeschluss abzuschliel3en und ist der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

Als Ausgleich fir den Eingriff werden vom Okokonto LUP-103 ,Feldgehéize Stieten® 16.279
KFA von 65.525 KFA dem Vorhaben zugeordnet. Der Vertrag ist vor Satzungsbeschluss
abzuschlief3en und ist der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.
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5.5 Waldabstand

Ausgehend vom westlich im Plangebietes befindlichen Wald (nachrichtliche Ubernahme des
Bestandes gemal Forstgrundkarte in der Planzeichnung) ragt der 30m-Waldabstand nach §
20 LWaldG M-V in das geplante Dorfgebiet hinein.

30m-Waldabstand

Abbildung: Auszug Planzeichnung mit Waldabstand (Stand: Entwurf)

Im Text-Teil B des Bebauungsplanes wird unter dem Punkt 1.3 (Art der baulichen Nutzung)
nachfolgende textliche Festsetzung zur Berucksichtigung der forstrechtlichen Belange
getroffen:

= |n den Teilgebieten MD 1 und MD 2 sind auf den Flachen, die sich innerhalb des im Plan
(Teil A) gekennzeichneten Waldabstandes von 30 m befinden, bauliche Anlagen, die
Wohnzwecken oder dem standigen oder auch nur vorubergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen, unzulassig.

Bei Gebauden mit Bestandsschutz missen bei einer Modernisierung oder einem Umbau,
Bereiche zum Aufenthalt von Menschen, wie z. B. Sozialtrakt an der waldabgewandten Seite
geplant werden.

Nach 8 2 der WADbstVO M-V Dbesteht die Moglichkeit zur Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung fur bestimmte Nebenanlagen (Gerateschuppen), Verkehrsflachen,
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Garagen, Carports, Stellplatze (Parkplatze) o.a., die nicht zum Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind.

Hiermit wird die Ausnahmegenehmigung zur Unterschreitung des Waldabstandes fir die
nachfolgenden Anlagen beantragt:

Im Dorfgebiet

Technik-/Werkstatt-/Lagerhallen (aber ohne Sozialrdume im Waldabstand)
Reithallen/Reitplatze (aber ohne Sozialraume oder Triblnen im Waldabstand)
Flachenbefestigung, Stellflachen und Lagerplatze

Zaune

Ausstattungselemente der Grunflachen, Banke und Spielgerate, Pools

In der privaten Grinflache P 1

= Ausstattungselemente der Grunflachen, wie teilbefestigte Wegeflachen, Banke und
Spielgerate.
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5.6 Gewasserschutzstreifen

Ausgehend vom westlich des Plangebietes befindlichen Hofsee ragt der 50m-
Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V in das Plangebiet hinein.

# ) Y ]
50m-Gewasserschutzstreifen

% | ©

| Bestandshallen

Sl

/

Abbildung: Auszug Planzeichnung mit Gewéasserschutzstreifen (Stand: Entwurf)

Der Gewasserschutzstreifen wird mit der Festlegung der Baugrenze entlang der 50m-Linie
(Ausnahme Hochbauten im Bestand) bertcksichtigt.

Im Dorfgebiet sind

= Technik-/Werkstatt-/Lagerhallen innerhalb der Baugrenzen
= Flachenbefestigung, Stellflachen und Lagerplatze
= Z&aune, untergeordnete Nebenanlagen

In den privaten Griunflachen sind

= Rasenflache mit Gehdlzen (Baume und Straucher)

= Ausstattungselemente der Grunflachen, wie teilbefestigte Wegeflachen, Banke und
Spielgerate, Zaune

= sowie Grabeland (max. 10 Flachenprozente) und Staudenflachen (max. 10
Flachenprozente).
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zulassig.

Eine Ausnahmegenehmigung zur Unterschreitung des Gewasserschutzabstandes fur die
beschriebenen Nutzungen wurde beantragt.

Die Ausnahme zur Unterschreitung des Gewasserschutzabstandes fur die beschriebenen
Nutzungen wurde mit Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim vom 23.01.2026 erteilt.

5.7 Baumschutz

Im Stden des Geltungsbereiches, an der Kobrower Stral3e befindet sich ein Baum, der Teil
einer luckigen Allee ist. Dieser und weitere Einzelbdume im Geltungsbereich werden in der
Planzeichnung als Bestandsbdume dargestellt. Eine Festsetzung zum Erhalt ist nicht
vorgesehen, da der Schutz der Baume bereits durch die entsprechenden Fachgesetze der
8818 und 19 des NatSchAG MV gegeben ist. Ein Erhaltungsgebot wiirde des Weiteren zum
Ausdruck bringen, dass die betreffenden Baume Bestandteil der stadtebaulichen Konzeption
sind. Dies ist bei der vorliegenden Angebotsplanung aber nicht der Fall, da hier ein weitgehend
flexibler bauplanungsrechtlicher Rahmen geschaffen werden soll und nur ein Teil der im
Dorfgebiet zulassigen Nutzung bereits einen hinreichenden Konkretisierungsgrad (laufender
Bauantrag) erreicht haben, der es ermdglicht, diese auf Ebene des Bebauungsplans zu
berticksichtigen. Daher werden nur die im parallel laufenden Baugenehmigungsverfahren
sowie die nach jetzigem Kenntnisstand in einem kommenden Bauantrag zur Fallung
vorgesehenen Baume in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Eine Beantragung
bzw. Bilanzierung weiterer méglicher Fallungen kann damit erst im Rahmen des jeweiligen
nachfolgenden Genehmigungsverfahren erfolgen. Im Text-Teil B wird aber im Sinne einer
nachrichtlichen Ubernahme auf den Schutzstatus der Baume mit Angabe der Rechtsgrundlage
hingewiesen.

6. Auswirkungen der Planung

In 8§ 1 Abs. 5 BauGB werden die Ziele und Grundsatze der Bauleitplanung benannt. Demnach
soll die Bauleitplanung eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie soll weiterhin dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern. Die Planungsleitlinien
des § 1 Abs. 6 BauGB konkretisieren diese allgemeinen Ziele und stellen wichtige 6ffentliche
und private Belange dar, die in der Abwagung zu beriicksichtigen sind.

Die wesentlichen voraussichtlich zu erwartenden Auswirkungen der Planung werden dem
Planstand entsprechend nachfolgend kurz beschrieben bzw. prognostiziert.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohnbevdlkerung

In Hinblick auf das in der vorliegenden Planung festgesetzte Dorfgebiet sind vor allem die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevidlkerung ins Auge zu fassen. Zu bericksichtigende Belange ergeben
sich unter anderem aus dem Immissionsschutzrecht. Gem&R 8 5 BauNVO dient das
Dorfgebiet der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,
dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben.
Neben diesen gebietspragenden Hauptnutzungen sind weitere Anlagen und Einrichtungen
zulassig (siehe Kapitel 4.1). Damit stellt das Dorfgebiet ein gemischt strukturiertes Baugebiet
(&hnlich dem Mischgebiet) dar, das zwar aufgrund der sich hinsichtlich ihres Storpotenzials
und ihrer Schutzbedirftigkeit unterscheidenden Nutzungen empfindlich gegeniuber
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Nutzungskonflikten ist, aber grundséatzlich auf funktionale Mischung angelegt ist. Dies wird
durch die in 8 5 BauNVO normierte Bestimmung der vorrangigen Rucksichtnahme auf land-
und forstwirtschaftliche Betriebe und die Begrenzung des zulassigen Storgrads flr
Gewerbebetriebe auf ,nicht wesentlich stérend” deutlich. Damit sind gewerbliche Nutzungen
auf solche Betriebe beschrankt, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Andererseits muss
das Wohnen ein héheres Mal3 an Stérungen dulden als bspw. in allgemeinen oder reinen
Wohngebieten. Hierdurch wird bereits durch die Regelungen des § 5 BauNVO das Gebot der
gegenseitigen Ricksichtnahme unterschiedlicher Nutzungen aufeinander berticksichtigt und
ein vertragliches Mal3 an Wohnruhe gewahrleistet. Dies bezieht auch die weiteren im
Dorfgebiet zulassigen Nutzungen mit ein. Sogenannte Storfallbetriebe, die in den
Anwendungsbereich der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) fallen, und typisch
genehmigungspflichtige BImSchG-Anlagen sind in aller Regel nicht als ,nicht wesentlich
stérend” einzustufen und damit im Dorfgebiet unzulassig.

Nach 8 5 Abs. 1 Satz 2 BauNVO ist auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
einschlieB3lich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten vorrangig Ricksicht zu nehmen. Durch diese
Vorrangklausel wird die Funktion des Dorfgebietes als einziges Baugebiet der BauNVO fir
land- und forstwirtschaftliche Betriebsstellen verdeutlicht und die Stellung der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe gegeniber den anderen zulassigen Nutzung gestarkt.
Hinsichtlich des zuldssigen Storgrads bedeutet dies, dass die von land- und
forstwirtschaftlichen Betrieben ausgehenden Immissionen ebenfalls als ,nicht wesentlich
storend® zu werten sind und so nicht grundsatzlich oder von vornherein zu
Betriebseinschrankungen fuhren. Insofern wird durch die Vorrangklausel der Schutz des
Wohnens und ggf. weiterer Nutzungen gegeniber land- und forstwirtschaftlichen Immissionen
starker eingeschrankt als in anderen Baugebieten. Die von land- und forstwirtschaftlichen
Betrieben (z. B. Geruchsentwicklung durch Tierhaltung, Maschinenlarm, Staubbildung)
ausgehenden Emissionen sind grundsatzlich gebietstypisch und daher von den dbrigen
Nutzungen, insbesondere von der Wohnnutzung, zu dulden®. Der Vorrang gilt aber nicht
unbegrenzt und endet spatestens an der Schwelle, wo schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG entstehen oder das Ricksichtnahmegebot verletzt wird.

Mit der Festsetzung des Dorfgebietes nach § 5 BauNVO wird den immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen grundsatzlich bereits auf Ebene des Bebauungsplans Rechnung getragen, da
die Gebietsart ein Nebeneinander von Wohnen, land- und forstwirtschaftlicher Betriebe sowie
gewerblichen Nutzungen vorsieht und hierfir die zuvor erlauterten Zumutbarkeitsmaf3stabe
vorgibt. Zusatzlich wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch eine Schall- und
Geruchsprognose nachgewiesen, dass es durch den im Plangebiet bestehenden
landwirtschaftlichen Betrieb zu keinen Uberschreitungen der Immissionswerte an den
nachstgelegenen, ebenfalls im Plangebiet befindlichen, Wohngebduden kommt und die
Bestandssituation der Festsetzung des Dorfgebietes in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht
nicht entgegenstehen. Die Ergebnisse der genannten Prognosen werden nachfolgend
zusammenfassend beschrieben. Etwaige Nutzungskonflikte, die sich aus der konkreten
Ausgestaltung einzelner noch nicht verwirklichter Betriebe oder Vorhaben ergeben, sind im
Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens zu prifen und zu losen.

Von aul3en auf das Dorfgebiet einwirkende Emissionen sind als nicht erheblich einzustufen. In
der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich tberwiegend
landwirtschaftliche Acker- und Grinlandflachen. Die durch das Plangebiet fuhrende
KreisstraRe stellt eine dem dorflichen Charakter entsprechende ErschlieBungs- und
VerbindungsstraRe dar. Aufgrund der straenrechtlichen Einstufung und der geringen
Verkehrsstarken sind die von ihr ausgehenden Larmeinwirkungen als ortstiblich und fir ein
Dorfgebiet im Sinne des 8 5 BauNVO zumutbar einzustufen. Dartber hinaus sind keine
Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte erwarten lassen.

5 Sefker, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB Band VI (Stand Lfg. 134, August 2019) § 5 Rn. 15 S.22
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Durch die zum B-Plan Nr. 4 erstellte Geruchsprognose® soll nachgewiesen werden, dass es
durch  den landwirtschaftlichen  Betrieb zu  keinen  Uberschreitungen  der
Geruchsimmissionswerte an den umliegenden nachstgelegenen fremdgenutzten
Wohnbebauungen im Dorfgebiet kommt. In der Umwelt kdnnen Geruchsbeléastigungen vor
allem durch Luftverunreinigungen aus Chemieanlagen, Abfallbehandlungsanlagen oder aus
der Landwirtschaft verursacht werden. Zur Beurteilung der Erheblichkeit der
Geruchseinwirkung ist Anhang 7 der TA Luft (TA Luft, 2021) anzuwenden. Darin werden in
Abhéngigkeit von der Nutzung der Grundstiicke Immissionswerte als Mal3stab fur die
hdchstzulassige Geruchsimmission festgelegt. Eine Geruchsimmission ist in der Regel als
erhebliche Belastigung zu werten, wenn die Gesamtbelastung IG die in Tab. 3 angegebenen
Immissionswerte (IW) Uberschreitet. Gemafld Anhang 7 TA Luft bedeutet dies, dass bei einer
Geruchswahrnehmung von mindestens 6 Minuten innerhalb einer Stunde diese als
Geruchsstunde bewertet wird.

Wohn-/Mischgebiet Gewerbe-/Industriegebiet Dorfgebiet
0,10 0,15 0,15
Tabelle: Immissionswerte gemaf Anhang 7 Nr. 3.1 TA Luft

Als maf3gebliche Emissionsquelle wurde der vorhandene und noch in Nutzung stehende Stall
im Suden des Plangebietes betrachtet. Hierin werden bis zu 120 Mutterkiihe in der Zeit von
November bis Marz gehalten. Im Ubrigen Jahreszeitraum stehen die Tiere auf der Weide.
Darliber hinaus wurden die Anschnittflachen der Gras- und Maissilage als relevante
Emissionsquelle bertcksichtigt. Die spezifischen Emissionsfaktoren der vorhandenen
Tierhaltung wurden der VDI-Richtlinie 3894 ,Emissionen und Immissionen von
Tierhaltungsanlagen Blatt 1 ,,Haltungsverfahren und Emissionen® (2011) entnommen.

6 ECO-CERT - Dipl.-Ing. Christiane Zimmermann: Geruchs-Immissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Gut
Stieten” der Gemeinde Kobrow vom 26.03.2026
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In der nachfolgenden Abbildung sind die Ergebnisse der Prognose in Form von Isolinien
dargestellt.
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Abbildung: Darstellung der Geruchsstundenhaufigkeiten auf Grundlage der Planzeichnung zum Vorentwurf des B-
Plans Nr. 4 (Quelle: ECO-CERT 2026)

Der im Dorfgebiet zulassige Immissionswert von 15 %/a Geruchsstundenhaufigkeiten wird
demnach im Uberwiegenden Geltungsbereich und insbesondere am vorhandenen
Wohngebaude o6stlich der Kobrower StralRe (Teilgebiet MD 3) eingehalten. Mit einer
Uberschreitung der Immissionswerte ist nur in unmittelbarer Nahe zum Stall und Silagelager
zu rechnen. Daruber hinaus ist die Vereinbarkeit der landwirtschaftlichen Tierhaltung und der
im Dorfgebiet zulassigen schutzbedirftigen Nutzungen gegeben. Bei der Zulassung kinftiger
Vorhaben im Dorfgebiet sind die Ergebnisse der Geruchsprognose zu beriicksichtigen bzw. ist
bei veranderter Emissionssituation ggf. auf Grundlage einer erneuten Prifung die Einhaltung
der Immissionswerte nachzuweisen.

Durch die zum B-Plan Nr. 4 erstellte Schallprognose’ soll nachgewiesen werden, dass es
durch den landwirtschaftlichen Betrieb zu keinen Uberschreitungen der Larmimmissionswerte
an den umliegenden néachstgelegenen fremdgenutzten Wohnbebauungen im Dorfgebiet
kommt. Ausreichender Schallschutz ist eine der Voraussetzungen fir gesunde
Lebensverhaltnisse der Bevolkerung. Das Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 enthalt
Orientierungswerte fir die angemessene Bericksichtigung des Schallschutzes in der
stadtebaulichen Planung und wurden daher als Grundlage fur die schalltechnische Beurteilung
der Larmsituation verwendet.

7 Ingenieurburo fir Umwelttechnik P. Hasse: Immissionsprognose — Larm, B-Plan Nr. 4 ,,Gut Stieten“ der Gemeinde
Kobrow vom 14.04.2026
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Tabelle: Orientierungswerte DIN 18005:2023

Baugebiet Verkehrslarm Lrin dB Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm L;in dB
tags nachts tags nachts
Reine Wohngebiete (WR) 50 40 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA)
Kleinsiedlungsgebiete (WS)
Wochenendhaus-, Ferienhaus- o5 45 o 40
und Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen, 55 55 55 55
Parkanlagen
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 60 40
Dorfgebiete (MD)
Dorfliche Wohngebiete (MDW)
Mischgebiete (Ml) 60 50 60 45
Urbane Gebiete (MU)
Kerngebiete (MK) 63 53 60 45
Gewerbegebiete (GE) 65 55 65 50
Sonstige Sondergebiete (SO) und
schutzbedritige . 45 bis 65 40 bis 65 45 bis 65 35 bis 65
Gemeinbedarfsflachen, je nach
Nutzungsart
Industriegebiete (GI) - - - -

Als wesentliche Emissionsquellen wurden die Gerdusche aus der Tierhaltung (Stallanlage mit
120 Mutterkiihen) sowie der betriebliche Fahr- und Arbeitsverkehrs des ansassigen
Landwirtschaftsbetriebs, als Immissionsorte die fremdgenutzte Wohnbebauung (Kobrower
Stral3e 6 und 8) betrachtet. Im Ergebnis der Untersuchung unterschreiten die fur die zuvor
genannten Immissionsorte berechneten Beurteilungspegel die in der DIN 18005 fur
Dorfgebiete angegebenen Orientierungswerte sowohl tags (um 20-22 dB) als auch nachts (um
11-17 dB)® deutlich.

Zusatzlich zur Bestandssituation wird in der Schallprognose noch ein weiteres Szenario
betrachtet. Dieses berucksichtigt bauliche Anlagen und Nutzungen, fur die ein Bauantrag
bereits gestellt wurde (Betriebsleiterwohnung, Maschinen- und Lagerhalle) oder absehbar
gestellt werden soll (Verwaltungsgebaude)® und soll als Nachweis im Rahmen der
betreffenden Vorhabenzulassungen dienen. Auch hier liegen die Beurteilungspegel mit einer
Ausnahme an allen Immissionsorten deutlich unter den Orientierungswerten. Eine leichte
Uberschreitung (um 0,9 dB) wére im Nachtzeitraum an der siidwestlichen Ecke des geplanten
Verwaltungsgebaudes mit Biro- und Wohnraumen fur Auszubildende und Saisonarbeiter) zu
verzeichnen. Das Verwaltungsgebaude stellt einen Betriebsteil des ansassigen
Landwirtschaftsbetriebs mit betriebsbezogenen Wohnungen dar. Die prognostizierte
Uberschreitung ist daher nicht als unzulassige Beeintrachtigung zu werten und wére auch
unter Beriicksichtigung der Vorrangklausel Zu dulden. Als optionale
Larmminderungsmaf3nahmen werden in der Schallprognose aber
Larmminderungsmaflinahmen vorgeschlagen, die bei der Objektplanung Beriicksichtigung
finden kénnen.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass weder die Bewertung der Bestandssituation, noch
die Beurteilung unter Einbeziehung geplanter Nutzungen der Festsetzung des Dorfgebietes
entgegenstehen.

8 vgl. Kapitel 2.2.1 in Anlage 3 der Schallprognose
9 vgl. Kapitel 3.1.2 der Schallprognose
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Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung

Die Planung tragt den Wohnbedulrfnissen der Bevélkerung Rechnung, indem im Ortsteil
Stieten die Voraussetzungen fir ein bedarfsgerechtes und standortangepasstes Wohnen
geschaffen und gesichert werden. Durch die Festsetzung des Dorfgebietes wird eine
multifunktionale Nutzung des Standortes ermdglicht, die sowohl den dauerhaften Wohnbedarf
als auch temporére Wohnformen berucksichtigt. Weiterhin gewahrleistet die Planung, dass die
Wohnnutzungen in enger raumlicher und funktionaler Verbindung zum land- und
forstwirtschaftlichen Betrieb stehen und damit eine wohnortnahe Arbeitsstatte sowie kurze
Wegebeziehungen zwischen Wohnen und Arbeiten bestehen. Hierdurch wird zur Starkung
des landlichen Raums als eigenstandiger Wirtschafts- und Lebensraum sowie zur
Stabilisierung der Bevolkerungsstruktur beigetragen.

Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 wird der bestehende Ortsteil Stieten als
historisch gewachsene Siedlungsstruktur erhalten und planungsrechtlich gesichert. Die
Festsetzungen ermdglichen eine geordnete bauliche Entwicklung und Neuordnung der
vorhandenen Strukturen, so dass der Ortsteil gemall en Planungszielen umgebaut und
funktional weiterentwickelt werden kann. Bestehende Geb&ude sollen hierfur teilweise
abgerissen, umgenutzt, modernisiert oder erganzt werden. Damit wird eine nachhaltige
Entwicklung der vorhandenen Bausubstanz gefordert, die sowohl den aktuellen betrieblichen
Anforderungen als auch den Wohnbedurfnissen der Bevolkerung entspricht.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

In die planerische Abwagung sind die Belange des Denkmalschutzes und Denkmalpflege
einzubeziehen. Von der Planung sind keine Baudenkmale oder ausgewiesene
Denkmalbereiche betroffen, so dass diesbeziglich keine spezifischen Festsetzungen oder
Bauvorschriften erforderlich sind. Nach Angabe der unteren Denkmalschutzbehdrde befinden
sich jedoch Bodendenkmale im Plangebiet. Ein Bodendenkmal umfasst einen grol3en Teil des
landwirtschaftlichen Betriebsstandorts im Bereich des Teilgebietes MD 1. Aufgrund der
jahrzehntelangen und dauerhaften baulichen Nutzung des Planbereichs als land- und
forstwirtschaftliche Betriebsstelle ist davon auszugehen, dass das auf dem aktuellen
Betriebsgelande befindliche Bodendenkmal bereits erheblich gestort ist, zumal die
betreffenden Flachen fast vollstandig versiegelt bzw. Uberbaut sind und bereits mehrfach
baulichen Anderungen unterworfen waren. Dementsprechend liegen hier keine historischen
Strukturen vor, die sich erkennbar vom Gelanderelief abheben und fir die Offentlichkeit
erlebbar prasentiert werden konnen. Aus der Festsetzung des Dorfgebietes an einem
bestehenden und intensiv genutzten Siedlungsstandort erwéachst daher kein grundsatzlicher
Konflikt mit den Belangen des Bodendenkmalschutzes. Im Rahmen von Bau- bzw. Erdarbeiten
sind jedoch das Bodendenkmal und die denkmalschutzrechtlichen Anforderungen (DSchG
M-V) zu archaologischen Funden, Bergung und Dokumentation zu beachten. Im
Bebauungsplan wird dem Uuber entsprechende Hinweise fiur den Planvollzug bzw.
Baumalinahmen (u. a. im Text-Teil B) Rechnung getragen. Ein weiteres (kleinflachigeres)
Bodendenkmal befindet sich innerhalb einer Waldflache im Stidwesten des Plangebietes. Die
betreffende Waldflache wurde auf Grundlage des 8 2 LWaldG nachrichtlich in den B-Plan
tibernommen. Eine nachrichtliche Ubernahme stellt eine nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene Festsetzung (hier: Forstrecht) dar und ist damit nicht Ausdruck der
gemeindlichen Planungskonzeption. Dementsprechend bleibt hier die Bestandssituation
einschlieB3lich der geltenden Regelungen des LWaldG erhalten. Bauliche Entwicklung oder
andere Eingriffe, die im Zusammenhang mit der durch den B-Plan begriindeten Nutzung
stehen, sind hier weder geplant noch zulassig. Daher kann eine Beeintrachtigung dieses
Bodendenkmals ebenfalls ausgeschlossen werden.

Begriindung Entwurf | April 2026 Seite 42 von 46



Bebauungsplan Nr. 4 ,Gut Stieten®

Die Belange des Umweltschutzes

Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurden im Rahmen der
Umweltprifung betrachtet und im zugehoérigen Umweltbericht (gesonderter Teil der
Begriindung) beschrieben und bewertet.

Die Belange der Land- und Forstwirtschaft sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplétzen

Die Planung dient unmittelbar der Starkung und langfristigen Sicherung des bestehenden land-
und forstwirtschaftlichen Betriebes als wesentlichem Bestandteil der Ortlichen
Wirtschaftsstruktur. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ermdglicht die geplante
Umstrukturierung des Betriebs mit einer Konzentration der unterschiedlichen Betriebsteile
inklusive des Wohnraumangebotes fur Mitarbeiter und Saisonarbeitskrafte. So kdnnen
betriebliche Ablaufe optimiert, die Tierhaltung und Lagerwirtschaft an aktuelle Anforderungen
angepasst und die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Unternehmens gestarkt werden.

Gleichzeitig werden bestehende Arbeitsplatze gesichert und die Attraktivitdt des Standorts
durch den Ausbau betriebsnaher Wohnmoglichkeiten erhdht. Hiermit wird auch die
Personalbindung gestarkt und die Verflugbarkeit von Fachkraften im landlichen Raum gestitzt.
Die Zulassigkeit von Ferienwohnungen ermdglicht eine zuséatzliche wirtschaftliche
Standbeinbildung, erhoht die lokale Wertschopfung und fordert die Verknipfung von
Landwirtschaft und Tourismus. Insgesamt leistet die Planung damit einen Beitrag zur
Stabilisierung der regionalen Wirtschaftsstruktur, zur Sicherung der land- und
forstwirtschaftlichen Produktion im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft sowie zur Starkung der
Beschaftigungsmoglichkeiten im landlichen Raum.

7. Flachenbilanz

Nutzung Flache [m?] Flache [%]

Dorfgebiet ca. 51.843 67,3

StralRenverkehrsflachen (Bestand) ca. 3.106 4,0

Flachen fir Wald (Bestand) ca. 15.309 19,9

Griunflachen ca. 4.883 6,3

Gesetzlich geschitzte Biotope ca. 1.942 2,5

Geltungsbereich B-Plan Nr. 4 ca. 77.083 100
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8. Hinweise der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Nachfolgend werden Hinweise aus der Behordenbeteiligung aufgefuhrt, die nicht
Regelungsinhalt des Bebauungsplans sind, aber in nachfolgenden Genehmigungsverfahren,
im Planvollzug oder wahrend der BaumalRnahmen zu beachten sind.

Denkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung auf mit der Farbe Blau gekennzeichnete Bodendenkmale im Bereich des
Plangebietes hingewiesen.

Die Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals/ der
Bodendenkmale ist gemaR den aktuell geltenden Richtlinien fur archdologische MalRnahmen
in Mecklenburg-Vorpommern:
https://www.kulturwerte-mv.de/Landesarchaeologie/Archaologisches-Kulturerbe/Ausgrabun-
gen/downloads-ausgrabung durchzufiihren.

Beginn und Ende der fachgerechten Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des
Bodendenkmals/ der Bodendenkmale sind jeweils mit einer Vorlaufzeit von 5 Werktagen beim
Dezernat Praktische Archéologie des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vor-pommern (E-Mail: dezernat_520@Ilakd-mv.de) anzuzeigen.

Bei den mit der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmalen ist vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals
sicherzustellen. Die Kosten fir diese Malinahmen tragt der Veranlasser des Eingriffs (8 6
Abs. 5 DSchG M-V).

Vor Beginn der archaologischen Maflinahmen, jedoch mindestens 14 Tage vorher, ist eine
Nachforschungsgenehmigung gemaf § 12 DSchG M-V durch die ausfiihrende Firma/ Person
beim Ministerium fir Bildung, Wissenschaft und Kultur Mecklenburg-Vorpommern zu
beantragen.

Immissionsschutz

Die untere Immissionsschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen
der Behdrdenbeteiligung allgemeine Hinweise erteilt, die sich insbesondere auf den
ansassigen land- und forstwirtschaftlichen Betrieb und damit verbundene Immissionen auf
bestehende und kinftige Wohnnutzungen im Dorfgebiet beziehen. Bezlglich méglicher Larm-
und Geruchsimmissionen wird auf die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erarbeiteten
Geruchs- und Schallprognosen hingewiesen (siehe Kapitel 6).

1. Durch den angrenzenden Betrieb Gut Stieten GmbH & Co. KG kann eine zeitweilige Larm-

und Geruchsbelastigung durch landwirtschaftliche Gerate bzw. Tierhaltung nicht
ausgeschlossen werden.
Im Bereich der nachstgelegenen Wohnhduser darf es zu keinen schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen
Belastigungen durch Emission von Geruchsstoffen aus der Anlage kommen.
Unerhebliche Emissionen im Sinne des BImSchG sind durch die Nachbarschaft zu
dulden. Immissionen im Rahmen der festgesetzten Grenzwerte sind im Einwirkbereich der
Anlage zu dulden. Ein Anspruch auf eine Null-immissionssituation besteht nicht.

2. Gemal § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbedurftige Anlagen so zu errichten und
Zu betreiben, dass
- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die hach dem Stand der Technik
vermeidbar sind,
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- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmal3 beschrankt werden und

- die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfélle ordnungsgemal beseitigt werden
konnen.

3. Gemal § 23 BImSchG sind die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen zu gewahrleisten.

4. Sollten sich Immissionsbelastigungen fir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf
Anordnung der Behorde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr)
mit Abwehrmaflinahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behorde terminlich
umzusetzen.

5. Wahrend der Realisierungsphase von Baumafinahmen sind die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (Gerauschimmissionen —
AVV Baularm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

Ver- und Entsorger / Leitungsbetreiber

Die Stadtwerke Sternberg betreiben Trinkwasserversorgungsleitungen im Plangebiet und
haben darauf hingewiesen, dass vor Beginn von Tiefbauarbeiten im o6ffentlichen Bereich
zwingend eine drtliche Einweisung erforderlich ist, da die vorliegenden Bestandsplane
unvollstandig sind und die Lage der Leitungen teilweise unbekannt ist. Bei allen Bau- und
Planungsarbeiten an bzw. in der Néahe der Trinkwasserversorgungsleitungen ist auf die
Einhaltung der Mindestabstande zu den Leitungen gemaf dem jeweils glltigen Regelwerk (z.
B. DIN 1998 ff.) zu achten ist. Schaden an Wasser- und Abwasserleitungen sind unverziglich
zu melden. Die entsprechenden Leitungsschutzmal3nahmen sind zu beachten. Des Weiteren
sind die Stadtwerke Sternberg in die weiteren Planungen frihzeitig mit einzubeziehen. Die
Stadtwerke Sternberg sind ausschlief3lich Betreiber der Trinkwasser- und Abwasserleitungen.
Fur Aufgrabegenehmigungen im Gehweg- und StralRenbereich sowie fir Bestandsunterlagen
der StraRenbeleuchtung ist das Bauamt der Stadt Sternberg zustandig.

WEMAG Netz GmbH

Im Plangebiet befinden sich Netzanlagen der WEMAG Netz GmbH. Diese missen im Zuge
von Baumafinahmen gegebenenfalls umgelegt werden. Die bestehenden Anschliisse missen
vor dem Abriss gekundigt und zurtickgebaut werden. Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an
bzw. in der Nahe der WEMAG-Netzanlagen ist die ,Schutzanweisung von
Versorgungsleitungen und —anlagen® zu beachten. Dieses Dokument ist fiir das gesamte
Versorgungsgebiet verbindlich. Sofern 20kV-Anlagen von Baumalnahmen betroffen sind, ist
eine Ortliche Einweisung rechtzeitig vor Baubeginn zwingend erforderlich. Eine
Terminvereinbarung ist mit dem regional zustandigen Standort abzustimmen.

Eine elektrotechnische ErschlieBung (netzanschluss@wemag-netz.de) bzw. eine
Netzanlagenumlegung (Liegenschaften@wemag.com) im Plangebiet ist rechtzeitig bei der
WEMAG Netz GmbH zu beantragen. Daher sollte dies mindestens 12 Monate vor Baubeginn
erfolgen. Eine ErschlieBung ist kostenpflichtig. Bei der Netzanlagenumlegung kdnnen
ebenfalls Kosten entstehen. Die WEMAG Netz GmbH ist in die Planungen friihzeitig
einzubeziehen. Ein interner Planungsingenieur wird im Rahmen der Kostenermittlung benannt.
Fir die elektrotechnische ErschlieBung des Plangebietes sind entsprechende Leitungstrassen
nach DIN 1998 sowie ein mdglicher Trafostationsstandort (Flachengrof3e 4x6 m) vorzuhalten.
Aktuell betragt die Lieferzeit von Trafostationen mindestens 12 Monate ab Beauftragung der
ErschlieBung. Ohne die Fertigstellung der neu zu errichtenden Trafostation ist eine
Versorgung des Erschliel3ungsgebietes voribergehend nur mit eingeschrankter Leistung, ggf.
nur fir Baustromversorgung ausreichend, méglich.
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Telekom Deutschland GmbH
Der Bestand und der Betrieb der im Plangebiet vorhandenen aktiven TK-Linien missen
weiterhin gewabhrleistet bleiben. Nicht aktive TK-Linien werden nicht mehr genutzt und kénnen

im Zuge von Baumafinahmen Uberbaut werden.

In allen StralRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen (die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Stralen und Wegen fuhrt
erfahrungsgemal zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfilhrung sowie der spateren
Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich
ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehéause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen
Schachtschein  einholen Uber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel”
https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder unter der Mailadresse
planauskunft.nordost@telekom.de. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und 88 1 — 23 BauNVO)

In Erganzung der Planzeichnung — Teil A — wird Folgendes festgesetzt:

1.

11

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 1 bis 11 BauNVO)

In den Teilgebieten MD 1, MD 2 und MD 3 des Dorfgebietes sind Tankstellen und
Vergniugungsstatten nicht zulassig.

Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten,
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und sonstige Wohngeb&dude sind nur in den
Teilgebieten MD 1 und MD 3 des Dorfgebietes zulassig.

In den Teilgebieten MD 1 und MD 2 sind auf den Flachen, die sich innerhalb des im
Plan (Teil A) gekennzeichneten Waldabstandes von 30 m befinden, bauliche Anlagen,
die Wohnzwecken oder dem standigen oder auch nur vortibergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen, unzulassig.

Im Teilgebiet MD 1 sind auf den Flachen, die sich innerhalb des im Plan (Teil A)
gekennzeichneten Gewasserschutzstreifens von 50 m befinden, nur folgende Anlagen
zulassig:

- Technik-/Werkstatt-/Lagerhallen und Lagerplatze

- Stellplatze mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO einschlief3lich Einfriedungen (z. B.

Zaune)

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, sofern die Zustimmung der zustandigen
Naturschutzbehorde nach § 29 NatSchAG M-V erteilt wird.

MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 16 bis 21a BauNVO)

Die im Plan (Teil A) als Héchstmal festgesetzten Héhen baulicher Anlagen gelten nicht
fur technische Aufbauten wie Schornsteine, Antennenanlagen oder Solar-
/Photovoltaikanlagen.

Als untere Bezugspunkte gelten:

- MD1 45 m tUber NHN (DHHN 2016)
- MD2 45 m tber NHN (DHHN 2016)
- MD3 48 m tuber NHN (DHHN 2016)

Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe ist die Oberkante baulicher Anlagen
als das hochste das Orts- bzw. Landschaftsbild noch pragende Bauteil (z. B. Dachfirst,
Attika).

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

In den Teilgebieten MD 1 und MD 2 des Dorfgebietes, fir die im Plan (Teil A) eine
abweichende Bauweise festgesetzt ist, sind Gebaude auch tber 50 m Lange zulassig.
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4. Grinflachen und Erhaltungsgebote, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

4.1 Die private Grinflache P 1 ist landschaftsgartnerisch als Rasenflache mit Gehoblzen
(Baume und Straucher) zu gestalten und auf Dauer zu erhalten. Der Anteil heimischer
Gehdlze soll mindestens 50 % betragen.

Zulassig sind auRerdem Zaune und Ausstattungselemente der Griunflachen, wie
teilbefestigte Wegeflachen, Banke und Spielgerate sowie Grabeland (max. 10
Flachenprozente) und Staudenflachen (max. 10 Flachenprozente).

4.2 Die private Griunflache P 2 ist landschaftsgartnerisch als Rasenflache zu gestalten, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Zaune sind zulassig.

4.3 Die private Grinflache P 3 ist als Brachflache auf Dauer zu erhalten. Die Enthahme
von Geholzen ist zulassig.

[l Nachrichtliche Ubernahmen

Gesetzlich geschitzte Baume (8§ 18 NatSchAG M-V)

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe
von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt. Dies gilt nicht fur die unter
den Nr. 1 bis 6 8§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V aufgefiihrten Baume.

Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstbrung,
Beschéadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kdénnen, sind verboten. Zulassig
bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafinahmen sowie Maflinahmen zur Abwehr
einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert. Die
Naturschutzbehorde kann Ausnahmen von den Verboten zulassen.

Schutz der Alleen (8§ 19 NatSchAG M-V)

Alleen und einseitige Baumreihen an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
Feldwegen sind gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen
sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstbrung, Beschadigung oder nachteiligen
Veranderung fuhren koénnen, sind verboten. Die Naturschutzbehérde kann Befreiungen
erteilen.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Geotope (8 20 NatSchAG M-V)

Maflnahmen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung, Verdnderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der nach § 20
Abs. 1 und Abs. 2 gesetzlich geschiitzten Biotope und Geotope fuhren kdnnen, sind
unzulassig.

Die untere Naturschutzbehérde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die
Beeintrachtigungen der Biotope oder Geotope ausgeglichen werden kdnnen oder die
Mal3nahme aus Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls notwendig ist. Darlber hinaus ist
eine Ausnahme zuzulassen, wenn es sich um Biotope oder Geotope handelt, die hach dem
Inkrafttreten eines Bebauungsplans entstanden sind, und eine nach dem Bebauungsplan
zulassige Nutzung verwirklicht werden soll.
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Gesetzlich geschitzte Festpunkte (8 26 GeoVermG M-V)

Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt
werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei Metern
Durchmesser weder tUberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden.
Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen
nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MalRnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung
der Vermessungsmarken. Wer notwendige Maflinahmen treffen will, durch die geodatische
Festpunkte gefahrdet werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Gewasserschutzstreifen (8 29 NatSchAG M-V)

An Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GroR3e von einem Hektar
und mehr dirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern land- und
gewasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich gedndert
werden.

Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden fiir die Aufstellung, Anderung oder Erganzung
von Bebauungsplanen oder einer Satzung nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des
Baugesetzbuches sowie  fur  bauliche Anlagen innerhalb des  zuklnftigen
Plangeltungsbereiches, wenn der Plan den Stand nach § 33 des Baugesetzbuches erreicht
hat.

Waldabstand (8 20 LWaldG)

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher
Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Die oberste Forstbehdrde wird
ermachtigt, durch Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen zu bestimmen.

Uber die Zulassung von Ausnahmen nach Absatz 1 entscheidet die Forstbehorde. Bedarf die
bauliche Anlage einer Baugenehmigung, entscheidet Uber Ausnahmen die
Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Forstbehérde.

Einer Entscheidung Uber die Zulassung nach Absatz 2 bedarf es nicht flir bauliche Anlagen,
die den Festlegungen eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes entsprechen, der unter
Beteiligung der Forstbehorde zu Stande gekommen ist.

I1l.  Hinweise

Artenschutz

1. Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen,
insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit
geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur
zuléssig.

2. Als Vermeidungsmafl3nahme zugunsten der Flederm&use ist vor einem Umbau / Abriss
von Gebauden eine protokollierte Kontrolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeignete
Personen notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehdrde zu informieren und
durch einen Fachgutachter sind Bergung und Ersatzquartiere (CEF-MalRBhahmen vor
Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren.

3. Als Vermeidungsmalnahme ist vor einem Abriss / Umbau von Gebauden bzw. fur Baume
vor Rodung eine protokollierte Kontrolle auf Nester / Héhlen durch fachlich geeignete
Personen notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehorde zu informieren und
durch einen Fachgutachter sind Ersatzquartiere (CEF-MalRnahmen vor Baubeginn /
Weiterbau) zu realisieren. Davon ausgeschlossen sind Gebaudebrutvogel wahrend der
Brut und Jungenaufzucht.

4. Auf der Grundlage der Artenschutzkontrolle vor Abriss oder Umbau sollten die dazu
erforderlichen Arbeiten in der Zeit aul3erhalb der Brutzeit (15.08. bis 15.03.) begonnen
werden. Werden die Arbeiten tUber den 15.03. hinaus andauern, sollte keine langere
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Unterbrechung stattfinden, da sonst das Risiko einer Wiederbesiedlung der
Gebaude/Gebaudeteile besteht und dann das Tétungsverbot wieder greift.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des 8 44 Abs. 1 BNatSchG sind Leitungen
und/oder Auslaufbauwerke fur die geplante Dachentwasserung in den Hofsee nur im
Zeitraum aul3erhalb der Brutzeit (15.08. bis 15.03.) zu errichten.

Boden- und Grundwasserschutz

1.

Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen), mit
denen auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
einen Monat vor Baubeginn der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Arbeiten sind so
auszufihren, dass keine Verunreinigungen von Boden und Gewassern entstehen. Bei
Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.

Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die EBV (Ersatzbaustoffverordnung) zu
berticksichtigen. Werden Fremdboden oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in
die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte fir Bodenschutz und
Altlasten einzuhalten.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o. dgl. sollen auf
zukunftig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere
Flachen wahrend der Bauzeit als z. B. Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch
genommen, sind diese gegen Schadigungen zu schitzen. BaustraBen von 35 cm
Machtigkeit sind i. d. R. geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fir deren
vollstandigen Rickbau sind diese auf ausreichend uUberlappendem Vlies (Geotextil)
herzustellen. Bei geringer Nutzung und nur maRig feuchtem Boden kénnen andere
SchutzmalRnahmen, wie Baustral3enplatten oder Bodenschutzmatten, gepruft werden.
Ein schonender Umgang mit dem Boden erhalt die gute Versicherungsfahigkeit und ist
damit aktiver Gewasser- und Bodenschutz.

Die Bauausfiihrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt
DWA — A 138 zu erfolgen. Bodenverhaltnisse und Grundwasserstande sind zu beachten.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt /
verschmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Fir die Dachentwasserung ist eine Einleitung in den Hofsee geplant um den Wasserstand
zu halten.

Die Arbeiten sind so auszufuhren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser
durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen
sind. Bei auftretenden Havarien mit wassergefdhrdenden Stoffen ist der Schaden sofort
Zu beseitigen. Die untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uwWb) ist
unverzuglich Gber die Havarie und die eingeleiteten MalRnahmen zu informieren.

Falls Anzeichen fur altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind
unverzuglich die Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten
Auffalligkeiten wie z. B. unnatirliche Verfarbungen, Gertiche oder Millablagerungen auf,
ist der Fachdienst Umwelt des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um
weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

Beim Einbau von mineralischen Abfallen, Gemischen und Bodenmaterial fur z. B.
Zuwegungen und Stellflachen ist die Verordnung tGiber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung -
ErsatzbaustoffV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), die durch Artikel 1 der Verordnung
vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186) geandert worden ist, zu beachten.

Baumschutz

Baume durfen auch im Wurzelbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumalinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen
zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und R SBB) zu bericksichtigen. Befestigungen,
Tiefbauarbeiten u. &. im Traufbereich der geschitzten Baume mussen grundsatzlich
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vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedurfen der vorherigen
Ausnahmegenehmigung der zustandigen Naturschutzbehotrde (hier Landkreis Ludwigslust-
Parchim).

Kompensation

Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird folgende
MaRRnahme auf3erhalb des Bebauungsplangebietes angerechnet:

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden vom Okokonto LUP-085
,Entsiegelung in den Peeschen“ 20.963 KFA von 20.963 KFA dem Bebauungsplan Nr. 4
zugeordnet. Der Vertrag ist vor Satzungsbeschluss abzuschlieen und der unteren
Naturschutzbehorde vorzulegen.

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden vom Okokonto LUP-103
,Feldgehéize Stieten”16.279 KFA von 65.525 KFA dem Vorhaben zugeordnet. Der Vertrag ist
vor Satzungsbeschluss abzuschlieRen und der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet mit der Farbe Blau
gekennzeichnete Bodendenkmale nach § 2 DSchG M-V. Grundsatzlich ist bei den mit der
Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmalen vor Beginn jeglicher Erdarbeiten, die diese
unmittelbar betreffen, eine fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals
sicherzustellen. Beginn und Ende der fachgerechten Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile des Bodendenkmals/ der Bodendenkmale sind jeweils mit einer Vorlaufzeit
von 5 Werktagen beim Dezernat Praktische Archdologie des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern (E-Mail: dezernat_520@lakd-mv.de) anzuzeigen.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, sind diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehorde
unverzuglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Netzausbau / Leitungsvorhaben

Der Ubertragungsnetzbetreiber 50Hertz plant dstlich des Plangebietes einen Parallelneubau
zur bestehenden Ho6chstspannungsleitung Gustrow-Kriummel. Eine Annaherung der
Neubauleitung an das Dorfgebiet kann nicht ausgeschlossen werden.
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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Gut
Stieten® der Gemeinde Kobrow durchgefuhrten Umweltpriifung und wird entsprechend dem
Stand der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung und der Abwagung fortgeschrieben. Er ist
ein gesonderter Teil der Begriindung. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
hat die Gemeinde Kobrow nach Beteiligung der von der Planung berthrten Trager offentlicher
Belange entsprechend § 4 (1) S. 1 BauGB bestimmit.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Kobrow beabsichtigt die planungsrechtliche Sicherung fur den Um- und Neubau
vorhandener Bauten (detailliert sieche Begriindung).

Teile des B-Plangebietes befinden sich in einem separaten Genehmigungsverfahren (Bauan-
trag).

Neufestsetzung von Bebauung, StraRen, Ausbauten u.a.

In der folgenden Ubersicht werden die neu vorgenommenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans aufgefiihrt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen:

Tabelle 1:
Art/MafRd der baulichen Nut- Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Flache
zung
Dorfgebiet Ortslage, Gebaude, befestigte und unbe- ca. 7,7 ha
festigte Flachen

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele Ubergeordneter Planungen mit Bedeutung
fir den Bebauungsplan und deren Berlcksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, zu bertcksichtigen und in die Abwagung der offentli-
chen und privaten Belange einzustellen (88 1, 1a, 2 BauGB). Bauleitplane sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (8 1 (4) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

¢ Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter, der Tier- und Pflanzenwelt,
einschlieB3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, 8 1 Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG),

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensrdumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),

¢ Ausweisung besonderer Schutzgebiete fir die Schaffung eines zusammenhangenden, eu-
ropaischen dkologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000 zur Wiederherstel-
lung und Wahrung eines gunstigen Erhaltungszustandes der naturlichen Lebensraume
und der Arten von Gemeinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA 2000“ besteht aus
Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Europaischen Vogel-
schutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie),

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenversie-
gelung auf das notwendige Mal3, Nutzung der Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung
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von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer MaRnahmen zur Innenentwicklung (aus
§ 1a (2) BauGB),

Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeiftihrende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht,
Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (aus 88
1 u. 3 BImSchG),

Bewirtschaftung der Gewéasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer dékologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangigen Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt un-
terbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, 8 6 Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des Allge-
meinwohls sind in Bezug auf die Gewasser u.a., dass die Grundwasserneubildung nicht
durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeintrachtigungen des Versi-
ckerungsvermogens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von Stoffen eine
Verunreinigung der Gewasser oder eine sonstige nachteilige Veranderung der Gewasser-
eigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche fiir die Natur und das
Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind.

Ziele fur das Schutzgut Wasser flir oberirdische Gewasser (8§ 27 WHG) sind das Erreichen
und Erhalten eines guten 6kologischen Zustands, sowie das Erreichen und Erhalten eines
guten chemischen Zustands und fir das Grundwasser (8 47 WHG) das Erreichen und
Erhalten eines guten mengenmafigen Zustands und das Erreichen und Erhalten eines
guten chemischen Zustands.

Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemal § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
der behordlichen Erlaubnis oder Bewilligung. Fur die Einleitung von biologisch gereinigtem
Abwasser aus Kleinklaranlagen ist nach § 8 WHG eine Erlaubnis bei der unteren Wasser-
behdrde zu beantragen,

Das Niederschlagswasser soll gemafd § 55 (2) WHG dort, wo es anfallt, ortsnah versickert,
verrieselt, oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
dem nicht entgegenstehen. Dariiber hinaus soll nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser (Dachflachenwasser) dezentral versickert werden,

Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfallen (aus
Grundsatze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die Verwer-
tung von Abfallen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung,

Berticksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentli-
chen Planungen und Maf3nahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die wissenschaftliche
Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus: Aufgaben
des Denkmalschutzes, 8 1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

Darstellung der Beriicksichtigung der fachgesetzlichen Ziele

Gebietsschutz:
Prufung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzgebiete / Schutzziele

Naturschutz:
Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzziele notwendig

Wasser:
Schutz der natirlichen Wasserressourcen, Erhaltung des lokalen Wasserkreislaufes

Boden:
Prufen von Schutzauflagen, Sparsamer Umgang mit Boden, Schutz der nattrlichen Boden-
funktion, Schutz und Wiederverwendung der Béden.
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Immissionsschutz:
Schutz der Bevdlkerung vor schadlichen Umwelteinflissen (Larm / Geruch).

Ziele der Raumordnung fur den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des
B-Plans

siehe Begriindung

Gutachtliche Landschaftsrahmenpléane!

In der Karte | Arten und Lebensraume sind fur das Gebiet um Stieten keine Aussagen getroffen
worden. Sudostlich ist der Demener Bach (Graben 6:8:0:59641.068) als F.3 Bedeutende
FlieRgewdasser (Einzugsgebiet > 10 km?2) mit einer vom natirlichen Referenzzustand stark ab-
weichenden Strukturgite eingestuft.

In der Karte Il Biotopverbundplanung sind fiir das Gebiet um Stieten keine Aussagen getroffen
worden.

In der Karte Il Entwicklungsziele und Maflinahmen sind fiir das Gebiet um Stieten keine Aus-
sagen getroffen worden. Stdostlich ist fiir den Demener Bach (Graben 6:8:0:59641.068) die
Malnahme F 4.4 Regeneration gestdrter Naturhaushaltsfunktionen naturferner FlieRgewas-
serabschnitte eingefordert.

In der Karte 1V Ziele der Raumentwicklung sind fir das Gebiet um Stieten keine Aussagen
getroffen worden. Westlich des Sees ist das Gebiet als Bereich mit besonderer Bedeutung zur
Sicherung 6kologischer Funktionen (sehr hohe Funktionsbewertung) eingestuft worden. Ost-
lich von Stieten ist das Gebiet als Bereich mit besonderer Bedeutung zur Sicherung 6kologi-
scher Funktionen (hohe Funktionsbewertung) eingestuft worden.

In der Karte V Anforderungen an die Landwirtschaft ist flir das Gebiet um Stieten keine Aus-
sage getroffen worden. Sudostlich ist am Demener Bach (Graben 6:8:0:59641.068) die Be-
achtung des Moorgebietes mit speziellen Erfordernissen im Sinne der guten fachlichen Praxis
eingestuft.

In der Karte VI Wassererosion ist fir den unmittelbaren Bereich keine Aussage getroffen wor-
den.

Darstellungen des F-Plans fur den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich
des B-Plans

Die Gemeinde Kobrow verfligt Gber keinen Flachennutzungsplan.

Historie

Gegenwartig besteht der Ort aus nur aus einem Wohnhaus und einem Birogebéude sowie
einem Komplex von Landwirtschaftsbauten. Das mindestens 770 Jahre alte Stieten war aber
zeitweise wesentlich groRer (siehe Hauserreihe auf den Luftbildern von 1952/1991).

Zur besseren Orientierung sind die aktuellen Flurstiicke auf die nachfolgenden Luftbilder ge-
legt worden. Die Luftbildreihe zeigt eine kontinuierliche Bebauung des alten Gutsstandortes.

L www.umweltkarten.mv-regierung.de
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2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltprifung zu berucksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umweltschut-
zes entsprechend 8 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich ihrer
Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

beschrieben.

Das vom Bebauungsplan erheblich beeinflusste Gebiet ist der Geltungsbereich. Soweit bei
einzelnen Umweltbelangen gebietsibergreifende Auswirkungen entstehen, wird darauf im

Einzelfall eingegangen.

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten aus dem Portal umweltka-
ten.mv-regierung.de sowie ergdnzende Bestandsaufnahmen im Gelénde zugrunde.

Tabelle 2:

Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Umfang)

Beschreibung / Rechts-
grundlage

Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH) u. Européischen Vogel-
schutzgebiete *

Nein, im Geltungsbereich befinden sich
keine internationalen Schutzgebiete.

Im 3000m-Untersuchungsraum befin-
den sich keine internationalen Schutz-
gebiete.

BNatSchG, NatSchAG M-V,
FFH-Erlass MV

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biospharenreservate)

Nein, im Geltungsbereich befinden sich
keine nationalen Schutzgebiete.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Landesnatur-
schutzgesetz (NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Geschutzte Land-
schaftsbestandteile, Geschiitzte Bio-
tope/Geotope, Alleen und Baumreihen)

Nein, im Geltungsbereich befinden sich
keine nationalen Schutzgebiete.

Im 1000m-Untersuchungsraum befin-
den sich keine nationalen Schutzge-
biete.
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Umfang)

Beschreibung / Rechts-
grundlage

Nach derzeitigem Kenntnisstand befin-
det sich im Geltungsbereich zwei ge-
setzlich geschutzte Biotope.
PCHO06183 Biotopname: Gebuisch/
Strauchgruppe Gesetzesbegriff: Natur-
nahe Feldgeholze (fehlerhafte Lage-
darstellung in den Umweltkarten- siehe
Begriindung)

PCHO06184 Biotopname: Feuchtgriin-
land; Phragmites-Réhricht; aufgelas-
sen, Gesetzesbegriff: Réhrichtbe-
stande und Riede

Im 50m Wirkkreis

PCH06123, Biotopname: See; Phrag-
mites-Rohricht Gesetzesbegriff: R6h-
richtbestéande und Riede

PCHO06115, Biotopname: See; Gehdlz;
Erle; Weide; Phragmites-Rohricht Ge-
setzesbegriff: Réhrichtbestéande und
Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwalder

Im 200m Wirkkreis
siehe Begriindung

Alleen und-Baumreihen im Geltungs-
bereich

Luckige Allee an der K107 (Linde im
Suden)

Die Lange der Baumreihe vor dem
Kuhstall erfillt nicht die Anforderungen
nach Alleenerlass

§ 20 NatSchAG M-V

8 19 NatSchAG M-V

gesetzlich geschitzte Baume, nach
Baumschutzsatzung/Verordnung ge-
schutzte Baume o. GroR3straucher

Ja, im Geltungsbereich befinden sich
geschitzte Baume

8 18 NatSchAG M-V

Gewasserrandstreifen

Gewasserschutzstreifen

Keine FlieRgewasser im / am Gel-
tungsbereich.

Ja, betroffen, Hofsee

§ 38 WHG

8 29 NatSchAG M-V

und Waldabstand Ja, betroffen, teilweise Bestandsge- § 20 LWaldG
baude
Wald Ja, betroffen FA Gadebehn, Revier § 2 LWaldG

Barnin, Abt 310

Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer
Lebensraume

Ja, im Geltungsbereich sind Pflanzen, Tiere oder Lebensrdume dieser

betroffen.
Im Geltungsbereich

e BLT Gebusch trockenwarmer Standorte

e  GMW Frischweide

e ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet (Wohnbebauung, Ver-
waltung, Tierproduktionsanlage)

e OVL StralRe

¢ VRL Schilf-Landrdhricht

e PHX Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten

e PSA Sonstige Grunanlage mit AltbAumen

e PSJ Sonstige Griinanlage ohne Altbaumen

e RHU Ruderale Staudenflur

e SYW Wasserspeicher (Regenriickhaltebecken)

e WYS sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten

e WEFE Eschen- Mischwald
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Umfang) Beschreibung / Rechts-
grundlage

Angrenzend:

e Norden: Rohricht, Wald, Weg, Griinland (GIM), Stra3e mit
Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdélzarten (PHW)

e Osten: Stral3e, Grinland, Acker

e Siiden: Wald, Griinland, Ruderale Staudenflur
Westen: See, Schilfréhricht (VRP), Standorttypischer Ge-
hélzsaum an stehenden Gewassern (VSX - Naturnahe
Bruchwalder in der Flussauen; im Bauantrag WAS - Weich-
holzauenwald im nicht mehr Gberfluteten Bereich der Fluss-
aue), Wald

Bewertung des Arten- und Biotopschutzes: Bereich mit geringer
Schutzwirdigkeit mit angrenzend hoher Schutzwirdigkeit.

Artenschutz (§844ff BNatSchG, §812ff
FFH-RL, 885ff VS-RL) 3

Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstéatten der
nach Anhangs | der VSchRI / Arten des Anhangs IV der FFH-Richtli-
nie besonders geschitzten bzw. vom Aussterben bedrohten Arten in
den Anlagenflachen oder der unmittelbaren Umgebung vorgefunden
worden.

Geschutzte Arten mit Brut und Nahrungsraum nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen (siehe auch AFB).

Boden und Flache

Umbau anthropogen vorbelasteter bzw. tiberbauter Béden (Grinfla-
chen, Gebé&ude, befestigte Flachen)

Umgebung Sand-Braunerde, Sandersande ohne Wassereinfluss,
Ackerzahl 18-24

Erosion-Wind = keine bis gering im Osten
Erosion-Wasser = keine bis gering im Osten / Stiden
Geringe Feldkapazitat

Hohe nutzbare Feldkapazitat

Sehr hohe Luftkapazitét

Geringe effektive Durchwurzelungstiefe

POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG keine Einstufung
Bodenfunktionsbewertung

Ortslage

geringe Schutzwiirdigkeit

-Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 3

-Extreme Standortbedingung: 3

‘Naturgemafer Bodenzustand: 1

Sidosten

-erhdhte Schutzwiirdigkeit

-Natirliche Bodenfruchtbarkeit: 3

-Extreme Standortbedingung: 3

-NaturgeméRer Bodenzustand: 3

Niedrige Verdichtungsgefahr / hohe Durchlassigkeit

Bewertung des Bodenpotenzials: im Geltungsbereich regional weit
verbreitete, durch Nutzung stark veranderte Béden, geringe Schutz-
wirdigkeit

Meliorationsflache nein

Grundwasser

Oberflachengewasser

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:

Keine festgesetzten Trinkwasserschutzzonen vorhanden.

Méchtigkeit bindiger Deckschichten: <5 m, Grundwasserleiter: unbe-
deckt, Geschutztheit: gering

Flurabstand: >5-10 m

mittlerer sommerlicher Grundwassserflurabstand: 5.00 m

potentiell nutzbares Dargebot mit hydraulischen und chemischen Ein-
schrankungen

mittlere Grundwasserneubildung [mm/a]: 218.6, nutzbares Darge-
bot [m?¥/d]: 1233, chemische Einschrankung: Salzstruktur; [Sulfat];
[Nitrat]

mittlere Grundwasserneubildung [mm/a]: 261.3 mm/a

Nein, Oberflachenwasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden
Angrenzend:
Hofsee, polytrop, bis 1,36 m tief, Durchschnittstiefe: 0.83 m
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Umfang) Beschreibung / Rechts-
grundlage

Einzugsgebiet:

Gewasserkennzahl LAWA-Route: 964135221000000 Graben aus
Stieten von Quelle nérdlich Stieten bis Auslauf Hofsee

AuRerster Osten

Gebietskennzahl LAWA: 964135210000000, Demener Bach von
Quelle ostlich Stieten bis Graben aus Stieten

Bewertung: gro3raumig betrachtet Bereich mit hoher Schutzwiirdigkeit

Klima und Luft

Klimaschutz

Nein, Klima / Luft sind im lokalen MaRstab trotz der méglichen Ver-
dichtung der Siedlungsflache nicht betroffen.

- maritim gepragtes Binnenplanarklima, vorherrschend Westwindlagen
unkorrigierte mittlere Jahresniederschlagssumme Reihe 1971-2000:
604.0 mm/a

unkorrigierte mittlere Sommerniederschlagssumme Reihe 1971-2001:
330.0 mm/a

geringe regionale u. értliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen,

- Die im Untersuchungsraum vorhandene geringe Reliefenergie und

die vorhandenen Bauflachen lassen Kaltluftstromungen zum See
nicht erwarten.

- Die Gemeinde hat keine eigenen zusétzlichen Anforderungen zur
Bekampfung der Folgen des Klimawandels

- Der OPNV besitzt eine relevante Bedeutung, Kobrow-Demen, Ruf-
bus

- Die Weiternutzung vorhandener Bebauung entspricht einer nachhal-
tigen klimaschonenden Nutzung

Bewertung Klima / Luft: geringes bioklimatisches Belastungspotenzial,

geringe lufthygienische Belastung (Reduzierung Tierhaltung)

Wirkungsgefiige der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefiige, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:

Wirkungsgefuge kdnnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die ortlich wesentlichen Sachverhalte be-
schranken muss.

Typische Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen sind:

Zusammenhang der Versickerungsleistung des Bodens, im Zusam-
menwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der Vegeta-
tion, und dem Vermdgen des Landschaftshaushaltes Niederschlags-
wasser zuriickzuhalten und die FlieBgewasser von Hochwasserer-
eignissen zu entlasten.

Zusammenhang zwischen drtlichem Kleinklima und Vegetationsstruk-
tur / Bebauung der Landschaft. Bestehender Verlust der kleinklimati-
schen Ausgleichsfunktion von Freiflachen und Warmeakkumulation
durch Bebauung.

Landschaft (landschaftliche Freiraume,
Landschaftsbild)

Aufgrund der vorhandenen Bebauung sind landschaftliche Freirdume

entsprechend der landesweiten Erfassung nicht betroffen.

Landschaftsbildraum ID: 145 Demener Rinne (V3 -7)

Landschaftsbildbewertung: hoch- sehr hoch

Lokal ist das Landschaftsbild gepréagt durch die vorhandene Bebau-
ung - Tierproduktionsanlage / verbliebene Wohnbebauung

Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans: Landschafts-
raum mit insgesamt geringer Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes,
ortliche Vorbelastungen durch vorhandene Nutzung.

Landschaftszonen - Hhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte 4

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt umfasst die Variabilitdt unter Organismen jeglicher
Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aqua-

tische Okosysteme und die dkologischen Komplexe, zu denen sie ge-

horen; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den

Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitatskonven-
tion).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die natirlichen Verhéltnisse sowie Einflisse des
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Umfang) Beschreibung / Rechts-

grundlage

Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu berticksichti-
gen.

Betroffene Handlungsfelder der Biodiversitatsstrategie 2030 sind:

- 9. Agrarlandschaften (Artenvielfalt und Landschaftsqualitat)

- 16. Handlungsfeld: Stoffeintrdge und andere Beeintrachtigungen von
Okosystemen

- Vor allem 16.2. Reduktion der Belastungen durch Néahrstoffeintrage
in ihrer Wirkung auf Okosysteme (Stickstoff und Phosphor)

Fur die Situation im 500m-Untersuchungsraum sind Biotope der Ag-
rarlandschaft (Griinland), Gewasser, Wald und der Siedlungen mit
langjahriger Nutzungskontinuitat pragend. Vielfalt und Alter (Reife-
grad) der Okosysteme sprechen auRerhalb der Ortslage fiir eine
mittlere — hohe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

Uberortliche Verbundraume und funktionale Beziehungen:

Leitlinie fir den Vogelzug, Zone B, keine Rastgebietsfunktion
Ortliche Verbundraume und Beziehungen bestehen bei den Brutvo-
geln / Flederm&usen maximal durch funktionale Beziehungen zwi-

schen Brutplatzen und Asungsflachen bzw. Jagdraumen, die sich
auch liber den Geltungsbereich erstrecken. (Uberflug)

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevolkerung

Ja, Wohnbereiche kénnen durch Immissionen betroffen sein:
Wohnbebauung im Geltungsbereich &stlich

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Im Geltungsbereich befinden sich keine Kultur- oder sonstigen Guter.

Das Vorhaben beriihrt nach gegenwartigem Kenntnisstand zwei Bo-
dendenkmale.

Arch&ologische Fundplatze sind als Bodendenkmale im Sinne des § 2
Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) vom
06.01.1998 zu betrachten und unterliegen daher dem Schutz dieses
Gesetzes.

Wenn bei Erarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Kno-
chen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 811 des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG M-V) die Entdeckung der unteren Denkmalschutzbe-
hérde anzuzeigen und die Entdeckungsstatte finf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Wo-
che zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung zu organi-
sieren zu kdnnen.

Vermeidung von Emissionen

Ja, durch das Planvorhaben kénnen Auswirkungen durch Emissionen
im Rahmen des landwirtschaftlichen Betriebes entstehen.

Anlage zur Rinderhaltung nach 4.BImSchV, Anhang 1 Nr.7.1.5V
i.V.m. 9.36 V genehmigt.

Ja, auf das Gebiet wirken Immissionen ein (Verkehr) deren Auswir-
kungen als unerheblich einzustufen sind.

Sachgerechter Umgang mit Abwéassern

Ja, im geplanten Dorfgebiet fallen Ab-
wasser an. Die Wasserversorgung er-
folgt durch die Stadtwerke Sternberg.
Das anfallende sanitare Abwasser wird
dezentral entsorgt.

LWaG (Pflicht zur ordnungs-
gemalen Abwasserbeseiti-

gung)

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Nein, das Aufkommen an entsorgungs-
pflichtigen Abféllen wird nicht zwingend
erhoht.

AbfG (Pflicht zur Abfallver-
meidung, zur Abfallverwer-
tung und zur gemeinwohlver-
tréaglichen Abfallbeseitigung)

Nutzung erneuerbarer Energien / effizi-
ente Nutzung von Energie

Soweit derartige Anlagen im
Geltungsbereich errichtet
und betrieben werden sollen,
sind ggf. gesonderte Geneh-
migungsverfahren durchzu-
fuhren.

Nein, das Planvorhaben dient nicht
vordringlich der Erzeugung erneuerba-
rer Energien die gesetzlichen Vorga-
ben im Rahmen des Klimaschutzes
sind aber beachtlich.
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Umfang)

Beschreibung / Rechts-
grundlage

Bundes-Klimaschutzgesetz
(KSG)?
Gebaudeenergiegesetz
(GEG)®

Darstellungen von Landschaftsplanen

Nein, kein Landschaftsplan vorhanden.

Darstellungen anderer Umwelt-Fach-
plane

Nein

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in
Gebieten, in denen durch Rechtsver-
ordnung festgesetzte Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden

Nein

Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen der Schutzgtter
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sons-
tige Sachguter

Nein

Siehe unter Emissionen

1 Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinflussten
Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaischen Vogelschutzgebieten, die ggf. eine
gesonderte Prifung erfordern, raumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tabelle 3:

Umweltbelang

der Planung

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

Européischen Vogelschutzgebiete *

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) u.

nicht relevant

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphérenreservate)

nicht relevant

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Natur-
schutzes nach Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, Naturdenkmale, Ge-
schitzte Landschaftsbestandteile, Geschitzte
Biotope/Geotope, Alleen und Baumreihen)

Geschutzte Biotope werden ggf. nicht zusétzlich beeintrachtigt.

Baume o. Gro3straucher

gesetzlich geschutzte Bdume, nach Baum-
schutzverordnung / -satzung geschutzte

Erhalt der Baume

Gewasserschutzstreifen und Waldabstand

Versiegelung im Waldabstand

Keine Anderungen im Gewasserschutzstreifen, ggf. keine neue

bensraume

Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer Le-

Weiterhin kontinuierliche Stérung, keine positiven Auswirkun-
gen da trotzdem weitere Fldchennutzung méglich.

RL, §§5ff VS-RL)

Artenschutz (§844ff BNatSchG, §812ff FFH-

Weiterhin kontinuierliche Stérung, keine positiven Auswirkun-
gen da trotzdem weitere Fldchennutzung méglich.

Flache und Boden

versiegelten Bereichen

Erhaltung bisher nicht versiegelter Bereiche, bei Giberwiegend

Grund- und Oberflachenwasser

versiegelten Bereichen

Erhaltung bisher nicht versiegelter Bereiche, bei Giberwiegend

2 Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021

(BGBI. | S. 3905) geandert worden ist

3 Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden
(Gebaudeenergiegesetz — GEG) vom 8 August 2020
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Umweltbelang Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung
Klima und Luft Nicht relevant, bereits bebaut, zu geringe Grof3e
Klimaschutz Erhalt lokaler Quell, und Zielverkehre, geringer OPNV
Landschaft (landschaftliche Freiraume, Land- | Nicht relevant, bereits bebaut
schaftsbild)
Menschen, menschliche Gesundheit, Bevél- | nicht relevant fur die Natur
kerung

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B. Boden- | nicht relevant
und Baudenkmale)

Vermeidung von Emissionen

Mdgliche Erhéhung von bau-, und betriebsbedingte Beeintrach-
tigungen wird vermieden

Sachgerechter Umgang mit Abwéassern
Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Ggf. geringerer Anfall von Abwasser
Ggf. geringerer Anfall von Abfélle

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebiets entsprechend den geplanten
Festsetzungen

Es erfolgen keine lagekonkreten Festsetzungen zu Verkehrsflachen und zu den Baukorpern.
Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des
Baugebietes ausgegangen werden:

o Uberbauung mit Gebauden, Versiegelung und Befestigung von Stell- und Lagerflachen.
e  Versickerungsmdoglichkeiten des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen
und der Verkehrsflachen sind vorgesehen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht eine
prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit mog-
lich, eine Bewertung (Einschatzung tber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

Tabelle 4:

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/ nein)
Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000-Gebiete werden nicht Gberplant. Nein
der Gebiete von gemeinschaft- | Eine Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.
licher Bedeutung (FFH) u. Eu-
ropaische Vogelschutzgebiete *
Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutzge- | Nein
(Nationalparke, Biospharenre- | biete.
servate)
Schutzgebiete und Schutzob- Im Geltungsbereich befinden sich nationalen Schutzobjekte, Nein
jekte des Naturschutzes nach die nicht Uberbaut werden. Die mdgliche zusatzliche Beein-
Landesnaturschutzgesetz trachtigung ist als unerheblich einzustufen, da die Lageentfer-
(NSG, LSG, Naturparke, Natur- | nung nicht / nur sehr gering verandert werden, bei ahnlicher /
denkmale, Geschiitzte Land- geringer werdender Beeintrachtigung.
schaftsbestandteile, Ge-
schitzte Biotope/Geotope, Al-
leen und Baumreihen)
Nach NatSchAG M-V, Baum- Im Geltungsbereich befinden sich Schutzobjekte. Nein
schutzverordnung / -satzung Rodungsantrage sind gesondert zu stellen, bzw. sind bereits
geschutzte Baume o. GroB3- zum Bauantrag gestellt worden.
straucher
Wald Es befindet sich Wald im / am Geltungsbereich, der nicht Giber- | Nein
baut wird.
Ein Antrag auf Unterschreitung des Waldabstandes ist zu stel-
len, hierbei handelt es sich aber lediglich um die weitere Nut-
zung versiegelter / bebauter Standorte bzw. untergeordneter
Ausstattungselemente in Griinanlagen
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Umweltbelang

Beschreibung der Auswirkung der Planung

erheblich
(ja/ nein)

Tiere und Pflanzen, einschlief3-
lich ihrer Lebensraume

Im Geltungsbereich werden Pflanzen, Tiere und die Lebens-
raume beeinflusst. Der Bereich ist Giberwiegend versiegelt, es
sind nur geringe Auswirkungen einzustellen.

Nein

Boden

Flache

Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen durch Abtrag des be-
lebten Oberbodens und Versiegelung im Bereich neuer Versie-
gelter Flachen.

Verdichtung einer Uberwiegend versiegelten Siedlungsflache

Nein

Grund- und Oberflachenwasser

Vorhandene versiegelte Flachen und Bauflachen mit ihrem be-
stehenden Verlust der Versickerungsfunktion des Bodens und
Erzeugung hoher Abfliisse von versiegelten Flachen bei star-
ken Niederschlagsereignissen, Tauwetter usw., bei gleichzeiti-
ger guter Versickerungsmaoglichkeit (Sand).

Bei ordnungsgemanRem Betrieb, Uberwachung, geringer Ver-
schmutzung der Oberflachenwasser keine schadliche Verun-
reinigung der Wasserkorper.

Gesonderter Antrag auf Ausnahme vom Verbot der Bebauung
im 50m-Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V ist
zu stellen, hierbei handelt es sich aber lediglich um die weitere
Nutzung versiegelter / bebauter Standorte bzw. untergeordne-
ter Ausstattungselemente in Griinanlagen

Nein

Klima und Luft
Klimaschutz

Lokale unerhebliche VergréRRerung des kleinklimatischen Be-
lastungsraums durch VergréRerung von Siedlungsflache.
Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbe-
ziehungen. Konzentration auf den vorhandenen Standort si-
chert die weitere Nutzung des verbauten Standortes.

Die Anfélligkeit des Vorhabens fir Folgen des Klimawandels ist
als gering einzustufen.

Nein

Wirkungsgefuige der Kompo-
nenten des Naturhaushaltes

Das Vermoégen des Landschaftshaushaltes, Niederschlags-
wasser zurtickzuhalten wird durch die weitere Anlage versie-
gelter Flache beeintrachtigt.

Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbe-
ziehungen.

Verlust der Lebensraume ist kompensierbar.

Nein

Landschaft (Landschaftsbild)

Die geplante Bebauung verdichtet die Ortslage. Durch weitere
Uberbauung &ndert sich der bisherige Charakter der Flache
aber nicht wesentlich. Die kulturlandschaftlich gepragte Eigen-
art, Vielfalt und Schonheit des Landschaftsbildes durch das
Baugebiet werden nicht weiter wesentlich veréndert.

Nein

Biologische Vielfalt

Lage im Siedlungsbereich, geschitzte Arten sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht betroffen.

Nein

Menschen, menschliche Ge-
sundheit, Bevélkerung

Siehe bei Vermeidung von Emissionen

Reduzierung Rinderanzahl (BImSchV-Genehmigung) fur Reali-
sierung der Dorfgebietsplanungen notwendig.

Nein

Kultur- und sonstige Sachgiter
(z.B. Boden- und Baudenk-
male)

Im Geltungsbereich sind zwei archéologischen Fundplatze (Bo-
dendenkmale) vorhanden.

Im Wald keine Uberplanung, Im Dorfgebiet bereits intensiv be-
bauter (Bestand) betroffen.

Nein

Vermeidung von Emissionen

Durch das Baugebiet entstehen sehr gering zuséatzliche Emis-
sionen von Larm, sowie Schadstoffen und Licht (Zielverkehr),
bei derzeitigem Ruickbau der Tierhaltung und Extensivierung

der Landwirtschaft. (siehe Gutachten)

Nein

Sachgerechter Umgang mit Ab-
wassern

Schmutzabwasser wird dezentral behandelt.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern
bzw. zur Erhaltung des Wasserstandes des Hofsee zu nutzen.

Nein

Sachgerechter Umgang mit Ab-
fallen

Siedlungsabfélle werden Giber kommunale Abfallentsorgung im
Gebiet abgefihrt.

Nein
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/ nein)

Wechselwirkungen zwischen Unter ,Vermeidung von Emissionen” wurde dargelegt, dass nur | Nein

den einzelnen Belangen der nicht wesentlich stérende anlage- und betriebsbedingte Emissi-

Schutzguter Tiere/Pflanzen, onen entstehen kdnnen.

Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachglter

Bericksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

NATURA 2000: nicht betroffen

. Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde bertck-
sichtigt. Es wird eine Gberwiegend bebaute Flache ausgebaut.

° Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundeshaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es werden
entsprechende Festsetzungen fur Ma3nahmen zum Ausgleich getroffen.

Erganzende Betrachtungen zum Bodenschutz

Es wird eine kontinuierlich in Nutzung befindliche genutzte Geb&ude- und Verkehrsflache
Uberplant (Tierproduktionsanlage / alte Ortslage mit Wohngeb&auden). Geringfligig wird das
Dorfgebiet um eine landwirtschaftliche Nutzflache (Weide) erganzt.

Es liegt eine Baugrunderkundung vor.

Das Grundwasser steht um >5-10 m an - Grundwasserleiter: unbedeckt, gegeniber flachen-
haft eindringenden Schadstoffen gering geschiitzt.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen (TWSZ) sind nicht vorhanden.

Altlastverdachtsflachen oder ein Verdacht auf Schadstoffbelastungen liegt trotz des vorge-
pragten Standortes nicht vor.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dartber hinaus durch das Vorhaben schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG), verpflichtet 82 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
MV (LBodSchG MV) den unteren Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stad-
ten hiertiber Mitteilung zu machen.

Ein analytischer Abgleich mit den Bodenhintergrundwerten ist nicht erforderlich.
Die Flache ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht drainiert.

Nachfolgend sind die Wirkfaktoren und Probleme des Bodens / Bodenwasserhaushalt und
seine Empfindlichkeiten dargestellt:

Beschreibung und Bewertung Ist Zustand

Bestand: gewerbliche Nutzung bei umgebendem geringem Ertragspotential,

e Sandersande ohne Wassereinfluss, Sand-Braunerde, Ackerzahl 18-24

e Verdichtung: geringe Verdichtungsgefahr, bei vorhandener hoher Flachenversiegelung

¢ Entwasserung: aufgrund des sandigen Bodens gute Versickerung maglich

o Erodierbarkeit: geringe- maRige Reliefneigung, geringe Gefahr Wind,- und geringe Gefahr
Wassererosion, hohe Gefahr Wasserkontamination, niedrige Gefahr Bodenkontamination
niedrige Pufferkapazitat

Wirkfaktoren Boden / Bodenwasserhaushalt
e Historisch belegter Bereich mit intensiver Bebauung (Gut und Wohnbebauung)
e Versiegelung
o Vollversiegelung im Bereich Verkehrs,-sowie Stellflachen und der Gebaude
o Ubermé&Rige mechanische Belastungen
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o Flachenbefestigung mit Erd- bzw. Bodenarbeiten sowie technisch erforderlicher Verdich-
tung, Befahrungen, Lagerung und Baumaterial etc. auf zur Uberbauung vorgesehenen
bzw. bereits Uberbauten Boden

¢ Auf-/Einbringen von Bodenmaterial

o Da Hohenabwicklungen der spateren Flachen fehlen, ist die Prufung der Verwertung von
moglicherweise anfallendem Bodenaushub / des wiederzuverwertenden Recyclingma-
terials planerisch im B-Plan nicht zu bewaltigen.

e Bodenerosion
o Aufgrund der derzeitigen Bedeckung nicht einzustellen
e Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung

o lokale Versickerung der befestigten Flachen maglich

o indirekte Entwasserung der Dachwasser in den See zum Halten des Wasserstandes
geplant.

o Stoffeintrdge (hohe Sensibilitat der Baufirmen erforderlich)

o Ol- und Schmiermittel, Kraftstoffe, (Havarie)

Auswirkungen der Bauphase

o Weitere Versiegelung fuhrt zum weiteren Totalverlust / Teilverlust der Bodenfunktion
e Ubermafige mechanische Belastungen fiihrt zu
o Gefugeschaden (mit Verringerung Versickerungsfahigkeit / Wasserrtckhaltung / Verlust
von Porenvolumen — Sauerstoffmangel)
e Auf-/Einbringen von Bodenmaterial fiihrt zur
o Zerstoérung des inneren Bodengeflges
o Vermeidung von planierendem Einbau und in den Randflachen geeignete Zwischenbe-
grinung helfen das Bodengeflige wieder zu stabilisieren.
o Schutz der verbleibenden Grunflachen in Randlage wahrend der Hoch-, und Tiefbau-
mafinahmen vor Befahren / Lagerung
e Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung
o Ein schonender Umgang mit dem Boden erhalt die gute Versicherungsfahigkeit und ist
damit aktiver Gewasser und Bodenschutz

In Bezug auf die Beeintrachtigungen sind 2 Wirkorte einzustellen:

e Wirkort 1: die (Uberwiegend vorhandenen) Flachenbefestigung der Bau- und Verkehrsfla-
chen.
o Wirkort 2: Grunflachen bzw. Wald

MalRnahmen zum Bodenschutz (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Um die Belange des Bodenschutzes zu berlcksichtigen, sind nachfolgende Auflagen zu be-
achten:

Die Arbeiten sind so auszufuhren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei auf-
treten-den Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die
untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziglich tber die
Havarie und die eingeleiteten Malinahmen zu informieren.

Falls Anzeichen fur altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unverzig-
lich die Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkei-
ten wie z.B. unnatlrliche Verfarbungen, Gertiche oder Millablagerungen auf, ist der Fach-
dienst Umwelt des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere Verfahrens-
schritte abzustimmen.

Beim Einbau von mineralischen Abféllen, Gemischen und Bodenmaterial fir z.B. Zuwegungen
und Stellflachen ist die Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen
Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) vom
9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 186) geandert worden ist" zu beachten.
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Um die Belange des Bodenschutzes zu starken, sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

Die Versickerung des anfallenden nicht verunreinigten Niederschlagswassers der Dachfla-
chen im Bereich westlich der Kreisstral3e ist Uber das eigene Grundstuck bei vorhalten von
Sand- und Havarieschacht in den Hofsee zulassig.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist erforderlich, die Antrége an die zustandige Wasserbehorde
wurden im Bauantrag beantragt.

Die Versickerung des anfallenden nicht verunreinigten Niederschlagswassers der Verkehrs-
flachen ist Uber Versickerungsmulden zu gewahrleisten.

Zum Schutz der Boden vor Verdichtung ist die Grenze der privaten Grinflachen zu sichern.
Vorzusehen ist ein fester Bauschutz (z.B. Pfosten mit Querriegel), auch in der Phase der Bau-
feldfreimachung und der ErschlieBung.

Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Fur MaRnahmen fir die Kompensation werden keine landwirtschaftlichen Flachen entzogen:

e Okokonto bzw. Kompensationsguthaben aus internen MaRnahmen

direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende positive oder ne-
gative Auswirkungen des geplanten Vorhabens auch auf Ebene der Europaischen Union oder
auf Bundes-, Landesebene

e nicht relevant, keine grenziiberschreitenden Auswirkungen zu erwarten

Auswirkung die auf Grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

o nicht relevant, zulassige Vorhaben lassen keine Anfélligkeit fir schwere Unfalle oder
Katastrophen erwarten

2.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Zum B-Plan werden Vorkehrungen und MaRRhahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
dargelegt. Dazu gehoren folgende MalRnahmen:

1. Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen), mit
denen auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
einen Monat vor Baubeginn der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Arbeiten sind so
auszufiihren, dass keine Verunreinigungen von Boden und Gewassern entstehen. Bei
Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.

2. Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die EBV (Ersatzbaustoffverordnung) zu bericksich-
tigen. Werden Fremdboden oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durch-
wurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte fiir Bodenschutz und Altlasten
einzuhalten.

3. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflichen o.dgl. sollen auf zu-
kiinftig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen
wahrend der Bauzeit als z. B: Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind
diese gegen Schadigungen zu schiitzen. Baustral3en von 35 cm Mé&chtigkeit sind i.d.R.
geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fiur deren vollstdndigen Rickbau sind
diese auf ausreichend uberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer
Nutzung und nur maRig feuchtem Boden konnen andere Schutzmal3nahmen, wie
BaustralR3enplatten oder Bodenschutzmatten, gepruft werden.
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4. Ein schonender Umgang mit dem Boden erhdlt die gute Versicherungsfahigkeit und ist
damit aktiver Gewasser- und Bodenschutz.

5. Die Bauausfuhrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt
DWA — A 138 zu erfolgen. Bodenverhaltnisse und Grundwassersténde sind zu beachten.

6. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt / ver-
schmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Fur die Dachentwésserung ist eine Einleitung in den Hofsee geplant um den Wasserstand
zu halten.

7. Baume dirfen auch im Wurzelbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumafRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestim-
mungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und R SBB) zu berlicksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Traufbereich der geschitzten B&ume mussen
grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedurfen der vorherigen
Ausnahmegenehmigung der zustandigen Naturschutzbehdrde (hier Landkreis).

8. Als AufRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

MalRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

Griunordnerische MaRnahmen im Geltungsbereich
e Es erfolgen keine kompensationsmindernden MalRnahmen zum Ausgleich.

Griunordnerische MalRnahmen im Gemeindegebiet
e Betriebseigenes Okokonto

2.4 Alternative Planungsmadoglichkeiten

Als alternative Planungsmoglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnisméaRigen Auf-
wand erreicht werden kdnnen.

Da der Planbereich des Dorfgebietes ein im Bestand sehr intensiv versiegelter Bereich ist,
wurde versucht zwischen Bestandgebauden, bestehender Versiegelung, bestehender Nut-
zung (u.a. Tierhaltung) und der Berticksichtigung von erforderlichem Waldabstand sowie er-
forderlichem Gewéasserabstand und geplanten Nutzungen ein alle Belange berlcksichtigen-
des Plankonzept zu erarbeiten, das eine weitere Nutzung dieses Bereiches ermdglicht.

Die Alternativenpriifung bei der Planerarbeitung sowie im Prozess der Offentlichkeitsbeteili-
gung und der Abwagung ergab, dass Alternativen aufgrund der bestehenden und geplanten
Nutzungen nicht sinnféllig sind.

2.5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG, entgegenstehen, ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein mdglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Bau-, anlagen-, und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporar bzw. dauer-
haft) sind darzulegen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen incl.
Stellflachen und Geb&uden (Wohngebéude, Gebaude fur den Landwirtschaftsbetrieb / Ge-
werbe) im Dorfgebiet. Das Plangebiet ist Giberwiegend bebaut.

Bei Baumalinahmen sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:
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- Umbau und Neubau von Gebauden und Flachenbefestigungen

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der Baumalinahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-
stelle.

- Larm, Licht und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.

Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zusatzliche Beeintrachtigung zu be-
werten.

Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Bebauung von teilweise unversiegelter Freiflache / Weide im Plangebiet.
- Licht- und LArmemissionen durch die Nutzung und durch Zielverkehre

- Geruchsemissionen der (reduzierten) Tierhaltung

Die Intensitat der derzeitigen Nutzung ist mit der geplanten Nutzung zu vergleichen.

Die Intensitat der Bebauung ist eine geringfiigige flachige Erweiterung und Neuorientierung
der Nutzung der zu tberplanenden Flache. Aufgrund der Lage, und der Nutzung der Flachen,
ist die Nutzung der zu tberplanenden Flache nicht als erhebliche zuséatzliche Beeintrachtigung
Zu bewerten.

Eine bau-, anlage- bzw. betriebsbedingte Beeintrachtigung wurde geprtft und ist nicht einzu-
stellen.

Relevanzpriufung
Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wurden
auf ihre Relevanz geprift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir den vorliegenden B-
Plan nicht relevant.

Tabelle: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il/IV der FFH-Richtlinie ,streng
geschiitzte® Pflanzen und Tierarten®

All A IV-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname AR FAE Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefalpflanzen| Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1l v nasse, nahrstoffreiche Wiesen
Gefalpflanzen| Apium repens Kriechender Scheiberich, - Il [\ Stillgewasser
Sellerie
Gefal3pflanzen| Cypripedium calceolus | Frauenschuh 1 v Laubwald
Gefal3pflanzen| Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte *| \Y Sandmagerrasen
Gefal3pflanzen| Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf4 Il v Niedermoor
Glanzkraut
Gefalpflanzen| Luronium natans Schwimmendes Frosch- I v Gewasser
Weichtiere Anisus vorticulus gg;ﬁche Tellerschnecke 1l \ Sumpfe/Pflanzenreiche Gewasser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 1l \ FlieRgewéasser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer \% Gewasser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer \% Béche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer \ Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer \ Teiche mit hohen Bewuchsanspri-
chen
Libellen Leucorrhinia pectoralis | Grol3e Moosjungfer 1 \Y Hoch-/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle \Y
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock 1 \Y Alteichen uber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand 11 Y stehende Gewasser mit dichten
Flachwasserbereichen
Kéfer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfligel- Il Y Néahrstoffarme Gewaéasser mit gro-
Tauchkafer Ren Flachwasserbereichen
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer 1 \Y Walder/Mulmbéume
Falter Lycaena dispar GroRRer Feuerfalter I \% Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter| Il \% Feuchtwiesen /Quellflisse
Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwérmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Européischer Stor I Gewasser
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All A V-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname okl bl Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke I \Y Gewasser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote \Y Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkrote \Y Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch \% Hecken/Geblsche/Waldrander/
Feuchtgebiete
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote \% Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch \% Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch \% Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch \Y Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammmolch I \Y Gewasser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter \% Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Sumpfschild- | 11 \% Gewasser/Gewassernahe
kréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse \Y Hecken/Gebusche/Wald
Meeressauger| Phocoena phocoena Schweinswal 1l v Ostsee
Fledermause | Barbastella barbastel{ Mopsfledermaus 1l v Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lus lungsgebiete
Flederméuse | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Y Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete
Fledermause | Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete
Fledermause | Myotis brandtii Grof3e Bartfledermaus \Y Kulturlandschaft/Gewé&sser
Flederméuse | Myotis dasycneme Teichfledermaus I \Y Gewasser/Wald
Flederm&use | Myotis daubentonii Wasserfledermaus \Y Gewasser/Wald
Flederméause | Myotis myotis GrofRes Mausohr 1 \% Wald
Flederméuse | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Y Kulturlandschaft/Siedlungs-ge-
biete
Flederméause | Myotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald
Fledermause | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald
Flederméause | Nyctalus noctula Abendsegler v Gewasser/Wald/Siedlungsge-
biete
Fledermause | Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus \% Gewasser/Wald
Fledermause | Pipistrellus pipistrellus| Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete
Fledermause | Pipistrellus pygmaeus | Mickenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete
Fledermause | Plecotus auritus Braunes Langohr \% Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete
Fledermause | Plecotus austriacus Graues Langohr \% Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete
Fledermause | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus \% Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete
Landsauger | Canis lupus Wolf *1 v
Landsauger | Castor fiber Biber 1 \Y Gewasser
Landséuger | Lutra lutra Fischotter 1 \Y Gewasser
Landsauger | Muscardinus avel{ Haselmaus Y Mischwalder mit Buche /Hasel

19

P—r—r
prioritére Art

fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen

werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschliel3en

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten,
wird primér geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenliber Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
auszulosen.

Reptilien / Amphibien

Bei Bodenwertzahlen um 22 in der unmittelbaren Umgebung (allseitig) ist ein Vorkommen der
Zauneidechse moglich. Entsprechung Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien
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Deutschlands der Deutschen Gesellschaft flir Herpetologie und Terrarienkunde e.V. befindet
sich Kobrow aber in einem Raster ohne Vorkommen der Zauneidechse.

Der Hofsee ist angrenzend vorhanden, so dass potentiell, Teichfrosch und Teichmolch einzu-
stellen waren. Zum Hofsee wird die derzeit befestigte Flache aber nicht Uberschritten, so dass
keine erhebliche Beeintrachtigung einzustellen ist.

Eine Eigenkontrolle auf Amphibien / Reptilien erfolgte am 17.09.2025 bei bedecktem Wetter
und ca. 18° Celsius ohne Befund. Im Fruhjahr 2026 erfolgte eine weitere Eigenkontrolle am
15.04.2026 bei teilweise bedecktem Wetter und ca. 19° Celsius ohne Befund.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen (versiegelte Flache) ist ein Vorkommen von Am-
phibien im Plangebiet auszuschlieRen. Eine vertiefende fachgutachterliche Betrachtung erfolgte
nicht.

Beim Eingriffsgebiet handelt es sich nicht um malf3gebliche Bestandteile eines Habitats / Ver-
mehrungslebensraumes bzw. um ein maf3gebliches Winterquartier.

Saugetiere

Fischotter
Fur den Fischotter liegt eine positive Rasterkartierung vor. Aufgrund der Ortslage (u.a. einge-
zaunte Tierproduktionsanlage) ist bei Wanderbewegungen eine Stérung aus diesem Bereich

und damit eine Betroffenheit auszuschliel3en.

Wolf
Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Storfaktoren ist auszu-
schlieen. Wanderungen und Stérungen (des Menschen und seiner Tiere) bei fehlendem

Wolfsmanagement sind aber grundsatzlich nicht auszuschlieRen.

Fledermause

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen in der Umgebung (Gebaude, Geholze, Gewdas-
ser, Wald) besteht potenziell eine Bedeutung fur die Artengruppe der Flederméause.

Eine Bedeutung als potenzielles Vermehrungshabitat ist bei der Uberwiegenden Versiegelung
und der Eigenart der Gebaude (windoffene Stalle / Hallen) nicht gegeben. Aufgrund der Ei-
genart des Planvorhabens schrénkt sich bau- und betriebsbedingt die mdgliche Funktion des
Untersuchungsgebietes als Nahrungs- und Jagdhabitat fiir Fledermause nicht weiter ein. Die
Beeintrachtigung durch die Umstrukturierung des Gebietes kann als nicht erheblich eingestuft
werden.

Habitatrelevante Baume / Hohlenbdume (kein Vorkommen von relevanten Morschungen /
Hohlungen) mit Eignung als Winterquartier sind nicht vorhanden. Fir die Gebaude (aul3er
Wohngebaude) ist ein Vorkommen auszuschlief3en.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade* eine Pru-
fung der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt. (Potentialabschatzung)
Es erfolgte die Abprifung der relevanten Arten der europédischen Vogelarten entsprechend:

e Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

e Arten des Artikels 1V, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

e Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

¢ Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebaudebriter, Hohlenbriter,
Kolonienbrter, grof3e Lebensraumausdehnung),
Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,
e in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

4 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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e Arten, fir die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwor-
tung tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als
1000 Brutpaaren in M-V).
Fur die anderen europaischen Vogelarten erfolgte eine gruppenweise Priufung fir:
e Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum, Nahrungsgaste, bei denen die Nah-
rungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrénkt wird, ungefahrdete, nicht bedeutsame
Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspruche (,Allerweltsarten®).

Nachfolgend werden die potenziell im Untersuchungsgebiet (Vorhabenbereich und 50 m im
Umkreis) vorkommenden Brutvogelarten betrachtet. Die Arten konnten dort potenziell auf-
grund ihrer Habitatansprtiche vorkommen.

Da im Plangebiet Gebaude vorhanden sind, ist mit einem charakteristischen Artenspektrum
des Siedlungsraumes, wie Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz, Schwal-
ben, aber auch siedlungsbewohnender Arten, wie Stare, Drosseln, zu rechnen.

Von den Arten der Gebiische (vermischter Ubergangsbereich der Geholze im Siiden / der
Grunflache) sind Arten wie Amsel, Singdrossel, Fitis und Gartengrasmiticke, eventuell auch
Turteltaube, Girlitz, Baumpieper und Goldammer, als Nahrungsgast zu erwarten. Fir alle diese
Arten bleibt der Lebensraum erhalten. Fur die Leitarten Neunt6ter und Ortolan fehlt der Le-
bensraum und es ist ein zu hohes Storpotential (bebautes, genutztes Gebiet, Pradatoren) vor-
handen.

Fur Bodenbriter sind die vorhandenen Freiflachen zu klein und durch die Stérungen kein Le-
bensraum.

Das Plangebiet ist iberwiegend bebaut (Verkehrs, und Stellflachen, Gebaude) und nur bedingt
als Nahrungshabitat anzusprechen. Mit der Umsetzung des Vorhabens sind keine maf3gebli-
chen Lebensraumverluste fur Brutvogelarten einzustellen.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de nicht einzustellen.

Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger (Kranich / Seeadler), ist ein Verlust des Nah-
rungsraumes durch mangelnde Eignung und das hohe vorhandene Stdrpotential nicht rele-
vant.

Wanderkorridore

Die Lage und Ausstattung schlie3en die Eignung als Wanderkorridor sicher aus.

Artenschutzrechtliche Prufung

Reptilien / Amphibien

Bei Funden ist die Flache zum See (Griunflachen / Wald) bei Baumal3nahmen mittels Amphi-
bienschutzzaun zu sichern.

Flederméuse

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen (Gebaude) besteht potentiell eine Bedeutung fiir
die Artengruppe der Fledermause.

Eine Vorortbegehung erfolgte mit dem Ergebnis der derzeitigen geringen Betroffenheit (Gebaude-
bauweise und Alter). Fir die Gebaude ist die Kontrolle der Habitateignung auf der Ebene der
Baugenehmigung, erst bei Abriss oder Umbau der Bebauung, gutachterlich vorzunehmen.
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Als Vermeidungsmalf3nahme ist vor einem Umbau / Abriss von Geb&auden eine protokollierte

Kontrolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeignete Personen notwendig. Bei Funden ist die
untere Naturschutzbehdrde zu informieren und durch einen Fachgutachter sind Bergung und
Ersatzquartiere (CEF-Mafinahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren. Davon ausge-

schlossen sind Gebaudebrutvégel wahrend der Brut und Jungenaufzucht, da sowohl Nester

und Jungvogel/Eier als auch die Elterntiere gefangen und umgesiedelt werden mussten, was
aber regelmafig nicht funktioniert.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlie3en, Verbotstatbestande sind auszuschlief3en.

Avifauna

Fur die Gebaude (Abriss / Umbau) ist eine erneute Kontrolle auf der Ebene der Baugenehmi-
gung vorzunehmen, da mit diesem Planungsvorhaben dann Abriss und Neubauten vorgese-
hen sind. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehdrde zu informieren und durch einen Fach-
gutachter sind Ersatzquartiere (CEF-MalRnahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren.
Davon ausgeschlossen sind Gebaudebrutvégel wahrend der Brut und Jungenaufzucht.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Leitungen und/oder
Auslaufbauwerke flr die geplante Dachentwasserung in den Hofsee nur im Zeitraum auf3er-
halb der Brutzeit (15.08. bis 15.03.) zu errichten.

Verbote

Im Hinblick auf das Toétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschuitzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhdhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.
Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu mdglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende Ab-
stande bestehen bzw. mogliche Stérungen der Fledermause, Brut- und Rastvogel im Planbe-
reich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen flhren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein dau-
erhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtsstatten der potentiell betroffenen Arten auf der beplanten Flache nur wahrend der Brut-
saison (Marz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brut-
statten und Nester schaffen. Es kdnnen somit durch Bauzeiten aul3erhalb der Brutsaison oder
Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die Brut-
statten im Plangebiet haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal Gber hinreichende
Ausweichrdume verfugen.

Zerstdérungen von Biotopen streng geschiitzter Arten im Sinne des 8§ 19 (3) BNatSchG sind mit
der Uberplanung der Flache nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrdchtigungen sind auszuschlie3en, Verbotstatbestdnde sind auszuschlie-
Ben.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrdge entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Beriicksichtigung Européische Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Als Vermeidungsmal3nahme zugunsten der Fledermé&use ist vor einem Umbau / Abriss von
Gebauden eine protokollierte Kontrolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeignete Personen
notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehorde zu informieren und durch einen
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Fachgutachter sind Bergung und Ersatzquartiere (CEF-MaRRnahmen vor Baubeginn / Weiter-
bau) zu realisieren.

Als Vermeidungsmaf3nahme ist vor einem Abriss / Umbau von Gebauden bzw. fir Baume vor
Rodung eine protokollierte Kontrolle auf Nester / Hohlen durch fachlich geeignete Personen
notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehdrde zu informieren und durch einen
Fachgutachter sind Ersatzquartiere (CEF-Malinahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu reali-
sieren. Davon ausgeschlossen sind Gebaudebrutvdogel wéahrend der Brut und Jungenaufzucht.

Auf der Grundlage der Artenschutzkontrolle vor Abriss oder Umbau sollten die dazu erforder-
lichen Arbeiten in der Zeit auRerhalb der Brutzeit (15.08. bis 15.03.) begonnen werden. Wer-
den die Arbeiten tber den 15.03. hinaus andauern, sollte keine langere Unterbrechung statt-
finden, da sonst das Risiko einer Wiederbesiedlung der Gebaude/Gebaudeteile besteht und

dann das Totungsverbot wieder greift.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Leitungen und/oder
Auslaufbauwerke fur die geplante Dachentwasserung in den Hofsee nur in dem Zeitraum au-
Berhalb der Brutzeit (15.08. bis 15.03.) zu errichten.

Als AulRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreundli-
chen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringem Blauanteil
im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulédssig. Sicherheitsrelevante
notwendige Abweichungen (Arbeitsschutz) sind nachzuweisen.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung und
Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren und Quellen wurden verwendet:

o Immissionsprognose — Larm B-Plan Nr. 4 "Gut Stieten" der Gemeinde Kobrow, Ingeni-
eurblro fur Umwelttechnik P. Hasse, Schwerin, den 14. April 2026

o Geruchs-Immissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Gut Stieten” der Gemeinde
Kobrow, ECO-CERT, Dipl. Ing. Christiane Zimmermann, Schwerin den 26.03.2026

o Brandschutzkonzept Neubau einer landwirtschaftlichen Halle, SiKo Sachverstandigen-
biro Uwe Einecke, Rostock den 18.03.2026

° Brandschutzkonzept ,Umbau und Erneuerung Gut Stieten Mutterkuhstall mit Lager”,
AKZ: 072 0202 0001BA 250199, Ingenieurbiro Holger Rohde Brandschutz und Arbeits-
sicherheit, Wittenberge, den 30.11.2025

o Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fur Biotopkartierungen im Gelande”
(Schriftenreihe des LLUNG 2013 / Heft 2),

o Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmalRnahmen unter Verwendung der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG Juli 2018),

o www.umweltkarten.mv-regierung.de

o FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. Grund-
lagen fur den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. Eching IHW-
Verlag

o Geologische Karte von MV, LUNG, Gustrow 2005

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.


http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/
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3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmaR-
nahmen vor, um bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Gut Stieten“ der Gemeinde Kobrow wurde fur die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Um-
weltbericht dargelegt wurden. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behdrden werden berticksichtigt und der Umweltbericht wird im Zuge des Auf-
stellungsverfahrens fortgeschrieben.

Die Gemeinde Kobrow beabsichtigt die planungsrechtliche Sicherung fiir den Um- und Ausbau
vorhandener Bauten zu einem Dorfgebiet. Teile des B-Plangebietes befinden sich in einem
separaten Genehmigungsverfahren (Bauantrag).

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz, Tiere und Pflanzen, ein-
schlieB3lich ihrer Lebensraume, Flache, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und
Luft, Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Viel-
falt, Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit Abwassern und Abfal-
len sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzguter Tiere/Pflan-
zen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter betroffen. Die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch und Wasser sind dabei als besonders beachtlich einzu-
stufen.

Zur Beurteilung relevanter Umweltauswirkungen wurden Gutachten zum Geruch, zum L&rm
und fur den Brandschutz der Hallenneu, bzw. Umbauten erstellt.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung durchgefuhrt.

Die Zulassigkeit von Bebauung im 50m Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V
wurde, entsprechend Antrag, erteilt.

Die Zulassigkeit von Bebauung im 30m Waldabstand wurde, nach Anderungen zum Vorent-
wurf, nach § 20 LWaldG M-V im B-Plan beantragt.

Die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sollen durch die Zuordnung betriebseigener
Okokonten ausgeglichen werden.

Alternative Planungsmaglichkeiten wurden geprift, mit dem Ergebnis, das der gewdahlte Plan
am besten geeignet ist, die verfolgten stadtebaulichen Ziele zu erreichen.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen auf
Veranlassung Kontrollen vorzunehmen und bei Bedarf die Gutachten und deren Mal3nahmen
zu Uberprifen.
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1 Einleitung und Aufgabenstellung

Zum Bebauungsplan Nr. 4 "Gut Stieten" der Gemeinde Kobrow, Amt Sternberger Seenlandschaft, ist
die Erstellung einer Immissionsprognose zu Geruch erforderlich.

Es ist durch eine Geruchs-Immissionsprognose nachzuweisen, dass es durch den landwirtschaftlichen
Betrieb zu keinen Uberschreitungen der Immissionswerte an den umliegenden nichstgelegenen
fremdgenutzten Wohnbebauungen (hier: Dorfgebiet) kommt.

2 Beschreibung des Untersuchungsgebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 (B-Plan Nr. 4) befindet sich im Ortsteil Stieten, beidseits
der durch den Ort fihrenden KreisstraBe K107. Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die be-
stehenden Siedlungsflachen von Stieten mit dem Betriebsgeldnde eines land- und forstwirtschaftlichen
Betriebs (Gut Stieten) auf der Westseite und Wohn-/Verwaltungsgebduden auf der Ostseite der Kreis-
straBe. Im Stidwesten ist eine Waldflache Bestandteil des Geltungsbereichs, ohne dass diese jedoch
aktiv Gberplant wird. Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Stieten, Flur 1 und Flur 2 mit jeweils
diversen Flurstiicken (ganz bzw. teilweise).

Stieten soll in seiner Funktion als Wohn- und Betriebsstandort dauerhaft gesichert werden. Dazu soll
der bestehende Siedlungsbereich so umgebaut werden, dass insbesondere dem anséassigen land- und
forstwirtschaftlichem Betrieb eine Konzentration der unterschiedlichen Betriebsteile auf den Standort
Stieten mit bedarfsgerechter Erweiterung des Wohnraumangebotes ermoglicht wird. Der B-Plan Nr. 4
schafft die fiir die angestrebte dorfgebietstypische Bau- und Nutzungsstruktur die erforderliche bau-
planungsrechtliche Grundlage.

Der im Suden des Geltungsbereiches vorhandene Stall soll weiterhin fiir die Haltung von bis zu 120
Mutterkiihen, ausschlieflich in der Zeit von November bis Marz, genutzt werden. Dariiber hinaus ste-
hen die Tiere auf der Weide. Im Stall stehen die Tiere auf Tiefstreu. Der bei der Stallhaltung anfallende
Mist wird nach dem Entmisten auf Transportfahrzeuge geladen und unmittelbar vom Anlagengelande
gefahren. Eine Zwischenlagerung innerhalb des Geltungsbereiches findet nicht statt.

Die zur Futterung der Tiere erforderliche Gras- und Maissilage wird in einer vorhandenen Siloanlage
im slidwestlichen Bereich des Geltungsbereiches gelagert, bis auf die jeweilige Anschnittflache, voll-
standig mit Folie abgedeckt.
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Abb. 1: Planzeichnung (Vorentwurf, Auszug) des Bebauungsplanes Nr. 4 o. M.
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Abb. 2: Darstellung des Mutterkuhstalles und der Silagelagerung o. M.
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3 Beschreibung und Ermittlung der Emissionen

In dem vorhandenen Stall sollen weiterhin bis zu 120 Mutterkiihe, ausschlieRlich in der Zeit von No-
vember bis Marz, gehalten werden. Dariber hinaus stehen die Tiere auf der Weide. Im Stall stehen die
Tiere auf Tiefstreu. Der Stall wird frei belliftet. Darliber hinaus sind als relevante Quellen die offenen
Anschnittflachen der Gras- und Maissilage (konservativ ganzjahrig) zu beriicksichtigen. Der Mist wird
nicht am Standort gelagert.

Mit diesen Annahmen wurden die Geruchsemissionen ermittelt (sh. nachfolgende Tab.).

Die spezifischen Emissionsfaktoren der vorhandenen Tierhaltung werden der VDI-Richtlinie 3894
»Emissionen und Immissionen von Tierhaltungsanlagen” Blatt 1 , Haltungsverfahren und Emissionen®
(2011) entnommen.

Fiir die Emissionsquellen der Rinderanlage wird der tierartspezifische Belastigungsfaktor 0,5 angewen-
det. In der Anlage finden sich die Quellen-Parameter aller modellierter Emissionsquellen.

Damit ergeben sich folgende Emissionsmassenstrome:

Quelle Haltung Tierplatze GV/TP GV GE/(s*GV) GE/s

STALL Mutterkiihe 120 1,2 144 12 1.728

Tab. 1: Geruchsemissionen der Mutterkuhhaltung (Tierplatze, November — Marz)

Flache
Quelle Nutzung ) GE/(s*m?) GE/s
(m?)
GRAS Fahrsilo (Gras) (Anschnittflache 11 m x 3 m) 33 6 198
MAIS Fahrsilo (Mais) (Anschnittflache 11 m x 3 m) 33 3 99

Tab. 2: Geruchsemissionen der Rinderhaltung (Flachenquellen, ganzjahrig)

4 Geruchsimmissionsprognose

4.1 Beurteilungsgrundlagen

In der Umwelt kénnen Geruchsbelastigungen vor allem durch Luftverunreinigungen aus Chemieanla-
gen, Abfallbehandlungsanlagen oder aus der Landwirtschaft verursacht werden. Die Beurteilung dieser
Belastigungen bereitet insofern Schwierigkeiten, als das diese nicht wie die Massenkonzentrationen
luftverunreinigender Stoffe mit Hilfe physikalisch - chemischer Messverfahren objektiv nachgewiesen
werden kénnen. Da Geruchsbeldstigungen meist schon bei sehr niedrigen Stoffkonzentrationen und
im Ubrigen durch das Zusammenwirken verschiedener Substanzen hervorgerufen werden, ist ein
Nachweis mittels physikalisch - chemischer Messverfahren dulSerst aufwendig oder tiberhaupt nicht
moglich. Hinzu kommt, dass die beldstigende Wirkung von Geruchsimmissionen sehr stark von der
Sensibilitdt und der subjektiven Einstellung der Betroffenen abhangt.
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Zur Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung ist Anhang 7 der TA Luft (TA Luft, 2021) an-
zuwenden. Darin werden in Abhangigkeit von der Nutzung der Grundstiicke Immissionswerte als Mal3-
stab flr die hochstzuldssige Geruchsimmission festgelegt.

Mit diesen Immissionswerten sind KenngréBen zu vergleichen, die unter Umstanden auch die durch
andere Anlagen verursachten, bereits vorhandenen Immissionen, berlcksichtigen. Eine Ge-
ruchsimmission ist nach Anhang 7 TA Luft zu beurteilen, wenn sie nach ihrer Herkunft aus Anlagen
erkennbar, d.h. abgrenzbar ist gegeniber Gerlichen aus dem Kraftfahrzeugverkehr, dem Hausbrand-
bereich, der Vegetation, landwirtschaftlichen DiingemalRnahmen oder dhnlichem. Sie ist in der Regel
als erhebliche Beladstigung zu werten, wenn die Gesamtbelastung IG die in Tab. 3 angegebenen Immis-
sionswerte IW Uberschreitet. Der relativen Wahrnehmungshaufigkeit ist dabei ein immissionszeitbe-
wertetes Modell zu Grunde zu legen. GemaR Anhang 7 TA Luft bedeutet dies, dass bei einer Geruchs-
wahrnehmung von mindestens 6 Minuten innerhalb einer Stunde diese als Geruchsstunde bewertet
wird.

Wohn- /Mischgebiet Gewerbe- /Industriegebiet Dorfgebiet

0,10 0,15 0,15

Tab. 3: Immissionswerte GemaR Anhang 7 Nr. 3.1 TA Luft

Der Immissionswert von 0,15 fiir Gewerbe- und Industriegebiete bezieht sich auf Wohnnutzung im
Gewerbe- bzw. Industriegebiet (beispielsweise Betriebsinhaberinnen und Betriebsinhaber, die auf
dem Firmengelande wohnen). Aber auch Beschéftigte eines anderen Betriebes sind Nachbarinnen und
Nachbarn mit einem Schutzanspruch vor erheblichen Beldstigungen durch Geruchsimmissionen. Auf-
grund der grundsatzlich kiirzeren Aufenthaltsdauer (ggf. auch der Tatigkeitsart) benachbarter Arbeit-
nehmerinnen und Arbeitnehmer kdénnen in der Regel héhere Immissionen zumutbar sein. Die Héhe
der zumutbaren Immissionen ist im Einzelfall zu beurteilen. Ein Immissionswert von 0,25 soll nicht
Uberschritten werden.

Sonstige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur voriibergehend aufhalten, sind entsprechend den
Grundsatzen des Planungsrechtes den einzelnen Spalten der Tab. 3 zuzuordnen. Bei der Geruchsbeur-
teilung im AuRenbereich ist es unter Priifung der speziellen Randbedingungen des Einzelfalles moglich,
Werte von 0,20 (Regelfall) bis 0,25 (begriindete Ausnahme) fir Tierhaltungsgeriiche heranzuziehen.

Der Immissionswert der Spalte , Dorfgebiete” gilt nur flir Geruchsimmissionen verursacht durch Tier-
haltungsanlagen in Verbindung mit der beldstigungsrelevanten KenngrofRe der Gesamtbelastung
(siehe unten). Er kann im Einzelfall auch auf Siedlungsbereiche angewendet werden, die durch die un-
mittelbare Nachbarschaft einer vorhandenen Tierhaltungsanlage historisch gepragt, aber nicht als
Dorfgebiete ausgewiesen sind.

Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Geruchsauswirkungen vergleichbar genutzte Ge-
biete und zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), konnen die fur die zum
Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissionswerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fir
die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhoht werden, soweit dies nach der
gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme erforderlich ist. Es ist vorauszusetzen, dass der Stand der
Emissionsminderungstechnik eingehalten wird. Flir die Hohe des Zwischenwertes ist die konkrete
Schutzwiirdigkeit des betroffenen Gebiets maligeblich. Wesentliche Kriterien sind die Pragung des
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Einwirkungsbereichs durch den Umfang der Wohnbebauung einerseits und durch Gewerbe- und In-
dustriebetriebe andererseits, die Ortsliblichkeit der Geruchauswirkung und die Frage, welche der un-
vertraglichen Nutzungen zuerst verwirklicht wurde.

GemaR Anhang 7 Nr. 4.6 TA Luft 2021 ist bei der Beurteilung von Geruchsimmissionen, verursacht
durch Tierhaltungsanlagen, eine belastigungsrelevante KenngroRe der Gesamtbelastung zu berechnen

und diese anschlieBend mit den Immissionswerten nach Tab. 3 zu vergleichen.

Die belastigungsrelevante Gesamtbelastung ergibt sich nach der Formel:

IGb = IG X fgesamt

Dabei gilt:

mit:

und

fgesamt = (1 / (Hl + HZ + .....+ Hn )) X (Hl X fl + HZ X fz + ....Hn X fn )

n=1bis 4

Hl=rl,

H2 = min (r2, r - H1),

H3 =min (r3, r- H1 - H2),

H4 = min (r4, r - H1 - H2 - H3)

r die Geruchshaufigkeit aus der Summe aller Emissionen (unbewertete Geruchshaufigkeit),

rl die Geruchshaufigkeit fur die Tierart Mastgefligel,

r2 die Geruchshaufigkeit fir sonstige Tierarten,

r3 die Geruchshaufigkeit fiir die Tierart Mastschweine, Sauen,

r4 die Geruchshaufigkeit flr die Tierart Milchkiihe mit Jungtieren, Mastbullen, Pferde, Milch-
/Mutterschafe, Milchziegen

f1 der Gewichtungsfaktor fiir die Tierart Mastgefligel,

f2 der Gewichtungsfaktor 1 (sonstige Tierarten),

f3 der Gewichtungsfaktor fiir die Tierart Mastschweine, Sauen,

f4 der Gewichtungsfaktor fir die Tierart Milchkiihe mit Jungtieren, Mastbullen, Pferde, Milch-
/Mutterschafe, Milchziegen.
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Tierartspezifische Geruchsqualitat Gewichtungsfaktor f
Mastgefligel (Puten, Masthahnchen) 1,50
Mastschweine (bis zu einer Tierplatzzahl 500 in qualitatsgesicherten Haltungs- 0,65

verfahren mit Auslauf und Einstreu, die nachweislich dem Tierwohl dienen)

Mastschweine, Sauen (bis zu einer Tierplatzzahl 5.000 Mastschweinen bzw. un- 0,75
ter Bericksichtigung der jeweiligen Umrechnungsfaktoren fiir eine entspre-
chende Anzahl von Zuchtsauen)

Milchklhe mit Jungtieren, Mastbullen (einschlieflich Kdlbermast, soweit diese 0,50
zur Geruchsbelastung nur unwesentlich beitragt)

Pferde 0,5

Milch-/ Mutterschafe mit Jungtieren (bis zu einer Tierplatzzah!* von 1.000 und 0,5
Heu/Stroh als Einstreu)

Milchziegen mit Jungtieren (bis zu einer Tierplatzzahl* von 750 und Heu/Stroh 0,5
als Einstreu)

Sonstige Tierarten 1,0

Tab. 4: Tierartenspezifische Beldstigungsfaktoren

* Jungtiere bleiben bei der Bestimmung der Tierplatzzahl unbericksichtigt

4.2 Geruchsausbreitungsmodell

Im vorliegenden Gutachten wurde eine auf der Basis von AUSTAL2000G entwickelte Software der
Firma Argusoft — das Programm Austal View G+ — eingesetzt.

Meteorologische Daten

Ziel der Ausbreitungsrechnungen ist es nachzuweisen, welchen spezifischen Ausbreitungsbedingungen
die Emissionsstrome unter Berlicksichtigung der meteorologischen Daten am Standort der Anlage un-
terliegen.

Die sich daraus abbildende meteorologische Situation ist durch Windgeschwindigkeit, Windrichtungs-
sektor und Ausbreitungsklasse gekennzeichnet. Der Ausbreitungsrechnung wird eine Haufigkeitsver-
teilung der stlindlichen Ausbreitungssituation zu Grunde gelegt, die flir den Standort der Anlage cha-
rakteristisch ist. Sie unterliegt damit prinzipiell den Gesetzen der Wahrscheinlichkeit, da die verfligba-
ren Ausbreitungsklassenstatistiken statistisch aufbereitete Werte aus Langzeitmessungen sind und so-
mit sowohl jahreszeitlichen als auch jahrlichen Schwankungen unterliegen.

Am Standort selbst liegt keine eigene Messstation vor, es kénnen jedoch mit hinreichender Naherung
die meteorologischen Daten der Station Schwerin als reprasentativ fir den hier zu beurteilenden
Standort angesehen werden (Darstellung der Windrose in Anlage).
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Beriicksichtigung des Gelédindeprofils

Die TA Luft fUhrt hierzu aus:

Unebenheiten des Gelédindes sind in der Regel nur zu beriicksichtigen, falls innerhalb des Rechengebietes Héhen-
differenzen zum Emissionsort von mehr als dem 0,7-fachen der Schornsteinbauhéhe und Steigungen von mehr als
1:20 auftreten. Die Steigung ist dabei aus der Héhendifferenz iiber eine Strecke zu bestimmen, die dem 2fachen
der Schornsteinbauhéhe entspricht.

Das Plangebiet befindet sich auf einem Héhenniveau von ca. 40 m NN. Im vorliegenden Fall treten nach
Kartenlage im Rechengebiet keine Gelandesteigungen von 1:20 und mehr auf. Auch Gelandesteigun-
gen von 1:5 und mehr sind im Rechengebiet nicht zu finden.

Rauigkeitsléiinge

Ein wichtiger Parameter bei der Modellierung der Ausbreitung von Gasen und Stduben ist die Boden-
rauigkeit, die gemaR TA Luft durch eine mittlere Rauigkeitslange zo beschrieben wird. Die Rauigkeits-
lange ist anhand der Landnutzungsklassen des Landbedeckungsmodells Deutschland (LBM-DE) gemal}
folgender Tabelle zu bestimmen.

Zoin m Klasse (LBM-DE)
0,01 Stréande, Dinen und Sandflachen (331); Wasserflachen (512)

0,02 Flachen mit spéarlicher Vegetation (333); Salzwiesen (421); in der Gezeitenzone lie-
gende Flachen (423); Gewasserlaufe (511); Mindungsgebiete (522)

0,05 Abbauflachen (131); Deponien und Abraumhalden (132); Sport- und Freizeitanla-
gen (142); Gletscher und Dauerschneegebiete (335); Lagunen (521)

0,10 Flughadfen (124); nicht bewdssertes Ackerland (211); Wiesen und Weiden (231);
Brandflachen (334); Simpfe (411); Torfmoore (412); Meere und Ozeane (523)

0,20 StraBen, Eisenbahn (122); stadtische Griinflichen (141); Weinbauflachen (221);
natiirliches Griinland (321); Heiden und Moorheiden (322); Felsflachen ohne Ve-
getation (332)

0,50 Hafengebiete (123); Obst- und Beerenobstbestinde (222); Wald-Strauch-Uber-
gangsstadien (324)

1,00 Nicht durchgangig stadtische Pragung (112); Industrie- und Gewerbeflachen (121);
Baustellen (133)

1,50 Nadelwalder (312); Mischwalder (313)
2,00 Durchgangig stadtische Pragung (111); Laubwalder (311);

Tab. 5: Mittlere Rauigkeitslange in Abhangigkeit von den Landnutzungsklassen des LBM-DE

Hierzu fihrt die TA Luft aus:

Die Rauigkeitslénge ist fiir ein kreisférmiges Gebiet um den Schornstein zu bestimmen, dessen Radius das 15fache
der Freisetzungshéhe (tatséchlichen Bauhdhe des Schornsteins), mindestens aber 150 m betrdgt. Setzt sich dieses
Gebiet aus Fldchenstiicken mit unterschiedlicher Bodenrauigkeit zusammen, so ist eine mittlere Rauigkeitsldnge
durch arithmetische Mittelung mit Wichtung entsprechend dem jeweiligen Fldchenanteil zu bestimmen und an-
schlieflend auf den ndchstgelegenen Tabellenwert zu runden.
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Im vorliegenden Fall wird ein Mindestradius von 150 m um die Quellen angesetzt. Innerhalb dieser
befinden sich im Norden die geplante Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes, im
Westen der beginnende Wald und im Stiden und Osten landwirtschaftliche Nutzflachen.

Es wird eine mittlere Rauigkeitslange von Zo = 0,20 angesetzt.
Rechengitter / Beurteilungsgebiet

Zitat TA Luft:

Das Rechengebiet fiir eine einzelne Emissionsquelle ist das Innere eines Kreises um den Ort der Quelle, dessen
Radius das 50fache der Schornsteinbauhéhe ist. Tragen mehrere Quellen zur Zusatzbelastung bei, dann besteht
das Rechengebiet aus der Vereinigung der Rechengebiete der einzelnen Quellen. Bei besonderen Gelédndebedin-
gungen kann es erforderlich sein, das Rechengebiet gréfSer zu wdhlen.

Das Raster zur Berechnung von Konzentration und Deposition ist so zu wéhlen, dass Ort und Betrag der Immissi-
onsmaxima mit hinreichender Sicherheit bestimmt werden kénnen. Dies ist in der Regel der Fall, wenn die hori-
zontale Maschenweite die Schornsteinbauhéhe nicht iiberschreitet. In Quellentfernungen gréfSer als das 10fache
der Schornsteinbauhéhe kann die horizontale Maschenweite proportional gréfSer gewdhit werden.

Im vorliegenden Fall wurde ein ungeschachteltes Gitter mit einer Maschenweite von 6 m und einer
Ausdehnung von 600 m x 600 m gewahlt.

Zitat TA Luft:

4.4.2 Beurteilungsgebiet

Das Beurteilungsgebiet ist die Summe der Beurteilungsfldchen (Nummer 4.4.3), die sich vollstdndig innerhalb ei-
nes Kreises um den Emissionsschwerpunkt mit einem Radius befinden, der dem 30-fachen der nach Nummer 2
dieser Richtlinie ermittelten Schornsteinhéhe entspricht. Als kleinster Radius ist 600 Meter zu wdéhlen.

Bei Anlagen mit diffusen Quellen von Geruchsemissionen mit Austrittsh6hen von weniger als 10 Meter (iber der
Flur ist der Radius so festzulegen, dass der kleinste Abstand vom Rande der emittierenden Flidche 600 Meter be-
trdgt.

4.4.3 Beurteilungsfldche

Die Beurteilungsfldchen sind quadratische Teilflcichen des Beurteilungsgebietes, deren Seitenldnge bei weitge-
hend homogener Geruchsbelastung in der Regel 250 Meter betrdgt. Eine Verkleinerung der Beurteilungsfiéche
soll gewdhlt werden, wenn aufSergewéhnlich ungleichmdpfig verteilte Geruchsimmissionen auf Teilen von Beur-
teilungsfléichen zu erwarten sind, so dass sie mit den Vorgaben nach Satz 1 auch nicht annédhernd zutreffend
erfasst werden kénnen. Entsprechend ist auch eine VergréfSerung der Beurteilungsfléche zuléssig, wenn innerhalb
dieser Fldche eine weitgehend homogene Geruchsstoffverteilung gewdhrleistet ist. Die in dieser Richtlinie festge-
legten Immissionswerte (Nummer 3.1) bleiben hiervon unberiihrt, da deren Ableitung von der Fldchengréfie un-
abhdngig ist. Das quadratische Gitternetz ist so festzulegen, dass der Emissionsschwerpunkt in der Mitte einer
Beurteilungsfléche liegt.

Fiir das Gitter fiir die Geruchsstoffauswertung (Uberfiihrung von Punkt- in Flichenwerte) wurde eine
Maschenweite von 15 m gewahlt.
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4.3 Ergebnisse der Berechnungen

Eine grafische Darstellung der Ergebnisse enthalt die Anlage 2 in Form von Flachenwerten und in An-
lage 3 in Form von Isolinien.

Der zuldssige Immissionswert fiir ein Dorfgebiet in Hohe von 15 %/a Geruchsstundenhaufigkeiten wird
im Uberwiegenden Geltungsbereich des B-Planes unterschritten.

5 Zusammenfassung

Die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gut Stieten” erstellte Geruchs-Immissionsprognose
kommt unter Berlicksichtigung der vorhandenen Mutterkuhhaltung im stidlichen Geltungsbereich des
B-Planes zu dem Ergebnis, dass nur in unmittelbarer Stall- und Silondhe der Immissionswert fir ein
Dorfgebiet (15 %/a Geruchsstundenhaufigkeiten) tberschritten wird. Dartiber hinaus ist die Vereinbar-
keit der geplanten Tierhaltung und weiterer dorfgebietstypischer Nutzungen gegeben.

Vorliegendes Gutachten wurde eigenstandig, unparteiisch und nach bestem Wissen und Gewissen er-
stellt.

Schwerin, 26.03.2026

Dipl. Ing. Christiane Zimmermann

Von der IHK zu Schwerin 6ffentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige
fiir das Sachgebiet Emissionen und Immissionen
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7 Anlagen

Anlage 1:  Windrose der Station Schwerin

Anlage 2:  Geruchsstundenh&ufigkeiten (%/a) - Zusatzbelastung aus bis zu 120 Mutterkiihen bei
Stallhaltung von November bis Marz (Flachenwerte)

Anlage 3:  Geruchsstundenh&ufigkeiten (%/a) - Zusatzbelastung aus bis zu 120 Mutterkiihen bei
Stallhaltung von November bis Marz (Isolinien)

Anlage 4: Quellen-Parameter
Anlage 5:  Emissions-Szenarien

Anlage 6:  Protokoll der Ausbreitungsrechnung



WINDROSEN-PLOT:

Anlage 1: Geruchs-Immissionsprognose
Windrose der Station Schwerin
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Windrichtung (aus Richtung)
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Meteo View - Lakes Environmental Software & ArguSoft
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Anlage 2: Geruchs-Immissionsprognose
Geruchsstundenhaufigkeiten (%/a) - Zusatzbelastung aus bis zu 120 Mutterkiihen bei Stallhaltung von November bis Marz (Flachenwerte)
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Anlage 3: Geruchs-Immissionsprognose
Geruchsstundenhaufigkeiten (%/a) - Zusatzbelastung aus bis zu 120 Mutterkiihen bei Stallhaltung von November bis Marz (Isolinien)
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STOFF:

ODOR_MOD

MAX: EINHEITEN:

41,2

AUSGABE-TYP: | QUELLEN:

ODOR_MOD ASW 3

FIRMENNAME:

Eco-Cert

BEARBEITER:

Dipl. Ing. Ch. Zimmermann

DATUM:

16.03.2026

MARSTAB: 1:2.500
O o 0/05 K

PROJEKT-NR.:

AUSTAL View - Lakes Environmental Software & ArguSoft

C:\Daten\CZ-Arbeit\AUSTAL\Projekte_2026\Stieten\zus_winter\zus_winter.aus



Quellen-Parameter

Projekt: zus_1

Volumen-Quellen
Laenge Laenge Laenge . Emissions- Austritts- Zeitskala Faktor Volumenstrom Volumenstrom
Quelle X-Koord. Y-Koord. X-Richtung | Y-Richtung | Z-Richtung | Drehwinkel hoehe geschw. Is] stack-tip Norm trocken Norm feucht
ID [m] [m] [m] [m] [m] [Grad] [m] [m/s] downwash [m?/h] [m*h]

STALL 289318,11 5949232,42 100,00 25,00 6,00 17,0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

GRAS 289320,53 5949180,74 11,00 2,00 3,00 357,3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

MAIS 289308,71 5949181,03 11,00 2,00 3,00 357,2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Projektdatei: C:\Daten\CZ-Arbeit\ AUSTAL\Projekte_2026\Stieten\zus_winter\zus_winter.aus
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Emissions-Szenarien

Projekt: zus_1

Szenario-Name: Stallhaltung
Verfiigbare Stunden: 3.624
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Pec X | x | x| x| x|x|x]|x X | x [ x| x | x| x| x|x|x|x|x]|x|x]|x] x X | x | x| x X | X X
o|1|2|3|4|5|6 |78 10|11 (12|13 (14|15 |16 |17 |18 | 19 |20 | 21 |22 |23 | 24

X | x | x| x| x|x | x| x X | x| x| x | x| x| x|x|x|x|x]|x|x | x| x
Projektdatei: C:\Daten\CZ-Arbeit AUSTAL\Projekte_2026\Stieten\zus_winter\zus_winter.aus
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Anlage: Protokoll der Ausbreitungsrechnung

2026-03-09 08:43:16 AUSTAL gestartet

Ausbreitungsmodell AUSTAL, Version 3.3.0-WI-x
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RofRlau, 2002-2024
Copyright (c) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2024

Arbeitsverzeichnis:

C:/Daten/CZ-Arbeit/AUSTAL/Projekte_2026/Stieten/zus_winter/ergooo4

Erstellungsdatum des Programms: 2024-03-28 12:47:12
Das Programm lduft auf dem Rechner "PCO1".

=V V V V V Vv Vv

Beginn der‘ Eingabe oS-SS ============

settingspath "C:\Program Files (x86)\Lakes\AUSTAL View\Models\austal.settings"

ti
ux

z0

qgs
az

n ZuS_l n

33289320
uy 5949290

0.20
2

'Projekt-Titel

'x-Koordinate des Bezugspunktes
'y-Koordinate des Bezugspunktes
'Rauigkeitslange
"Qualitatsstufe

"C:\Daten\CZ-Arbeit\Vorlagen\MetDaten\AKT\Schwerin\2020\4625.akterm"

AKT-Dateil

> dd 6.0

> X0 -251.0
Gitters

> nx 100

> yo -314.0
Gitters

>

VvV VV V V V V VYV V V V VYV V.YV

ny
Xq
yq
hq
aq
bq
cq
wq
dq
vq
tq
1q
rq

100
-1.89
-57.58
0.00
100.00
25.00
6.00
17.00
0.00
.00

Anzahl CPUs:

Die Hohe hq der Quelle 1
Die Hohe hq der Quelle 2

0.53
-109.26
0.00
11.00
2.00
3.00
357.32
0.00
0.00
0.00
0.0000
0.00
0.0000
0.00
1.0000
198

'ZellengroRe (m)
'x-Koordinate der l.u. Ecke des

'Anzahl Gitterzellen in X-Richtung
'y-Koordinate der 1l.u. Ecke des

'Anzahl Gitterzellen in Y-Richtung

-11.29
-108.97

Q.

00

11.00

2.
3.

00
00

357.19

Q.
.00

Ende der Eingabe

P OOOOOO0

00

betragt weniger als 10 m.
betrdgt weniger als 10 m.



Die Hohe hq der Quelle 3 betragt weniger als 10 m.

Die Zeitreihen-Datei
"C:/Daten/CZ-Arbeit/AUSTAL/Projekte_2026/Stieten/zus_winter/ergo004/zeitreihe.dm
na" wird verwendet.

Es wird die Anemometerhdhe ha=16.3 m verwendet.

Die Angabe "az
C:\Daten\CZ-Arbeit\Vorlagen\MetDaten\AKT\Schwerin\2020\4625.akterm" wird
ignoriert.

Priifsumme AUSTAL 4b33f663
Prifsumme TALDIA adcc659c
Prifsumme SETTINGS b853d6c4
Prifsumme SERIES ad827060

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor".

TMT: 365 Mittel (davon ungililtig: 6).

TMT: Dateil

"C:/Daten/CZ-Arbeit/AUSTAL/Projekte 2026/Stieten/zus_winter/ergooo4/odor-joeez"
ausgeschrieben.

TMT: Datei
"C:/Daten/CZ-Arbeit/AUSTAL/Projekte_2026/Stieten/zus_winter/ergooo4/odor-j00s"
ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor_050".

TMT: 365 Mittel (davon ungililtig: 6).

TMT: Dateil

"C:/Daten/CZ-Arbeit/AUSTAL/Projekte 2026/Stieten/zus_winter/ergd004/odor_050-j00
z" ausgeschrieben.

TMT: Datei
"C:/Daten/CZ-Arbeit/AUSTAL/Projekte_2026/Stieten/zus_winter/ergd004/odor_050-7j00

s" ausgeschrieben.
TMT: Dateien erstellt von AUSTAL_3.3.0-WI-x.

DEP: Jahresmittel der Deposition

Joo: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhdufigkeit

Tnn: Hochstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
Snn: Héchstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.
Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
moglicherweise nicht relevant fiir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhdufigkeit bei z=1.5m

ODOR Joo : 100.0 % (+/- 0.0 ) bei x= -8 m, y= -107 m ( 41, 35)
ODOR_050 J00 : 100.0 % (+/- ©.0 ) bei x= -8 m, y= -107 m ( 41, 35)
ODOR_MOD J0@ : 50.0 % (+/- ? ) bei x= -8 m, y= -107 m ( 41, 35)

2026-03-09 09:28:08 AUSTAL beendet.



Ingenieurbiiro fiir Umwelttechnik P. Hasse Am Stoértal 01

19063 Schwerin
Tel. 0385/2180040
Fax 0385/2180140

Immissionsprognose - Larm

B-Plan Nr. 4 "Gut Stieten" der Gemeinde Kobrow

Amt Sternberger Seenlandschaft, Landkreis Ludwigslust-Parchim

Auftraggeber: Gut Stieten GmbH & Co. KG

Kobrower StraRe 8
19406 Stieten

Standort: Gut Stieten in 19406 Kobrow

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Peter Hasse
Beratender Ingenieur

Der Bericht besteht aus 6 Seiten und 5 Anlagen

Schwerin, den 14. April 2026
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1. Einleitung und Problemstellung

Fur den Bebauungsplan ,B-Plan Nr. 4 "Gut Stieten” der Gemeinde Kobrow soll die
Larmsituation untersucht werden. Die Beurteilung erfolgt nach den Orientierungswerten
der DIN 18005.

- Auszug aus Tabelle 1 des Beiblattes der DIN 18005, Bbl 1:2023-07:

Baugebiet Lr in dB(A)
Tag Nacht

e) Dorfgebiet (MD) und Mischgebiet (MI) 60 50 bzw. 45!

Die Orientierungswerte sollten bereits auf dem Rand der Bauflachen oder auf die
Uberbaubaren Grundsticksflachen in den jeweiligen Baugebieten bzw. auf die Flachen
sonstiger Nutzungen bezogen werden.

Die Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Schallquellen wie Gewerbe,
Schienen- und Stralenverkehr sollen wegen dem unterschiedlichen Stérempfinden der
Betroffenen, zu den verschiedenen Arten der Gerauschquellen, jeweils fur sich allein mit

den Orientierungswerten verglichen werden.

2. Standortverhéltnisse
2.1 Erlauterungen zum Betrachtungsgebiet

Zur weiteren Erlauterung des Vorhabens siehe:

Anlage 1 Ubersichtsplan MaRstab 1 : 10.000

Anlage 2 Auszug aus dem Rechenmodell

sowie

Anlage 3 Angaben zum Betrachtungsgebiet sowie zur Nutzung

Das Betrachtungsgebiet beinhaltet den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Der vorgegebenen Aufgabenrahmen beinhaltet den gegenwaértigen Weiterbetrieb der

! Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie
Gerauschen von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten

Seite 3



Ingenieurbiiro fir Umwelttechnik P. Hasse - Schwerin

bestehenden Stallanlage mit 120 Rindern (Muttertierhaltung mit Weideauslauf). Die
ursprungliche Rinderanlage, nach BImSchG, wird in einem gesonderten Verfahren
aufgegeben und zurtickgebaut.

Fur diesen Standort hat das ,,Gut Stieten” vor ihn als Mittelpunkt des land- und
forstwirtschaftlichen Betriebs mit einer eigenen Verwaltung, Wohnungen fur Mitarbeiter
und Saisonarbeitskrafte, Stallanlage fur Tierhaltung sowie Lager- und Maschinenhalle

auszubauen.

2.2 Wesentliche Larmquellen
Als wesentliche Emissionsquellen sind die Gerausche aus der Tierhaltung, sowie die des
Fahr- und Arbeitsverkehrs auf der Betriebsflache des Gutes zu betrachten.

Zur weiteren Erlauterung des Vorhabens siehe:
Anlage 3 Angaben zum Betrachtungsgebiet sowie zur Nutzung.

Die Larmquellen werden fur die jeweiligen Anlagenarten zusammengefasst,

entsprechend gekennzeichnet und im Lageplan dargestellt.

3. Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen

Die Ergebnisse aus den schalltechnischen Berechnungen, gemal Anlage 4, beschreiben
die Gerausche an den Immissionsorten bei den vorgegebenen Plansituationen (siehe
Anlage 2 und 3). Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgt mit dem
Rechenprogramm IMMI 30 der Fa. ,Wdlfel MeR3systeme — Software GmbH+Co. KG*,
unter Berucksichtigung aller dargestellten Gerauschquellen nach den Richtlinien fur die

Immissionsorte sowie als Rasterdarstellung der Larmpegelbereiche.

3.1 Beurteilungspegel an den Immissionsorten
Fur die Beurteilung der Gerausche werden die Beurteilungspegel als Worst-Case-

Situation berechnet und mit den Orientierungswerten verglichen.

Seite 4
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3.1.1 Ausgangssituation

Fur die Ausgangsituation werden nur die Immissionsorte 101 und 102 betrachtet die als
fremdgenutzte Wohnbebauung (Kobrower Str. 6 und 8) betrachtet werden. Sie befinden
sich im Geltungsbereich des B-Planes. Fur beide Immissionsorte ist zu verzeichnen,

dass die Orientierungswerte deutlich unterschritten werden.

3.1.2 Situation gemal der vorgesehenen Konzeption
Bei der hier vorliegenden Nutzung ist folgende Uberschreitung des Orientierungswertes

(IRW) nach DIN 18005 durch den Beurteilungspegel zu verzeichnen:

Beurteilungszeit Immissionsort Uberschreitung des OW in
dB(A)
- Nacht: von 22:00 bis 6:00 103 0,9

An allen Ubrigen Immissionsorten liegen die Beurteilungspegel deutlich unter den
Orientierungswerten. Die Immissionsorte 103 bis 106 liegen im Geltungsbereich des
B-Planes und beinhalten mogliche Immissionsorte, gemafd dem Entwicklungskonzept
des Gutes. Der 103 befindet sich auf der Sudseite des geplanten neuen
Verwaltungsgebaudes und soll zur Unterbringung von Buiro- und Wohnradumen fir

Auszubildende und Saisonarbeiter dienen.

- Ansatze zur Konfliktlésung bei Uberschreitung der Orientierungswerte

Da nicht genehmigungsbediirftige landwirtschaftliche Anlagen nicht vom Geltungsbereich
der TA-Larm erfasst sind, kann diese Uberschreitung abgewogen werden. Sie bewegt
sich in einem Bereich (kleiner als 1 dB(A)) der kaum wahrnehmbar ist. Dieser Wert kann
als nicht wesentlich stérend eingeschatzt werden, da er auch deutlich unter dem
Grenzwert fur WA-Gebiete der 16.BImSchV liegt.

Zur weiteren Reduzierung der Larmbelastung soll auf folgende Méglichkeiten
hingewiesen werden:
- Anordnung in diesem belasteten Bereich von Raumen wie: Bad, Diele,

Wirtschaftsraum, Burordume oder eine lediglich der Zubereitung von Mahlzeiten

Seite 5
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- VergroéBerung des Abstandes zwischen der wesentlichen Emissionsquelle (Stall) und

dem Immissionsort (I03) oder Reduzierung des Tierbestandes.

3.2 Larmpegelbereiche
Ein Festsetzen von Larmpegelbereichen scheint bei der hier zu erwartenden

Larmbelastung nicht notwendig. Siehe Rasterdarstellung der LPB — Anlage 4 Seite 10.

4. Qualitdt der Prognose

Die Qualitat der Ergebnisse ist in erster Linie abhangig von der Genauigkeit der
Emissionsdaten (Schallleistungspegel, Einwirkdauer und Richtwirkung).

Firr den Larm der landwirtschaftlichen Anlage erfolgt eine konservative Bewertung der
unterschiedlichen Larmquellen nach dem ,Praxisleitfaden Schalltechnik in der
Landwirtschaft” /5/.

Fir die vorgefundene ortliche Situation wurden die Werte der Emissionsquellen aus
Literaturquellen und den Angaben des Gutes sowie Berechnung aus vergleichbaren
Anlagen gewonnen.

Insgesamt kann aber davon ausgegangen werden, dass bei den hier verwendeten

Ausgangsparametern die Ergebnisse auf der sicheren Seite liegen.

5. Zusammenfassung

Unter Beachtung der oben genannten Ausfilhrungen und den in den Anlagen 3 und 4
dargestellten Ausgangsparametern ist bei der geplanten Bebauung mit keiner
unzuléssigen Larmbelastung zu rechnen.

Der Genehmigungsbehérde bleibt die abschlielende Beurteilung vorbehalten.

Schwerin, def 14. April 2026

ZoNEUR
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Anlage 2

Vorhaben: B-Plan Nr. 4 "Gut Stieten" der Gemeinde Kobrow
Amt Sternberger Seenlandschaft, Landkreis Ludwigslust-Parchim

Standort: Gut Stieten in 19406 Kobrow

Auszug aus dem Rechenmodell

Berechnungseinstellung Kopie von "Referenzeinstellung”

Rechenmodell Punktberechnung Rasterberechnung

Gleitende Anpassung des Erhebungsgebietes an die Lage des IPKT

L/m
Gelandekanten als Hindernisse Ja Ja
Verbesserte Interpolation in den Randbereichen Ja Ja

Freifeld vor Reflexionsflachen /m

fiir Quellen 1.0 1.0

fur Immissionspunkte 1.0 1.0
Haus: weiller Rand bei Raster Nein Nein
Zwischenausgaben Keine Keine
Art der Einstellung Referenzeinstellung Referenzeinstellung

Reichweite von Quellen begrenzen:

* Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nein

* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Projektion von Linienquellen Ja Ja
Projektion von Flachenquellen Ja Ja
Beschrankung der Projektion Nein Nein

* Radius /m um Quelle herum:

* Radius /m um IP herum:

Mindestlange fiir Teilstiicke /m 1.0 1.0
Variable Min.-Lange fir Teilstiicke:

* in Prozent des Abstandes IP-Quelle Nein Nein
Zus. Faktor fiir Abstandskriterium 1.0 1.0
Einfligungsdampfung abweichend von Regelwerk: Nein Nein

* Einfugungsdampfung begrenzen:

* Grenzwert /dB fiir Einfachbeugung:

* Grenzwert /dB fiir Mehrfachbeugung:

Berechnung der Abschirmung bei VDI 2720, ISO9613

* Seitlicher Umweg Ja Ja

* Seitlicher Umweg bei Spiegelquellen Nein Nein
Reflexion
Reflexion (max. Ordnung) 1 1
Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nein

* Suchradius /m

Reichweite von Refl.Flachen begrenzen:

* Radius um Quelle oder IP /m: Nein Nein

* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Spiegelquellen durch Projektion Ja Ja
Keine Refl. bei vollstandiger Abschirmung Ja Ja
Strahlen als Hilfslinien sichern Nein Nein

Teilstiick-Kontrolle

Teilstiick-Kontrolle nach Schall 03: Ja Ja

Teilstiick-Kontrolle auch fiir andere Regelwerke: Nein Nein

Beschleunigte Iteration (Naherung): Nein Nein

Geforderte Genauigkeit /dB: 0.1 0.1
Zwischenergebnisse anzeigen: Nein Nein

Globale Parameter Kopie von "Referenzeinstellung”
Voreinstellung von G auBerhalb von DBOD-Elementen 0,00

Seite 1



Ingenieurbiiro flir Umwettechnik P. Hasse - Schwerin

Anlage 2

Temperatur /° 10
relative Feuchte /% 70
Wohnflache pro Einw. /m? (=0.8*Brutto) 40,00
Mittlere Stockwerkshéhe in m 2,80
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/49/EC): Tag Abend Nacht
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/49/EC): 2,00 1,00 0,00

Par ter der Bibliothek: RLS-19

Kopie von "Referenzeinstellung”

Beriicksichtigt Bewuchs-Elemente Nein
Berlicksichtigt Bebauungs-Elemente Nein
Berlicksichtigt Boden-Elemente Nein

Par der Bibliothek: P-Larmstudie

Kopie von "Referenzeinstellung”

Parkplatzlarmstudie

Parkplatzlarmstudie 2007

Ausbreitungsberechnung nach

1SO 9613-2

Par der Bibliothek: ISO 9613-2

Kopie von "Referenzeinstellung”

Mit-Wind Wetterlage Ja
Vereinfachte Formel (Nr. 7.3.2) fiir Bodendéampfung bei
frequenzabhangiger Berechnung Nein
frequenzunabhangiger Berechnung Ja

Berechnung der Mittleren Hohe Hm

streng nach 1ISO 9613-2

nur Abstandsmal berechnen(veraltet) Nein
Hindernisdampfung - auch negative Bodendampfung abziehen Nein
Abzug hochstens bis -Dz Nein
"Additional recommendations” - ISO TR 17534-3 Ja
ABar nach Erlass Thiringen (01.10.2015) Nein
Berlicksichtigt Bewuchs-Elemente Ja
Berlicksichtigt Bebauungs-Elemente Ja
Beriicksichtigt Boden-Elemente Ja

Seite 2
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Anlage 3

Vorhaben: B-Plan Nr. 4 "Gut Stieten” der Gemeinde Kobrow
Amt Sternberger Seenlandschaft, Landkreis Ludwigslust-Parchim

Standort: Gut Stieten in 19406 Kobrow

Angaben zum Betrachtungsgebiet sowie zur Nutzung

Inhaltstibersicht

1. Beschreibung von Nutzung und Bauweise ... 2
1.1 AUSQANGSSITUALION ... 2
1.2 Angaben zur Nutzung und den Larmquellen im Geltungsbereich......................... 2
1.2.1 AUSGaNGSSITUALION ......iieiei e 3
1.2.1.1 LinienschallQUelIEN ... 3
1.2.1.2 FlachenschallQUeElIEN ..........ccoo e 4
1.2.2 Situation entsprechend der gegenwartigen Konzeption............cccooovvvvviiiienee.n. 5
1.2.2.1 PUnKtSChallQUENIEN..........eeieeeeee e 6
1.2.2.2 LinienschallqUellen ......... .o e 6
1.2.2.3 FlachenschallqQUellen .............oouiiiiiii e 8
1.3 Situation als seltenes Ereignis. ... 9
1.4 Anlagenbedingter Verkehrslarm auf 6ffentlichen Verkehrsflachen ...................... 11
2. Angaben zu den ImmIisSiONSPUNKLEN ........ccooiiiiiieieeeeee e 11
3. Angaben zur Schallausbreitung und Bilder................ooviiiiiiiiiiiiiiiieeeeee 11
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Anlage 3

1. Beschreibung von Nutzung und Bauweise

1.1 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst den Siedlungsbereich Stieten der
Gemeinde Kobrow der bis heute durch den landwirtschaftlichen und
forstwirtschaftlichen Betrieb sowie durch Wohngebaude gepragt ist.

FiUr das Gut Stieten besteht z.Zt. eine Konzeption, die im Ortsteil Stieten den
Mittelpunkt des land- und forstwirtschaftlichen Betriebs mit einer zentralen
Verwaltung, Stallanlage fur Tierhaltung, Lager- und Maschinenhalle sowie als
Wohnort fur Mitarbeiter, Auszubildende und Saisonarbeitskrafte vorsieht. In diesem
Rahmen ist auch der Ruckbau der BImSchG-Anlage fur Rinderhaltung mit Stallen,
Lagerhallen und Giullebecken vorgesehen.

Die Beurteilung der Larmsituation erfolgt entsprechend dem Aufgabenrahmen in zwei
Schritten.

Dabei werden folgende Betriebszustande untersucht:

- Ausgangssituation mit einem Tierbestand von 120 Rindern (Muttertierhaltung) mit
Weideauslauf entsprechend EU-Oko-Verordnung VO (EU) 2018/848.
Dementsprechend ist davon auszugehen, dass die Tiere im wesentlichen sich auf
der Weide aufhalten und nur bei Extremwetter und in 3 Wintermonaten, freigewahit,
sich im Stall aufhalten. Fur die Berechnung wir unterstellt, dass sich die Tiere im
Winter tageweise ganztagig im Stall aufhalten.

- Situation entsprechend der vorgesehenen Konzeption bei Fortfihrung der oben
genannten Tierhaltung, aber mit Ausbau des Standortes als zentrale Verwaltung,
Stallanlage fur Tierhaltung, Lager- und Maschinenhalle sowie als Wohnstandort fur
Mitarbeiter, Auszubildende und Saisonarbeitskrafte.

Zur ortlichen Lage siehe Seite 12 ,Bild 1 Betriebsstandort Gut Stieten und gewahlte

Immissionspunkte®.

1.2 Angaben zur Nutzung und den Larmquellen im Geltungsbereich
Als Larmquellen sind der Verkehr und die Arbeiten im Freien auf der Betriebsflache

zu betrachten. Die Quellenbezeichnung erfolgt mit dem Quellentyp und einer

fortlaufenden Nummer in den Listen und den Ubersichtsplanen. Als Stralenverkehr
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(SR1900x), Punktschallquelle (EZQi00x), Linienschallquelle (LIQiO0x), Parkplatze

(PRKLOOx) und Flachenschallquelle (FLQIiOO0x).

1.2.1 Ausgangssituation
Die Zuordnung der wesentlichen Emissionsquellen siehe Seite 13

,Bild 2: Betriebsgrundstick Gut Stieten — Emissionsquellen®.
Liste der Emissionsquellen:

E-Quellen Benennung

LIQi003 Traktor - Einfahrt zum Futtersilo

LIQi004 Traktor - Ausfahrt aus dem Stall nach Fitterung

LIQi006 Traktor — Fahrt vom Silo zum Stall zur Futterung

LIQi008 Traktor - zum Stall / Einstreuausbringen ca. 2-mal pro Woche
FLQI011 Traktor — Arbeitsflache zur Entnahme des Futters aus dem Silo

1.2.1.1 Linienschallquellen
Als Linienschallquelle wird der Fahrzeugverkehr der Traktoren / Hoflader reichlich

bemessen, der sich wie folgt darstellt:

- L1Qi003, LIQi004 und LIQi006:
2 Fltterungen pro Tag mit jeweils 4 Vorbeifahrten pro Futterung
Die Emissionsquellen werden nach /5/ fur die Vorbeifahrt des Traktors als
Linienquellen mit
Lwa' = Lwa,1n + 10%Ig (n) — 10*Ig (Tr/1h)

berechnet.
Zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur 1 Vorbeifahrt pro Lwa,1h = 61,7 dB(A)
Stunde auf einer Fahrstrecke von 1 m
Beurteilungszeit (nur tags) Tr=16h

Anzahl der Traktorfahrten pro Tag n=38

Lwa = 58,7 dB(A)/m,h
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- L1Qi008:

4 Vorbeifahrten fur Einstreu, jeweils 2-mal pro Woche
Die Emissionsquellen werden nach /5/ fur die Vorbeifahrt des Traktors als
Linienquellen mit

Lwa = Lwa,1n + 10%Ig (n) — 10*Ig (Tr/1h)

berechnet.

Zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur 1 Vorbeifahrt pro Lwa,1h = 61,7 dB(A)
Stunde auf einer Fahrstrecke von 1 m

Beurteilungszeit (nur tags) Tr=16h
Anzahl der Traktorfahrten pro Tag n=4

Lwa = 55,7 dB(A)/m,h

1.2.1.2 Flachenschallquellen
- FLQi011:

Die Arbeitsflache Traktor / Hoflader als Emissionsquellen fur die Futterentnahme aus
dem Silo wird nach /5/ als Flachenschallquelle flir den Hoflader im Arbeitseinsatz mit
Lwa: = Lwa, - 10*Ig (S/So) — 10*Ig (Tr/2h)

berechnet-:
FLQI011 Arbeitsflache fur den Hoflader

Schallleistungspegel (Summe) Lwa= 98,8 dB(A)
Arbeitsflache = 158 m?
Beurteilungszeit Tr= 16h
Einsatz des Hofladers = 2h
Hohe der Emissionsquelle 1 m Uber OKG

berechnet.

Lwa: = 67,8 dB(A)/m?

- Schallabstrahlung des Rinderstalls

Die Emissionsquellen werden nach /5/ flr die Anzahl der Rinder berechnet, wobei
die technischen Emissionsquellen im Stall pauschal mit zu berlcksichtigen sind.

Da bei der Mutterkuhhaltung keine technischen Anlagen (Milchkuhlung und
Melkanlage) vorhanden sind wird dieses im Rahmen der Betrachtung vernachlassigt.

Aus der Raumgeometrie und den einwirkenden Schallquellen ergibt sich der
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Innenpegel, der Uber die Gebaudehulle als Flachenschallquellen auf die Umgebung
wirkt.
Schallleistunsgpegel 1 Rinder
Tag und Abend Lwa, 1rind = 70,8 dB(A)
Nacht Lwa, 1rind = 68,8 dB(A)

Far die Ermittlung des Innenpegels nach /5/ ergibt sich:

Beurteilungszeitraum 120 Rinder
Tag und Abend Innenpegel Lp = 68,7 dB(A)
Nacht Innenpegel Lp = 65,9 dB(A)

- Schalldammmane der AuBenbauteile’:
Schalldammwert

Ziffer Bezeichnung des Bauteils R'w in dB(A)
B211b  Mauerwerkswande, (Sockel) Vollziegel 240 mm 52,1
B241 Holzwand mit Steifen 254
Offene Flachen / Offnungen 0
B123 Wellfaserplatten 18,1
B361a  Doppelstegplatten / Acrylglas angepasst 19,9

Die ausgewiesenen Schalldammwerte wurden aus den vorliegenden Angaben zur

Gebaudehllle ermittelt.

1.2.2 Situation entsprechend der gegenwartigen Konzeption
Die Zuordnung der wesentlichen Emissionsquellen siehe Seite 14

,Bild 3: Betriebsgrundstick Gut Stieten — Emissionsquellen®.
Liste der Emissionsquellen:

E-Quellen Benennung

EZQIi001 Abluftkamin der Heizungsanlage

SR19001  PKW-Fahrten zu P1 P2, P4 und P6

SR19002 PKW-Fahrten zu P5 und P7 bis Torhaus

SR19003 PKW-Fahrten zu P5 und P7

SR19004 PKW-Fahrten zu P5

LIQi001 Fahrzeugverkehr der Traktoren / Hoflader zur Maschinenhalle
LIQi002 Fahrzeugverkehr der Traktoren / Hoflader von der Maschinenhalle
LIQi003 Traktor - Einfahrt zum Futtersilo

LIQi004 Traktor - Ausfahrt aus dem Stall nach Futterung

LIQi005 Fahrzeugverkehr der Traktoren / Hoflader zur AuRenstellflache

1 Nach VDI 2571, Anhang B
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LIQi006 Traktor - Abfahrt vom Stall nach der Futterung
LIQi008 Traktor - zum Stall / Einstreuausbringen ca. 2-mal pro Woche
PRKL0O01 10 PKW
PRKL002 6 PKW
PRKL004 3 PKW
PRKLO05 3 PKW
PRKL0O06 4 PKW
PRKLOO7 4 PKW
PRKLO08 4 Traktoren bzw. Hoflader
FLQI011 Traktor — Arbeitsflache zur Entnehme des Futters aus dem Silo

1.2.2.1 Punktschallquellen
Als Punktschallquelle wird hier fir die Heizungsanlage ein Schallleistungspegel (in

Anlehnung an vergleichbare Vorhaben) berucksichtigt. Als ungunstigste Situation
wird ein standiger Betrieb nach /12/ unterstellt.

- EZQi001 Abluftkamin der Heizungsanlage
Schallleistungspegel (Summe) Lwas< 91 dB(A)
Hbéhe der Emissionsquelle Tm uber Dach
Heizleistung ca. 150 kW

1.2.2.2 Linienschallquellen
- SR19001, SR19002, SR19003 und SR19004

Als Linienquelle werden der PKW Verkehr zu den verschiedenen Parkplatzen nach
RLS 19 berlcksichtigt. Als Entwurfsgeschwindigkeit gilt nach /12 / v < 30 km/h.

Bezeichnung PKW /h Lw in dB(A)

Tag / Nacht Tag / Nacht

SR19001 Fahrten zu P1, P2, P4 und P6 6,3/0,01 61,4 /33,4
SR19002 Fahrten zu P5 & P7 bis Torhaus 2,1/0,01 56,7 / 33,4
SR19003 Fahrten zu P5 und P7 0,5/0,01 50,4/ 33,4
SR19004 Fahrten zu P5 0,3/0,01 48,2/ 33,4
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- L1Qi003, LIQi004 und LIQi006:

2 Fltterungen pro Tag mit jeweils 4 Vorbeifahrten pro Futterung
Die Emissionsquellen werden nach /5/ fur die Vorbeifahrten des Traktors als
Linienquelle mit
Lwa = Lwa,1n + 10%Ig (n) — 10*Ig (Tr/1h)
berechnet.

Zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur 1 Vorbeifahrt pro Lwa,1h = 61,7 dB(A)
Stunde auf einer Fahrstrecke von 1 m

Beurteilungszeit (nur tags) Tr=16h
Anzahl der Traktorfahrten pro Tag n=38

Lwa = 58,7 dB(A)/m,h

- L1Qi008:
4 Vorbeifahrten fur Einstreu, jeweils 2-mal pro Woche
Die Emissionsquellen werden nach /5/ fur die Vorbeifahrten des Traktors als
Linienquelle mit
Lwa' = Lwa,1n + 10*Ig (n) — 10*Ig (Tr/1h)
berechnet.

Zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur 1 Vorbeifahrt pro Lwa,1h = 61,7 dB(A)
Stunde auf einer Fahrstrecke von 1 m

Beurteilungszeit (nur tags) Tr=16h
Anzahl der Traktorfahrten pro Tag n=4

Lwa = 55,7 dB(A)/m,h
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1.2.2.3 Flachenschallquellen

- FLQi011:
Die Arbeitsflache Traktor / Hoflader als Emissionsquellen fur die Futterentnahme aus

dem Silo wird nach /5/ als Flachenschallquelle fir den Hoflader im Arbeitseinsatz mit

Lwa: = Lwa, - 10%lg (S/So) — 10*lg (Tr/2h)

berechnet.
FLQIO11 Arbeitsflache fur den Hoflader
Schallleistungspegel (Summe) Lwa= 98,8 dB(A)
Arbeitsflache = 158 m?
Beurteilungszeit Tr= 16h
Einsatz des Hofladers = 2h
berechnet.

Lwa = 67,8 dB(A)/m?

- Stellflachen fur PKW und Traktoren
Fir die verschiedenen Stellplatze erfolgt die Berechnung nach der
Parkplatzlarmstudie 2007 /7/.
Nach /7/, Formel 11a, ergeben sich mit diesen Ansatzen die folgenden
flachenbezogenen Schallleistungspegel:

Lwe = Lwo + Ki + Kp + Kstro + 10 Ig (B*N)) - 10 Ig (S/1m?)

Lw

Anzahlder ~ Bewegungenpro  LwAFmax in dB(A)m? h

Lid-Nr. - Bezeichnung Stellpldize  Stelplatzu. th i dB(A)

Tag / Ruhe Tag Nacht

PRKLOO1 PKW- Stellplatz 10 0,30/0,06 97,5 49,1 421
PRKL002 PKW- Stellplatz 6 0,30/0,06 97,5 477 40,7
PRKL004 PKW- Stellplatz 3 0,30/0 97,5 48,9 41,9
PRKLOO5 PKW- Stellplatz 3 0,30/0,06 97,5 48,9 41,9
PRKLO06 PKW- Stellplatz 2 0,30/0,06 97,5 48,5 415
PRKLOO7 PKW- Stellplatz 4 0,30/0,06 97,5 49,0 42,0
PRKLOO8 Stellplatz Traktor 4 0,30/0 104,5 52,3 -

u. Hoflader

- Schallabstrahlung des Rinderstalls
Die Emissionsquellen werden nach /5/ fur die Anzahl der Rinder berechnet, wobei

die technischen Emissionsquellen im Stall pauschal mit zu bertcksichtigen sind.
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Da bei der Mutterkuhhaltung keine technischen Anlagen (Milchkuhlung und

Melkanlage) vorhanden sind wird dieses im Rahmen der-Betrachtung vernachlassigt.
Aus der Raumgeometrie und den einwirkenden Schallquellen ergibt sich der

Innenpegel der Uber die Gebaudehulle als Flachenschallquellen auf die Umgebung

wirkt.
Schallleistunsgpegel 1 Rinder
Tag und Abend Lwa, 1rind = 70,8 dB(A)
Nacht Lwa, 1rind = 68,8 dB(A)

Fir die Ermittlung des Innenpegels nach /5/ ergibt sich:

Beurteilungszeitraum 120 Rinder
Tag und Abend Innenpegel Lp =68,7 dB(A)
Nacht Innenpegel Lp = 65,9 dB(A)

- Schalldammmanfe der AuBenbauteile?:

Ziffer Bezeichnung des Bauteils Schalldammwert

R'w in dB(A)
B211b  Mauerwerkswande, (Sockel) Vollziegel 240 mm 52,1
B241 Holzwand mit Steifen 254
Offene Flachen / Offnungen 0
B123 Wellfaserplatten 18,1
B361a  Doppelstegplatten / Acrylglas angepasst 19,9

Die ausgewiesenen Schalldammwerte wurden aus den vorliegenden Angaben zur

Gebaudehllle ermittelt.

1.3 Situation als seltenes Ereignis

Die Arbeiten zum Einbringen des Grunfutters in das Garsilo erfolgt einmal im Jahr an
zwei Tagen mit je 60 Traktor-Durchfahren sowie einem Traktor zum verdichten des
Grunfutters auf der Garsiloflache. Dieser Vorgang wird hier als seltenes Ereignis

bezeichnet.

2 Nach VDI 2571, Anhang B
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Liste der Emissionsquellen:

E-Quellen Benennung
LIQi007 Traktor - Durchfahrten zum Futtersilo und zurtick
FLQI055 Traktor — Arbeitsflache beim Einbauen auf der Garfuttersiloplatte

Zur Lage der Emissionsquellen siehe Seite 15 ,Bild 4: Betriebsgrundstlick Gut

Stieten — Emissionsquellen fur seltenes Ereignis®.

- LIQi007:jeweils 60 Durchfahrten pro Tag (an 2 Tagen im Jahr)
Als Linienschallquelle wird der Fahrzeugverkehr der Traktoren / Hoflader
bertcksichtigt der sich wie folgt darstellt:

Die Emissionsquellen werden nach /5/ fur die Vorbeifahrt des Traktors als
Linienquelle mit

Lwa = Lwa,1n + 10*Ig (n) — 10*Ig (Tr/1h)

berechnet.

Zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur 1 Vorbeifahrt pro Lwa,1h = 61,7 dB(A)
Stunde auf einer Fahrstrecke von 1 m

Beurteilungszeit (nur tags) Tr=16h
Anzahl der Traktorfahrten pro Tag n =60

Lwa = 79,5 dB(A)/m,h

- FLQi055: Arbeitsflache Traktor / Hoflader
Die Emissionsquelle fir das Verdichten des Griunfutters im Garsilo wird nach /5/ als
Flachenschallquelle flr den Traktor im Arbeitseinsatz mit

Lwa* = Lwa, - 10*Ig (S/So) — 10*Ig (Tr/T)

berechnet.
FLQIiO11 Arbeitsflache fiur den Hoflader
Schallleistungspegel (Summe) Lwa= 98,8 dB(A)
Arbeitsflache S= 717 m?
Beurteilungszeit Tr= 16h
Einsatz des Hofladers T= 16h

Lwa = 70,3 dB(A)/m?
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1.4 Anlagenbedingter Verkehrslarm auf 6ffentlichen Verkehrsflachen

Die Untersuchung des anlagenbedingten Verkehrslarms im offentlichen

Verkehrsraum ist nicht Gegenstand dieser Untersuchung.

2. Angaben zu den Immissionspunkten

Die Lage der gewahlten Immissionspunkte 101 bis 106 ist in der folgenden Liste

aufgefuhrt. In Anlehnung an die TA-Larm werden an den vorhandenen bzw.

konzipierten Fenstern Immissionsorte vorgesehen.

Zur Lage der Immissionsorte siehe Bild 1.

Liste der Immissionsorte

IO  Bezeichnung Hohe Uber  Nutzung nach B-Plan
OKG
101  Kobrower Str. 9 3m MD
02 Kobrower Str. 8 3m MD
IO3 Neue Verwaltung - Sudseite 4m MD
I04 Neue Verwaltung - Nordseite 4m MD
IO5 Betriebsleiterwohnung - Stdseite 4m MD
IO6 Betriebsleiterwohnung - Ostseite 4m MD

3. Angaben zur Schallausbreitung und Bilder

Bebauung: - Das Betrachtungsgebiet ,Gut Stieten® ist bebaut, soll

teilweise zurickgebaut werden

- benachbarte Flachen — landwirtschaftlich genutzte Flachen

Gelandeverlauf: Hohenunterschiede im Betrachtungsgebiet gering, wenig
gegliedert

Abschirmung: Abschirmung durch vorhandene Gebaude

Reflexionsflachen: vorhandene Wande wurden bei den Abstandsverhaltnissen
berucksichtigt

Bewuchs: vorhanden, aber unwesentlich fir die Berechnung
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Bild 1: Betriebsstandort Gut Stieten und gewahlte Immissionspunkte
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Bild 2: Betriebsgrundstick Gut Stieten — Emissionsquellen — Ausgangssituation
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Bild 3: Betriebsgrundstuck Gut Stieten — Emissionsquellen —Plansituation
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Bild 4: Betriebsgrundstiick Gut Stieten — Emissionsquellen flr seltenes Ereignis
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Vorhaben: B-Plan Nr. 4 "Gut Stieten" der Gemeinde Kobrow
Amt Sternberger Seenlandschaft, Landkreis Ludwigslust-Parchim

Standort: Gut Stieten in 19406 Kobrow

Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen
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1. Basiswerte fir die Berechnung der Beurteilungspegel
Die Ausgangswerte der einzelnen Emissionsquellen fur die Berechnungen der

Beurteilungspegel sind als Anlage 2 und 3 zusammengestellt. Die Uberpriifung der
Emissionskontingente erfolgt entsprechend der Festsetzung im B-Plan. Daruber

hinaus ist Folgendes zu bemerken:

1.1 Larm der landwirtschaftlichen Anlage
(Beurteilung nach DIN 18005)

Die Berechnungen erfolgten fur den Werktag und fur die Nacht, gemaf der in

Anlage 3 dargestellten Emissionsquellen.

1.2 Verkehrslarm
Verkehrslarm aus dem offentlichen Verkehrsraum ist nicht Gegenstand dieser

Untersuchung.

1.3 SchallschutzmaBnahmen
Es werden keine gesonderten Schallschutzmal3nahmen vorgesehen.

2. Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen
2.1 Beurteilungspegel an den Immissionspunkten

2.2.1 Ausgangssituation

FUr die Ausgangsituation werden nur die Immissionsorte an den fremdgenutzten
Wohngebaude 101 und 102 bericksichtigt.

Kurze Liste
Immissionsberechnung
V1 Ausgangssituation

Punktberechnung
Beurteilung nach DIN 18005
Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung"

Tag (6h-
22h) Nacht (22h-6h)
IRW LrA A IRW LrA A
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
101 60 39,9 0,0 45,0 33,4 0,0
102 60 37,2 0,0 45,0 28,1 0,0
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2.2.2 Situation entsprechend der gegenwartigen Konzeption

Hier werden die, entsprechend dem gegenwartig vorliegenden Konzept,

Emissionsquellen fur den zukunftigen Betrieb, nach Angaben des Betreibers,

bertcksichtigt.

Kurze Liste

Immissionsberechnung

Punktberechnung

Beurteilung nach DIN 18005

V4 gem. Konzeption Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
Tag (6h-
22h) Nacht (22h-6h)
IRW LrA A IRW LrA A
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB/A) /dB(A)
101 60 44,7 0,0 45,0 36,7 0,0
102 60 41,0 0,0 45,0 33,3 0,0
103 60 50,5 0,0 45,0 45,9 0,9
104 60 49,8 0,0 45,0 42,5 0,0
I05 60 43,6 0,0 45,0 41,0 0,0
106 60 44,3 0,0 45,0 41,2 0,0

2.2.3 Situation als seltenes Ereignis

Anlage 4

Das Einbringen des Grinfutters in das Garfuttersilos wird hier gesondert als seltenes

Ereignis berucksichtigt.

Kurze Liste

Immissionsberechnung
V3 seltenes Ereignis

Punktberechnung
Beurteilung nach DIN 18005
Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung"

Tag (6h-
22h) Nacht (22h-6h)
IRW LrA A IRW LrA A
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
10 1 60 45,5 0,0 45,0 0,0 0,0
102 60 43,2 0,0 45,0 0,0 0,0
103 60 51,7 0,0 45,0 0,0 0,0
10 4 60 34,5 0,0 45,0 0,0 0,0
I05 60 49,3 0,0 45,0 0,0 0,0
106 60 48,5 0,0 45,0 0,0 0,0

Zusatzlich werden die, entsprechend dem gegenwartig vorliegenden Konzept,
Emissionsquellen fur den zukunftigen Betrieb, entsprechend den Angaben des

Betreibers, berucksichtigt.
Punktberechnung

Kurze Liste

Immissionsberechnung
V5 Summe V3 & V4

Beurteilung nach DIN 18005
Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”

Tag (6h-
22h) Nacht (22h-6h)
IRW LrA A IRW LrA A
/dB/A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
101 60 48,4 0,0 45,0 36,7 0,0
102 60 46,2 0,0 45,0 33,3 0,0
03 60 55,9 0,0 45,0 45,9 0,9
104 60 54,2 0,0 45,0 42,5 0,0
105 60 50,9 0,0 45,0 41,0 0,0
106 60 50,5 0,0 45,0 41,2 0,0
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2.3 Datenblatter zur Ausbreitungsrechnung Beurteilungspegel am 103

2.3.1 Liste - Anteil der Emissionsquellen am Beurteilungspegel

Darstellung des Anteils am Beurteilungspegel der einzelnen Emissionsquellen am
Beurteilungspegel am 103 fur die Situation, entsprechend der gegenwartigen

Konzeption.

Mittlere Liste »
Immissionsberechnung

Punktberechnung
Beurteilung nach DIN 18005

IPkt003 » 103 V4 gem. Konzeption / Einstellung: Kopie von "Refer
x = 3328991y = 5949301 z = 48,97 m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)

LriA LrA L ri,A LrA

/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
SR19001 » PKW-Fahrten zu P1, P2, P4 und P6 36,9 36,9 16,65 16,65
SR19002 » PKW-Fahrten zu P5 und P7 bis Torhaus, 6,62 36,91 12,95 18,2
SR19003 » PKW-Fahrten zu P5 und P7 23,22 37,09 15,11 19,93
SR19004 » PKW-Fahrten zu P5 10,57 37,1 -0,87 19,97
PRKLO0O1 » 10 PKW Stellplatze 5,31 37,1 16,38 21,54
PRKL002 » 6 PKW Stellplatze 7,94 37,11 19,29 23,57
PRKL004 » 3 PKW Stellplatze 36,33 39,75 30,36
PRKL005 » 3 PKW Stellplatze* 7.4 39,75 5,94 30,38
PRKL006 » 2 PKW Stellplatze 7,72 39,75 20,3 30,78
PRKLOO7 » 4 PKW Stellplatze 14,3 39,76 7,31 30,8
PRKLO008 » 4 Traktor bzw. Hoflader 9,24 39,77 30,8
EZQi001 » Abluftkamin der Heizungsanlage 16,74 39,79 34,01 35,71
LIQi001 » Fahrzeugverkehr der Traktoren Hoflader zur Mas 28,88 40,13 35,71
LIQi002 » Fahrzeugverkehr der Traktoren Hoflader von der 29,36 40,48 35,71
LIQiI003 » Traktor - Einfahrt zum Futtersilo 40,09 43,3 35,71
LIQi004 » Traktor - Ausfahrt aus dem Stall nach Fitterung 40,73 45,21 35,71
LIQiI005 » Fahrzeugverkehr der Traktoren Hoflader zur AuR 24,33 45,24 35,71
LIQi006 » Traktor - Abfahrt vom Stall nach der Futterung 10,77 45,25 35,71
LiQio0s » Traktor - zum Stall / Einstreuausbringen ca. 2-m 37,53 45,93 35,71
Quelle zu HAUS012 Stall ohne Dachiiberstand* Wand 1 -8,13 45,93 -11,38 35,71
FLQI075 /1 offene Front Nord 48,43 50,37 45,31 45,76
Quelle zu HAUS012 Stall ohne Dachiiberstand* Wand 2 21,73 50,37 18,52 45,77
Quelle zu HAUS012 Stall ohne Dachiliberstand* Wand 3 -1,91 50,37 -5,12 45,77
FLQI077 /1 Tor 3,51 50,37 0,31 45,77
FLQIi077 /2 Tor 0,58 50,37 -2,62 45,77
FLQI077 /3 Tor -1,89 50,37 -5,09 45,77
FLQI077 /4 Lichtband 18,81 50,38 15,6 45,78
Quelle zu HAUS012 Stall ohne Dachliberstand* Wand 4 -11,4 50,38 -14,6 45,78
Quelle zu HAUS012 Stall ohne Dachiiberstand* Dach 1 34,24 50,48 31,07 45,92
Quelle zu HAUS012 Stall ohne Dachiiberstand* Dach 2 23,7 50,49 20,45 45,93
Quelle zu HAUS012 Stall ohne Dachiiberstand* Dach 3 20,26 50,49 17,02 45,94
Quelle zu HAUS012 Stall ohne Dachiiberstand* Dach 4 6,22 50,5 3,23 45,94
FLQiIO11 » Traktor Arbeitsflache zur Entnehme des Futter 24,37 50,51 45,94
n=33 Summe 50,51 45,94

Seite 4



Ingenieurbliro flir Umwelttechnik P. Hasse - Schwerin

2.3.2 Lange Liste zur Immissionsberechnung

Anlage 4

|Lange Liste - Elemente zusammengefasst

Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
V4 gem. Konzeption Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung” Nacht (22h-6h)
IPKT IPKT: Bezeichnung IPKT: x /m IPKT:y /m IPKT: z /m Lr(IP) /dB(A)
IPkt003 103 33289911,35 5949301,17 48,967 45,94
RLS-19 Lr = Lw + DK(KT) + DLN(g) - Ddiv - Datm - max{Dgr;Dz} + Drefl + Dlang mit Lw = Lw'+10Ig(Lange)
Element Bezeichnung L*| Abstand Ddiv Datm hm Dgr Dz DRefl Lr
/dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A)
SR19001 |PKW-Fahrten zu P1, P 54,86 34,70 0,13 2,34 0,32 0,00 0,00 16,65
SR19002 |PKW-Fahrten zu P5 un 50,07 34,46 0,12 2,44 0,26 0,00 0,00 12,95
SR19003 |PKW-Fahrten zu P5 un 59,11 33,52 0,14 2,25 0,52 0,00 0,00 15,11
SR19004 |PKW-Fahrten zu P5 53,96 48,73 0,57 2,29 3,99 0,00 0,00 -0,87
P-Larmstudie LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element |Bezeichnung Lw Dc| Abstand Adiv Aatm Agr Afol|  Ahous Abar Cmet LfT
/dB(A)| /dB(A) /dB(A)| /dB(A)| /dB(A)| /dB(A)| /dB(A)| /dB(A)| /dB(A) /dB(A)
PRKLO01 |10 PKW Stellplatze 64,78 3,01 48,02 0,14 3,24 0,00 0,00 0,00 0,00 16,38
PRKLO02 (6 PKW Stellplatze 62,56 3,00 43,92 0,08 2,19 0,00 0,00 0,00 0,00 19,29
PRKLO04 (3 PKW Stellplatze 59,55 2,89 33,09 0,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 29,34
PRKLO0O5 |3 PKW Stellplatze* 59,55 3,01 52,35 0,22 4,05 0,00 0,00 0,00 0,00 5,94
PRKLO06 (2 PKW Stellplatze 57,79 2,99 39,99 0,05 0,41 0,00 0,00 0,00 0,00 20,30
PRKLOO7 (4 PKW Stellplatze 60,80 3,01 52,23 0,22 4,05 0,00 0,00 0,00 0,00 7,31
ISO 9613-2 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc| Abstand Adiv Aatm Agr Afol| Ahous Abar Cmet LfT
/dB(A)| /dB(A) /dB(A)| /dB(A)| /dB(A)| /dB(A)| /dB(A)| /dB(A)| /dB(A) /dB(A)
EZQi001 |Abluftkamin der Heiz 91,00 2,98 52,28 0,22 1,84 0,00 0,00 5,63 0,00 34,01
ISO 9613-2 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc| Abstand Adiv Aatm Agr Afol| Ahous Abar Cmet LfT
/dB(A)| /dB(A) /dB(A)| /dB(A)| /dB(A)| /dB(A)| /dB(A)| /dB(A)| /dB(A) /dB(A)
LIQi001 Fahrzeugverkehr der
|LIQi002 |Fahrzeugverkehr der | | | | | | | | |
[LiGi003  [Traktor - Einfahrt z | | | | | | | | |
|LiQioo4  [Traktor - Ausfahrt a | | | | | | | | |
|LIQi005 |Fahrzeugverkehr der | | | | | | | | |
|LIQi006  [Traktor - Abfahrt vo | | | | | | | | |
|LiQioos  |Traktor - zum Stall | | | | | | | | |
ISO 9613-2 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element |Bezeichnung Lw| Dc| Abstand| Adiv| Aatm| Agr| Af0I| Ahous| Abar| Cmet| | LfT
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Anlage 4
/dB(A)| /dB(A) /dB(A)| /dB(A)| /dB(A)| /dB(A)| /dB(A)| /dB(A)| /dB(A) /dB(A)
FLQi075 |[Stall ohne Dachiibers
63 Hz 20,93 0,00 41,48 0,00/ -3,00 0,00 0,00 0,65 0,00 -18,37
125 Hz 29,33 0,00 41,53 0,01 -3,00 0,00 0,00 0,61 0,00 -9,93
250 Hz 32,83 0,00 41,46 0,03| -3,00 0,00 0,00 0,51 0,00 -6,35
500 Hz 26,63 0,00 41,36 0,05/ -3,00 0,00 0,00 0,30 0,00 -12,37
1000 Hz 20,80 0,00 43,21 0,11 -3,00 0,00 0,00 0,12 0,00 -20,27
2000 Hz 10,10 0,00 42,76 0,29| -3,00 0,00 0,00 0,05 0,00 -31,08
4000 Hz -0,00 0,00 41,37 0,92| -3,00 0,00 0,00 0,01 0,00 -41,77
8000 Hz -3,50 0,00 38,87 2,91 -3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -47,26
FLQi083 |offene Front Nord
63 Hz 68,65 0,00 41,84 0,00/ -3,00 0,00 0,00 0,32 0,00 29,30
125 Hz 77,05 0,00 41,91 0,01 -3,00 0,00 0,00 0,09 0,00 37,92
250 Hz 83,55 0,00 41,94 0,03| -3,00 0,00 0,00 0,02 0,00 44,47
500 Hz 82,35 0,00 41,98 0,06/ -3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 43,27
1000 Hz 82,55 0,00 43,99 0,12| -3,01 0,00 0,00 0,01 0,00 41,19
2000 Hz 77,85 0,00 43,55 0,31 -3,01 0,00 0,00 0,00 0,00 36,30
4000 Hz 70,75 0,00 42,02 1,00 -3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 28,51
8000 Hz 67,25 0,00 39,44 3,14 -3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22,87
FLQIi076 |Stall ohne Dachiibers
63 Hz 47,82 0,00 38,57 0,00/ -3,00 0,00 0,00 0,46 0,00 11,71
125 Hz 56,22 0,00 38,63 0,01 -3,00 0,00 0,00 0,24 0,00 20,32
250 Hz 53,72 0,00 38,64 0,02| -3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 18,05
500 Hz 51,52 0,00 38,64 0,04| -3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15,83
1000 Hz 51,42 0,00 38,63 0,08/ -3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15,69
2000 Hz 40,72 0,00 38,61 0,22| -3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,85
4000 Hz 27,62 0,00 38,52 0,75/ -3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -8,78
8000 Hz 24,12 0,00 38,21 2,64| -3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -14,17
FLQi077  |[Stall ohne Dachiibers
63 Hz 51,86 0,00 46,26 0,01 -3,00 0,00 0,00/ 10,56 0,00 -2,36
125 Hz 60,26 0,00 46,02 0,02| -3,00 0,00 0,00| 13,67 0,00 2,91
250 Hz 57,76 0,00 45,84 0,05/ -3,00 0,00 0,00| 16,87 0,00 -2,83
500 Hz 55,56 0,00 45,69 0,10| -3,00 0,00 0,00| 19,60 0,00 -7,81
1000 Hz 55,46 0,00 45,73 0,19 -3,00 0,00 0,00| 21,63 0,00 -10,03
2000 Hz 44,76 0,00 45,77 0,50 -3,00 0,00 0,00] 22,96 0,00 -22,41
4000 Hz 31,66 0,00 45,74 1,74 -3,00 0,00 0,00] 23,75 0,00 -37,58
8000 Hz 28,16 0,00 45,06 6,05 -3,00 0,00 0,00 24,17 0,00 -45,92
FLQi084 |(Tor
63 Hz 48,75 0,00 44,38 0,01 -3,00 0,00 0,00| 12,40 0,00 -5,03
125 Hz 57,15 0,00 44,38 0,02| -3,00 0,00 0,00| 15,96 0,00 -0,21
250 Hz 63,65 0,00 44,38 0,05/ -3,00 0,00 0,00 19,74 0,00 2,48
500 Hz 62,45 0,00 44,38 0,09| -3,00 0,00 0,00 22,53 0,00 -1,55
1000 Hz 60,35 0,00 44,38 0,17| -3,00 0,00 0,00 23,59 0,00 -4,79
2000 Hz 55,65 0,00 44,38 0,45 -3,00 0,00 0,00 24,23 0,00 -10,42
4000 Hz 48,55 0,00 44,38 1,53 -3,00 0,00 0,00 24,60 0,00 -18,96
8000 Hz 45,05 0,00 44,38 545 -3,00 0,00 0,00 24,80 0,00 -26,58
FLQi085 (Tor
63 Hz 48,75 0,00 46,73 0,01 -3,00 0,00 0,00] 12,83 0,00 -7,82
125 Hz 57,15 0,00 46,73 0,03| -3,00 0,00 0,00| 16,64 0,00 -3,25
250 Hz 63,65 0,00 46,73 0,06/ -3,00 0,00 0,00| 20,44 0,00 -0,58
500 Hz 62,45 0,00 46,73 0,12| -3,00 0,00 0,00| 23,16 0,00 -4,56
1000 Hz 60,35 0,00 46,73 0,22| -3,00 0,00 0,00| 23,98 0,00 -7,59
2000 Hz 55,65 0,00 46,73 0,59 -3,00 0,00 0,00 24,46 0,00 -13,14
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Anlage 4
4000 Hz 48,55 0,00 46,73 2,00/ -3,00 0,00 0,00| 24,72 0,00 -21,91
8000 Hz 45,05 0,00 46,73 7,15  -3,00 0,00 0,00 24,86 0,00 -30,69
FLQi086 (Tor
63 Hz 48,75 0,00 48,98 0,01 -3,00 0,00 0,00| 13,09 0,00 -10,32
125 Hz 57,15 0,00 48,98 0,03| -3,00 0,00 0,00/ 16,98 0,00 -5,85
250 Hz 63,65 0,00 48,98 0,08/ -3,00 0,00 0,00| 20,64 0,00 -3,05
500 Hz 62,45 0,00 48,98 0,15/ -3,00 0,00 0,00] 23,35 0,00 -7,03
1000 Hz 60,35 0,00 48,98 0,29| -3,00 0,00 0,00| 24,10 0,00 -10,02
2000 Hz 55,65 0,00 48,98 0,77| -3,00 0,00 0,00| 24,53 0,00 -15,62
4000 Hz 48,55 0,00 48,98 2,60/ -3,00 0,00 0,00| 24,76 0,00 -24,78
8000 Hz 45,05 0,00 48,98 9,26/ -3,00 0,00 0,00 24,88 0,00 -35,06
FLQi087 |Lichtband
63 Hz 65,41 0,00 46,45 0,01 -3,00 0,00 0,00/ 10,79 0,00 10,92
125 Hz 73,81 0,00 46,32 0,02| -3,00 0,00 0,00| 14,28 0,00 15,81
250 Hz 80,31 0,00 46,33 0,06/ -3,00 0,00 0,00/ 17,98 0,00 18,58
500 Hz 79,11 0,00 46,36 0,11 -3,00 0,00 0,00| 21,32 0,00 13,99
1000 Hz 77,01 0,00 46,26 0,20| -3,00 0,00 0,00| 23,27 0,00 9,84
2000 Hz 72,31 0,00 46,33 0,54 -3,00 0,00 0,00 24,04 0,00 4,02
4000 Hz 65,21 0,00 46,15 1,83 -3,00 0,00 0,00 24,47 0,00 -4,81
8000 Hz 61,71 0,00 45,36 6,26/ -3,00 0,00 0,00 24,69 0,00 -12,99
FLQi078 |[Stall ohne Dachiibers
63 Hz 47,82 0,00 51,94 0,01 -3,00 0,00 0,00/ 11,68 0,00 -12,82
125 Hz 56,22 0,00 51,94 0,05/ -3,00 0,00 0,00| 14,76 0,00 -7,53
250 Hz 53,72 0,00 51,93 0,12| -3,00 0,00 0,00 17,97 0,00 -13,32
500 Hz 51,52 0,00 51,92 0,21 -3,00 0,00 0,00 19,76 0,00 -17,41
1000 Hz 51,42 0,00 51,91 0,41 -3,00 0,00 0,00| 20,64 0,00 -18,58
2000 Hz 40,72 0,00 51,91 1,07 -3,00 0,00 0,00| 21,17 0,00 -30,48
4000 Hz 27,62 0,00 51,91 3,64/ -3,00 0,00 0,00| 21,45 0,00 -46,44
8000 Hz 24,12 0,00 51,91 12,98 -3,00 0,00 0,00| 21,56 0,00 -59,43
FLQIi079 |Stall ohne Dachiibers
63 Hz 62,28 0,00 43,17 0,00/ -3,00 0,00 0,00 3,89 0,00 17,96
125 Hz 70,68 0,00 42,74 0,01 -3,00 0,00 0,00 2,57 0,00 27,68
250 Hz 72,18 0,00 42,70 0,04| -3,00 0,00 0,00 1,18 0,00 30,54
500 Hz 68,98 0,00 43,07 0,07| -3,00 0,00 0,00 0,57 0,00 27,92
1000 Hz 70,39 0,00 44,64 0,14 -3,00 0,00 0,00 0,19 0,00 28,19
2000 Hz 62,69 0,00 44,24 0,37| -3,00 0,00 0,00 0,12 0,00 20,34
4000 Hz 51,59 0,00 43,15 1,20 -3,00 0,00 0,00 0,01 0,00 8,51
8000 Hz 48,09 0,00 41,13 3,85/ -3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2,38
FLQi080 |[Stall ohne Dachiibers
63 Hz 48,77 0,00 39,20 0,00/ -3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12,57
125 Hz 57,17 0,00 39,20 0,01 -3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 20,96
250 Hz 60,67 0,00 39,20 0,03| -3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 24,45
500 Hz 56,47 0,00 39,20 0,05/ -3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 20,22
1000 Hz 48,37 0,00 39,20 0,09| -3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12,08
2000 Hz 39,67 0,00 39,18 0,24 -3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3,23
4000 Hz 28,57 0,00 39,14 0,82| -3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -8,45
8000 Hz 25,07 0,00 38,99 2,91 -3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -14,04
FLQI081 Stall ohne Dachiibers
63 Hz 62,28 0,00 45,90 0,01 -3,00 0,00 0,00 6,47 0,00 13,07
125 Hz 70,68 0,00 46,07 0,02| -3,00 0,00 0,00 7,77 0,00 20,15
250 Hz 72,18 0,00 46,22 0,06/ -3,00 0,00 0,00 9,41 0,00 19,98
500 Hz 68,98 0,00 46,33 0,10/ -3,00 0,00 0,00 11,34 0,00 14,81
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Anlage 4
1000 Hz 68,88] 0,00 4639 020 -300] o000 o000 1355 0,00 12,41
2000 Hz 61,18| 0,00 4630 053] 300 000 000 1593 0,00 2,03
4000 Hz 50,08] 0,00 4568 170 3,000 o000 000 1792] 0,00 12,20
8000 Hz 46,58 0,00 4425 553 300 000 000 1920 0,00 20,81
FLQi082 |[Stall ohne Dachiibers
63 Hz 48,77 0,00 51,94| 001 -300] 000 000 475 000 4,93
125 Hz 57,17| 0,00 51,94| 005 -3000 000 000 472 000 3,46
250 Hz 60,67| 0,00 51,94| 012 -300] 000 000 468 000 6,94
500 Hz 56,47| 0,00 51,94| 021 -300] 000 o000 458 000 274
1000 Hz 50,91| 0,00 5523 055 -3000 000 000 355 000 3,97
2000 Hz 4221 0,00 5474 141 -300] 000 o000 335 000 13,22
4000 Hz 31,11] 0,00 53,38 437 -300] 000 000 274 000 26,53
8000 Hz 27,61] 0,00 52,00 1363 -3000 000 000 o000 0,00 -36,87
FLQIO11 |Traktor — Arbeitsfla | | | | | | | | |

2.4 L egende zur Langen Liste

Lange Liste - Legende

Gemeinsame Felder

1 Nr. - Laufende Nummer der Daten-Zeile (ohne Uberschriften usw. )

2 IPkt - Aus Typ und Elementnummer automatisch erzeugter Name des Immissionspunktes

3 IPkt: Bezeichnung |- Vom Anwender vergebene Bezeichnung des Immissionspunktes

4 IPkt: IP_x /m x-Koordinate des Immissionspunktes

5 IPkt: IP_y /m y-Koordinate des Immissionspunktes

6 IPkt: IP_z /m z-Koordinate des Immissionspunktes

7 Quelle - Aus Typ und Elementnummer automatisch erzeugter Name der Quelle

8 Bezeichnung - Vom Anwender vergebene Bezeichnung der Schallquelle

9 |Ab. - Nummer des Elementabschnitts (Linienabschnitt oder Teildreieck)

10 |Tlg. - Nummer des Teilstlickes/Teildreiecks, das infolge von Abstandskriterium oder Projektion entstanden ist

11 [QP_x /m x-Koordinate der(virtuellen) Punktquelle

12 |(QP_y /m y-Koordinate der(virtuellen) Punktquelle

13 |QP_z /m z-Koordinate der(virtuellen) Punktquelle

14 |Lange /m Lange des Teilstiicks der Quelle

15 |Flache /m? Flache des Teilstlicks der Quelle

16 |RO - Reflexionsordnung: 0= Direktschall, 1= 1.Reflexion, 2= 2. und héhere Reflexionen

17 |RAb - Nummer des Elementabschnitts des Reflektors

18 |Reflektor - Aus Typ und Elementnummer automatisch erzeugter Name des reflektierenden Elements

19 |Abstand /m Abstand des Immissionspunktes zur (virtuellen) Punktquelle

20 |[Frq /Hz Frequenz der Emission

21 |s_Senkr. /m senkr. Abstand des Immissionspunktes zu einer Linienquelle in der xy-Ebene

22 |Lw,i /dB(A) A-bewerteter Emissionswert fiir die Teilquelle in dB

23 |L_Korr /dB Korrektur wg. Teilstiicklange bzw. Teilflache

201 |Lr,i /dB(A) A-bewerteter beurteilter Immissionswert fir die Teilquelle

202 |Lr(Ab) /dB(A) A-bewerteter beurteilter Inmissionswert fiir den Abschnitt der Quelle

203 |Lr(SQ) /dB(A) A-bewerteter beurteilter Inmissionswert fiir die Quelle

204 |Lr(EK) /dB(A) A-bewerteter beurteilter Inmissionswert fiir alle Quellen der Elementklasse

205 |Lr(IP) /dB(A) A-bewerteter beurteilter Immissionswert am Immissionsort

DIN 18005 Teil 1, Mai 1987 - Schallschutz im Stadtebau (Berechnungsverfahren)

Lr=Lw + LK - Ls - Lg + Lrefl - Bonus

101 (AM /dB Gesamtes AusbreitungsmaR = Differenz zwischen Emission und Immission

102 |Ls /dB Differenz zwischen Schallleistungspegel einer Punktschallquelle und
Mittelungspegel im Abstand s bei ungehinderter Schallausbreitung
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103 |z /m Schirmwert (kiirzester Umweg des Schalls Giber oder um Hindernis herum)
104 |Lz /dB(A) Pegelminderung durch Hindernisse

105 (Lg /dB(A) Pegelminderung durch Gehdlz und Bebauung

106 |Lrefl /dB(A) Mehrfachreflexion bei beiderseits geschlossenener Bebauung nach 6.3
107 (Bonus /dB(A) Schienenbonus

RLS 19 - Richtlinien fiir den Larmschutz an StralRen, Ausgabe 2019

Lr = Lw + DK,KT + DLN,FzG - Ddiv - DA - max{Dgr;Dz} + Drefl

mit Lw = Lw' + 10lg(l)

101 [DK,KT /dB(A) Knotenpunktkorrektur fiir den Knotenpunkttyp KT fiir die Entfernung x vom nachsten Knotenpunkt

102 (DA /dB(A) Dampfung bei der Schallausbreitung

103 |Spur - Bezeichnung der Fahrspur: nah oder fern

104 |Ddiv /dB Pegelminderung durch geometrische Divergenz

105 |Datm /dB Pegelminderung durch Luftddmpfung

106 (hm /m mittlere Hohe des Strahls von der Quelle zum Immissionsort tiber Grund

107 |Dgr /dB(A) Pegeléanderung durch Bodendampfung

108 |Dz /dB Pegelminderung durch Abschirmung

109 (DRefl /dB Mehrfachreflexionszuschlag fiir die Bebauungshéhe hBeb und den Abstand der reflektierenden Flachen w

DIN/ISO 9613-2, Okt.1999. Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren

LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet

101 |AM /dB Gesamtes Ausbreitungsmalfd = Differenz zwischen Emission und Immission

102 |DC /dB Raumwinkelmaf+Richtwirkungsmaf+Bodenreflexion (frg.-unabh. Berechnung)
Dc = DO + DI + Domega

103 |DI /dB Richtwirkungsmafy

104 |Adiv /dB Abstandsmaf

105 |Aatm /dB Luftabsorptionsmaf}

106 |Agr /dB Bodendampfungsmal in dB

107 |Afol /dB Bewuchsdampfungsmafd

108 |Ahous /dB Bebauungsdampfungsmaf

109 |Ddg /dB Summe von Bewuchs- und Bebauungsdampfungsmaf

110 |Abar /dB Einfliigungsdéampfungsmal eines Schallschirms

111 |Cmet /dB Meteorologische Korrektur
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Anlage 4
3. Rasterdarstellung der Larmpegelbereiche
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Vorhaben:

Standort:

Anlage 5

B-Plan Nr. 4 "Gut Stieten" der Gemeinde Kobrow

Amt Sternberger Seenlandschaft, Landkreis Ludwigslust-Parchim

Gut Stieten in 19406 Kobrow

Verzeichnis Normen, Vorschriften und Literatur

Lfd.- Nr. Norm / Vorschriften / Literatur
1 DIN ISO 9613-2: 1999-10 Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien - Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren (ISO
9613-2:1996
9 TA-Larm (17) Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm,
vom 07. Juli 2017 Sechste Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum BImSchG
3 BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung und
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert
11.06.2013
4 VDI 2571: 1976-08 Schallabstrahlung von Industriebauten
S Praxisleitfaden Schalltechnik in der ~ Umweltbundesamt GmbH, Spittelauer Landes,
Landwirtschaft 1090Wien / Osterreich, 2013
6 Technischer Bericht zur Umwelt und Geologie; Larmschutz in Hessen, Heft 3;
Untersuchung der Hessische Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie,
Gerauschemissionen durch LKW auf Rheingaustrafle 186, 65203 Wiesbaden, 2005
Betriebsgelanden ... und
Verbrauchermarkten
7 PLS 2007 Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage, Bayrisches Landesamt
2007
8 Emissionsdatenkatalog Forum Schall, Umweltbundesamt GmbH, Wien, 2016
Spittelauer Lande 5, 1090 Wien/Osterreich
9 DIN 18005, 1: 2023 -07 Schallschutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlagen und
Hinweise fir die Planung
10 DIN 18005, Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau — Beiblatt 1: Schalltechnische
Juli 2023 Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung
11 RLS-19 Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen, 2019
12 Heizungstechnik — Energielabel und -~ Bundesverband der Deutschen Heizungsindustrie,
Okodesign-Anforderungen Frankfurter Stralle 720-726, 51145 Koln;
Ausgabe Marz 2019
13 VDI 2714 : 01-1988 Schallausbreitung im Freien
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14
15

16

VDI 2719: 1987-08

Handwerk und Wohnen

LAl-Hinweise

Anlage 5

Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen

Handwerk und Wohnen - Bessere Nachbarschaft gurch
technischen Wandel, Vergleichende Studie des TUV Rheinland
1993/2005, Koln 26.09.2005

LAI-Hinweise zur Auslegung der TA Larm / (Fragen und
Antworten zur TA Larm)
UMK-Umlaufbeschluss 13/2023, Stand: 24.02.2023
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