Stadt Bruel

Niederschrift 6ffentlich

ord. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau und

Verkehr Briiel

Sitzungstermin: Montag, 27.04.2026

Sitzungsbeginn: 18:30 Uhr

Sitzungsende: 20:30 Uhr

Ort, Raum: Rathaus, August-Bebel-Stral3e 1, Briel
Anwesend

Vorsitz

Lothar Heidtmann

Mitglieder
Bernd Pilz

Helmut Schwertner
Verena Taubhorn

Sachkundige Einwohner
René Bartel

Willi Meyer

Géaste
Burkhard Liese

Sachkundige Einwohnerin
Elli Kruger

Gaste:

Herr Pritz — Planungsbiro

Herr Siihs — Mitarbeiter Vergabestelle Sternberg
Frau Veit-Brandt

2 Birger
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Tagesordnung

Offentlicher Teil

1 Eroffnung und Begrif3ung

2 Bestatigung der Tagesordnung

3 Billigung der Sitzungsniederschrift vom 10.12.2025

4 Bericht des Ausschussvorsitzenden und des Blrgermeisters

5 Einwohnerfragestunde

6 Beratung von Beschlussvorlagen

6.1 Beschluss tiber den Vorentwurf und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit,

Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange geméafd 8 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB des Bebauungsplans Nr. 12 "Reit- und Ferienhof Golchen" BV-08-
2026

6.2 Auslegungsbeschluss im erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB zum
B-Plan Nr. 8 "SB-Markt Sternberger Stral3e" der Stadt Briiel BV-11-2026

7 Informationen zu weiteren BaumafRnahmen

8 Sonstiges

Nichtoffentlicher Teil

9 Sonstiges
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Protokoll

Offentlicher Teil

Eroffnung und BegrufRung

Herr Heidtmann eréffnet die Sitzung und begri3t alle anwesenden Ausschussmitglieder, die
Gaste sowie Frau Kinetz von der Verwaltung.

Bestétigung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird einstimmig bestatigt.

Billigung der Sitzungsniederschrift vom 10.12.2025

Die Niederschrift wird einstimmig gebilligt.

Bericht des Ausschussvorsitzenden und des Blrgermeisters

Herr Liese berichtet, dass durch den langen Winter, die Bautatigkeiten geruht haben. Aktuell
ist der Spielplatz an der Schule in Bearbeitung und soll spatestens zum Kindertag am
01.06.2026 Ubergeben werden. Danach erfolgt der restliche Aufbau auf dem Spielplatz auf
der Siedlung.

In der letzten Woche gab es ein Treffen mit der Firma MEA. In den Strafl3en, u.a. bei den
Querrungen Bundesstralie, kommt es zu Rissbildungen. Die Stra3enrep. vom
Breitbandausbau sind somit defekt und hochgefroren. Hier soll nachgebessert werden, daher
wurde fiir die 7 Querungen Regress angemeldet.

Aktuell lauft jetzt der 3.+4. Bauabschnitt des Breitbandausbaus. Etwa 200 Haushalte in Briel
erhalten jetzt nachtraglich einen Breitbandanschluss. Hier wird es ebenfalls immer wieder zu
Bauarbeiten im StraBenkdrper kommen, was ebenfalls genau gepruft werden muss, ob die
Wiederherstellungsmafinahmen ordentlich ausgefiihrt wurden.

Ab 2027 startet dann der 5.+6. Bauabschnitt. Diese Bauarbeiten erfolgen dann ohne
vorherige Information oder Genehmigung der Stadt, was die Uberpriifbarkeit der Arbeiten
wesentlich erschwert.

Der Aufbau der Sponsorenbanke hat begonnen. Weitere sind in Planung.

Zum Bau eines neuen Klarbehalters wird eine Bauanlaufberatung stattfinden.

Der Biurgermeister ist mit 2 Anbieters zum Thema Batteriespeicher im Gesprach.

Der Anbieter ,Camping Car“ hat Interesse an einer Flache im Gewerbegebiet, um dort einen
Wohnmobilhafen zu errichten. Nach seiner Einschatzung sind Kosten und Nutzen nicht fur
Briel gegeben.

Die Umverlegung des E-Kabel soll in den nachsten Wochen, durch die WEMAG AG, auf
dem Muhleberg erfolgen. Am 11.05.2026 findet die Bauanlaufberatung dazu statt.

Die Fernwarmeleitung muss in dem Zuge ebenfalls verlegt werden. Dies ist aktuell noch in

Klarung.

Das Projekt Neubau Penny-Markt geht weiter. Dazu liegt heute eine Beschlussvorlage zur
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Beratung vor.

Fur das Projekt ,Das Griine Band Bruel" lauft zurzeit die Stellenausschreibung. Im ersten
Zug wird die Beschaffung der Technik erfolgen, da bereits 2026 die ersten Férdermittel
abgerechnet werden mussen.

5 Einwohnerfragestunde
Es erfolgen keine Anfragen.
6 Beratung von Beschlussvorlagen
6.1 Beschluss tber den Vorentwurf und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behorden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB des
Bebauungsplans Nr. 12 "Reit- und Ferienhof Golchen" BV-08-2026

Frau Taubhorn berichtet kurz zur Ricksprache mit dem Planer. Es handelt sich hier um
einen touristischen B-Plan.

Die Firsthéhe von 11 m wurde in der Planung nicht angepasst. Bei der Reithalle ist dies
unproblematisch. Die Stallungen hingegen sollten 8,5 m nicht tbersteigen.

Auch die Gebaudeldnge von 50 m ist sehr grol3, wobei Brandschutzwénde und deren Grol3e
dann ebenfalls Beachtung finden sollten.

Frau Taubhorn schlagt vor, Auflagen einzuarbeiten.

In der letzten Sitzung wurde die Frage nach der Einbeziehung der Stral3e gefragt. Dies ist
erforderlich, um eine Einfahrt von der Reitstallseite zu errichten.

Es wird kurz erneut zu den H6hen beraten. Es wird abgeklart, dass die Héhengrenzen auch
Uber den stadtebaulichen Vertrag festgelegt werden kdnnten. Der stadtebauliche Vertrag
erfolgt vor dem Satzungsbeschluss.

Der Ausschuss legt fest:
- die Eigentumsverhaltnisse zum Geb&ude, welches an der Stral3e steht, sollten vorab
geklart werden
- Kurzkonzept vorlegen
- Planungsbiro und Herrn Klingohr zur nachsten Sitzung einladen

Der Ausschuss spricht sich einstimmig fiir eine Vertagung der Beschlussvorlage aus.
Beschluss:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Bruel billigt den Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 12
.Reit- und Ferienhof Golchen“ nebst der Begriindung und bestimmt den Vorentwurf
gemall 8 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit zur Beteiligung in Form einer 6ffentlichen Auslegung.

2. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB
von der Planung zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufordern.

3. Die Planungsabsichten der Stadt sind mit den Nachbargemeinden gemali § 2 Abs. 2
BauGB abzustimmen.

Sachverhalt:
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Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung vom 17.12.2025 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12 "Reit- und Ferienhof Golchen* beschlossen. Der Bebauungsplan
wird im sogenannten Regelverfahren nach Mal3gabe der 88 2 bis 4 ¢ BauGB und § 10
BauGB aufgestellt.

Fur die als Urlaubs-, Gastronomie- und Padagogikort etablierte Gesamtanlage ,Golchener
Hof* in Golchen wird eine Ergdnzung des Reit- und Ferienangebots angestrebt. Zu diesem
Zweck sollen im Plangebiet Reitanlagen, Ferienwohnungen sowie Wohnungen far
Mitarbeitende etabliert werden. Das Plangebiet ist von untergenutztem Grinland sowie zweli
verfallenden Stallgebduden gepragt. Die geplante Nutzung ermdglicht eine Neugestaltung
dieses Areals und befdrdert zugleich die Aufwertung des Ortsbildes.

Von der Planung werden innerhalb der Gemarkung Golchen das Flurstiick 98/2 der Flur 1
ganz und das Flurstick 15 der Flur 2 teilweise berihrt.

Die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 12 liegt nun zur Billigung und zur
anschlieienden Durchfihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vor.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
0 0 0

Die Beschlussvorlage wird vertagt.

6.2

Auslegungsbeschluss im erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB zum B-Plan Nr. 8

"SB-Markt Sternberger Straf3e" der Stadt Briiel BV-11-2026

Herr Prutz vom Planungsbiiro legt den aktuellen Stand vor. Hier wird darauf hingewiesen,
dass bereits ein rechtskraftiger B-Plan vorlag. Dann wurde ein Antrag auf
Normenkontrollverfahren beim OVG Greifswald gestellt.

Zum jetzigen Zeitpunkt gibt es noch kein Urteil vom OVG. Das Gericht hat eine Meinung zum
Vorhaben abgegeben, welches durch das Biro analysiert wurde. Hierbei sollte eine
Gebietseinstufung erfolgen. Die Begebenheiten wurden als Gemengelage beurteilt. Durch
das ergénzende Verfahren soll der B-Plan geheilt werden.

Es wurde erneut am Schallgutachten gearbeitet. Hier wurde jetzt ein héherer
Schutzanspruch zur SchulstraRe und zur Schweriner Strafl3e angenommen. Die geforderten
Emissionsrichtwerte werden eingehalten. In der Planung sind jetzt mégliche
Schallschutzwande enthalten, welche laut Emissionswerten nicht notwendig wéren.

Jetzt muss eine erneute Auslegung erfolgen sowie samtliche Behdrdenbeteiligungen.

Beschluss:

Beschlussfassung uber die Durchfiihrung eines erganzenden Verfahrens nach § 214
Abs. 4 BauGB i. V. m. einer erneuten Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung nach
8 4a Abs. 3 BauGB fur den Bebauungsplan Nr. 8 ,SB-Markt Sternberger Straf3e”

1. Die Stadtvertretung beschlief3t, fir den Bebauungsplan Nr. 8 ,SB-Markt Sternberger
Stral3e” ein erganzendes Verfahren gemal § 214 Abs. 4 BauGB durchzufihren.

2. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A), textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften (Teil B), sowie der
geanderte Entwurf der Begriindung einschliel3lich des Umweltberichts werden in der
vorliegenden Fassung gebilligt (siehe Anlage).

3. Der geéanderte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8 und die Begriindung einschlieflich
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des Umweltberichts sind gemall § 4a Abs. 3 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB flr
mindestens 14 Tage erneut im Internet zu verdffentlichen und zuséatzlich im Amt
Sternberger Seenlandschatft 6ffentlich auszulegen.

4. Die berthrten Behorden und Trager offentlicher Belange sind von der erneuten
Veroffentlichung zu benachrichtigen und werden geméaR § 4a Abs. 3 Satz 1i. V. m.
8 4 Abs. 2 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Fiur die erneute Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wird bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen des Bebauungsplanes
abgegeben werden kdnnen.

6. Der Beschluss ist ortsublich vor Beginn der Vero6ffentlichungsfrist bekannt zu
machen.

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,SB-Markt Sternberger Strae“ der Stadt Briel wurde am
28.05.2024 als Satzung beschlossen und ist mit Bekanntmachung der Genehmigungsfiktion
am 17.08.2024 in Kraft getreten. Das Oberverwaltungsgericht Mecklenburg-Vorpommern hat
den Bebauungsplan in einem Normenkontrolleilverfahren vorlaufig auRer Vollzug gesetzt. In
Bezug auf die Abwagung der planbedingten Larmauswirkungen hat das Gericht die
Einordnung der naheren Umgebung als Gemengelage und den angesetzten Schutzanspruch
eines Mischgebietes kritisiert, da die gewerbliche Nutzung des Gebiets wegen des langen
Leerstands des ehemaligen TiP-Marktes ihre pragende Kraft verloren habe. Zur Heilung und
rickwirkenden Inkraftsetzung des Bebauungsplans ist ein ergdnzendes Verfahren gemaf §
214 Abs. 4 BauGB durchzufihren. Im Rahmen des ergénzenden Verfahrens wird das
Planverfahren zur Aufstellung des B-Plans Nr. 8 in den Stand nach der damaligen formellen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zurlickversetzt und im Sinne einer Anderung bzw.
Erganzung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB mit einer erneuten Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung - beschrankt auf die geénderten bzw. gednderten Teile - fortgefthrt.

Fur das erganzende Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB wurde eine umfassende
Bestandsaufnahme der vorhandenen Nutzungen durchgefiihrt und eine Neubewertung der
Schutzanspriiche nach TA Larm unter Beachtung der Rechtsauffassung des OVG
Mecklenburg-Vorpommern vorgenommen. Auf dieser Grundlage erfolgte eine erneute
immissionsschutzrechtliche Beurteilung des Vorhabens durch ein Schallgutachten. In diesem
Zusammenhang wurden zeichnerische und textliche Festsetzungen sowie Hinweise zum
Immissionsschutz  Uberarbeitet. Des Weiteren wurden insbesondere die die
bauplanungsrechtliche Gebietseinstufung des Plangebietes und der Umgebung sowie die
den Larmschutz betreffenden Ausfihrungen in Begrindung und Umweltbericht angepasst.
Der geéanderte Entwurf ist erneut zu veréffentlichen bzw. 6ffentlich auszulegen, die berihrten
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind erneut zu beteiligen. GemanR § 4a
Abs. 3 BauGB kann dabei bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten
oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen, ebenfalls kann die Veroffentlichungsfrist
angemessen verkirzt werden. Nunmehr erfolgt daher eine erneute Verotffentlichung des
geanderten Entwurfs mit einer verklrzten und eingeschrankten Beteiligung. Dies ist
entsprechend 6ffentlich bekanntzumachen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
7 0 0

Der Ausschuss empfiehlt der Stadtvertretung die Beschlussfassung.

7

Informationen zu weiteren BaumafRnahmen
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Herr Heidtmann erteilt Frau Veit-Brandt das Wort.

Frau Veit-Brandt stellt sich vor. Sie lebt in der Wariner Straf3e 47 in Briel. Auf dem
Grundstiick befindet sich eine alte und marode Scheune, die Uber AFP-Fordermittel neu
aufgebaut werden soll. Hier soll zukinftig ein Zuchtstutenstall mit 10 Pferden entstehen. Es
handelt sich hier um einen dkologischen Betrieb, welcher in Ergdnzung zur Rinderzucht in
Basthorst erfolgen soll.

Die Ausschussmitglieder begriiRen das Vorhaben.

Sonstiges

Herr Heidtmann schlief3t den 6ffentlichen Teil um 19.30 Uhr und verabschiedet alle Gaste.

Vorsitz: Protokollfiihrung:

Lothar Heidtmann Rebekka Kinetz
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