Stadt Bruel

Vorlage - Nr.. BV-397/2018
Datum: 03.05.2018
Vorlageart: Beschlussvorlage

Betr.: Beschluss iiber den Entwurf sowie die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemin
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fiir die Erganzungssatzung "Am Weqg zum Roten See" der
Stadt Briiel gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB liber die Einbeziehung einer
AuBenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Briiel

Beteiligte Gremien:

Sitzungsdatum  Gremium

08.05.2018 Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bau und Verkehr Briel
17.05.2018 Stadtvertretung Bruel

1. Zustandige/federfihrende Abt.

Amt flr Bau und Liegenschaften

2. Mitwirkende Amter:

Beschlussvorschlag:

1.  Der Entwurf der Erganzungssatzung ,Am Weg zum Roten See* der Stadt Briiel gemaf’ § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB und der Entwurf der Begrindung werden in der vorliegenden Fassung
gebilligt.

2. Der Entwurf der Erganzungssatzung ,Am Weg zum Roten See”“ der Stadt Briel gemaR § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB und der Entwurf der Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen und die Beteiligung der berihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB ist durchzuflihren.

Begriindung:

Der Aufstellungsbeschluss zur Erganzungssatzung ,Am Weg zum Roten See* der Stadt Briiel gemaf
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wurde auf der Stadtvertretersitzung am 22.03.2018 gefasst.

Gemal § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB kommt das Verfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)
zur Anwendung. Danach sind die betroffene Offentlichkeit und die beriihrten Behérden und Trager
offentlicher Belange zu beteiligen.

Daher erfolgt jetzt die Offentliche Auslegung des Entwurfs der Ergadnzungssatzung ,Am Weg zum
Roten See” und der Begriindung fur die Dauer eines Monats. Die 6ffentliche Auslegung ist ortsiblich
bekanntzumachen.

Die beriihrten Behdrden und Trager offentlicher Belange sind von der offentlichen Auslegung zu
informieren und die Stellungnahmen abzufordern. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass nicht fristgerecht
abgegebenen Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Erganzungssatzung
unbericksichtigt bleiben kénnen.

Finanzielle Auswirkungen
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Betrag in €:

Produktsachkonto:

Haushaltsjahr:

Deckungsvorschlag

Anlagen:
1. Entwurf Planzeichnung Ergénzungssatzung
2. Entwurf Begriindung Erganzungssatzung
3. Entwurf Texteil B Ergdnzungssatzung




Erganzungssatzung ,,Am Weg zum Roten See“ der Stadt Bruel

gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
.................. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
gemall Hauptsatzung am .......ccceeeeeee im Amtsblatt Sternberger Seenlandschaft
Nr. e und im Internet unter https://amt-ssl.de erfolgt.

2. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemal §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ......ccceue. zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Die Stadtvertretung hat am .........c....... den Entwurf Ergdnzungsatzung mit
Begrindung beschlossen und gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen
Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Erganzungsatzung ,Am Weg zum Roten See“ der Stadt Briel
hat in der Zeit vom ....ccceeeueeee DIS e in der Bauverwaltung des Amtes
Sternberger Seenlandschaft, Am Markt 3 (ehem. Postgebdude), 19406
Sternberg, wahrend der Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht gemal § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und im Internet unter https://amt-ssl.de
offentlich ausgelegen:

Die offentliche Auslegung ist im Amtsblatt Sternberger Seenlandschaft Nr.
........... und im Internet unter https://amt-ssl.de ortsiblich bekannt gemacht
worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- das nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben

kénnen.

Siegelabdruck Der Blrgermeister

5. Die Stadtvertretung hat die fristgemall abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemall § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB am ......cccceeeee
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Die Erganzungsatzung ,Am Weg zum Roten See“ der Stadt Briel wurde am
................. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
wurde am .....occeeeeenn. von der Stadtvertretung gebilligt.

7. Die Satzung der Stadt BrUel Uber Erganzungsatzung ,Am Weg zum Roten
See” wird hiermit ausgefertigt.

Siegelabdruck Der Blrgermeister

8. Der Beschluss uber die Ergdnzungsatzung ,Am Weg zum Roten See” der Stadt
Briel sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, ist am .................
gemald Hauptsatzung im Amtsblatt Sternberger Seenlandschaft Nr. ........... und
im Internet unter https://amt-ssl.de bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und FormverstdRen und die Rechtsfolgen hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .......cceeeunnes in Kraft getreten.

Siegelabdruck Der Burgermeister
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Satzung der Stadt Briiel

tiber die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Briiel gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt
Brielvom .................... die folgende Ergéanzungssatzung ,Am Weg zum Roten See“ erlassen.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung grenzt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Briel im Bereich ,Am Weg zum Roten
See” und umfasst das Gebiet innerhalb des in der beiliegenden Karte eingezeichneten Geltungsbereiches.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 der Satzung festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 (1) und (2) BauGB sowie nach § 2 (2) dieser Satzung.

(2) Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen (§ 23 BauNVO) sind durch Baugrenzen festgesetzt.

§3
Naturschutzfachliche Festsetzungen gemiR § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m.§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

(1) Zugunsten des Landschaftsbildes sind in 1m Entfernung von der sudlichen Grenzen des Flurstlicks 26/14
zur landwirtschaftlichen Nutzflachen mind. 2 St. Hochstammobst STU 10 -12 cm zu pflanzen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten (Pflanzen entsprechend Pflanzliste).

(2) Die Saat und PflanzmafRnahmen sowie die PflegemalRnahmen sind vom jeweiligen Eingriffsverursacher
durchzufuhren. Die Pflanzung ist mind. mit der Herbstpflanzung im Jahr nach Baubeginn auf dem
jeweiligen Flurstick fertigzustellen.

(3) Die Artenschutzrechtlichen Hinweise des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sind zwingend zu
beachten.

§4
Zuordnungsfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1a BauGB
i.V.m. § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(1) In der Gemarkung Brlel, Flur 3, Flurstiick 26/16 tlw. ist in der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ,Streuobstwiese” mit 400 m? zugunsten des Eingriffs in
das Flurstlick 26/14 eine Streuobstwiese mit mind. 4 St. Hochstammobst STU 10 -12 cm in freier
Verteilung mit einem empfohlenen Mindestabstand von 6 m zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer als
Streuobstwiese zu erhalten (gerechnet auf durchschnittlich 10 m x 10 m ~ 100 m? = 1 Baum). Die Flache
ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung anzulegen (bei Ansaat 4g/m? im Verhaltnis 50/50 - Krauter
/ Gras). Die Flache ist jahrlich zu pflegen (bis 2x Jahrlich, Mahd ab Anfang Juni oder Beweidung unter
Beachtung des Baumschutzes 2-3 mal mit hoher Tierzahl kurzzeitig). Das Mahdgut ist zerkleinert auf den
Flachen gleichmaRig zu verteilen oder abzutransportieren. Erfolgt keine Bewirtschaftung der Obstbaume
ist Wildobst beizumischen (Sorten siehe Pflanzliste Obstgehdlze). Grenzen zu anderen Nutzflachen sind
mit mind. einem Pfahl je 10 m, mit einer H6he von mind. 1 m Uber OK Gelande, dauerhaft zu sichern. Die
Einordnung des Lesesteinhaufens ist zu beachten.

(2) In der Gemarkung Bruel, Flur 3, Flurstiick 26/16 tlw. ist in der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ,Streuobstwiese® mit 600 m? zugunsten des Eingriffs in
das Flurstick 26/16 tlw. eine Streuobstwiese mit mind. 6 St. Hochstammobst STU 10 -12 cm in freier
Verteilung mit einem empfohlenen Mindestabstand von 6 m zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer als
Streuobstwiese zu erhalten (gerechnet auf durchschnittlich 10 m x 10 m ~ 100 m? = 1 Baum). Die Flache
ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung anzulegen (bei Ansaat 4g/m? im Verhaltnis 50/50 - Krauter
/ Gras). Die Flache ist jahrlich zu pflegen (bis 2x Jahrlich, Mahd ab Anfang Juni oder Beweidung unter
Beachtung des Baumschutzes 2-3 mal mit hoher Tierzahl kurzzeitig). Das Mahdgut ist zerkleinert auf den
Flachen gleichmafig zu verteilen oder abzutransportieren. Erfolgt keine Bewirtschaftung der Obstbaume
ist Wildobst beizumischen (Sorten siehe Pflanzliste Obstgehdlze). Grenzen zu anderen Nutzflachen sind
mit mind. einem Pfahl je 10 m, mit einer Hohe von mind. 1 m Uber OK Gelande, dauerhaft zu sichern. Die
Einordnung des Lesesteinhaufens ist zu beachten.

Vorschlag fir die Pflanzenliste Obstgehdlze: Verbissschutz ist vorzusehen

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Roter Boskoop, Cox Orange, Ontario, Rote Sternrenette,
Danziger Kantapfel, Jakob Fischer, Riesenboikenapfel, Roter Eiserapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Conference
Quitten:  Apfelquitte, Birnenquitte

Pflaumen: Koénigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spath, Wangenheims Frihzwetschge
Kirschen: Oktavia, Regina

Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind méglich.

Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus torminalis),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

§5
Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise

Die festgesetzten Saat- und Pflanzmaflinahmen sind je Grundstiick spatestens in der auf die Baugenehmigung
folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen.

Folgende Qualitatsvorgaben fir die Pflanzung und die Pflege sind bei der Ausflihrungsplanung zu tGbernehmen
/ zu beachten:

1.
2.

Das Pflanzgut der Gehdlze muss der Qualitat guter Baumschulware entsprechen.

Die Kompensationspflanzungen sind drei Jahre zu pflegen, in dieser Zeit ausreichend nach Bedarf zu
wassern und dauerhaft zu erhalten.

Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist vorzusehen. Bei grofieren
Pflanzungen ist dies nur Gber eine Einzdunung zu erreichen.

Die Kompensationspflanzungen sind im Sinne der Fertigstellungspflege und der Entwicklungspflege zu
pflegen bis sie in einem funktionsfahigen Zustand sind. Sollten Gehélze im Gewahrleistungszeitraum
absterben, sind sie gleichwertig zu ersetzen und die Gewahrleistung verlangert sich entsprechend.

Artenschutzrechtliche Hinweise
Allgemeine Hinweise:

Beginn der Baufeldfreimachung nur auf3erhalb der Hauptbrutzeit der Végel in der Zeit vom 15. August bis
28. Februar zulassig. Sonderregelung Erganzungsflache Nr. 6 beachten!

Bei zuklnftigen Abrissantragen, Umbauten oder Erweiterungen von Gebauden sind die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Hinweise:

Um dauerhafte Winterquartieren anzubieten, ist jeweils in den Flachen der Streuobstwiesen im Zuge von
Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen in Randlage zu den nordlichen Kleingewassern ein
Lesesteinhaufen vorzusehen. Winterquartiere bestehen jeweils aus etwa 4 m?® Lesesteinen, (Grof3e 10 bis 20
cm und einigen gréReren Steinen). Die Lesesteine sind mit etwa 1 m*® unbelastetem Holz zu durchmischen.
Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der Gréf3e von

etwa 3 m? gefiillt und mit dem Erdaushub iberdeckt.

Ubersichtsplan\\ -~ -

N
iéa‘lgeﬁb‘erg

~ Erganzungssatzung b 4
~,Am Weg zum Roten See" ,‘NA) 2

‘,/f‘/k,

o

Rechtsverbindlich:

genehmigungsfahige Planfassung:

Entwurf: Marz 2018

Planungsstand Datum:

Erganzungssatzung ,,Am Weg zum Roten See*
der Stadt Bruel
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Kartengrundlage: Auftragnehmer:

Ausschnitt Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Gemarkung: Briel Flur 3

Zeichner:

MaRstab 1 : 1000




Satzung der Stadt Bruel

Uber die Einbeziehung einzelner AulRenbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Briel gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung der Stadt Briel vom .................... die folgende Ergénzungssatzung ,Am Weg
zum Roten See” erlassen.

@)

(1)

(2)

(1)

(@)

3)

(1)

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung grenzt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Briel im Bereich ,Am
Weg zum Roten See“ und umfasst das Gebiet innerhalb des in der beiliegenden Karte
eingezeichneten Geltungsbereiches.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in 8 1 der Satzung festgesetzten Grenzen richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (8 29 BauGB) nach § 34 (1) und (2)
BauGB sowie nach § 2 (2) dieser Satzung.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (8 23 BauNVO) sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

§3
Naturschutzfachliche Festsetzungen gemaf § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m.89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Zugunsten des Landschaftsbildes sind in 1m Entfernung von der stidlichen Grenzen
des Flurstiicks 26/14 zur landwirtschaftlichen Nutzflachen mind. 2 St. Hochstammobst
STU 10 -12 cm zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzen
entsprechend Pflanzliste).

Die Saat und PflanzmaRnahmen sowie die PflegemaRnahmen sind vom jeweiligen
Eingriffsverursacher durchzufihren. Die Pflanzung ist mind. mit der Herbstpflanzung
im Jahr nach Baubeginn auf dem jeweiligen Flurstiick fertigzustellen.

Die Artenschutzrechtlichen Hinweise des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sind
zwingend zu beachten.

§4
Zuordnungsfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1a BauGB
i.V.m. 8 1la Abs. 3und 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

In der Gemarkung Briel, Flur 3, Flurstiick 26/16 tlw. ist in der Flache fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ,Streuobstwiese*
mit 400 m2? zugunsten des Eingriffs in das Flurstiick 26/14 eine Streuobstwiese mit
mind. 4 St. Hochstammobst STU 10 -12 cm in freier Verteilung mit einem empfohlenen
Mindestabstand von 6 m zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer als Streuobstwiese zu



(2)

erhalten (gerechnet auf durchschnittlich 10 m x 10 m ~ 100 m2 = 1 Baum). Die Flache
ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung anzulegen (bei Ansaat 4g/m2 im
Verhéaltnis 50/50 - Krauter / Gras). Die Flache ist jahrlich zu pflegen (bis 2x Jahrlich,
Mahd ab Anfang Juni oder Beweidung unter Beachtung des Baumschutzes 2-3 mal mit
hoher Tierzahl kurzzeitig). Das Mahdgut ist zerkleinert auf den Flachen gleichméRig zu
verteilen oder abzutransportieren. Erfolgt keine Bewirtschaftung der Obstbdume ist
Wildobst beizumischen (Sorten siehe Pflanzliste Obstgehdlze). Grenzen zu anderen
Nutzflachen sind mit mind. einem Pfahl je 10 m, mit einer H6he von mind. 1 m Uber OK
Gelande, dauerhaft zu sichern. Die Einordnung des Lesesteinhaufens ist zu beachten.

In der Gemarkung Bruel, Flur 3, Flurstiick 26/16 tlw. ist in der Flache fur MaBnhahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ,Streuobstwiese®
mit 600 m2 zugunsten des Eingriffs in das Flurstiick 26/16 tlw. eine Streuobstwiese mit
mind. 6 St. Hochstammobst STU 10 -12 cm in freier Verteilung mit einem empfohlenen
Mindestabstand von 6 m zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer als Streuobstwiese zu
erhalten (gerechnet auf durchschnittlich 20 m x 10 m ~ 100 m2 = 1 Baum). Die Flache
ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung anzulegen (bei Ansaat 4g/m2? im
Verhéltnis 50/50 - Krauter / Gras). Die Flache ist jahrlich zu pflegen (bis 2x Jahrlich,
Mahd ab Anfang Juni oder Beweidung unter Beachtung des Baumschutzes 2-3 mal mit
hoher Tierzahl kurzzeitig). Das Mahdgut ist zerkleinert auf den Flachen gleichmafiig zu
verteilen oder abzutransportieren. Erfolgt keine Bewirtschaftung der Obstbaume ist
Wildobst beizumischen (Sorten siehe Pflanzliste Obstgehdlze). Grenzen zu anderen
Nutzflachen sind mit mind. einem Pfahl je 10 m, mit einer H6he von mind. 1 m tber OK
Gelande, dauerhaft zu sichern. Die Einordnung des Lesesteinhaufens ist zu beachten.

Vorschlag fur die Pflanzenliste Obstgeholze: Verbissschutz ist vorzusehen

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Roter Boskoop, Cox Orange, Ontario, Rote
Sternrenette, Danziger Kantapfel, Jakob Fischer, Riesenboikenapfel, Roter Eiserapfel
Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Conference
Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Pflaumen: Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spath, Wangenheims
Frihzwetschge

Kirschen: Oktavia, Regina

Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind moglich.
Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere
(Sorbus torminalis), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise

Die festgesetzten Saat- und Pflanzmaflinahmen sind je Grundstiick spatestens in der auf die
Baugenehmigung folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen.

Folgende Qualitatsvorgaben fur die Pflanzung und die Pflege sind bei der
Ausfuhrungsplanung zu tibernehmen / zu beachten:

1.
2.

3.

Das Pflanzgut der Gehdlze muss der Qualitdt guter Baumschulware entsprechen.
Die Kompensationspflanzungen sind drei Jahre zu pflegen, in dieser Zeit ausreichend
nach Bedarf zu wassern und dauerhaft zu erhalten.

Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist vorzusehen.
Bei gréf3eren Pflanzungen ist dies nur liber eine Einzaunung zu erreichen.



4, Die Kompensationspflanzungen sind im Sinne der Fertigstellungspflege und der
Entwicklungspflege zu pflegen bis sie in einem funktionsfahigen Zustand sind.
Sollten Gehdlze im Gewahrleistungszeitraum absterben, sind sie gleichwertig zu
ersetzen und die Gewahrleistung verlangert sich entsprechend.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Allgemeine Hinweise:

Beginn der Baufeldfreimachung nur auf3erhalb der Hauptbrutzeit der Vogel in der Zeit vom 15.
August bis 28. Februar zulassig. Sonderregelung Erganzungsflache Nr. 6 beachten!

Bei zukinftigen Abrissantragen, Umbauten oder Erweiterungen von Gebauden sind die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 844 des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Hinweise:

Um dauerhafte Winterquartieren anzubieten, ist jeweils in den Flachen der Streuobstwiesen
im Zuge von Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen in Randlage zu den noérdlichen
Kleingewassern ein Lesesteinhaufen vorzusehen. Winterquartiere bestehen jeweils aus etwa
4 m3 Lesesteinen, (GrolRe 10 bis 20 cm und einigen groReren Steinen). Die Lesesteine sind
mit etwa 1 m3 unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5
Meter tief ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der Gréf3e von etwa 3 m2 gefillt und
mit dem Erdaushub tberdeckt.
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Begriindung

zur

1. Anderung der Satzung der Gemeinde Vielank iiber die Klarstellung und Ergén-
zung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Vielank gemal3 § 34 Abs. 4 Nr. 1
und 3 BauGB

Dipl.-Ing. Martin Pritz | Birogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung | Ziegeleiweg 3 | 19057 Schwerin
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1. Allgemeines

1.1 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Fur den Ortsteil Briel besteht konkreter Bedarf nach Wohnbauflachen. Der andauernden Nach-
frage nach Standorten fir die Errichtung von Einfamilienh&usern, mochte die Stadt Bruel unter
anderem durch die Aktivierung vorhandener Flachenpotenziale im Anschluss an bestehende
Bau-/Wohngebiete nachkommen, auf denen sich die entsprechenden Vorhaben unter Beriick-
sichtigung zeitgemaler Wohnbediirfnisse realisieren lassen. Der Weg zum Roten See stellt ein
beliebtes Wohngebiet der Stadt dar. Im Anschluss an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
besteht hier eine noch unbebaute AuRenbereichsflache, die bereits durch eine 6ffentliche Stralle
erschlossen ist. Nach einer Vorprifung der planerischen Rahmenbedingungen erscheint die Fl&-
che relativ konfliktarm und stellt zudem eine gewollte Abrundung des Ortsteiles in diesem Bereich
dar.

Uber das bauplanungsrechtliche Instrument der Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB kdnnen einzelne Aul3enbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ein-
bezogen werden, wenn diese durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entspre-
chend geprégt sind. Ziel der vorliegenden Ergdnzungssatzung ist es mithin, die betreffende Au-
Benbereichsflache (Flurstiick 26/14 und Teilflurstiick 26/16 der Flur 3, Gemarkung Briel) dem
grundséatzlich bebaubaren Innenbereich zuzuordnen. Fir die geplante Errichtung von Einfamili-
enhdusern stellt die Ergdnzungssatzung hier eine erforderliche baurechtliche Genehmigungs-
grundlage und verhéaltnisméaRiges Mittel zur Durchsetzung der stadtebaulichen Zielstellung dar.

1.2 Rechtsgrundlagen

Die materielle Voraussetzung fiir die Aufstellung einer Erganzungssatzung bildet § 34 Abs. 4 bis
6 BauGB. Fir die Aufstellung einer Satzung nach Abs. 4 Satz Nr. 3 (Ergdnzungssatzung) ist
demnach Voraussetzung, dass:

= die einzubeziehenden AuBRenbereichsflachen an den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil angrenzen und durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entspre-
chend gepragt sind,

= die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

= Kkeine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach Anlage 1 zum Gesetz tGiber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,

= Kkeine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von NATURA 2000-Gebieten oder dafir be-
stehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die genannten Voraussetzungen sind fir die vorliegende Ergénzungssatzung ,Am Weg zum Ro-
ten See” der Stadt Brilel gegeben (siehe Kapitel 2). Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 koénnen fir Er-
ganzungsflachen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen werden.

Nach § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB erfolgt die Anderung der Satzung mit Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der beriihrten Behdrden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange gemal? dem verein-
fachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB.

Als Rechtsgrundlagen gelten:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634)
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b) die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

c) die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

d) das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

e) das Gesetz des Landes M-V zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfilhrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S.
66), zuletzt ge&ndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S.
431, 436)

f) die Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung
- KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

1.3 Territoriale Einordnung, Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Die Stadt Briel liegt im Norden des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Sie wird vom Amt Stern-
berger Seenlandschaft mit Sitz in Sternberg verwaltet. Zum Gemeindegebiet gehdren neben der
Stadt Bruel selbst die Ortsteile Keez, Thurow, Golchen und Necheln!. Umliegend grenzen die
Gemeinden Kloster Tempzin, Blankenberg, Weitendorf und Kuhlen-Wendorf an. Das Gemeinde-
gebiet umfasst eine Flache von 277,3 km? auf die sich 2566 Einwohner verteilen (Stand vom
31.12.20162).

Das Grundzentrum Briel liegt innerhalb des Naturparks Sternberger Seenland, der sich dstlich
des Schweriner Sees in der Landschaftszone Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte
erstreckt. Uber die Bundesstralen B104 und B192 ist Bruel direkt an das Uiberregionale StraRen-
verkehrsnetz angebunden.

Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Bereich der Ortslage Brilel am Weg zum Roten See,
der ausgehend von der Schweriner Straf3e in stdliche Richtung verlauft. Nordlich des Sportplat-
zes zweigt hiervon eine StichstralRe in westliche Richtung ab, die am Ende in einen Wendeham-
mer mindet. Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung schliel3t hier unmittelbar an
den bebauten Ortsteil und die 6ffentliche ErschlieBungsstralle an. Er umfasst dabei das Flurstiick
26/14 sowie teilweise das Flurstiick 26/16 der Flur 3, Gemarkung Briel. Der genaue Verlauf der
Geltungsbereichsgrenze sowie Lage der Erganzungsflache kénnen der Planzeichnung entnom-
men werden.

1.4 Bestand

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich in einem Siedlungsgebiet der Stadt Briel, das
sich maRgeblich zu Zeiten der DDR am Weg zum Roten See entwickelt hat und sukzessive in
der Vor- und Nachwendezeit durch weitere Bebauung verdichtet wurde. Pragend hier ist die
Wohnbebauung (Uberwiegend in Form von Eigenheimen). Auch finden sich einzelne Handwerks-
betriebe bzw. Geb&dude Gewerbetreibender/ freiberuflich Tatiger. Die lockere Bebauungsstruktur
entspricht der offenen Bauweise.

! Hauptsatzung der Stadt Briiel
2 Statistisches Amt M-V — Bevolkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden 2016
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Die unmittelbare Umgebung des Geltungsbereiches der Ergéanzungssatzung stellt sich wie folgt
dar:

Nordlich
= mit Einfamilienhdusern bebaute Wohngrundstiicke in Ortsrandlage

Ostlich
= ¢ffentliche ErschlieBungsstral3e
= Gelande einer Bau- und Mdbeltischlerei
= mit Einfamilienhaus bebautes Wohngrundstiick

Sudlich
= Ackerflache

Westlich
= Auslaufer Ackerflache mit Randstreifen am Ubergang zum Gewésserbiotop
= § 20-Biotop (stehendes Kleingewasser einschliel3lich Ufervegetation)
= Baumreihe (Nadel- und Ziergehdlze) mit dahinterliegender Zierrasen-Freiflache

Der Geltungsbereich selbst lasst sich anhand der bestehenden Nutzungen grob in 2 Teilflachen
gliedern:

Nordliche Teilflache (Teilflurstick 26/16)
= Zierrasen-Freiflache mit einzelnen Obstbdaumen
= Schnitthecke entlang der Stral3e
= einzelne Baume und Straucher entlang der sidlichen Flurstiicksgrenze

sudliche Teilflache (Flurstiick 26/14)
= Ackerflache
= Verkehrsgriin im Bereich des Wendehammers

1.5 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Erganzungsflache ist gewahrleistet und erfolgt im Anschluss
an das innerortliche Stral3ennetz der Stadt Briel Gber den Weg zum Roten See, der die Haupt-
erschlieBungsstral3e flr das dortige Siedlungsgebiet darstellt. Abgehend von der Haupterschlie-
Bungsstralle erschlie3t eine 6ffentliche StichstraRe die Ergénzungsflache sowie die bereits be-
stehende anliegende Bebauung. Am Ende der asphaltierten StichstralRe ist ein Wendehammer
ausgepragt, der gemall RASt 06 (Punkt 6.1.2.2) dem Flachenbedarf flr Fahrzeuge bis 10 m
Lange (3-achsiges Miillfahrzeug) entspricht.

Die technische ErschlieBung des Satzungsgebietes erforderlichen Leitungsmedien liegen in
der offentlichen Stichstral3e an. Die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung mit den zustandigen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Wasserversorgung
= liegtim Zustandigkeitsbereich der mea Energieagentur Mecklenburg-Vorpommern GmbH
(Tochtergesellschaft der WEMAG). Ein Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung

ist moglich.

Abwasserentsorgung
= liegt im Zustandigkeitsbereich der BAE Brieler Abwasserentsorgungsgesellschaft mbH
(Uber WEMAG). Ein Anschluss an die zentrale Abwasserentsorgung ist moglich.

Elektroenergieversorgung
= Die Grundversorgung mit Elektroenergie erfolgt tiber das Versorgungsnetz der WEMAG.
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Warmeversorgung
= Die Grundversorgung mit Erdgas erfolgt in Briel Gber das Netz der HanseGas GmbH.

Niederschlagswasserentsorgung
= Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf dem je-
weiligen Grundstlck selbst zu versickern. Die Einleitung von behandeltem Niederschlags-
wasser bedarf der Erlaubnis der unteren Wasserbehérde.

Léschwasserversorgung
= st ortsiblich abgesichert. Im Brandfall erfolgt die Entnahme von Léschwasser aus den
umliegenden Kleingewassern in einer Entfernung von 80 — 130 m zum Satzungsgebiet.

Abfallentsorgung
= regelt sich nach der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim.
Zustandig hierfur zeigt sich der Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim als Eigenbe-
trieb des Landkreises.

2. Inhalt und Festsetzungen

2.1 Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen

Gegenstand der Erganzungssatzung ist eine Aul3enbereichsflache im Bereich des Flurstiicks
26/14 und des nordlich davon liegenden Teils aus Flurstick 26/16. Durch die angrenzende bau-
liche Nutzung (siehe Kapitel 1.4) ist diese entsprechend geprégt und erfiillt damit die Vorausset-
zungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, um sie in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzu-
beziehen.

Die Erganzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Der angrenzende
Bereich zur einbezogenen Flache ist durch die Uberwiegende Wohnnutzung sowie die Tischlerei
gepragt. Mit der Ergénzungssatzung soll die planungsrechtliche Grundlage fir maximal 2 Einfa-
milienh&user geschaffen werden. Somit fuigt sich das Vorhaben nach Art der baulichen Nutzung
in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Durch die Einbeziehung der Erganzungsflache wir
der Ortsrand in diesem Bereich abgerundet. Ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan liegt fur
die Stadt Brtiel nicht vor.

Die Erganzungsflache begrindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtter. Die umfasst konkret
die Erhaltungsziele und den Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten. Das Natura-2000-Netz-
werk umfasst FFH-Gebiete (nach Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG) sowie Vogel-
schutzgebiete (nach Vogelschutz-Richtline 79/409/EWG). Diese befinden sich in einer Entfer-
nung von mehr als 1300 m zum Satzungsgebiet (siehe Kapitel 3.1). Aufgrund der Entfernung ist
eine Beeintrachtigung auszuschlie3en.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Gemal 8§ 34 Abs. 5 Satz 2 kénnen in der Erganzungssatzung einzelne Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 BauGB getroffen werden. Hierzu gehdren unter anderem Festsetzungen zu den tberbau-
baren Grundstiucksflachen. Diese werden vorliegend durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt und dirfen nicht von Gebauden oder Gebéaudeteilen tberschritten werden.
Die festgesetzten Baugrenzen bertcksichtigen insbesondere den Geholzbestand sowie die nord-
lich nachbarschaftliche Wohnbebauung, zu der im Sinne der lockeren Bebauung des naheren
Umfeldes ein angemessener Abstand gehalten werden soll, der tber das MindestmalR gemaf
LBauO M-V hinaus geht.
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Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmaf kann zugelassen werden. Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Stellplatze konnen auch auf3erhalb der Baugren-
zen zugelassen werden soweit dabei die Vorgaben zu Abstandsflachen der Landesbauordnung
(8 6 LBauO M-V) eingehalten werden.

2.3 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Ergédnzungssatzung ,Am Weg zum Roten See*
der Stadt Bruel richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.
Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mafl3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstucksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Um-
gebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdaltnisse missen gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
Die in der Erg&nzungssatzung getroffenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sind bindend
und somit im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

3. Umweltbelange

GrofRRlandschaft

Der Eingriffsort liegt in der GroRR3landschaft 40 ,Westmecklenburgische Seenlandschaft®.

3.1 Schutzgebiete und —objekte

Internationale Schutzgebiete

DE 2137-401 ,Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz* 6stlich in mind. 2100 m Ent-
fernung, sudlich in mind.1700 m Entfernung

DE 2138-302 ,Warnowtal mit kleinen Zufliissen® dstlich in mind. 2200 m Entfernung, stdlich in
mind. 1300 m Entfernung

DE 2236-301 ,Binnensalzwiese bei Silten” dstlich in mind. 2000 m Entfernung

Nationale Schutzgebiete und -objekte

= LSG L 50b Mittleres Warnowtal (Ludwigslust-Parchim) in mind. 500 m Entfernung

Keine NSG im 2000 m Radius.

50 m Wirkradius:
= 30 m PCHO01719 Biotopname: permanentes Kleingewasser; Phragmites-Rohricht; Ge-
holz; verbuscht; Weide Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser, einschliellich der
Ufervegetation.
200m Wirkradius:
= 55m PCHO01702 Biotopname: permanentes Kleingewasser; Phragmites-Rohricht; Geholz;
verbuscht; Weide Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewéasser, einschlie3lich der Ufervege-
tation
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= 80m PCHO01723 Biotopname: permanentes Kleingewasser; Teich Gesetzesbegriff: Ste-
hende Kleingewasser, einschlie3lich der Ufervegetation

= 130m PCHO01713 Biotopname: permanentes Kleingewasser; verbuscht; Gehdlz; Typha-
Ro6hricht; Teich Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser, einschlielich der Ufervegeta-
tion

3.2 Vermeidung/ Minimierung

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhangig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der Verhaltnism&Rigkeit der Mittel anzuwenden.

= Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumal3nahmen zu beachten. Bei allen Arbeiten im Wurzelbereich von Gehdlzen sind die
entsprechenden Vorschriften und Regelungen strikt einzuhalten. Insbesondere dirfen
Graben und Baugruben innerhalb des Wurzelbereiches von geschitzten Gehdlzen (als
Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der Krone = Kronentraufe zuzuglich 1,5 m, bei
Saulenform zuzuglich 5 m nach allen Seiten) nicht hergestellt werden. Im Einzelfall ist es
mdglich, in einem Abstand des Vierfachen des Stammumfanges in 1 m Hohe, mindestens
jedoch 2,5 m vom Stammful? der Gehdlze in offener Bauweise, mit Handschachtung oder
mit Sauggeraten zu arbeiten. Ausnahmen sind bei der zustandigen Naturschutzbehdrde
zu beantragen und sind auszugleichen. Die konkrete Bewertung der Rodung oder Beein-
trachtigung nach Baumschutzkompensationsersatz MV vom 15.10.2007 erfolgt mit der
eigentlichen Bauplanung.

= Da keine Vermessung vorliegt, kdnnen keine nach 8818 NatSchAG M-V geschitzten
Baume in der Satzung dargestellt werden. Hier wird auf den generellen Schutzstatus ver-
wiesen.

= Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes, zu be-
ricksichtigen. Bodenschichten sind getrennt zu lagern und wieder einzubauen. Verdich-
tungen sind mit geeigneten MaRnahmen zu verhindern. Pflanzflachensind vor Verdich-
tung zu schitzen.

= Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefahrdenden Stoffen sind die
einschlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens
auszuschliel3en.

= Befestigte Flachen sind bei bautechnischer Sinnfalligkeit in versickerungsfahiger Bau-
weise auszufuhren.

= Oberflachlich verunreinigtes anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser durfen un-
gereinigt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

= Zum Schutz der Insektenfauna sind zur Beleuchtung innerhalb der Verkehrsflachen aus-
schlie3lich Natriumdampf-Niederdruck-Leuchten / Kaltstrahler zu verwenden. (Leuchtrich-
tung im Randbereich zur Ortslage!)

= Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung der Gehdlzbestdnde nur im Zeit-
raum vom 1.Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

= Vermeidungen und Minimierungen im Sinne des Artenschutzes auch Bauzeitenregelun-
gen siehe AFB.

3.3 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Gemal § 18 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Satzungen nach § 34 (4), Satz 1 BauGB bei
zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft Gber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach
den Vorschriften des BauGB zu entscheiden; § 1a BauGB ist anzuwenden. Auf den Flachen wird
durch die geplanten Festsetzungen eine Bebauung erméglicht, wobei durch die Versiegelung von
Flachen der Naturhaushalt beeintrachtigt wird.

Gegenstand der Satzung ist eine AuRenbereichsflache im Bereich der Flurstiicke 26/3 und 26/14.
Durch die angrenzende bauliche Nutzung ist diese entsprechend gepragt und erfillt damit die
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Voraussetzungen nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, um sie in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einzubeziehen.

Durch die bauliche Entwicklung werden auf den betroffenen Flachen die vorhandene Biotop- und
Bodenfunktion sowie das Landschaftsbild im Ortsrandbereich der Flache verandert. Durch die
Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung werden Funktionen des Bodens als Lebensraum,
Regenerations-, Filter- und Puffermedium teilweise gestort oder gemindert. Die Beeintrachtigun-
gen der Biotope und Bdden sind unerheblich aber nachhaltig. Das Landschaftsbild wird durch
Umwandlung veréandert. Aufgrund der Grof3e, der Lage und der geplanten Abschirmung ist der
Eingriff in das Landschaftsbild nicht als erheblich einzustufen.

Umfang der Fldchen und MaRnahmen fir die Kompensation (Kompensationsberechnung nach
dem Mecklenburger Modell)

Von dem Vorhaben sind durch Bebauung Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung direkt
betroffen. Entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (LUNG 1999, Stand der Uberar-
beitung 01.2002) bestimmt sich die Kompensation dafiir durch das Mal3 der Biotopbeeintrachti-
gung. Faunistische Sonderfunktionen sind im vorliegenden Gebiet nicht zu berticksichtigen. Aus-
wirkungsbereich ist die Satzungsflache. Stérungen von Wertbiotopen sind nicht zu beriicksichti-
gen. Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung.

Die mit dem Satzungsgebiet einbezogene Flache soll einer Wohnnutzung zugefihrt werden.

Betroffen ist auf dem Flurstiick 26/14:
= ACL Lehmacker
= PER Zierrasen (Verkehrsgriin)
= ein Strauch (Zierstrauch) an der nordéstlichen Flurstiicksgrenze
auf dem Flursttick 26/16:
= PZS Freiflache (Zierrasen) mit einer Schnitthecken und einigem Niederstammobst zur
StralRe
=  Baumen (u.a. Birken - nicht 818 NatSchAG MV) an der sidlichen Flurstiicksgrenze
= Nadelgeholzen / Ziergehdlzen (u.a. Rhododendron) an der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze
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Abb.: Biotoptypen Satzungsgebiet (Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2018)

Ein Ausgleichserfordernis besteht fur die Flachenversiegelung von Hof / Bauflache in verschie-
denen Auspragungen. Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurde die Biotopwerteinstu-
fung (BWE) vorgenommen. Die Freiflache, der Acker bzw. das Verkehrsbegleitgriin (Zierrasen)
der Satzungsflache werden alle mit der BWE 1 bewertet.

Das ermittelte Kompensationserfordernis (KE) enthalt zusatzlich jeweils in Abh&ngigkeit von der
geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschlage fir Versiegelung (ZSV). Durch
den Korrekturfaktor (KF) soll das Mal3 der Vorbelastung eines Biotops ausgedriickt werden.
Durch benachbarte Siedlungsflachen ist die Flache starker beeinflusst, so dass wertmindernde
Vorbelastungen bestehen (Korrekturfaktor = 0,75). Kompensationserfordernis (KE) und Korrek-
turfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,konkretisierte biotoptypbezogene Kompensations-
erfordernis®. Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandsdurchlauf 0.

Das Landschaftsbild ist zusétzlich zu betrachten. Hier sind in 1m Entfernung von der sudlichen
Grenzen des Flursticks 26/14 zur landwirtschaftlichen Nutzflachen mind. 2 St. Hochstammobst
STU 10-12 cm zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzen entsprechend Pflanz-
liste).

Das Kompensationserfordernis, ausgedriickt als Kompensationsflachenaquivalent (KFA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Biotopflache * KE * KF * WF
Gerechnet wird mit einer Grundflachenzahl (GF) von jeweils 320m2,
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PZS [Freiflache GF 320 320 1 15105 20 0,75 1,0 480
PZS |Freiflache unversiegelt 690 1 15100] 1,5 0,75 1,0 776
26/16 tlw Summe: 1.010 1.256
ACL |Acker GF 320 320 1 1,0 1| 05| 1,5 0,75( 1,0 360
ACL [Acker unversiegelt 619| 1 1,0 (0,0 1,0 0,75| 1,0 464
26/14 Summe: 939 824

Tab. 1: Bewertung des Eingriffs

Bilanzierung der Kompensationsmalnahmen

Die fur die Entwicklung des Zielbiotops erforderliche KompensationsmaflRnahme wurde die in den
,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aufgefihrte Wertstufe (WS) zugeordnet. Die Wertstufen dri-
cken einen voraussichtlichen Biotopwert nach einer Entwicklungszeit von ca. 25 Jahren aus. Ana-
log zur Ableitung des Kompensationserfordernisses werden aus den Wertstufen Kompensations-
wertzahlen (KW2Z), die innerhalb einer Bemessungsspanne liegen, abgeleitet. Die Leistungsfa-
higkeit der KompensationsmalRnahmen wird in Abhangigkeit von einer zu erwartenden Beein-
trachtigung der Biotopentwicklung innerhalb des Flurstiicks mit 50% zugrunde gelegt (Leistungs-
faktor der Kompensationsmafnahmen (LF) 0,5).

Die Bewertung der MalRnahme erfolgt wiederum durch Berechnung nach dem Mecklenburger
Modell. Der Umfang der Kompensationsmaf3nahmen, ausgedriickt als Flachenaquivalent (FA),
wird durch Multiplikation ermittelt:

FA = Flache der MaRRnahme * KWZ * LF

§ . lNLIEJ‘ - E - f élx = %

2 23 T4 | B i35 | 2¢ 24

T 23 22| & | 3z% | 8% | 23

N O L < = < o = L Lo
Streuobstwiese flir 26/16 tiw. 600 6 2,0 3,0 0,70 1.260
Summe: 600 6 1.260

_ soll 1.256

S . | & ., 2 o, | -

C =3 2| 2 | EsP | pe | 2%

T 3t |22 | & |35g& | £ | 323%

N (O TIgR =S < = X B = o o< O
Streuobstwiese flr 26/14 400 4 2,0 3,0 0,70 840
Summe: 400 4 840

soll 824

Tab. 2: Bilanzierung der KompensationsmaRnahmen
Aus dem Vergleich von Kompensationsflachenaquivalent (KFA) mit 2.080 KFA und Fla-

chenaquivalent (FA) mit 2.100 FA ergibt sich, dass der Eingriff in Natur und Landschaft
kompensiert werden kann.
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Die durchzufihrenden MaRnahmen sind gemalf3 § 9 Abs. 1a BauGB Bestandteil der Satzung. Sie
sind als Auflage in die Baugenehmigung aufzunehmen.

Die Artenschutzrechtlichen Hinweise des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sind zwingend zu
beachten.

Beschreibung der Mal3nahmen

Lesesteinhaufen

Abb. 2: Ausgleich fir Satzungsflache (Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2018)

In der Gemarkung Bruiel, Flur 3, Flurstiick 26/16 tlw. ist in der Flache fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ,Streuobstwiese“ mit 400 m? zugunsten
des Eingriffs in das Flurstiick 26/14 eine Streuobstwiese mit mind. 4 St. Hochstammobst STU 10
-12 cm in freier Verteilung mit einem empfohlenen Mindestabstand von 6 m zu pflanzen, zu pfle-
gen und auf Dauer als Streuobstwiese zu erhalten (gerechnet auf durchschnittlich 10 m x 10 m ~
100 m2 = 1 Baum). Die Flache ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung anzulegen (bei
Ansaat 4g/m? im Verhaltnis 50/50 - Krauter / Gras). Die Flache ist jahrlich zu pflegen (bis 2x
Jahrlich, Mahd ab Anfang Juni oder Beweidung unter Beachtung des Baumschutzes 2-3 mal mit
hoher Tierzahl kurzzeitig). Das Mahdgut ist zerkleinert auf den Flachen gleichmaRig zu verteilen
oder abzutransportieren. Erfolgt keine Bewirtschaftung der Obstbaume ist Wildobst beizumischen
(Sorten siehe Pflanzliste Obstgeholze). Grenzen zu anderen Nutzflachen sind mit mind. einem
Pfahl je 10m, mit einer Héhe von mind. 1 m Uber OK Gelande, dauerhaft zu sichern. Die Einord-
nung des Lesesteinhaufens ist zu beachten.

In der Gemarkung Bruel, Flur 3, Flurstiick 26/16 tiw. ist in der Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ,Streuobstwiese“ mit 600 m2 zugunsten
des Eingriffs in das Flurstiick 26/16 tlw. eine Streuobstwiese mit mind. 6 St. Hochstammobst STU
10 -12 cm in freier Verteilung mit einem empfohlenen Mindestabstand von 6 m zu pflanzen, zu
pflegen und auf Dauer als Streuobstwiese zu erhalten (gerechnet auf durchschnittlich 10 m x 10
m ~ 100 m2 = 1 Baum). Die Flache ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung anzulegen
(bei Ansaat 4g/m2 im Verhaltnis 50/50 - Krauter / Gras). Die Flache ist jahrlich zu pflegen (bis 2x
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Jahrlich, Mahd ab Anfang Juni oder Beweidung unter Beachtung des Baumschutzes 2-3 mal mit
hoher Tierzahl kurzzeitig). Das Mahdgut ist zerkleinert auf den Flachen gleichmafiig zu verteilen
oder abzutransportieren. Erfolgt keine Bewirtschaftung der Obstbaume ist Wildobst beizumischen
(Sorten siehe Pflanzliste Obstgehélze). Grenzen zu anderen Nutzflachen sind mit mind. einem
Pfahl je 10m, mit einer Ho6he von mind. 1 m Uber OK Gelédnde, dauerhaft zu sichern. Die Einord-
nung des Lesesteinhaufens ist zu beachten.

Pflanzliste
Obstgehdlze, Verbissschutz ist vorzusehen

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Alkmene, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Stern-
renette, Weil3er Klarapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams Christbirne

Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Pflaumen: Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetschge, Anna Spath

Kirschen: Oktavia, Regina

Erg&nzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind moglich.

Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus tormi-
nalis), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Hinweise

Die festgesetzten Saat- und Pflanzmafinahmen sind je Grundstiick spatestens in der auf die Bau-
genehmigung folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen.

Folgende Qualitatsvorgaben fur die Pflanzung und die Pflege sind bei der Ausfuhrungsplanung
zu Ubernehmen / zu beachten:

1. Das Pflanzgut der Gehdlze muss der Qualitat guter Baumschulware entsprechen.

2. Die Kompensationspflanzungen sind drei Jahre zu pflegen, in dieser Zeit ausreichend
nach Bedarf zu wassern und dauerhaft zu erhalten.

3. Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist vorzusehen.
Bei groRReren Pflanzungen ist dies nur Gber eine Einzaunung zu erreichen.

4, Die Kompensationspflanzungen sind im Sinne der Fertigstellungspflege und der Ent-
wicklungspflege zu pflegen bis sie in einem funktionsfahigen Zustand sind. Sollten Ge-
hdlze im Gewdhrleistungszeitraum absterben, sind sie gleichwertig zu ersetzen und die
Gewahrleistung verlangert sich entsprechend.

Die Pflanzungen und Pflegemafinahmen sind vom Eingriffsverursacher durchzufuhren.

3.4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche nach
§ 44 BNatSchG entgegenstehen, ist auch im Falle einer Satzung nach § 34 BauGB notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein mdglicher artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Anlagebedingt sind fiir die Satzungsflache eine geringe, wenn auch dauerhafte Flacheninan-
spruchnahmen und ein Verlust vorhandener Habitatstrukturen einzustellen. Durch die vorhande-
nen umgebenden Bebauungsstrukturen ist auf keine wesentliche Veranderung der vorhandenen
Wechselbeziehungen abzustellen.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingt sind die optischen und akustischen Storreize und der Verlust der Habitatstrukturen
einzustellen. Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen eine in der Umgebung zulassige
Nutzung. Kurzzeitig ist auf eine héhere Belastung (L&rm, Licht, Stdube) beim Bau abzustellen.
Diese Bautatigkeit ist aber nicht als erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung zu bewerten.

Relevanzprifung Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie
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Eine Auflistung der in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ist nachfolgend dargestellt. Die Gberwiegende Mehrzahl der Arten ist flr die vorliegende
Satzung nicht relevant.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il / IV der FFH- Richtlinie ,streng geschutzte
“Pflanzen und Tierarten®

Gruppe wiss. Artname deutscher Artname lfl‘::_: ':FI\|_/| Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefal3pflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1] \% nasse, nahrstoffreiche Wiesen
Gefalpflanzen Apium repens Kriech. Scheiberich- Sellerie 1] v Stillgewasser
GefaRpflanzen | Cypripedium calceo- Frauenschuh 1 \Y) Laubwald
lus
Gefal3pflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte | \% Sandmagerrasen
GefaRpflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- 1] v Niedermoor
Glanzkraut
Gefal3pflanzen Luronium natans | Schwimmendes Froschkraut 1] \% Gewasser
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke 1] \% Sumpfe/Pflanzenreiche Gewasser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 1] \% FlieRgewasser
Libellen Aeshna viridis Griuine Mosaikjungfer \% Gewasser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer \% Béache
Libellen Leucorrhinia albi- Ostliche Moosjungfer vV Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia cauda- Zierliche Moosjungfer vV Teiche mit hohen Bewuchsanspriichen
lis
Libellen Leucorrhinia pecto- GroRR3e Moosjungfer 1] v Hoch/Zwischenmoor
ralis
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle \%
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock 1] \% Alteichen uber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand 1] IV | stehende Gewasser mit dichten Flachwas-
serbereichen
Kéfer Graphoderus biline- | Schmalbindiger Breitfliigel- 1] IV | Nahrstoffarme Gewasser mit gro3en Flach-
atus Tauchkéfer wasserbereichen
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer *l \% Walder/Mulmbaume
Falter Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter 1] \% Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter 1] \% Feuchtwiesen /Quellfliisse
Falter Proserpinus proser- Nachtkerzenschwéarmer Trockene Gebiete/Wald
pina
Fische Acipenser sturio Européischer Stor 1] Gewasser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke 1] \% Gewasser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote \% Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch \% Hecke/Gebiisch/Waldréander/Feuchtge-
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote \% Sand/Lebf:ﬁggebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch \% Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammolch 1] \% Gewasser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Europ. Sumpfschildkréte Il v Gewasser/Gewassernahe
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse \% Hecken/Gebusche/Wald
Meeresséuger | Phocoena phocoena Schweinswal 1] \% Ostsee
Flederméuse | Barbastella barbastel- Mopsfledermaus 1] \% Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
lus
Fledermause | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus \% Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Fledermause | Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus \% Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Flederméause Myotis brandtii Grof3e Bartfledermaus \% Kulturlandschaft/Gewasser
Flederméuse Myotis dasycneme Teichfledermaus 1] \% Gewasser/Wald
Flederméuse Myotis daubentonii Wasserfledermaus \% Gewasser/Wald
Flederméause Myotis myotis GroRRes Mausohr 1] [\ Wald
Flederméause | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Flederméuse Myotis nattereri Fransenfledermaus \% Kulturlandschaft/Wald
Flederméuse Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler \% Wald
Fledermause Nyctalus noctula Abendsegler \% Gewasser/Wald/Siedlungsgebiet
Flederméuse Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus \% Gewasser/Wald
Flederméause Pipistrellus pi- Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
pistrellus
Flederméause | Pipistrellus pygma- Muckenfledermaus \% Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
eus
Flederméause Plecotus auritus Braunes Langohr \% Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
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Gruppe wiss. Artname deutscher Arthname IQ:II-:- é|:l|\.|/_ Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Fledermause | Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Flederméause | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Landsauger Canis lupus Wolf *1 v
Landsauger Castor fiber Biber 1] v Gewasser
Landsauger Lutra lutra Fischotter 1] v Gewasser
Landsauger Muscardinus avel- Haselmaus v Mischwalder mit Buche /Hasel
lanarius

Fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen werden.
Kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschliel3en.

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleiben Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkommen
koénnten, wird primér geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereiten-
den Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1/5
BNatSchG auszuldsen. Zu beachten ist die innerdrtliche Lage.

Amphibien

Eine Frequentierung des Gebiets ist aufgrund der umgebenden Biotope nicht auszuschliel3en.
Habitatmdglichkeiten, inkl. Gehdlze bleiben Uberwiegend erhalten. Es sind Vermeidungsmalnah-
men vorzusehen.

Um dauerhafte Winterquartieren anzubieten, ist jeweils in den Flachen der Streuobstwiesen im
Zuge von Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen in Randlage zu den nérdlichen Kleinge-
wassern ein Lesesteinhaufen vorzusehen. Winterquartiere bestehen jeweils aus etwa 4 m® Lese-
steinen, (GréRe 10 bis 20 cm und einigen groReren Steinen). Die Lesesteine sind mit etwa 1 m®
unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief ausge-
schobene bzw. ausgebaggerte Senke in der GroRe von etwa 3 m? gefillt und mit dem Erdaushub
uberdeckt.

Flederméuse

Quartiere von Flederm&usen (Gebaudebewohner -Wochenstuben bzw. Winterquartiere) sind im
Satzungsgebiet auszuschlieRen. Im Zusammenhang mit méglichen Rodungsantrdgen bei zu-
kunftigen Abrissantragen und Umbauten/Erweiterungen sind die artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen des 844 des Bundesnaturschutzgesetzes zwingend zu beachten. Die Nutzung als Nah-
rungsraum wird nicht signifikant beeintréchtigt.

Avifauna
Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade® eine Priifung
der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefuhrt (Potentialabschéatzung).

Es erfolgte die Abprifung der relevanten europdischen Vogelarten entsprechend:

= Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

= Arten des Artikel IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

= Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

= Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebaudebriter, Hohlenbriter, Ko-
lonienbriter, grof3e Lebensraumausdehnung),

= Streng geschuitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

= in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

= Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brut-
paaren in M-V).

Fur alle anderen europaischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung fir
= Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

3 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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= Nahrungsgéaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
= ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche
(,Allerweltsarten®)

Aufgrund des vorhandenen Stérpotentials durch die Lage ist das Vorkommen stérungsempfindli-
cher Arten auszuschliel3en. Unterlagen fir das Vorkommen geschitzter Arten liegen nicht vor.
Das Satzungsgebiet besitzt aktuell eine geringe Bedeutung als Lebensraum.

Es sind in der Umgebung Gebaude vorhanden, somit ist mit einem charakteristischen Artenspek-
trum des Siedlungsraumes wie Amsel, Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz zu
rechnen. Diese Arten besitzen als Kulturfolger eine hohe Affinitdt gegeniiber der menschlichen
Aktivitat.

Ein weiterer Schwerpunkt kdnnte bei Arten der landwirtschaftlichen Flachen gesucht werden.
Durch das hohe Stérpotential der Ortslage sind aber allenfalls Arten wie Elster, Blaumeise, Blut-
hanfling, Stieglitz, ggf. Sperbergrasmiicke, Gelbspoétter zu erwarten. Weiterhin ist durch die Ge-
hdlze neben den schon erwahnten Arten wie Gelbspotter, Stieglitz, Kohimeise und Amsel mit
steten Begleitern wie dem Grinfink zu rechnen. Fir die Leitarten wie Neuntéter, Ortolan, Turtel-
taube und Girlitz, aber auch Baumpieper und Goldammer ist der Lebensraum als zu kleinflachig
und mit zu hohem Stdrpotential verbunden einzustufen.

Aufgrund der Habitatanspriiche der Vogelarten kdnnte die Flache als Habitat infrage kommen.
Die tatsachliche Besiedelung wird aber durch das Kriterium ,Reviergrofie des Bruthabitats® und
»,Nahrungsangebot” sowie die Pradatoren limitiert.

Es kommt nicht zur Beseitigung von Niststatten. Dem gesetzlichen Schutz unterliegen nur Nist-
statten von Brutvogelarten, die ein und dieselbe Niststétte mehrjahrig nutzen (Schwalben, Mau-
ersegler) sowie die Brutplatze von Eulen, Falken und Greifvogelhorste.

Entsprechend besteht bei Einhaltung des Bauzeitenfensters keine artenschutzrechtliche Betrof-
fenheit.

Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten (Weil3storch), auch Uberflieger (ggf. Rotmilan) ist der Raumverlust
aufgrund des hohen vorhandenen Storpotential nicht erheblich, da ausreichend Ausweichraume
zur Verfligung stehen bzw. aufgrund der randértlichen Lage keine Relevanz gegeben ist.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung.de innerhalb der Umgehungs-
stral3e nicht benannt. Aufgrund der konkreten Lage im Ort sind Rast- und Nahrungsplatze von
Zug- und GroRRvogeln nicht betroffen.

Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.

Fischotter

Fur den Fischotter ist eine positive Rasterkartierung vermerkt. Da bebaute Bereiche dieser Akti-
vitatsintensitat eigentlich gemieden werden, ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffen-
heit auszugehen. Potentielle Laufwege (aul3erhalb der Ortslage) werden nicht beeintrachtigt. Eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt daher nicht vor.

3.5 Artenschutzrechtliche Hinweise

Als Vermeidungsmafnahmen fir Artenschutzrechtliche Konflikte sind allgemeine Hinweise und
spezielle Hinweise fir die Erganzungsflachen fur den Artenschutz zu beachten:
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Allgemeine Hinweise:
Beginn der Baufeldfreimachung nur au3erhalb der Hauptbrutzeit der Végel in der Zeit vom 15.
August bis 28. Februar zulassig.

Bei zukunftigen Abrissantragen, Umbauten oder Erweiterungen von Geb&uden sind die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des 844 des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Hinweise:

Um dauerhafte Winterquartieren anzubieten, ist jeweils in den Flachen der Streuobstwiesen im
Zuge von Minimierungs- und Vermeidungsmalf3nahmen in Randlage zu den nordlichen Kleinge-
wassern ein Lesesteinhaufen vorzusehen. Winterquartiere bestehen jeweils aus etwa 4 m® Lese-
steinen, (GréRe 10 bis 20 cm und einigen groReren Steinen). Die Lesesteine sind mit etwa 1 m?3
unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief ausge-
schobene bzw. ausgebaggerte Senke in der GroRe von etwa 3 m? geftillt und mit dem Erdaushub
Uberdeckt.

Der Blrgermeister
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