Stadt Bruel

Vorlage - Nr..  BV-901/2020
Datum: 12.02.2020
Vorlageart: Beschlussvorlage

Betr.: Beschluss iiber die Auslegung u. Trdgerbeteiligung des vorhabenbezogenen B-Plans
Nr. 7 "Wohnflache am Koppelbruch” im Ortsteil Thurow der Stadt Briiel im beschleunigten
Verfahren nach § 13 b BauGB

Beteiligte Gremien:
Sitzungsdatum  Gremium

04.03.2020 Haupt- und Finanzausschuss Bruel
10.03.2020 Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bau und Verkehr Briel
17.06.2020 Stadtvertretung Bruel

1. Zustandige/federfihrende Abt.

Amt fir Bau und Liegenschaften

2. Mitwirkende Amter:

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung Briel beschlief3t auf der heutigen Sitzung den Entwurf des Planes und der
Begrindung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die
beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der Auslegung zu unterrichten.

Die Stadtvertretung Briel stimmt dem beiliegenden Entwurf des Planes und der Begrindung zu.

Begriindung:

Die Stadtvertretung Briel hat mit dem Aufstellungsbeschluss am 12.12.2019 das Bauleitplanverfahren
fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® im Ortsteil Thurow
der Stadt Briiel eingeleitet. Das Bebauungsplanverfahren wird nach 13 b BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Finanzielle Auswirkungen

Ja UPL
Nein APL
Betrag in €:

Produktsachkonto:

Haushaltsjahr:

Deckungsvorschlag

Anlagen:
Unterlagen Entwurf B-Plan Nr. 7
1. Planzeichnung
2. Begrindung
3. Teil B-Text
4. Legende B-Plan
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Begrindung zur Satzung

der Stadt Briel
Uber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,,Wohnflache am Koppelbruch*
im Ortsteil Thurow

Gemarkung Thurow
Flur 1
Teilflache des Flurstiicks 156/2
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1. Allgemeines

1.1. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Die Eigentimer des Flurstiickes 156/2, Flur 1, Gemarkung Thurow planen die Errichtung eines
Einfamilienhauses. Die zu bebauende Teilfliche des genannten Flurstiicks befindet sich aul3er-
halb des Geltungsbereiches der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Stadt Bruel fir den
Ortsteil Thurow und somit im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich. Entsprechendes Baurecht
kann durch die kommunale Bauleitplanung geschaffen werden. Unter Darlegung des geplanten
Vorhabens haben die Vorhabentrager gegentber der Stadt Briel die Einleitung eines Bauleit-
planverfahrens beantragt. Aus diesem Anlass hat die Stadtvertretung am 12.12.2019 die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® beschlos-
sen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 7 (vB-Plan Nr. 7) sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Wohnhauses in Zusammenhang mit der
Haltung von Klein- und Nutztieren fur den Eigenbedarf geschaffen werden. Als der Wohnnutzung
untergeordnet soll auch eine Blronutzung als nicht stérende gewerbliche Nutzung zugelassen
werden. Ziel der Planung ist dabei, dass sich das Vorhaben nach Art und Maf3 der baulichen
Nutzung in die bestehenden Bebauungs-, Nutzungs- und Griinstrukturen einfligt. Grundlage hier-
fur ist der Vorhaben- und Erschlieungsplan des Vorhabentragers. Im Durchflihrungsvertrag ver-
pflichtet sich der Vorhabentréger gegeniber der Stadt Briel zur Durchfihrung innerhalb der dort
verankerten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und Erschliel3ungskosten.

Fur die Aufstellung des vB-Plans Nr. 7 nutzt die Stadt Briel die Moglichkeit des beschleunigten
Verfahrens nach § 13b BauGB. Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wird demnach abge-
sehen.

1.2. Verfahrensablauf und Planungsgrundlagen

Die Stadtvertretung von Briel hat am 12.12.2019 den Beschluss uber die Aufstellung des vB-
Plans Nr. 7 gefasst. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB vollzogen. Die sich aus der genannten Rechtsgrundlage ergebenden Voraus-
setzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind mit der vorliegenden Planung
gegeben. Im Einzelnen sind dies:

= Anschluss des Baugebiets an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil

= Festsetzung eines Baugebietes, das im Sinne der BauNVO die Zulassigkeit der Wohn-
nutzung begrindet

= Festsetzung einer Grundflache von weniger als 10.000 m2

= Formliche Einleitung des Bebauungsplanverfahrens bis zum 31. Dezember 2019

Der Satzungsbeschluss ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Des Weiteren wird in § 13b auf die entsprechende Anwendung des § 13a BauGB verwiesen,
wonach das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen ist, wenn

= das durch den B-Plan begriindete Vorhaben der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegt,

= Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG
beeintrachtigt werden,

= Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die vorstehenden Ausschlussbedingungen sind mit vorliegender Planung nicht gegeben.

Gemal § 12 BauGB kénnen Gemeinden durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von konkreten Vorhaben steuern. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der
Realisierung eines konkret geplanten Vorhabens, dessen Umsetzung und Ausgestaltung dem

Begriindung Stand: Entwurf/26. Februar 2020
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Investor vorbehalten bleibt. Genauere MalRgaben zur Realisierung des zwischen Gemeinde und
Vorhabentragers abgestimmten Vorhabens werden in einem Durchfiihrungsvertrag geregelt, in
dem sich der Vorhabentrager zur Durchfihrung innerhalb einer festzulegenden Frist und ggf.
auch zur Tragung von Planungs- und ErschlieRungskosten verpflichtet. Ein Wechsel des Vorha-
bentragers bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

Zentraler Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan, der das Vorhaben und die ErschlieBungsmaflnahmen hinsichtlich ihrer stadtebaulich
relevanten Parameter festlegt. Er wird mit bindendem Normcharakter Bestandteil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren
gemal § 13b BauGB vollzogen. Der Verfahrensablauf erfolgt entsprechend der Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Von der friihzeitigen Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung wird demnach abgesehen.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 12.12.2019 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch* beschlossen. Die ortslibliche Bekanntma-
chung der Beschlisse erfolgte am . .2020 im Amtsblatt Sternberger Seenlandschaft Nr. __.

Gemal 8§ 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) wurde dem
Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch“ mit Schreiben vom _ . .2020
angezeigt und dabei die allgemeinen Planungsabsichten mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am . .2020 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® (Stand: __._.2020) gebilligt und gemar
§ 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch®
(Stand: __._ .2020), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begrindung wurde vom . .2020 bis zum __. .2020 in der Bauverwaltung des Amtes Stern-
berger Seenlandschaft, Am Markt 3 (ehem. Postgebaude), 19406 Sternberg offentlich ausgelegt.
Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Entwurfs erfolgte am __._ .2020 im Amts-
blatt Sternberger Seenlandschaft Nr. __ sowie im Internet unter http://amt-ssl.de/ mit den Hinwei-
sen, dass

- Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kdnnen,
- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gemal § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom __._ .2020 zur Stellungnahme aufgefordert wor-
den. Dabei wurden sie gemafd § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung des Ent-
wurfs informiert.

Die Stadtvertretung hat die fristgemafR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange am __._ .2020
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® (Stand:
. .2020), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
__.__.2020 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Die weiteren Verfahrensschritte nach Satzungsbeschluss sind auf der Planurkunde vermerk.

Als Kartengrundlage dienen ALKIS-Datensatze als Ausschnitt aus der amtlichen Flurkarte. Die
Kartengrundlage entspricht dem aktuellen Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vor-
handenen stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, Stral3en und Wege etc. aus.

Begriindung Stand: Entwurf/26. Februar 2020
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2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786)

c) die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

2.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

2.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) von
2016 sind verbindliche Ziele und Grundsétze der Raumordnung festgehalten. Im Sinne einer
nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwicklung stellt es unter Berticksichtigung wirtschatftlicher,
sozialer und 6kologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung fur das Land Meck-
lenburg-Vorpommern einschlie3lich des Kiistenmeeres dar.

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen, die als abschlieBend abgewogen gelten und damit zu beachten sind. Die Bauleit-
planung der Gemeinden hat dies direkt zu beachten. Das LEP ist bindend fiir sowohl Behtrden
und Kommunen als auch fir Unternehmen und Personen des Privatrechts, wenn diese offentliche
Aufgaben wahrnehmen bzw. raumbedeutsame Vorhaben planen und durchfihren. Grundsatze
der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vor-
gaben fir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Sie sind einer Abwagung
noch zuganglich, hierbei jedoch mit einem besonderen Gewicht zu berticksichtigen.

Gemal LEP M-V soll die Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit redu-
ziert werden. Stadte und Dorfer sollen in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten und behut-
sam weiterentwickelt werden. Dabei haben sich Stadtebau und Architektur den landschaftstypi-
schen Siedlungsformen, dem Ortsbild, der Landschaft, den historischen und regionalen Gege-
benheiten anzupassen. Als Ziel der Raumordnung wird unter anderem festgelegt, dass in den
Gemeinden Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu
nutzen sind. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungs-
flachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Die Wohnbauflachenentwicklung ist unter Be-
rticksichtigung einer flachensparenden Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren, da die
Ausnutzung der vorhandenen technischen, kulturellen, sozialen und Bildungsinfrastruktur von
grundlegender Bedeutung fur die Lebensqualitat und die Attraktivitat des Wohnumfeldes ist. In
den Orten ohne zentraldrtliche Funktion ist der Wohnungsbau auf den Eigenbedarf zu beschrén-
ken.

In der Karte des LEP M-V werden fur das Gebiet der Stadt Briel folgende zeichnerischen Fest-
legungen getroffen:

Begriindung Stand: Entwurf/26. Februar 2020
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Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft:

PS 4.5 (3) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht bei-
gemessen werden. Dies ist bei der Abwéagung mit anderen raumbedeutsamen Pla-
nungen, Maflinahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu bertcksichtigen.

= Durch das Plangebiet werden keine landwirtschaftlichen Nutzflachen beansprucht.

Vorbehaltsgebiet Tourismus:

PS 4.6 (4) In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fir Touris-
mus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Ab-
wagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRBnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu berick-
sichtigen.

= Touristische Belange werden durch die Planung nicht bertbhrt.

2.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Mit dem aktuellen Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg von 2011 (RREP
WM) werden die Ziele und Grundsétze des Landesraumentwicklungsprogramms regionsspezi-
fisch konkretisiert. Ansonsten gelten die Ziele und Grundsétze des LEP M-V von 2016, da es sich
hierbei um das aktuellere Programm handelt.

Die Stadt Bruel ist hier als landlicher Raum mit ginstiger Wirtschaftsbasis eingestuft und zahlt
zum Mittelbereich Schwerin. Als Grundzentrum soll Briiel als Standort fiir die Versorgung der
Bevolkerung ihres Mittelbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs ge-
starkt und weiterentwickelt werden.

Ergénzend zum LEP M-V ist in der Karte des RREP WM bei Thurow ein Vorbehaltsgebiet Roh-
stoffsicherung (Ton) festgelegt, in dem alle raumbedeutsamen Planungen, Malnahmen und Vor-
haben so abgestimmt und abgewogen werden sollen, dass Abbau verhindernde Nutzungen in
der Regel ausgeschlossen werden. Das Planvorhaben befindet sich auf3erhalb des Vorbehalts-
gebietes.

2.3 Kommunale Planungen

2.3.1 Flachennutzungsplan

Die Stadt Bruel verfugt Uber keinen Flachennutzungsplan. Dieser ist gemal § 8 Abs. 2 Satz 2
nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ord-
nen.

2.3.2 Ortsabrundungssatzung Thurow (8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB)

Die Stadt Briel hat per Satzung den Innenbereich der Ortslage Thurow festgelegt und einzelne
AulRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Der Geltungs-
bereich der Satzung wird aus nachfolgender Abbildung ersichtlich.

Begriindung Stand: Entwurf/26. Februar 2020
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Abbildung 1: Abrundungssatzung und Plangebiet

Am 28.06.2001 wurde von der Stadtvertretung Briiel die Anderung der Ortsabrundungssatzung
Thurow beschlossen. Mit diesem Stand trifft die Satzung Festlegungen Uber die zulassige bauli-
che Nutzung. Zulassig sind demnach:

= Eingeschossige Gebaude bzw. Wohngebaude
= Erdgeschossfullbodenhéhe bis max. 0,50 m Uber der zugeordneten StralRe bzw. Weg
= Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit Dachneigung der Hauptflachen von 20° - 40°

Holzh&user sind grundsétzlich nicht gestattet, ein Holzanteil mit mehr als 50% in der AufR3enfas-
sade darf nicht Gberschritten werden.

3. Plangebiet
3.1. Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Briel liegt im Norden des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Sie wird vom Amt Stern-
berger Seenlandschaft mit Sitz in Sternberg verwaltet. Zum Gemeindegebiet gehéren neben der
Stadt Bruel selbst die Ortsteile Keez, Thurow, Golchen und Necheln!. Umliegend grenzen die
Gemeinden Kloster Tempzin, Blankenberg, Weitendorf und Kuhlen-Wendorf an. Das Gemeinde-
gebiet umfasst eine Flache von 277,3 km? auf die sich 2554 Einwohner verteilen (Stand vom
31.12.20182).

Das Grundzentrum Briel liegt innerhalb des Naturparks Sternberger Seenland, der sich dstlich
des Schweriner Sees in der Landschaftszone Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte

! Hauptsatzung der Stadt Briel

2 Statistisches Amt M-V — Bevolkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden 2018

Begriindung Stand: Entwurf/26. Februar 2020
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erstreckt. Uber die BundesstraRen B 104 und B 192 ist Briiel direkt an das lberregionale Stra-
Benverkehrsnetz angebunden.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Thurow, der sich etwa 2 km westlich von Briel an der B
104 befindet. Hier liegt das Plangebiet am westlichen Ortsrand und ist abgehend von der B 104
Uber die Stralle ,Zum Gutshaus® und im Weiteren Uber die Stral3e ,Am Koppelbruch® erreichbar.
Der Geltungsbereich des vB-Plans Nr. 7 entspricht rdumlich und inhaltlich dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan. Er umfasst eine Teilflaiche des Flurstiicks 156/2, Flur 1, Gemarkung Thurow
und schliel3t hier unmittelbar nérdlich an den durch die Ortsabrundungssatzung Thurow festge-
legten im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

Die Geltungsbereichsgrenzen ergeben sich

Im Osten aus der Flurstiicksgrenze 156/2

Im Siden aus der Geltungsbereichsgrenze der Ortsabrundungssatzung Thurow

Im Westen aus der Flurstlicksgrenze 156/2

Im Norden aus einer vom gemeinsamen Grenzpunkt der Flursticke 156/1 und 156/2 pa-
rallel zur Gebaudekante des bestehenden Stallgebaudes verlaufenden Linie

Die Geltungsbereichsgrenze der Ortsabrundungssatzung Thurow wurde anhand nachvollziehba-
rer MaRRe und Fixpunkte in die Planzeichnung Ubertragen. Im Vergleich der Katastergrundlagen
beider Planungen wurden jedoch insbesondere hinsichtlich der Lage der verzeichneten Gebaude
im Planbereich Abweichungen festgestellt. So befindet sich das dstliche Nebengebaude laut Orts-
abrundungssatzung im Innenbereich. Die dem vB-Plan Nr. 7 zugrunde liegenden ALKIS-Daten
verorten dieses Nebengebaude weiter nordlich, so dass es sich demnach im Au3enbereich be-
finden wirde. Vorliegend wird auf das aktuelle Liegenschaftskataster sowie die auf dieser Grund-
lage nachgebildete Geltungsbereichsgrenze der Ortsabrundungssatzung abgestellt und das Ne-
bengebaude in den Geltungsbereich des vB-Plans Nr. 7 einbezogen. Der Verlauf der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze des vB-Plans Nr. 7 wurde wie oben beschrieben festgelegt. MaRgebend
war auch hier das aktuelle Liegenschaftskataster mit Gebauden. Der Geltungsbereich ist geman
8§ 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt und entsprechend der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der
Planzeichnung dargestellit.
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3.2. Bestandssituation

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 1.600 m2. Da-
von stellt der sudliche Bereich den bereits mit Nebengebauden bebauten Teil des Wohngrund-
stiicks der Vorhabentrager dar. Hierzu gehdren die Uber Eck gebauten Gebaude mit Werkstatt
und Huhnerstall sowie die dstlich hiervon gelegene Scheune mit Werkstatt, Stallteil fir Kaninchen
und Lagerflachen. Diese Geb&dude umrahmen den Innenhof mit einem alten Walnussbaum. An
der 6stlichen Plangebietsgrenze besteht zudem ein Giberdachtes Holzlager Der nérdliche Bereich
wird im Rahmen der Wohnnutzung als Griin-, Hof- und Gartenflache genutzt und dient in diesem
Zusammenhang auch der Haltung von Hiihnern und Schafen fir den Eigenbedarf. Die Grunfla-
chen sind (insbesondere an der westlichen Grenze) mit Obstbdumen durchsetzt.

® GeoBasis-DE/M-V 2019

e ¥ ":,

Abbildung 2: Luftbild Plangebiet (Kartengrundlage: © GeBasis-DE/M-V 2019)

Die sudliche Geltungsbereichsgrenze entspricht der Grenze der Abrundungssatzung, die durch
das Wohngrundstiick verlauft. Der hieran sudlich angrenzende Teil des Wohngrundstiicks beher-
bergt neben der Grundstiickszufahrt ein altes Wohngebaude und ist im Ubrigen als Griunflache
landschaftsgartnerisch angelegt. Weiter sidlich schlief3t sich die bebaute Ortslage mit der Zu-
fahrtsstralRe Am Koppelbruch an. Westlich grenzt die 6ffentliche ErschlieBungsstrafe mit dahin-
terliegenden Ackerflachen an das Plangebiet. Das Ostlich angrenzende Nachbargrundstick ist
mit einer langen Halle bebaut, die urspringlich landwirtschaftlichen Zwecken diente, aber gegen-
wartig als Lager von einem Transportunternehmen als Lager genutzt wird. Nordlich des Plange-
bietes setzt sich das Grundstuck des Vorhabentragers fort, welches hier als private Grunflache
ausgepragt ist. Dahinterliegend schlieRen sich Acker- und Grinlandflachen an.

4, Vorhaben

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Vorhabentrager sieht eine Nutzung des Plangebietes
zu Wohnzwecken inklusive der Haltung von Klein- und Nutztieren fir den Eigenbedarf sowie ge-
werblicher Blroraume vor.
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Das bereits auf dem Baugrundstiick vorhandene alte Wohngeb&ude befindet sich im sidlich an
das Plangebiet angrenzenden Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung von Thurow. Ein
Umbau sowie die Sanierung kann entsprechend heutiger Anforderungen an Energieeffizienz und
der Wohnbediirfnisse von Familien mit mehreren Kindern nicht wirtschaftlich umgesetzt werden.
Das alte Wohngebaude soll aber zusammen mit den landschaftsgartnerisch angelegten Grunfla-
chen erhalten werden. Somit ist der Neubau eines Wohngebaudes auf den Flachen ndérdlich hier-
von geplant. Ziel ist es, die Gber Eck gebauten Geb&dude mit Werkstatt und Huhnerstall abzurei-
Ben und durch ein eingeschossiges tber Eck laufendes Einfamilienhaus zu ersetzen. Damit soll
der urspriingliche Charakter einer Hofstelle mit Hofbaum erhalten bleiben und das harmonische
Einfugen der modernen Architektur in den Bestand erreicht werden. Okologischen Aspekten wird
unter anderem durch die geplante Auspragung des Daches als Griindach Rechnung getragen.
Neben dem Wasserrtickhaltevermégen, der Warmedammfunktion sowie der Fahigkeit zur Filte-
rung von Luftschadstoffen und Feinstaub bietet eine Dachbegriinung weitere 6kologische Vorteile
und stellt einen Lebensraum fir Kleinsttiere und Insekten dar. Ein Pkw-Stellplatz/offene Garage
ist im Bereich der bestehenden Grundstiickszufahrt vorgesehen.

Im Zusammenhang mit der Wohnnutzung die Haltung von Klein- und Nutztieren fiir den Eigen-
bedarf vorgesehen. Dies umfasst die Haltung von Hihnern, Enten, Kaninchen, 2 Schafen, einem
Schwein und bis zu 2 Pferden. Hierfiir sollen die bestehende Scheune genutzt und in Ergénzung
kleinere Schutzunterstdnde und Stélle zur Tierhaltung errichtet werden. Mit der dem historisch-
traditionellen Leben auf dem Dorf entsprechenden Kombination von Wohnen und eigenbedarfs-
orientierter Tierhaltung wird die urspriingliche Nutzungscharakteristik der Hofstelle aufgegriffen
und fortgefuhrt.

Als untergeordnete Nutzung sollen Buroraume fur die Verwaltung des vom Vorhabentrager ge-
fuhrten Garten- und Landschaftsbau-Unternehmens am Standort etabliert werden. Eine Nutzung
ist nur fur verwaltungstechnische bzw. geschéftsfihrerische Tatigkeiten durch den Vorhabentra-
ger vorgesehen. Die Unterbringung bzw. Lagerung der flir den Gewerbebetrieb notwendigen Ma-
schinen und Baumaterialien erfolgt bereits an anderer Stelle und ist daher nicht Bestandteil der
geplanten nicht stérenden gewerblichen Nutzung am Vorhabenstandort.

5. Planinhalt

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnflache am Koppel-
bruch* (vB-Plan Nr. 7) der Stadt Briel sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
geplante bauliche Entwicklung der betreffenden Flache durch den Vorhabentrdger geschaffen
werden. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt der vB-Plan Nr. 7 die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

5.1. Artder baulichen Nutzung

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird im Sinne des § 12 Abs. 3a BauGB die
bauliche Nutzung allgemein festgesetzt. Mit dem festgesetzten Baugebiet wird die Art der bauli-
chen Nutzung somit nicht nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sondern entsprechend
der konkreten stadtebaulichen Situation (gemal § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB ,,... auf sonstige
Weise...“) definiert und erganzend durch textliche Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
beschrieben. Hierbei wird durch die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen Uber die zuldssigen Nutzungen ein beschrankter Ausgestaltungs- und Entwicklungs-
spielraum belassen. Somit kdnnen zukinftige Nutzungsanderungen oder —erweiterungen ggf.
ohne Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugelassen werden, sofern sich
diese in dem durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gesetzten Rah-
men bewegen und durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind. Anderungen des Durchfiih-
rungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind geméai § 12 Abs.
3a Satz 2 BauGB zulassig. Unter Anwendung von 8 9 Abs. 2 BauGB wird deshalb festgesetzt,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
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Die Zweckbestimmung des Baugebietes (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1) bestimmt in Ver-
bindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.2 den Zulassigkeitsrahmen fir die vorhabenkon-
krete Nutzung des Plangebietes. Damit soll das Plangebiet fur die Wohnnutzung gesichert wer-
den. Entsprechend des dorflichen Charakters des Ortsteiles soll in diesem Zusammenhang auch
ausdricklich die Klein- und Nutztierhaltung ermdglicht werden. Um eine dauerhafte Vertraglich-
keit mit benachbarten (Wohn)nutzungen zu gewabhrleisten, soll die Nutztierhaltung aber auf den
Eigenbedarf beschrankt werden und ist insofern als eine dem Wohnen untergeordnete Nutzung
zulassig, die auch die Errichtung von entsprechenden Nebenanlagen (z.B. Schutzunterstand,
Stall) umfasst. Ebenso zuldssig sind Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen im
Sinne des 8§ 14 BauNVO (soweit nicht bereits zu den vorgenannten Anlagen der Klein- und Nutz-
tierhaltung zahlend), die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen.

Mittels textlicher Festsetzung wird die hdchstzulassige Zahl von Wohnungen je Wohngebaude
auf 1 begrenzt. Damit zielt der vorhabenbezogene Bebauungsplan auf die Errichtung von Einfa-
milienh&usern/Eigenheimen und eine gebietsvertragliche Wohnungsdichte ab.

Entsprechend der Angaben des Vorhabentragers sollen im Plangebiet ein Wohngebaude mit Bi-
roraum fur die verwaltungstechnischen bzw. geschaftsfihrerischen Tatigkeiten des Vorhabentra-
gers errichtet sowie Schafe, Huhner, Enten, Kaninchen, Schweine und Pferde gehalten werden.
Entsprechende Konkretisierungen zum geplanten Vorhaben sind im Durchfihrungsvertrag zwi-
schen Vorhabentrager und der Stadt Bruel zu regeln.

5.2.  Mal der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung pragendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das aul3ere Erschei-
nungsbild eines Gebietes, sondern auch die Moéglichkeiten und Grenzen, ein bestimmtes Inves-
titionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren. Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung
zielen auf eine lockere bauliche Nutzung des Plangebietes ab, die sich am geplanten Vorhaben
sowie an Baustruktur und Baudichte des Ortsteiles Thurow orientieren.

Vollgeschosse

Fur das Baugebiet wird eine Eingeschossigkeit als Hochstmal? festgesetzt. In Verbindung mit der
Grundflachenzahl und der Bauweise wird so einer zu starken Verdichtung des Baugebietes ent-
gegengewirkt und eine grundsétzliche Einpassung des Vorhabens ins Ortsbild gewéhrleistet.

Gemall 8 2 Abs. 6 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) gelten Ge-
schosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinaus-
ragt und die tiber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30
m haben, als Vollgeschosse. Der Ausbau des Dachgeschosses als Nichtvollgeschoss ist damit
zulassig.

Grundflachenzahl

Gemal § 19 BauNVO wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) festgelegt, wieviel Quadratmeter
Grundstucksflache von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Fir die Ermittlung der Grund-
flachen sind neben den bestehenden und geplanten Geb&uden unter anderem auch Garagen
und Stellplatze inklusive ihrer Zufahrten relevant.

Um dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen, soll die
Bodenversiegelung im Plangebiet auf ein notwendiges Mal3 begrenzt werden, welches die Um-
setzung des geplanten Vorhabens ermdglicht und dabei einen angemessenen Spielraum fir
kinftige bauliche Entwicklungen beriicksichtigt. Fir das Baugebiet im Bereich des Vorhaben- und
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ErschlieBungsplanes wird somit eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die zulassige Grund-
flache darf gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im Baugebiet durch Baugrenzen definiert. Die Baufelder
wurden auf Grundlage des konkreten Vorhabens festgesetzt und orientieren sich maf3geblich an
den Baukdrperdimensionen des geplanten Wohnhauses bzw. der vorhandenen Scheune, belas-
sen aber einen geringen Entwicklungsspielraum. Gemal Vorhabenbeschreibung soll das Wohn-
haus auf dem Standort der abzureil3enden (Uber Eck gebauten) Nebengebaude errichtet werden.
Im Ostlichen Bereich bezieht das Baufeld auch das Bestandsgebaude (Scheune) mit ein. Somit
zielt das festgesetzte Baufeld auch auf die Erhaltung des prédgenden Innenhofes mit Walnuss-
baum ab. Die hofseitigen Baugrenzen wurden dazu auf die zum Innenhof orientierten Kanten der
genannten Gebaude festgelegt. Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen, Carports oder Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO koénnen gemalf 8§ 23 Abs. 5 Satz 1 auch auf3erhalb der durch
die Baugrenzen definierten tberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden. Diesbeziiglich
gilt jedoch die einschrankende textliche Festsetzung Nr. 2.1, wonach Garagen und Carports auf
den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der offentlichen ErschlieBungsstralle
(Flurstiick 218) und den stral3enseitigen Baugrenzen unzul&ssig sind. Zul&ssig in diesem Bereich
sind aber unuberdachte Stellplatze sowie Stellflachen fur Mull-/Recycling-/Biotonnen. Die Fest-
setzung zielt auf ein einheitlicheres Stral3en- bzw. Ortsbild ab, in dem die Hauptgebaude die
stadtebaulich pragenden Elemente darstellen sollen. Die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen
(8 14 Abs. 2 BauNVO) kénnen auch im Bereich zwischen ErschlieBungsstral3e und stra3enseiti-
gen Baugrenzen als Ausnahme zugelassen werden.

5.4 ErschlieBung
5.4.1 Verkehrliche Erschlielung

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes ist Uber bestehende 6ffentliche StralRen gesi-
chert. Ausgehend vom Kern der Ortslage ist dies namentlich die Stral’e ,Am Koppelbruch®, die
sich im Bereich des Plangebietes in zwei StichstralRen (StraRenflurstiick 218) aufteilt, wovon der
nach Norden abgehende Stich das bestehende Baugrundstiick und damit auch das Plangebiet
direkt erschlief3t. Eine Erhéhung der Verkehrsbelastung ist durch die Festsetzung des zum Woh-
nen bestimmten Baugebietes nicht zu erwarten, da das Baugrundstiick auch kiinftig nur durch
die Vorhabentrager genutzt wird. Ein Ausbau der bestehenden o6ffentlichen (kommunalen) Er-
schlieBungsstral3e oder die Neuanlage von verkehrlichen ErschlieRungsanlagen ist deshalb nicht
erforderlich.

5.4.2 Ver- und Entsorqung

Das Plangebiet stellt einen Teilbereich eines bereits mit einem Wohngeb&aude bebauten und voll
erschlossenen Baugrundstiicks dar. Damit ist die technische ErschlieBung mit den erforderlichen
Medien der Ver- und Entsorgung gesichert. Die konkreten Anschlusspunkte an die 6ffentlichen
Ver- und Entsorgungsnetze sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den zustandigen Be-
treibern abzustimmen.

Wasserversorgung:
Die Trinkwasserversorgung liegt im Zustandigkeitsbereich der mea Energieagentur Mecklenburg-
Vorpommern GmbH (Tochtergesellschaft der WEMAG).
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Abwasser:
Die Abwasserentsorgung liegt im Zustandigkeitsbereich der BAE Brueler Abwasserentsorgungs-
gesellschaft mbH (Uber WEMAG AG).

Warme:
Die Grundversorgung mit Erdgas erfolgt in Thurow tber das Netz der HanseGas GmbH.

Elektroenergie:
Die Grundversorgung mit Elektroenergie erfolgt Gber das Verteilnetz der WEMAG Netz GmbH.

Telekommunikation:
Die Telekommunikationsversorgung erfolgt Giber das Netz der Telekom Technik GmbH.

Regenentwasserung:
Im Plangebiet anfallendes nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

Abfallentsorgung:

Die Abfallentsorgung regelt sich nach der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim. Zustandig hierflr zeigt sich der Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim als Ei-
genbetrieb des Landkreises.

Ldschwasserversorgung:

Anfahrbar Uber die StralRe am Koppelbruch befindet sich auf dem Flurstiick 143/19 eine unterir-
dische Léschwasserzisterne mit Saugrohr in ca. 100 m Entfernung zum Plangebiet, wortber der
Grundschutz fur das Plangebiet gewahrleistet wird. Die Entnahmestelle ist in der Planzeichnung
dargestellt.

0. Umweltbelange

6.1. Einleitung

Es handelt sich um einen Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB. Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich, daher ent-
halt die Begriindung den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfiihrungen
zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschranken sich auf die erforderlichen Aussagen
der Vermeidung / Minimierung und einer Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuihrung der Planung.

Die Kriterien des 8 13b BauGB sind erfiillt:

= Das Plangebiet schlief3t sich unmittelbar an den bebauten Ort an.

= Das Plangebiet selbst umfasst ca. 1.600 m2, womit die Grundflache kleiner als 10.000 m?2
ist.

= Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht erforderlich machen (siehe Betrachtung der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfihrung der Planung).

= Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden durch den Bebauungsplan die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische
Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt.
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Die Flachenauswahl erfolgte somit unter dem Aspekt der Flachenarrondierung zugunsten der
Erhaltung stérungsarmer Flachen.

Aussagen der Gutachterlichen Landschaftsrahmenpléane fir Thurow:

In der Karte | Arten und Lebensrdaume sind unmittelbar fiir den Bereich keine Aussagen getroffen
worden. Nordlich wird hingewiesen auf:

= .2 Bedeutende FlieBgewasser (Einzugsgebiet > 10 km2) mit einer vom natirlichen Refe-
renzzustand gering bis mafiig abweichenden Strukturgute
= gewasserbegleitend M3 Stark entwésserte, degradierte Moore

In der Karte Il Biotopverbundplanung ist die Ortslage umschlossen von Flachen fir den Biotopver-
bund im weiteren Sinne.

Die Karte Il Entwicklungsziele und Mal3nahmen weist bezugnehmend auf Karte | im Norden aus:

= 4.2 Gewasserschonende Nutzung von FlieRgewasserabschnitten
= 2.4 Regeneration entwasserter Moore, moorschonende Nutzung

Die Karte IV Ziele der Raumentwicklung weist, ebenfalls ortsumschlieRend, fir die Sicherung der
Okologischen Funktion Bereiche mit besonderer Bedeutung fur den Biotopschutz aus.

In der Karte V Anforderungen an die Landwirtschaft sind unmittelbar fiir den Bereich keine Aus-
sagen getroffen worden.

In der Karte VI Wassererosion sind unmittelbar fur den Bereich keine Aussagen getroffen worden.

Bestandsbeschreibung

Die FlachengroRRe des geplanten B-Plan-Gebietes betragt ca. 1.600 m2. Von diesem Eingriff
sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch Veranderung betroffen:

= Hof- und Gartenflachen (Obstgarten)
= Gebaude (Nebengebaude wie Garage, Hihnerstall, Schuppen)
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Abbildung 3: Flachennutzung (Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2019)

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild ist aufgrund der Dauerhaftigkeit
der Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Es besteht trotzdem die Verpflichtung, die Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft soweit mdglich zu mindern und zu vermeiden.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhéangig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der VerhéltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden. Malinahmen zur
Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich an den moglichen
Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1. Beiden Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu berick-
sichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukoérper zu berdumen,
auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang moglich zum Wiedereinbau
als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich der Boden-
bewegungen zu verwenden.

2. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafir sind die Flachen vor dem Befahren mit Bau-
maschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

3. Befestigte Flachen sind soweit moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren. Ober-
flachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt / verschmutzt nicht
in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

4. Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Bau-
maflnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen
zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu bericksichtigen. Befestigun-
gen, Tiefbauarbeiten u.a. im Traufbereich der geschitzten Baume missen grundséatzlich ver-
mieden werden. Statthaft im Traufbereich der Walnuss ist ein Umbau im Bereich der vorhan-
denen Fundamente.
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5. Weitere Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung der zustandigen
Naturschutzbehorde (hier Landkreis).

6. Als AuBRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreund-
lichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen Blauan-
teilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

6.2. Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete

SPA- Gebiet DE 2235-402 ,,Schweriner Seen*
Entfernung ca. 1.200 m westlich

FFH- Gebiet DE 2138-302 ,,Warnowtal mit kleinen Zufliissen*
Entfernung ca. 1.700 m sudwestlich

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieen. Verbotstatbestande sind auszuschlief3en.
FFH — Vorprifungen sind nicht erforderlich.

Nationale Schutzgebiete- und Objekte

LSG- Gebiet L 50b " Mittleres Warnowtal (Ludwigslust-Parchim)"

Entfernung ca. 190 m stdlich der Bundesstral3e

LSG- Gebiet L 138c "Schweriner Seenlandschaft (Ludwigslust-Parchim)"
Entfernung ca. 1.200m westlich

NP 7 Naturpark Sternberger Seenland

Ortstibergreifend

8§20 Biotope

Wertbiotope (820) im / am Geltungsbereich: keine

Wertbiotope (§20) im 200m Untersuchungsraum:

= PCHO01497 Feuchtgrinland; aufgelassen; Phragmites-Rohricht Gesetzesbegriff: Roh-

richtbestande und Riede

Fur das Biotop ist eine weitere Verschlechterung im kausalen Zusammenhang mit dem Projekt
und seiner Auswirkungen ohne physische Beeintrachtigung nicht zu besorgen.

6.3. Umweltbelange

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird eine prognostische Beschreibung
der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit moglich, eine Bewertung (Einschét-
zung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

Umweltbelang

Beschreibung der Auswirkung der Planung

erheblich
(ja/ nein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH) u. Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete
1

Natura 2000- Gebiete werden nicht tiberplant und sind nicht | Nein

betroffen
keine Beeintrachtigung

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biospharenre-
servate)

Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutz- | Nein

gebiete
keine Beeintrachtigung

Begriindung
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. . erheblich
Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung (ia/ nein)
Schutzgebiete und Schutzob- | Im Geltungsbereich befindet sich ein Schutzgebiet (NP Nr.7) | Nein
jekte des Naturschutzes nach | aber keine Schutzobjekte.
Landesnaturschutzgesetz Im Umkreis befinden sich Schutzgebiete.
(NSG, LSG, Naturparke, Natur-
denkmale, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Ge-
schitzte Biotope/Geotope, Al- | keine zuséatzliche Beeintrachtigung
leen und Baumreihen)
Nach NatSchAG, geschiitzte Im Geltungsbereich befinden sich geschiitzten Baume. Nein

Baume o. Grof3straucher

Statthaft im Bereich Walnuss ist der Umbau im Bereich der
vorhandenen Fundamente.

keine zuséatzliche Beeintrachtigung, Erhalt geplant

Gewasserschutzstreifen

und Waldabstand

Nein, nicht betroffen
keine Beeintrachtigung

§ 29 NatSchAG
M-V
8§ 20 LWaldG

Artenschutz (§844ff BNatSchG,
§812ff FFH-RL, 885ff VS-RL)

Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstét-
ten der nach Anhang | der VSchRI / Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie besonders geschitzten bzw. vom Aus-
sterben bedrohten Arten auf der Flache oder der unmittelba-
ren Umgebung vorgefunden worden.

Dichtezone des Vogelzuges (2 Klassen): Zone B: mittlere bis
hohe relative Dichte des Vogelzuges

Angrenzend Rastgebietsfunktion: 2 - regelmafig genutzte
Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiede-
ner Klassen - mittel bis hoch (Stufe 2)

Umbau vorhandener Bebauung

Nein

Tiere und Pflanzen, einschliel-
lich ihrer Lebensraume

Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und deren Le-
bensraume beeinflusst.

Gebaude, Hof,- und Gartenflachen
Teilweise Verlust von unbebauter gartnerischer Nutzflache

Nein

Boden und Flache

anmoorige Standorte (<3 dm méchtig) Bodenfunktionsbe-
reich: fb11l

Bodennutzung = bebaute Ortslage, teilweise Gartenflache
Erosion-Wind = nicht bewertet

Erosion-Wasser = nicht bewertet

POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG gering
FELDKAPAZITAT (Fk100) mittel

NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) hoch
LUFTKAPAZITAT (Lk100) mittel (angrenzend gering-hoch)

EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) mittel (an-
grenzend gering-hoch)

Abwagungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: ge-
ringe Schutzwirdigkeit

Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: 3 (mittel)

Extreme Standortbedingung: 1 (sehr gering)
NaturgeméaRer Bodenzustand: 1 (sehr gering)

angrenzend

erhéhte Schutzwirdigkeit

Natilrliche Bodenfruchtbarkeit: 3 (mittel)

Extreme Standortbedingung: 1 (sehr gering)
Naturgemafer Bodenzustand: 3 (mittel)
Meliorationsflache nein

Teilweise Verlust von unbebauter gartnerischer Nutzflache

Nein

Begriindung
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erheblich

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung (ja/ nein)

Grund- und Oberflachenwasser | Machtigkeit bindiger Deckschichten: <5 m Nein
Gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist der
oberste wasserflihrende Grundwasserleiter gering geschitzt
(hohe Grundwassergefahrdung)

Flurabstand: <=2 m

Durchlassigkeit: mittel, KI. 3 (>1E-4 - 1E-3
Grundwasser-Dargebotsklasse: potentiell nutzbares Darge-
bot mit hydraulischen und chemischen Einschrankungen

hydraulische Einschréankung: Tertiarhochlage

chemische Einschrankung: [Sulfat]; [Nitrat]; [Kalium]
geringe Neubildungsrate

Oberirdische Einzugsgebiet:

Graben aus Keezer See von Auslauf Keezer See bis Miin-
dung in Brieler Bach

LV 29 FG-WK-Nummer: WABB-0200 WRRL-Berichtspflicht
ja LAWA-Typ Kartierabschnitt: 11 (organisch gepragte Ba-
che)

Guteklasse gesamt: 4 unbefriedigend

Teilweise Verlust von unbebauter gartnerischer Nutzflache

Klima und Luft maritim gepragtes Binnenplanarklima Nein
keine zusatzliche Beeintrachtigung

Wirkungsgefiige der Kompo- Bebauung entsprechend benachbarter Wohnnutzung Nein
nenten des Naturhaushaltes keine zusatzliche Beeintrachtigung

Landschaft (Landschaftsbild) Landschaftsbildraum - ID: 173 ,Ackerflache nérdlich Thurow | Nein
und Briel“ (IV 3 - 45) Bewertung gering bis mittel

durch Bebauung Veranderungen des Landschaftsbildes

Biologische Vielfalt Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust be- Nein
troffen sein:

Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitat unter Organis-
men jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Mee-
res- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologi-
schen Komplexe, zu denen sie gehé