Gemeinde Kuhlen-Wendorf

Vorlage - Nr.: BV-942/2020
Datum: 06.05.2020
Vorlageart: Beschlussvorlage

Betr.: Abwagqungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 8 "Ortslage Ort Wendorf" der Gemeinde
Kuhlen-Wendorf

Beteiligte Gremien:
Sitzungsdatum  Gremium
28.05.2020 Gemeindevertretung Kuhlen-Wendorf

1. Zustandige/federfihrende Abt.

Amt flr Bau und Liegenschaften

2. Mitwirkende Amter:

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf hat die wahrend der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten
Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis geprift: siehe Anlage

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.
Der Biirgermeister wird beauftragt, der Offentlichkeit sowie den Behdérden und sonstigen Tragern

offentlicher Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

Begriindung:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf hat am 29.09.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ortslage Ort Wendorf" im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Die Offenlage u. die Tragerbeteiligung wurden durchgefiihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen
wurden erfasst, ausgewertet u. gegebenenfalls eingearbeitet.

Siehe Anlage.

Finanzielle Auswirkungen

Ja UPL
Nein APL
Betrag in €:

Produktsachkonto:

Haushaltsjahr:

Deckungsvorschlag

Anlagen:
Abwagungsunterlagen




Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 8
der Gemeinde Kuhlen-Wendorf
fur den Ort Wendorf

,Ortslage Wendorf*

Abwagungsunterlagen

Stand:
01.05.2020



Stellungnahmen im Rahmen der
Behordenbeteiligung
gem. § 4 Abs.2 BauGB

Fachstellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
und
Nachbargemeinden



Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 8 der Gemeinde Kuhlen-
Wendorf fir den Ort Wendorf, ,,Ortslage Wendorf*

Auswertung der fruhzeitigen Behordeninformation gem. (§ 4(2) BauGB):

Im Rahmen der Beratungen mit der Bauverwaltung und der Gemeindeveriretung wurden die
eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und Nachbargemeinden ausgewertet, berUcksichtigt,
zur Kenntnis genommen oder zurickgewiesen.

Berucksichtigte Stellungnahmen:
(die unmittelbar in den B-Plan/Begrindung/Umweltbericht eingestellt wurden):

Landkreis Ludwigslust- Parchim; Brand- und Katastrophenschutz
Ergdnzung Léschwasserenthahmestelle;

Landkreis Ludwigslust- Parchim; Naturschutzbehorde,
redaktionelle Korrekturen;

Landkreis Ludwigslust- Parchim; Bauleitplanung
Doppelfestsetzung korrigiert, Sondergebiet Reitanlage Nutzung wurde bestimmt.
Redaktionelle Korrekturen;

Landkreis Ludwigslust- Parchim; Immissionsschutz

Erarbeitung einer schalltechnischen Stellungnahme beauftragt;
Einarbeitung der Aussagen in die Planbegrindung

Landkreis Ludwigslust- Parchim; Denkmalbehorde
redaktionelle Korrekturen

Stellungnahmen, die mit Hinweisen zur Kenntnis genommen werden:
Landkreis Ludwigslust- Parchim; Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg; Forstamt Gadebehn; Wasserversorgungs- und Abwasser-
zweckverband Gistrow-Butzow-Sternberg, Wasser und Bodenverband ,,Obere
Warnow"; WEMAG;

- Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen, die keine Einwande angezeigt haben:

Raumordnung; Forstamt Gadebehn; Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg; WEMAG; Gemeinde Kloster Tempzin,

- Keine Einwdnde.
Stellungnahmen, die Einwande angezeigt haben

Landkreis Ludwigslust- Parchim; Immissionsschutzbehorde
Bedenken zum urbanen Gebiet

-> Gemeinde hat Bedenken zurickgewiesen

Stand: 01.05.2020



Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 8 der Gemeinde
Kuhlen-Wendorf, Ortslage Wendorf

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt Nr vg und L 1 ™
Wismarsche Stratse 153{ 1505XSchwern Szur:;c)g[H
Amt Stermberger Seenlandschaft , |
For die Gemeinde Kuhlen-Wenddt§, Sep, 2019 sesrvsnedn: ~ Frau Evarie
Am Markt 1 + A Telefon 0385 588 89 141
19406 Sternbe | R DN | e jana.eberleg@afriwm mv-regierung de
9 E ..} | ;i’ AZ: 110-506-134/19
Cv e [ | Datum 23.09.2019

nachrichtiich: LK LUP (FD Bauordnung und Planung), EM VIII 360

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 8 ,,Ortslage Ort
Wendorf* der Gemeinde Kuhlen-Wendorf

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 23.08.2019 (Posteingang: 04.09.2019)
Ihr Zeichen: -

Sehr geehrter Herr Brimmer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemal Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raument-
wicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurf des B-Plans Nr. 8 ,Ortslage Ort Wendorf* der Gemeinde
Kuhlen-Wendorf bestehend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand: August 2019)

vorgelegen.

Der B-Plan Nr. 8 wird nach § 13a als B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde Kuhlen-Wendorf die stadtebauli-
che Ordnung und bauliche Entwicklung der innerdrtlich vorhandenen Freiflachen. In die-
sem Rahmen ist sowohl eine wohnbauliche als auch eine touristische Entwicklung vorge-
sehen. Neben der innerbrtlichen Aufsiedelung soll ebenfalls die Moglichkeit der Auswei-
sung von Ferienwohnungen im baulichen Bestand sowie im Rahmen von Neuwohnbauten
gegeben werden. Das Plangebiet umfasst neben bebauten Fldchen, wie der Schlossho-
telanlage, innerortliche Baulandreserven, die laut vorliegenden Planunterlagen bisher als
Brachland, Wiese, Grunflache bzw. Pferdeweihen genutzt wurden. Der Geltungsbereich

Anscheift

Amt K Raumordnung und Landesplarung Westmecklenturg
Wamarsche Stralle 150, 16083 Schwarin

Telofon 0385 588 86160

€ Mot postatelle@afriwm my-regerung de

Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB
Abwagung der Stellungnahmen der Fachbehoérden

ZUSTIMMUNG.



des B-Plans Nr. 8 der Gemeinde Kuhlen-Wendorf umfasst eine Fldche von ca. 8 ha.

Fir das Gebiet der Gemeinde Kuhlen-Wendorf besteht kein rechtswirksamer Flachennut-
zungsplan.

Raumordnerische Bewertung
Dem Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 03.04.2018 zu-
gestimmt. Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen gilt diese Zustimmung weiter fort.

Bewertungsergebnis
Der B-Plan Nr. 8 .Ortslage Ort Wendorf* der Gemeinde Kuhlen-Wendorf ist mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieBende Hinweise .

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehorde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich andem.

Die Gebietskdrperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes zur
Ubernahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu ibersenden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

7] ¢teC
Jana Eberle

ZUSTIMMUNG.



Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 8 der Gemeinde
Kuhlen-Wendorf, Ortslage Wendorf

LANDKREIS 6
E LUDWIGSLUST-PARCHIM

RAUM FUR ZUKUNFT

Landkreis Ludwigsiust-Parchim | FD 83| PF 12 63 | 19382 Parchim Der Landrat des L L archim
—@eganisationseinhedt

Amt Sternberger Seenlandschaft Fachdienst Bauordnung, Stralen- und Tiefbau

Der Amtsvorsteher

Am Markt 1 7 Okt 2019 prechpartner

o ’Mol Zieg|
19406 Sternberg " clegler
Telefon Fax
( 03871 722-6313 03871 722-.77 6313
E-Mail carsten ziegler@kreis-lup.de
Aktenzeichen Dienstgebiiude Zimmer Datum
BP 180013 Ludwigslust B 311 01.10.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
Betrifft: Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

Hier: Stell hme des Landkreises Ludwigslust-Parchim zum Bebauungsplan Nr. 8
"Ortslage Ort Wendorf" der Gemeinde Kuhlen-Wendorf, Amt Sternberger Seenlandschaft

Bezug: Schreiben des Amtes vom 23.08.2019; PE: 29.08.2019

Planzeichnung M 1: 1000 vom 04 07.2019

Begrundung zum Entwurf vom 14.08.2019 einschl. Umweltbericht vom 04.07.2019

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 24.06.2019

FFH-Vorprufung fur Natura 2000-Gebiete vom 24.06.2019
DE 2138-302 ,Warnowtal mit kleinen Zufiussen” &
DE 2336-301 ,Schonlager See, Julchendorfer Holz und Wendorfer Buchen®
Aligemeine Vorprifung des Einzelfalls nach § 3 ¢ UVPG vom 24.06.2019

Die eingereichten Unterlagen zu 0.9. Planung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf wurden durch Fachdienste
des Landkreises Ludwigslust-Parchim gepruft
Im Ergebnis der Profung aullert der Landkreis Ludwigslust-Parchim nachfoigende Anregungen

FD 33 - Blrgerservice / StraBenverkehr
Der Bebauungsplan beinhaltet neben der baurechtiichen Ordnung das Ziel, "den Ort durch weitere
touristische A iv zu halten” und "weitere Anreize fir Investoren zu schaffen”. Wie in der

Unterlage nchngevwetse vermutet, wird der Individualverkehr zukunftig zunehmen. Damit besteht ein
weiterer Grund, die Straflen regelkonform zu gestalten.

In der Unterlage wird beschrieben, dass fur die Bestandsstrallen eine Verbreiterung aus
grundstickstechnischen Grinden nicht moglich ist. For die Schiossallee/Hauptstrale z B. sind dem
Gecdatenportal Breiten von 8m oder mehr zu entnehmen, die im Gemeindeeigentum stehen. Unbestritten
hatte eine Verbreiterung der offentlichen Verkehrsraume eine bauliche Anpassung der
Grundstucksgrenzen zur Folge, welche jedoch der Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmer dienlich
ware und nicht zuletzt den Regelwerken entsprechen wirde

SITZ PARCHIM | Putizer Srafle 25 | 19370 Parcten | Telfon 00071 7220 | Faec 00871 722777777 | wewhien 49 de
DIENSTGEMAUDE LUCWICSLUST | lmmnﬂnl | Lugwigshast | 'M.n 06371 7220 | Fax 3O TRATTTTTY
Vordens | Postar | 19367 Parten. | € MO OMENR AL N ~
|‘~ sm—m |meamm-s|ommu -c NOLADE2 T WL /
el Mo + F1 0880 - £300URY | D+ Do DSCO - 1300UN « 1400 - 100 UBy | M gescionsen | I'IS)
e -uoum-num-nuuz ) nwu-|w-t-n.-—--nu~mm—v--.uw e - ——

Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB
Abwagung der Stellungnahmen der Fachbehoérden

FD 33 Birgerservice/StraBenverkehr

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bezogen auf die weiteren B 1 wird mitgeteilt, dass bei (befestigten) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Fahrbahnbreiten von 3,50m oder weniger, ]egrcher Begegnungsfall, welcher Ober die Kombination
Pkw/Motorrad bzw. Fahrrad hinausgeht, ausgeschlossen ist. Es wird auf § 10 Il Satz 1 SYWG-MV
verwiesen. Danach sind Straien nach aktuellem Stand der Technik zu errichten, u.a. nach der RAS06

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die geringe Ausbaubreite fuhrt dazu, dass die Fahrbahn regelmafig verlassen werden muss

Bankette/Seitenstreifen sind jedoch in der Regel nur dafur vorgesehen, dass bei einem zufallgen,

kurzidufigen Abkommen von der Fahrbahn der Fahrzeugfihrer sein Fahrzeug wieder auf die befestigte

Fahrbahn bekommt (fehlerverzeihende Stralle). Betreffend des Ausbaus der Bestandsstrafle Am

Mahlenteich wird auf die ahnlich lautende Stellungnahme vom 27.06.2019 Bezug genommen

Die Absicht, fast samtiiche Straflen im Planungsgebiet als verkehrsberuhigte Bereiche festzulegen, kann H 1 1 i
nicht befurwortet werden. Dies wirde bedeuten, dass die derzeitige Vorfahrtsstralle in Wendorf in einem Die Hinweise Werden zur KennTnIS genommen )

verkehrsberuhigten Bereich endet. Seit dem Jahr 2015 besteht der Auftrag an die Gemeinde Wendorf, ein
Verkehrskonzept zu erarbeiten, um die B ilderung gesamtheitiich anpassen zu konnen, so z B. die
Umorganisation der Vorfahrtsstralle, Einrichtung von Tempo 30-Zonen u.a.

Bislang liegt ein solches Konzept nicht vor, so dass hiermit, gerade in Verbindung mit Aufstellung dieses Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
B-Planes, dringend die Einbeziehung aller Strafien erforderlich ist. Mischverkehrsfiachen missen auch

nicht zwingend als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen werden. Zum Konzept ist ein

Beschilderungsplan nebst Begriindung zur Abstimmung einzureichen.

Die Festschreibun bezlglich der vorzuhaltenden Stelifiachen und der Hohe der Einfriedungen werdes H H : H
ausdrickich begrat e e " Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bezglich der beabsichtigten Zulassung von Garagen/Carports auBlerhalb der Baugrenzen wird auf die . . . .
Garagenverordnung (GarVO M-V) 2013, hier § 3 hingewiesen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sofem bauliche MaBnahmen in/an &ffentiichen Verkehrsflachen stattfinden, gilt: Verkehrslenkende und
1sch de Malnahmen sind geman § 45 (6) StVO rechtzeitig vor Baubeginn durch

den bauausfihrenden Betrieb bei der Strallenverkehrsbehorde unter zusatzlicher Vorlage eines

Verkehrszeichenplans zu beantragen. Soweit zutreffend sind Sondemutzungserlaubmsse bzw.

Zustimmungen der Trager der Strafenbaulast mit einzureichen 'e Anwohner sowie ansassige Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Unternehmen/Einrichtungen, Rett , B! 1 usw. sollen im Vorfeld Ober die

anstehenden BaumaBnahmen und Vefkehrsraumemschrankungen informiert werden und ggf. notwendige

Alternativen abgestimmt werden

ED 38 - Brand- und Katastrophenschutz

Seitens des FD Brand- und Katastrophenschutz gibt es zum o.g. Vorhaben folgende Bedenken und BI'O nd ) Und KO"O sirophenschuiz

Hinweise.

Hinweise: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
Loschwasser ist in der Menge von 48m?h Gber den Zeitraum von zwei Stunden notwendig. berUcksichtigen.

Die Berei ng st konkret nachzuweisen und in die Begrindung aufzunehmen

Die Loschwasserentnahmesteliten sind unter Angabe ihrer Art und Leistungsfahigkeit schriftich und Im BebOUUﬂgSplO‘n Wurde Fjle LOSCThthls:erenRTn(::meST‘el|e
aphisch im B-Plan d tellen. Ents, hen der Rech dlage, dem DVGW Arbeitsblatt W405, ist
Gabei ein Laschbereich von 300 Rodius um das zu schiende Obje 2, edassen. ' nachgetfragen. Die Gemeinde unterhdlf am Rothsee eine
Léschwasserentnahmestelle. Die Begrundung zum Bebauungsplan

Bei der | entnahme aus dem Trink , Ist die Absicherung durch Bestatigung des . v e .

Wasserversorgers nachzuweisen wurde diesbezUglich ergdnzt.

For die Losch tnat Ist zu sichern, dass sie mit Loschfahrzeugen ungehindert

angefahren werden konnen und dort zur W. tnahme Auf 'g genommen werden kann.

Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Flachen so zu befestigen sind, dass sie von .
::mih::m\:‘zm( einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t Dle Hinwiese Werden zur Kenn’rnls genommen U nd Si nd deCh dle

Zugange und Zufahrten von offentlichen Verkehrsfiachen auf den Grundstucken sind geman der LBauO Gemelnde KU hIen—Wendorf v berUCkSIChhgen .

M-V zu gewahrleisten. Dabei sind die Vorgaben zur lichten Breite und Hohe gemal der Richtlinie Uber
Flachen fur die Feuerwehr M-V zu beachten



ED 53 - Gesundheit

Gegen den 0.9 Bebauungsplan gibt es seitens des Fachdienstes Gesundheit des Landkreises
Ludwigslust-Parchim keine grundsatzlichen Einwande

ED 62 - Vermessung und Geoinformation

Als Trager dffentiicher Belange bestehen keine Einwande

ED 63 - Bavordnung
Denkmalschutz
Grundlage der Stellung: ne ist das Denkmalsch Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)

1. Baudenkmalpflegerischer Aspekt:
Im Bereich des Vorhabens (einschlieBlich der Flachen fur ige Ausglei hmen) befinden sich
folgende in der Kreisder k iste gefGhrten Baudenkmale:

Schlossallee 1 Gutsanlage mit Gutshaus, Park und Nebengebauden
Schlossallee 5 ehem. Kutscherhaus

Schlossallee 2 und 4 ehem. Orangerie

Schlossallee 10 und 12 ehem. Schmiede/Stellmacherei

Schlossallee 14 und 16 ehem. Inspektorenhaus

Schiossaliee Rest der Turbinenanlage
Paul-Korfi-Str. 7 Wohnhaus
Sydowweg 2und 4 ehem. Stall mit Walmdach

Diese Denkmale und die geanderten Stralenbezeichnungen sind in den Plan zu Obernehmen

Diese Baudenkmale sind in den Planungsunterlagen (Karten- und Textteil) entsprechend aufgefuhrt bzw
gekennzeichnet / sind entsprechend aufzunehmen und zu kennzeichnen. Diese Baudenkmale dorfen in
Inrer Substanz und in ihrem Erscheinungsbild nicht erheblich beeintrachtigt werden.

2. Bodendenkmalpflegerischer Aspekt;
Das Vorhaben berGhrt nach gegenwartigem Kenntnisstand im Vorhabensbereich keine Bodendenkmale
Daher ist lediglich folgender Hinweis zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind
diese gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehtrde unverziglich anzuzeigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbei oder Beauftragten des Land: far
Kuitur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten, Die Anzeigepfiicht besteht fur den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentomer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige spatestens
nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Lodtke, SB Denkmalschutz

Bauplanung / Bauordnung
Ohne Stellungnahme

Bauletplanung

Doppelfestsetzungen, die sich gegenseitig sind ur 9
So Bauf: festgesetzt, die zur Errichtung von Ferien-Wohnh3usern vorgesehen sind aber
gleichzeitig -Einzelbaume zum Erhalt- bestimmen.

FD 53 Gesundheit
Keine Einwdande.
FD 62 Vermessung und Geoinformation

Keine Einwdnde.

Bavordnung

Baudenkmale:

Die genannten Denkmale und die gednderten
StraBenbezeichnungen werden im B-Plan gekennzeichnet bzw.
korrigiert.

Bodendenkmale:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan
ist dieser Hinweis bereits eingepflegt.

Bauleitplanung

Die Doppelfestsetzung wird korrigiert.
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Diese entgegenstehenden Festsetzungen sind zu Gberarbeiten

Auf der Planzeichnung/Teil B ~Text- ist die Zulassigkeit von Vorhaben, analog der Begrundung Pkt 9.5
S. 14, fur die SO-Flache ~Reiltanlage- zu bestimmen

Vorhandene Versorgungsleitungen werden in der Planzeichnung teilweise mit der Farbe ~Gron-
dargestellt. In der Planzeichenerkliarung wird dafir aber ~Schwarz- verwendet
Gem, PlanzV ist hier ~Schwarz- zu verwenden

FD 66 ~ Strafien- und Tiefbau

Durch das 0 g. Projekt ist keine Kreisstralie betroffen

Seitens des Landkreises Ludwigslust-Parchim, als zustandiger Strallenbaulastirager der Kreisstrallen im
Landkreis Ludwigslust-Parchim, Fachdienst Bauordnung, Strallen- und Tiefbau, bestehen grundsatziich
keine Einwande oder Bedenken zur geplanten Mallnahme

FD 67 — Immissionsschutz / Abfall

Aus Sicht des Immissionsschutzes wird zum oben genannten Planvorhaben wie foigt Stellung
genommen

Auflagen

1

. Zu dem Planvorhaben ist durch eine |

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ortslage Ort Wendorf der Gemeinde Kuhlen-
Wendorf umfasst in der Gemarkung Wendorf Flur 1 diverse Flursticke. Mit dem Planvorhaben
sollen unter anderem die Flursticke als Flachen zur Entwicklung eines aligemeinen
Wohngebietes ausgewiesen werden, somit sind de Immissionsrichtwerte eines aligemeinen
Wohngebietes maligebend

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6 1 e) vom 26
August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Auien) in einem aligemeinen Wohngebiet von

- tags (06.00 ~ 22,00 Uhr) - 55 dB (A)

- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 40 dB (A)
nicht Oberschritten werden

Mit dem Planvorhaben sollen unter anderem die Flurstucke als Flachen zur Entwicklung eines
Ferienhausgebietes ausgewiesen werden, somit sind die Immissionsrichtwerte eines reinen
Wohngebietes maligebend

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 f) vom 26
August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Auflen) in einem reinen Wohngebiet von

- tags (08.00 — 22 00 Uhr) - 50 dB (A)

- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 35dB (A)
nicht Oberschritten werden

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dorfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Oberschreiten

prog der Nachweis zu erbringen,
dass durch die Emi der im Beb gsplan Nr. 8 festgeleg urbanen Gebiete
(MU-Gebiete) die oben g Immissi werte an den jeweiligen Baugrenzen
eingehalten werden.

Ohna dneu Prognoso kann aus Sicht des Immissi zes keine abschliefend
werden.

Zum Schutz der Nachbarschatt ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entsprechende
schalltechnische, bautechnische und organisatorische Manahmen zu gewahrieisten

Eine Blendwirkung der eingesetzten Module einer Solaranlage st fur die Umgebung
auszuschlieBen. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.
Die SO Fladche Reitanlage wird bestimmt.

Die Farbe der vorhandenen Versorgungsleitungen wird auf schwarz
gedndert.

FD 44 StraBen- und Tiefbau
Keine Einwdnde.
FD 67 Immissionsschutz / Abfall

Die Auflagen werden zur Kenntnis genommen und sind zu
berUcksichtigen bzw. einzuhalten.

Die Gemeinde Kuhlen-Wendorf hat am 18.11.19 ein AkustikbUro mit
der Erstellung einer schaltechnischen Stellungnahme zu dem
niedergeschriebenen Sachverhalt beauftragt.

Ergebnis der Untersuchung:

,Die Baufldchen des B-Planes Nr. 8 umfassen die bestehenden
Nutzungen und erweitern diese auf derzeit ungenutzte Fldchen.
Der Charakter der Nutzungen wird sich durch die Ausweisung der
Gebietskategorien allgemeines Wohngebiet, Sondergebiet Hotel
und urbanes Gebiet (mit den Nutzungseinschrankungen gemaBi
der textlichen Festsetzung Nr. 1.2) im Vergleich zum Bestand nicht
andern.”

»FuUr die urbanen Gebiete (MU) sind aufgrund der Charakteristik
durch § 6a der BauNVO in Verbindung mit der textlichen
Festsetzung 1.2 keine weiteren Festsetzungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche erforderlich.”

Die Auflagen werden zur Kenntnis genommen und sind zu
berUcksichtigen.

Die Verwendung einer Antireflexionsbeschichtung auf
Solarmodulen ist bereits Bestandteil der Plansatzung.
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7. Zum Schutz der N ist der auller Bauteile der technischen

g (zB. K ) 50 zu wahlen, dass die Einhaltung der
oben genannten Immissionsrichtwerte tag: und nachts gewahrleistet ist.
8. Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung Uber kieine und mittlere Feuerungsanlagen) vom Die Auflogen werden zur Kenntnis genommen und sind zu
26. Januar 2010 sind einzuhalten . . .
berUcksichtigen.
Hinweise
1 D‘e Anforderungen zumMScmcf der Alig und der Nact vor prpd Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
gmlhﬂeman (§ 23 BIMSchG) N N
2. Soliten sich far die N ergeben, so Ist auf Anordnung der
Behtrde nach § 26 BImSchG ein  Gutachten (dlo Kosten triigt  der Bauherr) mit
und diese in g mit der
umzusetzen
3 der i von B sind die Immissionsrichtwerte der
\ zum Schutz gegen B: - - (AW
Baularm) vom 19. August 1970 einzuhalten.
4. Wah der 9 der B 0 sind die gen der 32
9 zur  Durchfl g des Bund: i (Gerate- und
g - 32, /)
Gez. F . SB
ED 68 ~ Natur, Wasser, Boden
Naturschutz
"Belang Betrof ErheblichkeiuPrater 9 i FD 68 Natur, Wasser, Boden
fordernis mu
| Ja nein Ja nein Ja Nein _ Ja nein
| aligemeine Bela X
Verancerung der Naturschutz
Bodenoberflache; nicht
besonders geschotzte
Geholze .
Einzelba
Enzelbaumschutz (§ 18 X o Keine Bedenken.
Alleenschutz (§ 19 X
NatSchAG M-V) . .
Naturdenkmale X 1 1
{lzatluukrdenmalvmdnung { Die Nebenbestimmung zum Artenschutz wird zur Kenntnis
indkreis)
Blotopschiz (§ 20 X T — genommen.
NatSchAG M-V)
Gewasserschutzstreifen ( X
§ 29 NatSchAG M-V )
NSG (Verordnung des X |
Landes M-V oder alter
Schutz]
LSG (Verordnung X
Landkreis;
Natura 2000 (§33- § 34 X
BNatSchG . —
Artenschutz (§ 44 Abs. 5 | X X
BNatSchG)

Eingriffsregelung:
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(Bearbeiter: Frau Luther, 03871-722-6848, Friederike Luther@kreis-lup.de)
Gegen den geplanten Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Ortslage Ort Wendorf vom 14, August 2019

der Gemeinde Kuhlen - Wendorf bestehen in den angeg en G ) keine B %
Artenschutzrechtliche Priffung
Stellungnah hutz nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz

(Carlo Wechmann 'l’ul 03871-7226608 E-Mail: carlo wiechmann@kreis-lup de)

Gegen das 0.9. Vorhaben bestehen grundsatziich keine Bedenken, insofern die artenschutzrechtiichen
Vermeldungsmafinahmen Ve 1 - 3 in den Textteil B der Satzung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf Gber
den B-Plan Nr. 8 ,Ortslage Ort Wendorf* Gbernommen werden. Folgende Punkte sind zu ergénzen

Zu Vg 1: Gebaudebewohnende Fledermause / Geb: Uter: Die Gebaude sind vor Ruckbau /
Erneuerung durch einen Fachgutachter auf Fled sse und Brutvogel zu kontrolleren. Die Protokolle
sind unaulpelorden der uNB zu uberrelchen Werden Fledermauu oder Brutvooel votgefundm sind die

1en sowie tuell er afle inn mit der
uNB abzusti . Der Gebaud ! Abriss oder die Erneuerung sind im Zeotraum von 1.10. bis
Ende Februar zuldssig.

Zu Vg 2: Baumbewohnende Fledermause / Bmwogel Potenzielle Hohlenbaume sind vor Fallung durch
elnen Fachgutachter auf Besatz zu kontrolli Die Protokoll smd unaufgefordert der uNB zu
Uberreichen. Werden Fledevmam vo:gelunden sind die Maf sowie

erforderlich d E men vor Fallung mit der uNB abzustimmen. Baumfallungen sind
zum Schutz der Fledermause und der Brutvigel, nur im Zeitraum vom 1.10. bis Ende Februar zulassig
Ausnahmen sind moglich, wenn der uNB der gutachterliche, schriftliche Nachwets erbracht wird, dass in
den Baumen kein Brutgeschaft von Vogeln stattfindet und sich keine Fledermausquartiere / Bruthohlen in
den Baumen befinden. Die Bauf hung Ist zum Schutz der Bodenbriter ebenfalls zwischen 1.10
und Ende Februar durchzufGhren

Zu V‘,. 3 Z.unoldocmon Die Flachen sind vor der Uwuuung / Bamldfro-nuchung durch einen
F auf 2 dechsen zu Uberprifen. Die P sind der uNB zu
uberreichen. Werden Zauneidech gefunden, sind die wel Matinahmen im Vorfeld der
Malinahmen mit der uNB ubzummmon

Begriindung:
Gemal § 39 Abs. 5 Nr, 2 ist es verboten, Baume die auBlerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grundfldchen stehen, Hecken, lebende Zaune und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Mirz bis zum 30 September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen
Gomm § 44 Abs, 1 Nummer 1-3 BNatSchG (st es verboten

wiki lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustelien, sie zu unoon 2u verletzen

oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh , Zu b digen oder zu
zerstoren,

- wild lebende Tnere dov slrong geschutzlen Arten und der europaischen Vogelarten der
F -, . Oberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;

eine emebllcm Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschiechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild leb Tiere der b ders geschitzten Anen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren

Wasser- und Bodenschutz

Keine Bedenken.

Der Bebauungsplan enthdlt bereits die Festsetzungen Vars 1 -
Vars 3.

Es ist unzuldssig im Bebauungsplan Erlduterungen und
Handlungsabfolgen einzupflegen.

Die in der Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim
aufgelisteten Ergénzungen zu den artenschutzrechtlichen
VermeidungsmaBnahmen Vars1 — Vars 3 haben erlduternden
Charakter, sind in anderen Vorschriften geregelt und sind dem
vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.
Einer Ubernahme der Erl&uterungen in den Bebauungsplan wird
nicht entsprochen.

Anlage

Gewasser |. | Abwas-ser | Grundwas- Boden- | Anlagen | Hoch- Gewasser-
und Il serschutz schutz wgf wasser- | ausbau
Ordnung R Stoffe | schutz Wasser- und Bodenschutz
Keine Einwande | 11.09.19 11,09.19 11.09.19 25.09.2019 |Czubak |Czubak |Czubak
_Plockhahn | Plockhahn | Plockhahn | Kroger N
Bedingungen/Au H
Fytricmtian Keine Bedenken.
Anlage ) |
Ablehnung It




e | [ ] [ I N

Begriindung

Die Auflagen entsprechen dem V. gegrundsatz zum G und Bodenschutz und sind
verhaltnismafig. Sie beruhen auf § 107 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V, §§ 5 Abs 1, 6 Abs. 1, 100 Abs.
1,101 Abs 1 Wasserhaushattsgeso(z §§ 1. 2, 13, 14 Landesbodenschutzgesetz M-V und §§ 1, 4 Abs. 5,
7 Bund

der B g nach § 4 Abs, 2 BauGB nehme ich als offentlich-rechthcher
i t-Parchim zum 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Die offentlichen Stral} kehrsflachen for den Einsatz von 3 v f; if:

sein. Insb dere sollen die Vorgaben der RASt 06 (Anlage von S(rasen und Wor\dunhgen)
und die DGUV Information 214-033 (Sicherheitstechnische Anforderungen an Strafllen und Fahrwege for
die Sammlung von Abfallen) als P| gsgrundlage beach d

Die Bestandsstrallen haben diese Querschnitte in der Regel nicht (Nr. 9.7.2). Es sollen hnev ndeuole
Regelungen® gefunden werden. Der Vorhabenstrager wird aufgefordert, mit dem Abfalk
diese Abstimmung rechtzeitig und noch vor Abschluss des Planverfahrens vornehmen,

Die offentliche Abfallentsorgung erfolgt grundsmzllch von der dem ;ewenbgen Grundstock

nachstilegenden, dffentlichen und von den A 9 b Strafie. Die P!

F mondet an zwel Stellen in den Sydow Weg. Die Abfall ,odolgl‘ h von der Pk F

Ober die betreffenden Bereiche des Sydow Woeges. Dieser muu haft so zu hal den,

dass olm Sohhtbarmu fur Abf. ge, auch bei lerigen Witterungsbedingung

h bleibt. V in ist das erf e Licht profil aufrecht zu erhalt

Unl« der Bodmgung dus eine Konkretisierung zur Abf. g in Ab g mit dem
lust-Parchim auch tatsachlich nchuomg odotgt kann der geplanten,

Inneren v«konmnchlhcung mit den B und P! en (incl. Wend: gl ) zunaichst in

dieser Pl gsp 9

Weitere Hi oder B ken b hen derzeit nicht

Mit freundlichem Grug

Im Auftrag

SB Bauleitplanung

Es wurden keine Auflagen erteilt.
Keine Bedenken.

FD 70 Abfallwirtschaft

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind durch die
Gemeinde Kuhlen-Wendorf zu berUcksichtigen.



Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 8 der Gemeinde
Kuhlen-Wendorf, Ortslage Wendorf

Von: Fi Max Max.Fiedelmar is-lup.de @

Betreff: WG: B-Plan Nr. 8 Wenddorf
Datum: 28. April 2020 um 11:04

An: office@assw.de

Kopie: Hibner, Gabriele gabriele.huebner@kreis-lup.de

Sehr geehrter Herr Winter,
Entschuldigen Sie vielmals die spate Antwort!

Bei der letzten Anderung der BauNVO im Jahr 2017 wurde das urbane Gebiet
eingefiihrt. In der Begriindung dazu heifit es:

,Im Stédtebaurecht soll hierzu in der Baunutzungsverordnung die neue
Baugebietskategorie ,Urbane Gebiete (MU)" eingefiihrt werden. An der Schnittstelle
von Stadtebaurecht und Immissionsschutzrecht soll den Kommunen hiermit zur
Erleichterung des Bauens in stark verdichteten stédtischen Gebieten mehr Flexibilitat
eingerdumt werden, ohne dabei das grundsétzlich hohe Larmschutzniveau zu
verlassen. Parallel dazu soll die Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm
gedndert werden.*”

Weiter heilt es: ,Mit der Einfiihrung der neuen Baugebietskategorie "Urbanes Gebiet"
will die Bundesregierung Kommunen das Planen und Bauen in innerstédtischen
Gebieten erleichtern. Die Baugebietskategorie soll planerisch eine
"nutzungsgemischte Stadt der kurzen Wege" erméglichen.”

Bei der Ortslage Kuhlen-Wendorf handelt es sich nicht um ein stark verdichtetes
stadtisches Gebiet, daher ist aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehérde die
Ausweisung eines ,urbanen” Gebietes fragwiirdig. Mit der Ausweisung als urbanes
Gebiet wird der hohe Schutzanspruch der umgebenden vorhandenen Wohnbebauung
herabgesetzt.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Max Fiedelmann
SB Immissionsschutz

LANDKREIS
.‘ LUDWIGSLUST-PARCHIM “5)

IHRE BEHORDENNUMMER
Wir lieben Fragen

Landkreis Ludwigslust-Parchim

FD Immissionsschutz und Abfall

Postanschrift: Postfach 1263, 19362 Parchim
Blroanschrift: Garnisonsstrafie 1, 19288 Ludwigslust
Tel: +49 3871 722-6704

Fax: +49 3871 722 77-6704

E-Mail: max.fiedelmann@kreis-lup.de

Landkreis LUP im Internet

Service im Internet

Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB
Abwagung der Stellungnahmen der Fachbehoérden

Die AusfUhrungen zum urbanen Gebiet werden zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde Kuhlen-Wendorf nimmt wie folgt Stellung:

Anlass fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ortslage Ort Wendorf" in
Wendorf ist die beabsichtigte stddtebauliche Ordnung und bauliche Entwicklung
der innerortlich groBr&umig vorhandenen Freifldéchen im  Siedlungsraum von
Wendorf. Die innerortlich vorhandenen Freifldchen zwischen den Siedlungsstrukturen
verlangen nach einer stadtebaulichen Ordnung, um eine weitere ungeordnete
bauliche Entwicklung abzufedern. Der Ort Wendorf soll durch die Uberplanung,
auch von Teilen des Bestandes, weiter wohnungsbautechnisch entwickelt werden,
aber auch die touristische Entwicklung soll vorangetrieben werden. So gibt es
konkrete Anfragen nach Ferienhausstandorten, die momentan im Ort Wendorf nicht
bedient werden kdénnen. Da sich Wendorf durch das Schlosshotel Wendorf und
durch nachgeordnete Einrichtungen, wie dem Restaurant, in den letzten Jahren
sehr positiv entwickelt hat, ist es das Ansinnen der Gemeinde hier weitere Anreize fUr
Investoren zu schaffen, den Ort durch weitere touristische Angebote attraktiv zu
halten. Aufgrund der exponierten Lage von Wendorf in einem sehr reizvollen
Landschaftsraum wird das Siedlungsgebiet fUr eine hochwertige standortgerechte
Einfamilienhausbebauung im Einklang mit einer innerdrtlichen Ferienhausbebauung
entwickelt. Weiterhin wird von vielen Bewohnern des Ortes vermehrt nach der
Mdoglichkeit der Ausweisung von Ferienwohnungen im baulichen Bestand der
Wohngebdude, wie auch fir Neuwohnbauten, nachgefragt. Auch diesem
Planungsziel ist die Gemeinde Kuhlen-Wendorf positiv gegenUber eingestellt, dient
dieses doch der Daseinsfirsorge des Ortes Wendorf.

Folgende Hauptparameter sind u.a. in der Planung zu berUcksichtigen:

¢ Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten fUr den Neubau von Familieneigen-
heimen mit der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Ferienwohnungen;

¢ Ausweisung von urbanen Gebieten, die in der Entwicklung eine Nutzungs-
mischung von Wohnen und Ferienwohnen sicherstellen sollen;

* Ausweisung von Ferienhausstrukturen in den Bereichen, die zukUnftig von
Investoren touristisch genutzt werden sollen;

Die Gemeinde Kuhlen-Wendorf mdchte im Rahmen der touristischen Entwicklung
des Ortes die bestehenden Wohnnutzungen im Ort soweit planungsrechtlich regeln,
das auch hier, nicht gleichgewichtig zur Hauptnutzung Wohnen, auch
Ferienwohnungen betrieben werden kénnen. Daflr bietet sich das urbane Gebiet
an.

Einige Bestandsbereiche in der Ortslage von Wendorf, fUr die die Gemeinde auch
die touristische Entwicklung mit &ffnen mdchte, werden als urbane Gebiete (MU)
festgesetzt. Hier sind nur Wohngebdude, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige



Gewerbebetriebe sowie Betricbe des Beherbergungsgewerbes zuldssig. FUr die
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie fUr die sonstigen Gewerbebetriebe
werden gemdB § 1(9) BauNVO in Verbindung mit § 13 a BauNVO ausschlieBlich
Ferienwohnungen als zuldssig erklart. Alle anderen Nutzungen gem. §éa (2) und (3)
BauNVO werden ausgeschlossen, da diese aus stddtebaulichen Grinden nicht in
die Ortsstruktur passen.

Da urbane Gebiete auch der Nachverdichtung von innerérilichen Ortslagen
dienen, dies in Wendorf aber ausdricklich nicht gewinscht ist, wurde die nach §17
BauNVO moglichen Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung nach unten
korrigiert und den Werten der Allgemeinen Wohngebiete bzw. Ferienhausgebiete
angepasst. (GRZ)

Weiterhin ist das urbane Gebiet dadurch gekennzeichnet, das Wohnen und
Ferienwohnen in nicht gleichgewichtigem Umfang nebeneinander bestehen kann.
Dies erméglicht den Nutzern in diesen Gebieten, im Gegensatz zu den Allgemeinen
Wohngebieten, wo Ferienwohnungen nur ausnahmsweise zuldssig sind, eine
allgemein zuldssige Nutzung von Ferienwohnungen. Damit ist das urbane Gebiet for
die touristische Entwicklung in den Bestandsbereichen der Ortslage von Wendorf
aufgrund der beschriebenen Nutzungsflexibilitdt pradestiniert.

Um schalltechnische Konflikte aus der Nutzung auszuschlieBen hat die Gemeinde
Kuhlen-Wendorf ein  AkustikbUro mit der Erstellung einer schaltechnischen
Stellungnahme zu dem niedergeschriebenen Sachverhalt beauftragt.

Ergebnis der Untersuchung:

,,Die Baufldchen des B-Planes Nr. 8 umfassen die bestehenden Nutzungen und
erweitern diese auf derzeit ungenutzte Fidchen. Der Charakter der Nutzungen wird
sich durch die Ausweisung der Gebietskategorien allgemeines Wohngebiet,
Sondergebiet Hotel und urbanes Gebiet (mit den Nutzungseinschréinkungen gemanB
der textlichen Festsetzung Nr. 1.2) im Vergleich zum Bestand nicht dndern."

»Fur die urbanen Gebiete (MU) sind aufgrund der Charakteristik durch § éa der
BauNVO in Verbindung mit der textlichen Festsetzung 1.2 keine weiteren
Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
erforderlich.”



Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 8 der Gemeinde
Kuhlen-Wendorf, Ortslage Wendorf

Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SWLU
Biechensder 13, 19053 Schwern

Amt Sternberger Seenlandschéftdt Krwn“‘l rg !«“’ pas rsm s e s

Amt fur Bau und Liegenschaften - tirgorme lelefax 0385 / 59 58 6.570

z. H. Herm Brimmer Mad Heke Su@staisem mv-regerung de
Jearbetet von: Hele Six

Am Markt 1 30.5¢p. 208 ‘4

> AZ: SLALU WM.327.19.5122.76078
(o \} bitte te: Schnftverkehr angeben)

| | | I o Fchwenn, 25 . september 2019

[ V | _EB

19406 Sternberg

Bebauungsplan Nr. 8 ,Ortslage Ort Wendorf* der Gemeinde Kuhlen-Wendorf

Ihr Schreiben vom 23. August 2019

Nach Prufung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie foigt Stellung

1. LandwirtschaftEU-Forderangelegenheiten

Die vorgelegten Unterlagen wurden aus landwirtschaftiicher Sicht geprift. Landwirtschaftliche
Belange sind nicht betroffen. Bedenken und Anregungen werden nicht geaulert

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das geplante Vorhabengebiet in
keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geauBBert

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen

Hausanschrift:

Sarmmuxm:mumtmma Telefon 0385/50586-.0

Blechender 13 Telefax 0385/55586. 570

19053 Schwern E-Mat postsielie@staluam myv-regerung 08

Algemacs Datenschutinformaton.
Der Xortatt =t dem SALU mwvnlwwwmmvr.m‘swww gt e erwtricte Dues verturte
(Recinsgrunduge At & (1)« DSGVO LV m § 4 (1) DSG M-V) Werers formationen ertalien Sie urier www 5536 v Se'ServiceDatensciuty

Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB
Abwagung der Stellungnahmen der Fachbehoérden

Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Keine Bedenken.

Integrierte Iandliche Entwicklung

Keine Bedenken.

Naturschutz, Wasser und Boden

Naturschutz

Keine Einwdnde. Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftiiche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berlhrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftichen Bedenken
bestehen,

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fUr Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberblrgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt Entsprechende Ausklnfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich

Werden in Bewertung dieser Auskunfte oder darUber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes  zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieruber Mitteilung zu machen,

4.1 issi und Klij hutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Durch das beschriebene Vorhaben werden keine immissionsschutzrechtichen Belange
betroffen,

Im Auftrag

A

Henning Remus

Wasser

Keine Bedenken.

Boden

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 8 der Gemeinde
Kuhlen-Wendorf, Ortslage Wendorf

Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern

- Anstalt des offentlichen Rechts
Der Vorstand

Forstamt Giidebehn + Rénkenhofer Weg 2 + 19080 Giidebehn Forstamt Gadebehn

Bearbeitet von:  Frau Wieland

Amt Sternberger Seenlandschaft T |retefon 03863/50267
z.Hd. Herrn Briimmer Fax 03 89 5-
E-M: debahn@Ifos-mv.di
Am Markt 1 e e
19406 Sternberg . Akerzeichen  T7444.382
) O Qiitte bei Scivitverkehs angeben)
THC Gadebehn, 16. September 2019
L ¢

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB
Bebauungsplan Nr. 8 ,Ortslage Ort Wendorf™

Sehr geehrter Herr Brimmer,

zum o0.g. Bebauungsplan gibt das Forstamt Gadebehn als ortliche zustandige
Verwaltungseinheit im Auftrag des Vorstandes der Landesforst Mecklenburg-
Vorpommern als untere Forstbehorde folgende Stellungnahme ab.

Im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes sind keine Waldflachen gemat § 2
LWaldG' vorhanden bzw. grenzen an diesen an.

Somit bestehen aus forstbehdrdlicher Sicht keine Bedenken gegen eine stadtebauliche
Entwicklung des bezeichneten Areals

Durch die vorgesehenen Kompensationsmanahmen wird kein Wald gemaR § 2
LWaldG entstehen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

P
/ 7

>
/L A//-" 77
Nadief =7 7~
Forstamtsleiter |
! Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte berlicksichtigte Anderung: § 3
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

Vorstand: Manfred Baum Bankvesbindung Telefon: 03994/2350
Deutsche Bundesbank Telefax. 039 94/2 354 00
Landesforst Mecklanburg-Verpommearn BIC: MARKDEF 1150 E-Mail. zentrale@lfos-mv.de
Anstalt des &ffentichen Rechis IBAN: DEB7 1500 0000 0015 0015 30 Inermnet. www wald-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 Steuemnummer; 079/133/80058

17138 Malkchin

Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB
Abwagung der Stellungnahmen der Fachbehoérden

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Forstamt Gadebehn
keine Einwdnde erhoben hat. Gegen die Planung bestehen keine
Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 8 der Gemeinde
Kuhlen-Wendorf, Ortslage Wendorf

Warnow-Wasser- und Abwasserverband

Wasser- und Bodenverband - Kérpe . entlict R

Der Vorstanc WVAV
als in Anspruch genommene Verwaltung fur die Aufgabe

Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverband H
Gustrow-Blitzow-Sternberg

Der Verbandsvorsteher “

Amt Sternberger Seenlandschaft ]
Am Markt
19406 Sternberg Lt 2019 ‘0
34 YA
¥
Her Danneberg Arter Stomteng 23102019

Tel - 0381 81715 280

Beteiligung TOB zum B-Plan Nr. 8 ,Ortslage Ort Wendorf* der Gemeinde Kuhlen-Wendorf

Sehr geehrter Herr Brimmer,

dem Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 8 der Gemeinde Kuhlen-Wendorf, Ortslage Ort Wen-
dorf” mit Stand vom 14.08.2019 stimmen wir zu

Die in unserer Stellungnahme vom 10.04,2018 gegebenen Hinweise haben weiterhin Gultigkeit

Far die ErschlieBung der benotigten Trinkwasserleitungen in den Planstralen F und G ist ein Erschlie-
RBungsvertrag zwischen dem ErschlieBungstrager oder der Gemeinde und dem Wasserversorgungs-
und Abwasserzweckverband Glstrow-Bitzow-Sternberg sowie der EURAWASSER Nord GmbH erfor-
derlich

Die Details der weiteren Planungen stimmen Sie bitte mit der EURAWASSER Nord GmbH, Tel 03843
7760 300, ab

Mit freundlichen Grufien

Katja qcuko

Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB
Abwagung der Stellungnahmen der Fachbehoérden

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
berUcksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
berUcksichtigen.
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Kuhlen-Wendorf, Ortslage Wendorf

Wasser- und Bodenverband
“Obere Warnow”

KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

Wasser- und Boderwedane Oere Wamow Waks-Eck 7 19417 Wann

Amt Sternberger Seenlandschaft
Am Markt 1

19406 Stemberg

Ihre Zeschen e Nachricht vom Unsere Zeichen Warin, den
2219 08.10 2019
B-Plan Nr. 8 ,Ortslage Ort Wendorf“ der G inde Kuhlen-Wendorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Durchfuhrung 0. g. Vorhabens bestehen unsererseits keine Einwénde.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die Vorflut ist mit uns abzustimmen
Ausgleichsmallinahmen, die Gewasser zweiter Ordnung betreffen (z. B. Bepflanzungen),

sind mit uns abzustimmen. Dies betrifft auch die Zuwegung bzw. die Erreichbarkeit von
Gewissern, wenn sie von den Mafinahmen beeinflusst werden.

Mitfreundlichen Grullen

[ ok
Oleak
Vertands varsieher Geschamsinvenn - 03 84 82 22 216 Deutsche Kreditbank Berlin
Rolanc Ordendor Arcres Olean 03a48222241 IBAN. DEO0@ 1203 0000 0000 2022 34
PCFac 038482 22 2-45 SWIFT-BIC BYLADEM1001
Fax 038482 78 108 Sparvasse Mecklenburg-Nortwest

1BAN DEGS 1405 1000 1000 1000 37
e-mail WBY Wanng@t-onine de SWIFT.BIC NOLADE21WIS

Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB
Abwagung der Stellungnahmen der Fachbehoérden

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
berUcksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
berUcksichtigen.



WEMAG AG - Postfach 11 04 54 - 19004 Schawerin — — . -
Stadt Ste nberg—, |
Blrger j
Stadt Sterberger Seenlandschaft
Herr Brummer . "
Am Markt 1 30 Sep. 05 40|
19406 Sternberg XS ‘

B-Plan Nr. 8 "Ortslage Ort Wendorf" der Gemeinde Kuhlen- Wendorf
Ihr Zeichen: —

Sehr geehrter Herr Brummer,

fur Ihr Schreiben vom 23.08.2018 méchten wir uns bedanken. Bitte haben Sie
dafur Verstandnis, dass fur jedes Bauvorhaben nur eine Auskunft erteilt wird.

Fur die elektrotechnische ErschlieBung ist ein separater schriftlicher Antrag an
die WEMAG Netz GmbH zu stellen.

In unserem Schreiben unter TDS 2019/00468 vom 04.04.2019 hatten wir dem
Planungsbiro bereits unsere Stellungnahme mit Leitungspldnen zugesendet.
Diese Stellungnahme halten wir in vollem Umfang aufrecht.

Far alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe unserer Netzanlagen
ist unsere ,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und -anlagen' zu
beachten. Dieses Dokument ist fur unser gesamtes Versorgungsgebiet
verbindlich. Sie konnen es unter folgendem Pfad herunterladen:

http:/iwww.wemag-netz.de/ einzelseiten/leitungsauskunft/index.htm!

Zwecks Terminabstimmung zur &rtlichen Einweisung wenden Sie sich bitte
rechtzeitig an unseren Netzservice

WEMAG Netzdi lle Gadebusch Telefon: 0385-755 2644,

Diese Stellungnahme ist ab Auskunftsdatum 6 Monate gultig

Hinwels: Bitte beachten Sie, dass Anlagen anderer Versorgungstrager und
Einspeiser von regenerativen Energien vorhanden sein kénnen!

Mit freundlichen GriRen

WEMAG AG

4. o o/

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 8 der Gemeinde
Kuhlen-Wendorf, Ortslage Wendorf
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Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB
Abwagung der Stellungnahmen der Fachbehoérden

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
berUcksichtigen.
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Gemeinde
Klosten T '
ten Jempzin
Aunt Sternberger Sjcil_.il@mt 19406 S:mllbx‘ig. Axn Markt er BﬁrngClﬁlC?—_]
Amt Sternbergar Seealandschafren
Gremeainde Kublen-Wasdof
Am Marke (11
15406 Stembery
e Zaichmn; Thre Nowchieicht v l.aser Zeichen: Namum:

naLm

Retrat Tl'j')[i.]}elei]iglu@ zug: B-Plan Nr. &, Ortslage (Ot Wendort™ der Gemeinde Cuhlen-
‘Wendort

Schr gechite Dawen v, Heiven,

die Gemeinde Kloster Tempzin gibe tolpende Stelimgnabme ab:

&= Zum Cotwar? des o,z Vorhabenbezogenos B-Plans werden keine Hinweiae baw.
Adceguogen geeehen,

| Zum Frnearfdes n g R-Plars werden folgende |linweise bzw. Anregungen gegeben:

Mit lreundiichem CGrud
Pl

'S W
IREAVAS \\\
3. Dirpe 'h‘

Birgermeister

Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB
Abwdgung der Stellungnahme der Nachbargemeinde

Keine Bedenken.
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