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Vorlageart: Beschlussvorlage

Betr.: Satzungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7 "Wohnfldche am
Koppelbruch" im OT Thurow der Stadt Briiel

Beteiligte Gremien:

Sitzungsdatum  Gremium

24.09.2020 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr Briel
13.10.2020 Stadtvertretung Bruel

1. Zustandige/federfihrende Abt.

Amt fir Bau und Liegenschaften

2. Mitwirkende Amter:

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Briiel beschlie3t den vorhabenbezogenen B-Plan Nr.7 ,Wohnflache am
Koppelbruch® im OT Thurow der Stadt Bruel im beschleunigten Verfahren nach § 13 B BauGB als
Satzung.

Die Planzeichnung u. Begriindung werden gebilligt.

Der Blrgermeister wird beauftragt, den Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® zur
Genehmigung vorzulegen und danach die Erteilung der Genehmigung nach § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit der
Begriindung wahrend der Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige Bebauungsplan ins
Internet eingestellt ist.

Begriindung:

Bei der Ausarbeitung wurden alle bekannten und zugénglichen Grundlageninformationen
zusammengetragen, geprift und bewertet um den Satzungsentwurf mdglichst umfassend an die
ortlichen Gegebenheiten anpassen zu kénnen. Alle sich ergebenden Belange - seien sie 6ffentlicher
oder privater Natur - die bei der Bebauungsplanung relevant waren, wurden ermittelt, gewichtet und
gegeneinander und untereinander abgewogen.

Der Bebauungsplan ist damit das Ergebnis einer gerechten Interessensabwagung.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.7 ,Wohnflache am Koppelbruch® im OT
Thurow kann als Satzung beschlossen werden.

Die mit der stadtebaulichen Planung und ihrer Verwirklichung entstehenden Kosten werden in vollem
Umfang vom Vorhabentrager idbernommen.

Finanzielle Auswirkungen

Ja UPL

Nein | X APL




Betrag in €:

Produktsachkonto:

Haushaltsjahr:

Deckungsvorschlag

Anlagen:
Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 7 — Planzeichnung u. Begriindung




Satzung der Stadt Bruel uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch*

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 3 des BauGB vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
folgende Satzung der Stadt Briel Uber den

im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® im Ortsteil Thurow, bestehend aus der N

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 12 Abs. 3a BauGB)

Baugebiet

Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 04

I

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Planung, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

L1

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

-

Darstellung ohne Normcharakter

Grundflachenzahl als Hochstmald

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Baugrenze

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltungsgebot

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes / des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Ortsabrundungssatzung Thurow vom 28.06.2001

unterirdische Leitung ungefahrer Verlauf

Wohn-/Nebengebéaude

156/2

4.00 mf,

©
&

NUTZUNGSSCHABLONE

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Bemallung

Loschwasserentnahmestelle

geplanter Lesesteinhaufen

—— Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

04 | 1

L Grundflachenzahl als Hochstmalf}

176/1

Gas-Mitteldruckleitung
HanseGas GmbH

1535/1

o

\y,

X)

Ay,

143/18

143/13

VERFAHRENSVERMERKE

Der katastermallige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Grundlage der Prifung war die Einsicht in das Geodatenportal des
Landkreises Ludwigslust-Parchim am .......................

Siegelabdruck Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® im Ortsteil
Thurow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
..................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit
Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Siegelabdruck Der Biirgermeister

3. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde (Landkreis
Ludwigslust-Parchim) vom .......c.ccceeuneee AZ: s - mit Hinweisen - erteilt.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnfliche am Koppelbruch* im Ortsteil
Thurow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
beigefligten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Siegelabdruck Der Blrgermeister

5. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7 ,Wohnflache am

Koppelbruch® im Ortsteil Thurow sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, ist gemal Hauptsatzung im
Amtsblatt "Sternberger Seenlandschaft" Nr. ...... F= 10 [ und im Internet
https://amt-ssl.de/ bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung
M-V) hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnflache am
Koppelbruch® im Ortsteil Thurow in Kraft.

Siegelabdruck Der Blrgermeister

Teil B - TEXT

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

3.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 12 Abs. 3a BauGB)
Das festgesetzte Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind

Wohngebaude,
Klein- und Nutztierhaltung fir den Eigenbedarf,

Biroraume flr gewerbliche Nutzungen, soweit deren Flachenanteil 50 % der
Wohnflache nicht Uberschreitet,

dem Nutzungszweck des Baugebietes dienende Stellplatze, Carports, Garagen
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Im festgesetzten Baugebiet ist je Wohngebdude maximal eine Wohnung
zulassig.

Gemall § 12 Abs. 3a Satz 1 i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB sind nur solche
Vorhaben zuladssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im

Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages
oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Gemall § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Carports auf den nicht

Uberbaubaren Grundsttcksflachen zwischen der Offentlichen
ErschlieBungsstrale (Flurstick 218) und den stralRenseitigen Baugrenzen
unzulassig. UnUberdachte Stellplatze, Stellflachen far

Mull-/Recycling-/Biotonnen sind zulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 BauGB)

Der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Walnussbaum ist dauerhaft
zu erhalten und bei Abgangigkeit artengleich in der Qualitdt Hochstamm 2x
verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm zu ersetzen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden
nur im Zeitraum vom 1.0Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet
sich nach dem § 18 NatSchAG M-V.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten ist der Zeitraum
der Baufeldfreimachung auf den Zeitraum auflerhalb der Brutzeit (August bis
Marz) zu beschranken.

Unmittelbar vor dem Baubeginn missen von einer fachlich geeigneten Person
alle Versteckmdglichkeiten flr Reptilien / Amphibien kontrolliert werden,
insbesondere grofe Steine, Platten usw.. Gefundene Tiere sind in der
angrenzenden Freifldche am Lesesteinhaufen auszusetzen. Bei mdglichen
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden
bzw. die Gruben / Graben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes ist entsprechend der
Planzeichnung ein Lesesteinhaufen am Plangebiet anzulegen und auf Dauer
zu erhalten. Der Lesesteinhaufen mit ca. 2 m?® Lesesteinen (GréRe 10 bis 20
cm und einigen gréReren Steinen) ist mit etwa 0,5 m*® unbelastetem Holz zu
durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief
ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der Gré3e von etwa 2 m? gefillt
und mit anstehendem Boden uberdeckt. Die Umsetzung der MalRnahme ist
Uber den Durchfiihrungsvertrag zu sichern.

Als Vorsorgemaflinahme ist vor dem Umbau / Abriss im Zusammenhang mit

dem Bauantrag zu beachten:

= Vor Baubeginn ist von einer fachlich geeigneten Person eine Kontrolle
durchzufihren.

= Werden Fledermause gefunden, sind diese immer nur mit Handschuhen
oder einem sonstigen Schutz gegen Bisse anzufassen (Tollwut)!

= Das Tier ist mdglichst schnell in eine Notfallkiste zu setzen (Schachtel /
Karton mit Tuch, Schachtel sehr gut verschlielen, z. B. mit Klebe- oder
Gummiband)!

» Bei Fledermausen ohne erkennbare Verletzungen sollte am Abend (auf3er in
Frostnachten oder bei Dauerregen) ein Abflugversuch unternommen
werden. Das Tier ist in der Abendddmmerung méglichst hoch an eine rauhe
Wand, Holzverschalung oder ein Fensterfliegengitter zu setzen und zu
beobachten, ob es abfliegt!

= Naturschutzbehérde informieren!

= Oder z. B. die NABU Fledermaushotline, September und Oktober Mo. bis Fr.
je 10 bis 16 Uhr Tel. 030-284984-5000 / Landesfachausschuss fir
Fledermausschutz und -forschung Mecklenburg-Vorpommern
http://www.Ifa-fledermausschutz-mv.de/ nutzen und zeitnah verletzte Tiere
Ubergeben.

= Bei Vorkommen sind 2 Fledermausdachsteine oder 2 Spaltenquartiere
(FEVE der Fa. Hasselfeldt o. gleichwertig) in der Fassade an zu
sanierenden / neu zu errichtenden Gebauden anzubringen und auf Dauer zu
erhalten (Schutz der Gesundheit des Menschen ist zu beachten).

Statthaft im Traufbereich der Walnuss ist ein Umbau im Bereich der
vorhandenen Fundamente.

im Ortsteil Thurow

Naturschutzfachliche Hinweise (Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen)

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des
Bodenschutzes zu bericksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der
Herstellung der Baukérper zu berdumen, auf Mieten fachgerecht
zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau als
Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich
der Bodenbewegungen zu verwenden.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafur sind die Flachen vor dem
Befahren mit Bau-maschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten
vorzusehen.

Befestigte Flachen sind soweit mdglich in versickerungsfahiger Bauweise
auszufiihren. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser
darf ungereinigt / verschmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder
abgeschwemmt werden.

Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist
insbesondere bei Baumalnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die
aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN
18920 und RAS-LP 4) zu bericksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.a.
im Traufbereich der geschitzten Baume muissen grundsatzlich vermieden
werden. Statthaft im Traufbereich der Walnuss ist ein Umbau im Bereich der
vor-handenen Fundamente.

Weitere Ausnahmen beim Baumschutz bedlrfen der vorherigen Zustimmung
der zustandigen Naturschutzbehdérde (hier Landkreis Ludwigslust-Parchim).

Als AufRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen,
insektenfreund-lichen, energiesparenden Lichtspektrum  und  einem
warmweil’en Licht mit geringen Blauan-teilen im Spektrum von 2000 bis max.
3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 7

“Wohnflache am Koppelbruch®
im Ortsteil Thurow
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Kartengrundlage:

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Gemarkung Thurow / Flur 1

Auftragnehmer:

Zeichner:

Mafstab 1:500




PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 12 Abs. 3a BauGB)

Baugebiet

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRzZ 04 Grundflachenzahl als Hochstmalf}

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von  Baumen, Strauchern und  sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur die Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Erhaltungsgebot Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes / des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Ortsabrundungssatzung Thurow vom 28.06.2001

unterirdische Leitung ungefahrer Verlauf

Darstellung ohne Normcharakter

Wohn-/Nebengebaude

Flurstliicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Bemallung
Ldschwasserentnahmestelle

geplanter Lesesteinhaufen

NUTZUNGSSCHABLONE

0 4 I —— Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
)

L Grundflachenzahl als Héchstmaf}




STADT BRUEL

AMT STERNBERGER SEENLANDSCHAFT
LANDKREIS LUDWIGSLUST-PARCHIM

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR.
“Wohnflache am Koppelbruch*

im Ortsteil Thurow
BEGRUNDUNG ENDFASSUNG 25. September 2020




Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® im Ortsteil Thurow der Stadt Briel 2

Begrindung zur Satzung

der Stadt Briiel
Uber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,,Wohnflache am Koppelbruch*
im Ortsteil Thurow

Gemarkung Thurow
Flur 1
Teilflache des Flurstlicks 156/2

Begriindung Stand: Endfassung/25. September 2020



Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch®im Ortsteil Thurow der Stadt Briel 3
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Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® im Ortsteil Thurow der Stadt Briel 4

1. Allgemeines

1.1. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Die Eigentumer des Flurstiickes 156/2, Flur 1, Gemarkung Thurow planen die Errichtung eines
Einfamilienhauses. Die zu bebauende Teilfliche des genannten Flurstiicks befindet sich aul3er-
halb des Geltungsbereiches der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Stadt Briel fir den
Ortsteil Thurow und somit im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich. Entsprechendes Baurecht
kann durch die kommunale Bauleitplanung geschaffen werden. Unter Darlegung des geplanten
Vorhabens haben die Vorhabentrager gegentber der Stadt Briel die Einleitung eines Bauleit-
planverfahrens beantragt. Aus diesem Anlass hat die Stadtvertretung am 12.12.2019 die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch®* beschlos-
sen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 7 (vB-Plan Nr. 7) sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Wohnhauses in Zusammenhang mit der
Haltung von Klein- und Nutztieren fur den Eigenbedarf geschaffen werden. Als der Wohnnutzung
untergeordnet soll auch eine Blronutzung als nicht stérende gewerbliche Nutzung zugelassen
werden. Ziel der Planung ist dabei, dass sich das Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung in die bestehenden Bebauungs-, Nutzungs- und Grinstrukturen einftigt. Grundlage hier-
fur ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers. Im Durchfiihrungsvertrag ver-
pflichtet sich der Vorhabentrager gegentber der Stadt Briiel zur Durchflihrung innerhalb der dort
verankerten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und Erschlie3ungskosten.

Fur die Aufstellung des vB-Plans Nr. 7 nutzt die Stadt Briel die Mdglichkeit des beschleunigten
Verfahrens nach § 13b BauGB. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung wird demnach abge-
sehen.

1.2. Verfahrensablauf und Planungsgrundlagen

Die Stadtvertretung von Briuel hat am 12.12.2019 den Beschluss Uber die Aufstellung des vB-
Plans Nr. 7 gefasst. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB vollzogen. Die sich aus der genannten Rechtsgrundlage ergebenden Voraus-
setzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind mit der vorliegenden Planung
gegeben. Im Einzelnen sind dies:

= Anschluss des Baugebiets an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil

= Festsetzung eines Baugebietes, das im Sinne der BauNVO die Zulassigkeit der Wohn-
nutzung begrindet

» Festsetzung einer Grundflache von weniger als 10.000 m?

= Formliche Einleitung des Bebauungsplanverfahrens bis zum 31. Dezember 2019

Der Satzungsbeschluss ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Des Weiteren wird in § 13b auf die entsprechende Anwendung des § 13a BauGB verwiesen,
wonach das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen ist, wenn

= das durch den B-Plan begriindete Vorhaben der Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung unterliegt,

= Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG
beeintrachtigt werden,

= Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die vorstehenden Ausschlussbedingungen sind mit vorliegender Planung nicht gegeben.

Gemal § 12 BauGB koénnen Gemeinden durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von konkreten Vorhaben steuern. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der
Realisierung eines konkret geplanten Vorhabens, dessen Umsetzung und Ausgestaltung dem

Begriindung Stand: Endfassung/25. September 2020



Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® im Ortsteil Thurow der Stadt Briel 5

Investor vorbehalten bleibt. Genauere Mal3gaben zur Realisierung des zwischen Gemeinde und
Vorhabentragers abgestimmten Vorhabens werden in einem Durchfuhrungsvertrag geregelt, in
dem sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung innerhalb einer festzulegenden Frist und ggf.
auch zur Tragung von Planungs- und ErschlieRungskosten verpflichtet. Ein Wechsel des Vorha-
bentragers bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

Zentraler Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan, der das Vorhaben und die ErschlieBungsmalRnahmen hinsichtlich ihrer stadtebaulich
relevanten Parameter festlegt. Er wird mit bindendem Normcharakter Bestandteil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren
gemal § 13b BauGB vollzogen. Der Verfahrensablauf erfolgt entsprechend der Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Von der friihzeitigen Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung wird demnach abgesehen.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 12.12.2019 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® beschlossen. Die ortstibliche Bekanntma-
chung des Beschlusses erfolgte am 18.07.2020 im Amtsblatt Sternberger Seenlandschaft Nr.
07/2020.

Gemall § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) wurde dem
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® mit Schreiben vom 17.07.2020 an-
gezeigt und dabei die allgemeinen Planungsabsichten mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 17.06.2020 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® (Stand: 26.02.2020) gebilligt und gemaf
8 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch*
(Stand: 26.02.2020), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung wurde vom 27.07.2020 bis zum 28.08.2020 in der Bauverwaltung des Amtes Stern-
berger Seenlandschaft, Am Markt 3 (ehem. Postgebaude), 19406 Sternberg 6ffentlich ausgelegt.
Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Entwurfs erfolgte am 18.07.2020 im Amts-
blatt Sternberger Seenlandschaft Nr. 07/2020 sowie im Internet unter http://amt-ssl.de/ mit den
Hinweisen, dass

- Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen,
- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gemal’ § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 17.07.2020 zur Stellungnahme aufgefordert wor-
den. Dabei wurden sie gemalR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung des Ent-
wurfs informiert.

Die Stadtvertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trégern Offentlicher Belange am __. .2020
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® (Stand:
25.09.2020), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
__.__.2020 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Die weiteren Verfahrensschritte nach Satzungsbeschluss sind auf der Planurkunde vermerkt.

Als Kartengrundlage dienen ALKIS-Datensatze als Ausschnitt aus der amtlichen Flurkarte. Die
Kartengrundlage entspricht dem aktuellen Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vor-
handenen stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, StraRen und Wege etc. aus.
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2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
geandert worden ist

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786)

c) die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

2.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

2.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) von
2016 sind verbindliche Ziele und Grundsétze der Raumordnung festgehalten. Im Sinne einer
nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwicklung stellt es unter Berlicksichtigung wirtschaftlicher,
sozialer und 6kologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung fuir das Land Meck-
lenburg-Vorpommern einschlief3lich des Kiistenmeeres dar.

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen, die als abschlieBend abgewogen gelten und damit zu beachten sind. Die Bauleit-
planung der Gemeinden hat dies direkt zu beachten. Das LEP ist bindend fiir sowohl Behérden
und Kommunen als auch fir Unternehmen und Personen des Privatrechts, wenn diese Offentliche
Aufgaben wahrnehmen bzw. raumbedeutsame Vorhaben planen und durchfiihren. Grundsétze
der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vor-
gaben flir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Sie sind einer Abwagung
noch zuganglich, hierbei jedoch mit einem besonderen Gewicht zu beriicksichtigen.

Gemal LEP M-V soll die Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit redu-
ziert werden. Stadte und Dorfer sollen in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten und behut-
sam weiterentwickelt werden. Dabei haben sich Stadtebau und Architektur den landschaftstypi-
schen Siedlungsformen, dem Ortsbild, der Landschaft, den historischen und regionalen Gege-
benheiten anzupassen. Als Ziel der Raumordnung wird unter anderem festgelegt, dass in den
Gemeinden Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu
nutzen sind. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungs-
flachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Die Wohnbauflachenentwicklung ist unter Be-
ricksichtigung einer flachensparenden Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren, da die
Ausnutzung der vorhandenen technischen, kulturellen, sozialen und Bildungsinfrastruktur von
grundlegender Bedeutung fir die Lebensqualitat und die Attraktivitéat des Wohnumfeldes ist. In
den Orten ohne zentraldrtliche Funktion ist der Wohnungsbau auf den Eigenbedarf zu beschran-
ken.

In der Karte des LEP M-V werden flr das Gebiet der Stadt Briel folgende zeichnerische Festle-
gungen getroffen:
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Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft:

PS 4.5 (3) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht bei-
gemessen werden. Dies ist bei der Abwéagung mit anderen raumbedeutsamen Pla-
nungen, Maflinahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu bertcksichtigen.

= Durch das Plangebiet werden keine landwirtschaftlichen Nutzflachen beansprucht.

Vorbehaltsgebiet Tourismus:

PS 4.6 (4) In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fir Touris-
mus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Ab-
wagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRBnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu bertick-
sichtigen.

= Touristische Belange werden durch die Planung nicht berthrt.

2.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Mit dem aktuellen Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg von 2011 (RREP
WM) werden die Ziele und Grundsétze des Landesraumentwicklungsprogramms regionsspezi-
fisch konkretisiert. Ansonsten gelten die Ziele und Grundsétze des LEP M-V von 2016, da es sich
hierbei um das aktuellere Programm handelt.

Die Stadt Bruel ist hier als landlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis eingestuft und zahlt
zum Mittelbereich Schwerin. Als Grundzentrum soll Briel als Standort fiir die Versorgung der
Bevolkerung ihres Mittelbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs ge-
starkt und weiterentwickelt werden.

Erganzend zum LEP M-V ist in der Karte des RREP WM bei Thurow ein Vorbehaltsgebiet Roh-
stoffsicherung (Ton) festgelegt, in dem alle raumbedeutsamen Planungen, Malinahmen und Vor-
haben so abgestimmt und abgewogen werden sollen, dass Abbau verhindernde Nutzungen in
der Regel ausgeschlossen werden. Das Planvorhaben befindet sich aul3erhalb des Vorbehalts-
gebietes.

2.3 Kommunale Planungen

2.3.1 Flachennutzungsplan

Die Stadt Briel verfugt tber keinen Flachennutzungsplan. Dieser ist gemaf § 8 Abs. 2 Satz 2
nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ord-
nen.

2.3.2 Ortsabrundungssatzung Thurow (8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB)

Die Stadt Briel hat per Satzung den Innenbereich der Ortslage Thurow festgelegt und einzelne
AulRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Der Geltungs-
bereich der Satzung wird aus nachfolgender Abbildung ersichtlich.
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Abbildung 1: Abrundungssatzung und Plangebiet

Am 28.06.2001 wurde von der Stadtvertretung Briiel die Anderung der Ortsabrundungssatzung
Thurow beschlossen. Mit diesem Stand trifft die Satzung Festlegungen Uber die zuldssige bauli-
che Nutzung. Zulassig sind demnach:

= Eingeschossige Gebaude bzw. Wohngebaude
= ErdgeschossfuRbodenhéhe bis max. 0,50 m Uber der zugeordneten StralRe bzw. Weg
= Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit Dachneigung der Hauptflachen von 20° - 40°

Holzhauser sind grundsatzlich nicht gestattet, ein Holzanteil mit mehr als 50% in der AulR3enfas-
sade darf nicht Gberschritten werden.

3. Plangebiet
3.1. Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Briel liegt im Norden des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Sie wird vom Amt Stern-
berger Seenlandschaft mit Sitz in Sternberg verwaltet. Zum Gemeindegebiet gehéren neben der
Stadt Briiel selbst die Ortsteile Keez, Thurow, Golchen und Necheln!. Umliegend grenzen die
Gemeinden Kloster Tempzin, Blankenberg, Weitendorf und Kuhlen-Wendorf an. Das Gemeinde-
gebiet umfasst eine Flache von 277,3 km? auf die sich 2566 Einwohner verteilen (Stand vom
31.12.20192).

Das Grundzentrum Briel liegt innerhalb des Naturparks Sternberger Seenland, der sich dstlich
des Schweriner Sees in der Landschaftszone Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte

! Hauptsatzung der Stadt Briiel

2 statistisches Amt M-V — Bevolkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden 2019

Begriindung Stand: Endfassung/25. September 2020



Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch®im Ortsteil Thurow der Stadt Briel 9

erstreckt. Uber die BundesstraBen B 104 und B 192 ist Briiel direkt an das tiberregionale Stra-
Renverkehrsnetz angebunden.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Thurow, der sich etwa 2 km westlich von Briiel an der B
104 befindet. Hier liegt das Plangebiet am westlichen Ortsrand und ist abgehend von der B 104
uber die StralRe ,Zum Gutshaus® und im Weiteren tber die StraRe ,Am Koppelbruch® erreichbar.
Der Geltungsbereich des vB-Plans Nr. 7 entspricht rdumlich und inhaltlich dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan. Er umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 156/2, Flur 1, Gemarkung Thurow
und schlief3t hier unmittelbar nérdlich an den durch die Ortsabrundungssatzung Thurow festge-
legten im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

Die Geltungsbereichsgrenzen ergeben sich

Im Osten aus der Flurstiicksgrenze 156/2

Im Stden aus der Geltungsbereichsgrenze der Ortsabrundungssatzung Thurow

Im Westen aus der Flursticksgrenze 156/2

Im Norden aus einer vom gemeinsamen Grenzpunkt der Flurstiicke 156/1 und 156/2 pa-
rallel zur Gebaudekante des bestehenden Stallgebaudes verlaufenden Linie

Die Geltungsbereichsgrenze der Ortsabrundungssatzung Thurow wurde anhand nachvollziehba-
rer Mal3e und Fixpunkte in die Planzeichnung tbertragen. Im Vergleich der Katastergrundlagen
beider Planungen wurden jedoch insbesondere hinsichtlich der Lage der verzeichneten Gebaude
im Planbereich Abweichungen festgestellt. So befindet sich das dstliche Nebengebaude laut Orts-
abrundungssatzung im Innenbereich. Die dem vB-Plan Nr. 7 zugrunde liegenden ALKIS-Daten
verorten dieses Nebengebaude weiter nordlich, so dass es sich demnach im AuRenbereich be-
finden wirde. Vorliegend wird auf das aktuelle Liegenschaftskataster sowie die auf dieser Grund-
lage nachgebildete Geltungsbereichsgrenze der Ortsabrundungssatzung abgestellt und das Ne-
bengebaude in den Geltungsbereich des vB-Plans Nr. 7 einbezogen. Der Verlauf der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze des vB-Plans Nr. 7 wurde wie oben beschrieben festgelegt. Mal3gebend
war auch hier das aktuelle Liegenschaftskataster mit Gebauden. Der Geltungsbereich ist gemaf
8 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt und entsprechend der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der
Planzeichnung dargestellt.
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3.2. Bestandssituation

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 1.600 m2. Da-
von stellt der sidliche Bereich den bereits mit Nebengebauden bebauten Teil des Wohngrund-
stiicks der Vorhabentrager dar. Hierzu gehdren die Uber Eck gebauten Geb&dude mit Werkstatt
und Huhnerstall sowie die dstlich hiervon gelegene Scheune mit Werkstatt, Stallteil fir Kaninchen
und Lagerflachen. Diese Gebaude umrahmen den Innenhof mit einem alten Walnussbaum. An
der Ostlichen Plangebietsgrenze besteht zudem ein Giberdachtes Holzlager. Der nérdliche Bereich
wird im Rahmen der Wohnnutzung als Griin-, Hof- und Gartenflache genutzt und dient in diesem
Zusammenhang auch der Haltung von Hihnern und Schafen fir den Eigenbedarf. Die Grunfla-
chen sind (insbesondere an der westlichen Grenze) mit Obstbaumen durchsetzt.

‘ ® GeoBasis-DE/M-V 2019

S ——

Abbildung 2: Luftbild Plangebiet (Kartengrundlage: © GeBasis-DE/M-V 2019)

Die sudliche Geltungsbereichsgrenze entspricht der Grenze der Abrundungssatzung, die durch
das Wohngrundsttick verlauft. Der hieran sudlich angrenzende Teil des Wohngrundstlicks beher-
bergt neben der Grundstiickszufahrt ein altes Wohngeb&ude und ist im Ubrigen als Grunflache
landschaftsgartnerisch angelegt. Weiter sidlich schlief3t sich die bebaute Ortslage mit der Zu-
fahrtsstrale Am Koppelbruch an. Westlich grenzt die offentliche ErschlieBungsstrafl3e mit dahin-
terliegenden Ackerflachen an das Plangebiet. Das 6stlich angrenzende Nachbargrundstuck ist
mit einer langen Halle bebaut, die urspriinglich landwirtschaftlichen Zwecken diente, aber gegen-
wartig als Lager von einem Transportunternehmen als Lager genutzt wird. Nordlich des Plange-
bietes setzt sich das Grundstiick des Vorhabentragers fort, welches hier als private Grinflache
ausgepragt ist. Dahinterliegend schlieRen sich Acker- und Grunlandflachen an.

4, Vorhaben

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Vorhabentréger sieht eine Nutzung des Plangebietes
zu Wohnzwecken inklusive der Haltung von Klein- und Nutztieren fir den Eigenbedarf sowie ge-
werblicher Biroraume vor.
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Das bereits auf dem Baugrundstiick vorhandene alte Wohngebéaude befindet sich im sidlich an
das Plangebiet angrenzenden Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung von Thurow. Ein
Umbau sowie die Sanierung kann entsprechend heutiger Anforderungen an Energieeffizienz und
der Wohnbedurfnisse von Familien mit mehreren Kindern nicht wirtschaftlich umgesetzt werden.
Das alte Wohngeb&ude soll aber zusammen mit den landschaftsgartnerisch angelegten Grinfla-
chen erhalten werden. Somit ist der Neubau eines Wohngeb&udes auf den Flachen ndrdlich hier-
von geplant. Ziel ist es, die Uber Eck gebauten Gebaude mit Werkstatt und Hihnerstall abzurei-
Ben und durch ein eingeschossiges Uber Eck laufendes Einfamilienhaus zu ersetzen. Damit soll
der urspriingliche Charakter einer Hofstelle mit Hofbaum erhalten bleiben und das harmonische
Einfugen der modernen Architektur in den Bestand erreicht werden. Okologischen Aspekten wird
unter anderem durch die geplante Auspragung des Daches als Grindach Rechnung getragen.
Neben dem Wasserrtickhaltevermégen, der Warmedammfunktion sowie der Fahigkeit zur Filte-
rung von Luftschadstoffen und Feinstaub bietet eine Dachbegriinung weitere 6kologische Vorteile
und stellt einen Lebensraum fir Kleinsttiere und Insekten dar. Ein Pkw-Stellplatz/offene Garage
ist im Bereich der bestehenden Grundstiickszufahrt vorgesehen.

Im Zusammenhang mit der Wohnnutzung die Haltung von Klein- und Nutztieren fir den Eigen-
bedarf vorgesehen. Dies umfasst die Haltung von Hihnern, Enten, Kaninchen, 2 Schafen, einem
Schwein und bis zu 2 Pferden. Hierfur sollen die bestehende Scheune genutzt und in Ergdnzung
kleinere Schutzunterstidnde und Stélle zur Tierhaltung errichtet werden. Mit der dem historisch-
traditionellen Leben auf dem Dorf entsprechenden Kombination von Wohnen und eigenbedarfs-
orientierter Tierhaltung wird die urspringliche Nutzungscharakteristik der Hofstelle aufgegriffen
und fortgefuhrt.

Als untergeordnete Nutzung sollen Buroraume fir die Verwaltung des vom Vorhabentrager ge-
fuhrten Garten- und Landschaftsbau-Unternehmens am Standort etabliert werden. Eine Nutzung
ist nur fur verwaltungstechnische bzw. geschéftsfiihrerische Tatigkeiten durch den Vorhabentra-
ger vorgesehen. Die Unterbringung bzw. Lagerung der flr den Gewerbebetrieb notwendigen Ma-
schinen und Baumaterialien erfolgt bereits an anderer Stelle und ist daher nicht Bestandteil der
geplanten nicht stérenden gewerblichen Nutzung am Vorhabenstandort.

5. Planinhalt

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnflache am Koppel-
bruch* (vB-Plan Nr. 7) der Stadt Briel sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
geplante bauliche Entwicklung der betreffenden Flache durch den Vorhabentrdger geschaffen
werden. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthéalt der vB-Plan Nr. 7 die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

5.1. Artder baulichen Nutzung

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird im Sinne des § 12 Abs. 3a BauGB die
bauliche Nutzung allgemein festgesetzt. Mit dem festgesetzten Baugebiet wird die Art der bauli-
chen Nutzung somit nicht nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sondern entsprechend
der konkreten stadtebaulichen Situation (gemaf § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB ,... auf sonstige
Weise...“) definiert und ergénzend durch textliche Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
beschrieben. Hierbei wird durch die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen Uber die zuldssigen Nutzungen ein beschrankter Ausgestaltungs- und Entwicklungsspiel-
raum belassen. Somit kdnnen zukunftige Nutzungsanderungen oder —erweiterungen ggf. ohne
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugelassen werden, sofern sich diese in
dem durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gesetzten Rahmen be-
wegen und durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind. Anderungen des Durchfiihrungsver-
trages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind gemaR § 12 Abs. 3a Satz
2 BauGB zulassig. Unter Anwendung von 8§ 9 Abs. 2 BauGB wird deshalb festgesetzt, dass im
Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
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Die Zweckbestimmung des Baugebietes (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1) bestimmt in Ver-
bindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.2 den Zulassigkeitsrahmen fur die vorhabenkonkrete
Nutzung des Plangebietes. Damit soll das Plangebiet fur die Wohnnutzung gesichert werden.
Entsprechend des dorflichen Charakters des Ortsteiles soll in diesem Zusammenhang auch aus-
drucklich die Klein- und Nutztierhaltung ermdglicht werden. Um eine dauerhafte Vertraglichkeit
mit benachbarten (Wohn)nutzungen zu gewabhrleisten, soll die Nutztierhaltung aber auf den Ei-
genbedarf beschréankt werden und ist insofern als eine dem Wohnen untergeordnete Nutzung
zulassig, die auch die Errichtung von entsprechenden Nebenanlagen (z.B. Schutzunterstand,
Stall) umfasst. Ebenso zulassig sind Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen im
Sinne des 8§ 14 BauNVO (soweit nicht bereits zu den vorgenannten Anlagen der Klein- und Nutz-
tierhaltung zéhlend), die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen.

Mittels textlicher Festsetzung wird die hdchstzuldssige Zahl von Wohnungen je Wohngebéaude
auf 1 begrenzt. Damit zielt der vorhabenbezogene Bebauungsplan auf die Errichtung von Einfa-
milienhausern/Eigenheimen und eine gebietsvertragliche Wohnungsdichte ab.

Entsprechend der Angaben des Vorhabentragers sollen im Plangebiet ein Wohngebaude mit Bi-
roraum fir die verwaltungstechnischen bzw. geschéftsfihrerischen Tatigkeiten des Vorhabentra-
gers errichtet sowie Schafe, Hiihner, Enten, Kaninchen, Schweine und Pferde gehalten werden.
Entsprechende Konkretisierungen zum geplanten Vorhaben sind im Durchflihrungsvertrag zwi-
schen Vorhabentrager und der Stadt Briel zu regeln.

5.2.  Mal der baulichen Nutzung

Das Malfd der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung pragendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das aufRere Erschei-
nungsbild eines Gebietes, sondern auch die Mdglichkeiten und Grenzen, ein bestimmtes Inves-
titionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren. Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung
zielen auf eine lockere bauliche Nutzung des Plangebietes ab, die sich am geplanten Vorhaben
sowie an Baustruktur und Baudichte des Ortsteiles Thurow orientieren.

Vollgeschosse

Fur das Baugebiet wird eine Eingeschossigkeit als Hochstmal’ festgesetzt. In Verbindung mit der
Grundflachenzahl und der Bauweise wird so einer zu starken Verdichtung des Baugebietes ent-
gegengewirkt und eine grundsatzliche Einpassung des Vorhabens ins Ortshild gewahrleistet.

Gemall § 2 Abs. 6 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) gelten Ge-
schosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m lber die Geléandeoberflache hinaus-
ragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfléache eine lichte Héhe von mindestens 2,30
m haben, als Vollgeschosse. Der Ausbau des Dachgeschosses als Nichtvollgeschoss ist damit
zulassig.

Grundflachenzahl

Gemal § 19 BauNVO wird lber die Grundflachenzahl (GRZ) festgelegt, wieviel Quadratmeter
Grundstucksflache von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Fir die Ermittlung der Grund-
flachen sind neben den bestehenden und geplanten Gebauden unter anderem auch Garagen
und Stellplatze inklusive ihrer Zufahrten relevant.

Um dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen, soll die
Bodenversiegelung im Plangebiet auf ein notwendiges Mal3 begrenzt werden, welches die Um-
setzung des geplanten Vorhabens ermdglicht und dabei einen angemessenen Spielraum fir
kunftige bauliche Entwicklungen berticksichtigt. Fir das Baugebiet im Bereich des Vorhaben- und
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ErschlieBungsplanes wird somit eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die zulassige Grund-
flache darf gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im Baugebiet durch Baugrenzen definiert. Die Baufelder
wurden auf Grundlage des konkreten Vorhabens festgesetzt und orientieren sich maf3geblich an
den Baukorperdimensionen des geplanten Wohnhauses bzw. der vorhandenen Scheune, belas-
sen aber einen geringen Entwicklungsspielraum. GemaR Vorhabenbeschreibung soll das Wohn-
haus auf dem Standort der abzureil3enden (lber Eck gebauten) Nebengebaude errichtet werden.
Im Ostlichen Bereich bezieht das Baufeld auch das Bestandsgebaude (Scheune) mit ein. Somit
zielt das festgesetzte Baufeld auch auf die Erhaltung des pragenden Innenhofes mit Walnuss-
baum ab. Die hofseitigen Baugrenzen wurden dazu auf die zum Innenhof orientierten Kanten der
genannten Gebaude festgelegt. Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen, Carports oder Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO kdnnen gemald § 23 Abs. 5 Satz 1 auch auf3erhalb der durch
die Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden. Diesbeziiglich
gilt jedoch die einschréankende textliche Festsetzung Nr. 2.1, wonach Garagen und Carports auf
den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der o6ffentlichen ErschlieBungsstralle
(Flurstiick 218) und den straRenseitigen Baugrenzen unzuldssig sind. Zulassig in diesem Bereich
sind aber uniberdachte Stellplatze sowie Stellflachen fir Mull-/Recycling-/Biotonnen. Die Fest-
setzung zielt auf ein einheitlicheres Stral3en- bzw. Ortsbild ab, in dem die Hauptgeb&aude die
stadtebaulich pragenden Elemente darstellen sollen. Die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen
(8 14 Abs. 2 BauNVO) kdnnen auch im Bereich zwischen ErschlielBungsstral3e und stral3enseiti-
gen Baugrenzen als Ausnahme zugelassen werden.

5.4 ErschlieBung
5.4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes ist Uber bestehende 6ffentliche StralRen gesi-
chert. Ausgehend vom Kern der Ortslage ist dies namentlich die Strale ,Am Koppelbruch®, die
sich im Bereich des Plangebietes in zwei Stichstral3en (StralRenflurstiick 218) aufteilt, wovon der
nach Norden abgehende Stich das bestehende Baugrundstiick und damit auch das Plangebiet
direkt erschliel3t. Eine Erhéhung der Verkehrsbelastung ist durch die Festsetzung des zum Woh-
nen bestimmten Baugebietes nicht zu erwarten, da das Baugrundstiick auch kinftig nur durch
die Vorhabentrager genutzt wird. Ein Ausbau der bestehenden o6ffentlichen (kommunalen) Er-
schlieBungsstralRe oder die Neuanlage von verkehrlichen ErschlieBungsanlagen ist deshalb nicht
erforderlich.

5.4.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen Teilbereich eines bereits mit einem Wohngebé&ude bebauten und voll
erschlossenen Baugrundstiicks dar. Damit ist die technische Erschliel3ung mit den erforderlichen
Medien der Ver- und Entsorgung gesichert. Die konkreten Anschlusspunkte an die 6ffentlichen
Ver- und Entsorgungsnetze sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den zustandigen Be-
treibern abzustimmen.

Wasserversorgung:
Die Trinkwasserversorgung liegt im Zustandigkeitsbereich der mea Energieagentur Mecklenburg-
Vorpommern GmbH (Tochtergesellschaft der WEMAG).
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Abwasser:

Die Abwasserentsorgung liegt im Zustandigkeitsbereich der BAE Brieler Abwasserentsorgungs-
gesellschaft mbH (Uber WEMAG AG). Der Anschluss an die Einrichtungen der zentralen
Schmutzwasserbeseitigung der Stadt Briel ist gesichert. Es gelten die satzungsrechtlichen Re-
gelungen der Entwasserungssatzung der Stadt Briel.

Warme:
Die Grundversorgung mit Erdgas erfolgt in Thurow Uber das Netz der HanseGas GmbH.

Elektroenergie:
Die Grundversorgung mit Elektroenergie erfolgt tber das Verteilnetz der WEMAG Netz GmbH.

Telekommunikation:
Die Telekommunikationsversorgung erfolgt Gber das Netz der Telekom Technik GmbH.

Niederschlagsentwasserung:

Der Anschluss an die zentrale 6ffentliche Niederschlagswasserbeseitigung der Stadt Briel ist
nicht moglich. Im Plangebiet anfallendes nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist vor Ort zu
versickern.

Abfallentsorgung:

Die Abfallentsorgung regelt sich nach der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim. Zustandig hierflr zeigt sich der Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim als Ei-
genbetrieb des Landkreises.

Ldschwasserversorgung:

Anfahrbar Uber die StraRe am Koppelbruch befindet sich auf dem Flurstiick 143/19 eine unterir-
dische Léschwasserzisterne mit Saugrohr in ca. 100 m Entfernung zum Plangebiet, worliber der
Grundschutz fur das Plangebiet gewéhrleistet wird. Die Enthahmestelle ist in der Planzeichnung
dargestellt.

5.5 Erhaltungsgebot Baume

Im Geltungsbereich des vB-Plans Nr. 7 (im Innenhof) besteht ein nach § 18 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschuitzter Walnussbaum. Um den Belangen des Naturschutzes diesbezlglich Rech-
nung zu tragen und darUber hinaus auf den dauerhaften Erhalt des Innenhofcharakters mit pra-
gendem Solitarbaum hinzuwirken, wird der Baum gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt
festgesetzt. Erganzend zur zeichnerischen Festsetzung gilt die textliche Festsetzung Nr. 3.1, wo-
nach der Baum dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit artengleich zu ersetzen ist.

0. Umweltbelange

6.1. Einleitung

Es handelt sich um einen Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB. Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich, daher ent-
hélt die Begriindung den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfiihrungen
zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschranken sich auf die erforderlichen Aussagen
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der Vermeidung / Minimierung und einer Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung.

Die Kriterien des 8 13b BauGB sind erfillt;

= Das Plangebiet schlief3t sich unmittelbar an den bebauten Ort an.

= Das Plangebiet selbst umfasst ca. 1.600 m2, womit die Grundflache kleiner als 10.000 m?
ist.

= Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht erforderlich machen (siehe Betrachtung der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchftuihrung der Planung).

= Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden durch den Bebauungsplan die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschatftlicher Bedeutung und Européische
Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt.

Die Flachenauswahl erfolgte somit unter dem Aspekt der Flachenarrondierung zugunsten der
Erhaltung stérungsarmer Flachen.

Aussagen der Gutachterlichen Landschaftsrahmenpléane fiir Thurow:

In der Karte | Arten und Lebensrédume sind unmittelbar fiir den Bereich keine Aussagen getroffen
worden. Nordlich wird hingewiesen auf:

= F.2 Bedeutende Flie3gewasser (Einzugsgebiet > 10 km?) mit einer vom naturlichen Refe-
renzzustand gering bis méaRig abweichenden Strukturgtite
= gewasserbegleitend M3 Stark entwasserte, degradierte Moore

In der Karte Il Biotopverbundplanung ist die Ortslage umschlossen von Flachen fiir den Biotopver-
bund im weiteren Sinne.

Die Karte lll Entwicklungsziele und Mal3Bhahmen weist bezugnehmend auf Karte | im Norden aus:

= 4.2 Gewasserschonende Nutzung von FlieRgewasserabschnitten
= 2.4 Regeneration entwasserter Moore, moorschonende Nutzung

Die Karte 1V Ziele der Raumentwicklung weist, ebenfalls ortsumschlieRend, fir die Sicherung der
Okologischen Funktion Bereiche mit besonderer Bedeutung flir den Biotopschutz aus.

In der Karte V Anforderungen an die Landwirtschaft sind unmittelbar fur den Bereich keine Aus-
sagen getroffen worden.

In der Karte VI Wassererosion sind unmittelbar fiir den Bereich keine Aussagen getroffen worden.

Bestandsbeschreibung

Die FlachengrdlRe des B-Plan-Gebietes betragt ca. 1.600 m2. Von diesem Eingriff sind im Gel-
tungsbereich die folgenden Biotope durch Veréanderung betroffen:

= Hof- und Gartenflachen (Obstgarten)
= Gebaude (Nebengebdude wie Garage, Huhnerstall, Schuppen)
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Abbildung 3: Flachennutzung (Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2019)

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild ist aufgrund der Dauerhaftigkeit
der Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Es besteht trotzdem die Verpflichtung, die Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft soweit mdaglich zu mindern und zu vermeiden.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabh&ngig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden. MaRnahmen zur
Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich an den moglichen
Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1. Beiden Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu bertck-
sichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukorper zu berdumen,
auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau
als Vegetationstragschicht auf den zu begrinenden Flachen oder zum Ausgleich der Boden-
bewegungen zu verwenden.

2. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafir sind die Flachen vor dem Befahren mit Bau-
maschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

3. Befestigte Flachen sind soweit mdglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren. Ober-
flachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt / verschmutzt nicht
in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

4. Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschédigt werden. Dies ist insbesondere bei Bau-
maflinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen
zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berlcksichtigen. Befestigun-
gen, Tiefbauarbeiten u.&. im Traufbereich der geschitzten Baume missen grundsatzlich ver-
mieden werden. Statthaft im Traufbereich der Walnuss ist ein Umbau im Bereich der vorhan-
denen Fundamente.
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5. Weitere Ausnahmen beim Baumschutz bedurfen der vorherigen Zustimmung der zustandigen
Naturschutzbehdrde (hier Landkreis Ludwigslust-Parchim).

6. Als Aulzenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreund-
lichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen Blauan-
teilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

6.2. Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete

SPA- Gebiet DE 2235-402 ,,Schweriner Seen*
Entfernung ca. 1.200 m westlich

FFH- Gebiet DE 2138-302 ,,Warnowtal mit kleinen Zufliissen*
Entfernung ca. 1.700 m stdwestlich

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en. Verbotstatbestdnde sind auszuschliel3en.
FFH — Vorprifungen sind nicht erforderlich.

Nationale Schutzgebiete- und Objekte

LSG- Gebiet L 50b " Mittleres Warnowtal (Ludwigslust-Parchim)"
Entfernung ca. 190 m sudlich der Bundesstral3e

LSG- Gebiet L 138c "Schweriner Seenlandschaft (Ludwigslust-Parchim)"
Entfernung ca. 1.200m westlich

NP 7 Naturpark Sternberger Seenland

Ortstibergreifend

8§20 Biotope

Wertbiotope (820) im / am Geltungsbereich: keine

Wertbiotope (820) im 200m Untersuchungsraum:

= PCHO01497 Feuchtgrinland; aufgelassen; Phragmites-Rohricht Gesetzesbegriff: Roh-

richtbestande und Riede

Fur das Biotop ist eine weitere Verschlechterung im kausalen Zusammenhang mit dem Projekt
und seiner Auswirkungen ohne physische Beeintrachtigung nicht zu besorgen.

6.3. Umweltbelange

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird eine prognostische Beschreibung
der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit méglich, eine Bewertung (Einschét-
zung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

Umweltbelang

Beschreibung der Auswirkung der Planung

erheblich
(ja/ nein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH) u. Eu-

ropaischen Vogelschutzgebiete
1

Natura 2000- Gebiete werden nicht tberplant und sind nicht | Nein

betroffen
keine Beeintrachtigung

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphérenre-
servate)

Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutz- | Nein

gebiete
keine Beeintrachtigung
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. . erheblich
Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung (ia/ nein)
Schutzgebiete und Schutzob- | Der Geltungsbereich befindet sich in einem Schutzgebiet Nein
jekte des Naturschutzes nach | (NP Nr.7). Schutzobjekte befinden sich nicht im Geltungsbe-
Landesnaturschutzgesetz reich.
(NSG, LSG, Naturparke, Natur- | |y Umkreis befinden sich Schutzgebiete.
denkmale, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Ge-
schitzte Biotope/Geotope, Al-
leen und Baumreihen) keine zusatzliche Beeintrachtigung
Nach NatSchAG M-V, ge- Im Geltungsbereich befindet sich ein geschiitzter Baum. Nein

schitzte Baume o. Grol3strau-
cher

Statthaft im Bereich Walnuss ist der Umbau im Bereich der
vorhandenen Fundamente.

keine zuséatzliche Beeintrachtigung, Erhalt geplant

Gewasserschutzstreifen

und Waldabstand

Nein, nicht betroffen
keine Beeintrachtigung

§ 29 NatSchAG
M-V
§ 20 LWaldG

Artenschutz (§844ff BNatSchG,
§§12ff FFH-RL, §85ff VS-RL)

Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstat-
ten der nach Anhang | der VSchRI / Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie besonders geschiitzten bzw. vom Aus-
sterben bedrohten Arten auf der Flache oder der unmittelba-
ren Umgebung vorgefunden worden.

Dichtezone des Vogelzuges (2 Klassen): Zone B: mittlere bis
hohe relative Dichte des Vogelzuges

Angrenzend Rastgebietsfunktion: 2 - regelmafig genutzte
Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiede-
ner Klassen - mittel bis hoch (Stufe 2)

Umbau vorhandener Bebauung

Nein

Tiere und Pflanzen, einschlieRR-
lich ihrer Lebensraume

Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und deren Le-
bensrdume beeinflusst.

Gebéaude, Hof,- und Gartenflachen
Teilweise Verlust von unbebauter gartnerischer Nutzflache

Nein

Boden und Flache

anmoorige Standorte (<3 dm méachtig) Bodenfunktionsbe-
reich: fb11

Bodennutzung = bebaute Ortslage, teilweise Gartenflache
Erosion-Wind = nicht bewertet

Erosion-Wasser = nicht bewertet

POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG gering
FELDKAPAZITAT (Fk100) mittel

NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) hoch
LUFTKAPAZITAT (Lk100) mittel (angrenzend gering-hoch)

EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) mittel (an-
grenzend gering-hoch)

Abwagungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: ge-
ringe Schutzwirdigkeit

Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: 3 (mittel)

Extreme Standortbedingung: 1 (sehr gering)
Naturgeméfer Bodenzustand: 1 (sehr gering)

angrenzend

erhéhte Schutzwirdigkeit

Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: 3 (mittel)

Extreme Standortbedingung: 1 (sehr gering)
Naturgemafer Bodenzustand: 3 (mittel)
Meliorationsflache nein

Teilweise Verlust von unbebauter gartnerischer Nutzflache

Nein
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erheblich

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung (ia/ nein)

Grund- und Oberflachenwasser | Machtigkeit bindiger Deckschichten: <5 m Nein
Gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist der
oberste wasserfiihrende Grundwasserleiter gering geschitzt
(hohe Grundwassergefahrdung)

Flurabstand: <=2 m

Durchlassigkeit: mittel, KI. 3 (>1E-4 - 1E-3
Grundwasser-Dargebotsklasse: potentiell nutzbares Darge-
bot mit hydraulischen und chemischen Einschrankungen

hydraulische Einschréankung: Tertiarhochlage

chemische Einschrankung: [Sulfat]; [Nitrat]; [Kalium]
geringe Neubildungsrate

Oberirdische Einzugsgebiet:

Graben aus Keezer See von Auslauf Keezer See bis Min-
dung in Briieler Bach

LV 29 FG-WK-Nummer: WABB-0200 WRRL-Berichtspflicht
ja LAWA-Typ Kartierabschnitt: 11 (organisch gepragte Ba-
che)

Guteklasse gesamt: 4 unbefriedigend
Teilweise Verlust von unbebauter gartnerischer Nutzflache

Klima und Luft maritim gepragtes Binnenplanarklima Nein
keine zusatzliche Beeintrachtigung

Wirkungsgefiige der Kompo- Bebauung entsprechend benachbarter Wohnnutzung Nein
nenten des Naturhaushaltes keine zusatzliche Beeintrachtigung

Landschaft (Landschaftsbild) Landschaftsbildraum - ID: 173 ,Ackerflache nérdlich Thurow | Nein
und Briel“ (IV 3 - 45) Bewertung gering bis mittel

durch Bebauung Veranderungen des Landschaftsbildes

Biologische Vielfalt Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust be- Nein
troffen sein:

Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitat unter Organis-
men jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Mee-
res- und sonstige aquatische Okosysteme und die dkologi-
schen Komplexe, zu denen sie gehoéren; dies umfasst die
Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die
Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur natur-
raumgebunden erfolgen und hat die nattrlichen Verhalt-
nisse sowie Einflisse des Menschen auf die Vielfalt an
Standorten und Biotopen zu berucksichtigen.

mittlere Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

keine erhebliche Beeintrachtigung

Menschen, menschliche Ge- Nachstgelegene Wohngebaude schlielen sich stidlich des | Nein
sundheit, Bevélkerung Geltungsbereiches an (Ortslage Thurow).

siehe Vermeidung von Emissionen

Vermeidung von Emissionen Ja, auf das Gebiet konnen Emissionen der benachbarten Nein
landwirtschaftlichen Nutzungen / Gewerbes einwirken

keine zusatzliche Beeintrachtigung

Sachgerechter Umgang mit Ab- | Ja, im geplanten Baugebiet fallen Abwéasser an. Nein
wassemn Aber kein zusétzlicher Anfall von Abwéssern

Sachgerechter Umgang mit Ab- | Siedlungsabfélle werden Uber kommunale Abfallentsorgung | Nein
fallen abgefuhrt

Aber kein zusatzlicher Anfall von Abfallen

Nutzung erneuerbarer Ener- Nein, das Planvorhaben dient nicht vordringlich der Erzeu- | Nein
gien / effiziente Nutzung von gung erneuerbarer Energien
Energie
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung e_rhebll_ch
(ja/ nein)

Wechselwirkungen zwischen Wechselwirkungen sind so komplex und vielfaltig, dass Nein

den einzelnen Belangen der keine umfassende Darstellung méglich ist. Wechselwirkun-

Schutzglter Tiere/Pflanzen, gen treten bei Bautéatigkeiten vor allem mit dem Artenschutz

Boden, Wasser, Klima/Luft, (Zeitraum) oder der Nutzung durch Stérungen der Umge-

Mensch, Kultur- und sonstige | bung auf.

Sachglter

Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
erforderlich machen.

Bericksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

= NATURA-2000: nicht betroffen
= Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde weitestge-
hend berticksichtigt.

Baumschutz

Der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Walnussbaum ist dauerhaft zu erhalten und
bei Abgéangigkeit artengleich in der Qualitat Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
zu ersetzen. Der geringe Stammumfang ist der wachstumshindernden Eigenschaft von Wallnis-
sen geschuldet (siehe nachfolgender Absatz), da kleinere Qualitaten einen héheren Anwuchser-
folg bieten, notwendiger Bodenaustausch sich vertretbar auf eine Pflanzgrube von 1,0x1,0x0,8m
beschranken kann und Vandalismusschaden aufgrund des Standortes auszuschlief3en sind.

Der Boden unter Walnussb&umen ist meist nicht bewachsen, vorhandene Unterpflanzen verkiim-
mern stéarker, als die Beschattung hierfir verantwortlich wéare. Der Baum gibt den Hemmstoff
Zimtsaure Uber die Abspulung der Blatter ab, dies verhindert, dass andere hohere Pflanzen in
Konkurrenz um die Nahrstoffe gedeihen. Eine solche biochemische Abwehr wird als Allelopathie
bezeichnet. In den grinen Organen wird ein Glucosid gebildet, das nach Freisetzung, beispiels-
weise durch den Abbau der abgefallenen Blatter auf dem Boden, in Juglon umgewandelt wird.
Juglon wirkt auf zahlreiche Pflanzenarten keim- und wachstumshemmend. 3

Baume Uber 1,0 m STU sind nach §18 NatSchAG M-V geschiitzt. Fallungen bedirfen der vorhe-
rigen Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehdrde (hier Landkreis). Der Ausgleich ist nach
Baumschutzkompensationserlass zu berechnen*. Im Geltungsbereich sind nach §18 NatSchAG
M-V geschiitzte Baume vorhanden, die erhalten bleiben sollen. Statthaft im Traufbereich der Wal-
nuss ist ein Umbau im Bereich der vorhandenen Fundamente.

Hinweise zum Geholzschutz

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdélzbestanden nur im Zeitraum vom
1.0ktober bis zum 29. Februar statthatft.

Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Es werden keine landwirtschaftlichen Flachen fur die geplante Bebauung in Anspruch genom-
men.

3 https://de.wikipedia.org/wiki/Echte _Walnuss Stand 23.09.2020

4 Baumschutzkompensationserlass - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom
15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0

Begriindung Stand: Endfassung/25. September 2020


https://de.wikipedia.org/wiki/Zimts%C3%A4ure
https://de.wikipedia.org/wiki/Allelopathie
https://de.wikipedia.org/wiki/Glucosid
https://de.wikipedia.org/wiki/Juglon
https://de.wikipedia.org/wiki/Echte_Walnuss

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch®im Ortsteil Thurow der Stadt Briel 21

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfithrung des
Bebauungsplans

Die Stadt sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmaRRnahmen
vor, um bei der Durchfiihrung des B-Plans insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frihzeitig zu ermitteln.

Art der Mallnahme Zeitpunkt, Turnus | Hinweise zur Durchfiihrung

Eintreten von Verbotstatbestanden | Kontrolle vor Beginn Bauherr
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (T6- Baumafinahmen
tung, Storung, Entfernung von Le-
bensstatten) besonders geschiitzter
Arten

Verwendeten Quellen

= Flade, Martin: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. IHW-Verlag, 1994
= www.umweltkarten.mv-regierung.de

6.4. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prufung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche nach
8 44 BNatSchG entgegenstehen ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig. Bestandser-
fassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein moéglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Bau- und betriebsbedingte Wirkfaktoren
Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporar bzw. dauerhaft)
sind darzulegen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und Ge-

bauden sowie Freiflachen fur die Freizeitgestaltung.

Weiterhin sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der BaumalRnahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-
stelle.

- Larm, Licht und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle. In
der unmittelbaren Umgebung bereits zulassig!

Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zusatzliche Beeintrachtigung zu bewer-

ten.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Bebauung bisheriger gartnerischer Flache innerhalb des bebauten Grundstiickes in Ortsrand-
lage.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die Intensitat ist mit der derzeitig moglichen Nutzung bei ver&ndertem Zuschnitt der bebauten
Flachen gleichzusetzen. Daher ist die Nutzung der Flachen nicht als Beeintréchtigung zu bewer-
ten. Die Intensitat der derzeitigen Nutzung ist mit der zukiinftigen Nutzung zu vergleichen.
Aufgrund der Lage an vorhandener Bebauung ist auch trotz der geringen Verschiebung der Nut-
zung keine erhdhte Beeintrachtigung durch streunende Katzen oder andere Pradatoren auszu-
gehen (die Belastung durch die zunehmende Population an Waschbaren und Marderhunden ist
wesentlich ernster).
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Eine bau-, anlage- bzw. betriebsbedingte Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden
auf lhre Relevanz geprtft. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir den vorliegenden B- Plan
nicht relevant.

Tabelle: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang II/IV der FFH-Richtlinie ,streng ge-

schitzte Pflanzen und Tierarten®

Al Ry
Gruppe wiss. Arthame deutscher Artname FEH- AL Bemerkungen zum Lebensraum
RI
GefaRpflanzen Angelica palustris | Sumpf-Engelwurz Il v nasse, nahrstoffreiche Wiesen
GefaRpflanzen Apium repens | Kriechender Scheiberich Il v Stillgewasser
GefaRpflanzen | Cypripedium calceolus | Frauenschuh Il v Laubwald
Gefal3pflanzen Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte * W Sandmagerrasen
Gefal3pflanzen Liparis loeselii | Sumpf-Glanzkraut 11 \% Niedermoor
Gefal3pflanzen Luronium natans | Schwimmendes Frosch- 11 \% Gewasser
kraut
Moose Dicranum viride | Griines Besenmoos 1 Findlinge, Wald
Moose | Hamatocaulis vernico- | Firnisglanzendes Sichel- 1 Flach- und Zwischenmooren, Nasswiesen
sus moos
Molusken Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschnecke 1 v Siumpfe/ Pflanzenreiche Gewasser
Molusken Vertigo angustior | Schmale Windelschne- 11 Feuchte Lebensraume, gut ausgepragte
cke Streuschicht
Molusken Vertigo geyeri | Vierzéhnige Windel- 1l Reliktpopulationen
schnecke
Molusken Vertigo moulinsiana | Bauchige Windelschne- 1 Feuchtgebiete vorwiegend Rohrichte und
cke GroRseggenriede
Molusken Unio crassus | Gemeine Flussmuschel 1 v FlieRgewasser
Libellen Aeshna viridis | Griine Mosaikjungfer \% Gewasser
Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer v Béche
Libellen | Leucorrhinia albifrons | Ostliche Moosjungfer \% Teiche
Libellen Leucorrhinia caudalis | Zierliche Moosjungfer \% Teiche
Libellen | Leucorrhinia pectoralis | Gro3e Moosjungfer I \% Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle \% ?
Kéfer Cerambyx cerdo | Heldbock 1 \% Alteichen uber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus | Breitrand I \% stehende Gewasser
Kéfer | Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfli- 1 | Gewasser
gel-Tauchkafer v
Kafer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkafer il [ Walder/Mulmb&ume
Kéfer Lucanus cervus | Hirschkéafer 1l Eichen (Alt-Totbdume)
Kafer Carabus menetriesi | Menetries Laufkéafer *|
Falter Lycaena dispar | Grol3er Feuerfalter 1l | Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele | Blauschillernder Feuer- 1 | Feuchtwiesen /Quellflusse
falter
\Y
Falter | Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwéarme | Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio | Européischer Stor 1] Gewasser
Rundmauler Petromyzon marinus | Meerneunauge 1l Gewasser
Rundmauler Lampetra fluviatilis | Flussneunauge 1l Gewasser
Rundmauler Lampetra planeri | Bachneunauge 1l Gewasser
Lurche Bombina bambina | Rotbauchunke 1 [ Gewasser/Wald
Lurche Bufo alamita | Kreuzkrote | Sand/Steinbriche
Lurche Bufo viridis | Wechselkrote | Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea | Laubfrosch | | Hecke/Geblisch/Waldrander/Feuchtgebiet
Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkrote | Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch | Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina | Springfrosch | Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae | Kleiner Wasserfrosch | Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus | Kammmolch 1 [ Gewasser
Kriechtiere Coronela austriaca | Schlingnatter | Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis | Européische Sumpf- 11 | Gewasser/Gewéassernahe
schildkrote v
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse | Hecken/Gebusche/Wald
Meeresséauger Phocoena phocenin | Schweinswal I | Ostsee
Meeresséauger Halichoerus grypus | Kegelrobbe I Ostsee
Meeresséauger Phoca vituina | Seehund I Ostsee
Fledermause | Barbastela barbastel- | Mopsfledermaus 1l || Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
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Al ppy
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname EEH- Bemerkungen zum Lebensraum
RL
RI

Flederméause Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus || Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Flederméause | Eptesicus serotinus | Breitfligelfledermaus || Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Fledermause Myotis brandtii | Grol3e Bartfledermaus | Kulturlandschaft/Gewasser
Fledermause Myotis dasycneme | Teichfledermaus 1 | Gewasser/Wald
Fledermause Myotis daubentonii | Wasserfledermaus | Gewasser/Wald
Fledermause Myotis myosis | Grof3es Mausohr 1 | Wald
Flederméuse Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsaebiet
Fledermause Myotis nattereri | Fransenfledermaus | Kulturlandschaft/Wald
Flederméause Nyctalus leisleri | Kleiner Abendsegler | Wald
Flederméause Nyctalus noctula | Abendsegler | Gewasser/Wald/Siedlungsgebiet
Flederméause Pipistrelus nathusii | Rauhhautfledermaus | Gewasser/Wald
Flederméuse |Pipistrellus Nathusius | Zwergfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Flederméause |Pipistrellus pygmaeus | Miickenfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Flederméause Plecotus auritus | Braunes Langohr || Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Flederméause Plecotus austriacus | Graues Langohr | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Flederméause Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Landsauger Canis lupus | Wolf *1 |

Landsauger Castor fiber | Biber 1 | Gewasser
Landséuger Lutra ultra | Fischotter I | Gewasser / Land

Landsauger |Muscardinus avelanarius Haselmaus | Mischwalder mit Buche /Hasel

R
prioritére Art

fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen werden

kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieRen

Fur die nachfolgend aufgefuihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten, wird
primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlun-
gen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG auszuldsen.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Vorhabengebiet bzw. dem planungsrelevanten Umfeld befinden sich nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine aktuellen bzw. historischen Standorte von Pflanzenarten, die im Anhang IV der
FFH- Richtlinie aufgeflihrt sind. Entsprechend ist eine Betroffenheit der Pflanzenarten gemaf
Anhang IV der FFH-Richtlinie auszuschlieRen.

Aufgrund der Bodenwertzahlen (umgebend Tonbdden) ist das Vorkommen der Zauneidechse
auszuschlieRen.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen besteht potenziell eine Bedeutung fir die arten-
schutzrechtlich relevanten Amphibienarten wie z.B. den Laubfrosch.

Entsprechend ist davon auszugehen, dass Amphibien potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommen kénnen. Beim Eingriffsgebiet handelt es sich aber nicht um mafgebliche Bestandteile
des Habitats im Umfeld des Vermehrungslebensraumes bzw. um ein maf3gebliches Winterquar-
tier. Zu beachten ist auch die Hiihnerhaltung mit Freiauslauf als nattrliche Barriere zur Bebauung.
Mit der Erhaltung der Uberwiegenden Garten-, Grinland- und Gehdlzstrukturen wird aber die Ha-
bitatstruktur fir mogliche Winterquartiere und Riickzugsbereiche erhalten.

Mit einer Kontrolle potentieller Verstecke (Steine) vor Baubeginn von einer fachlich geeigneten
Person und dem Umsetzen in entfernte Gartenstrukturen sind Beeintrachtigungen auszuschlie-
Ren.

Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes ist entsprechend der Planzeichnung ein Le-
sesteinhaufen am Plangebiet anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Der Lesesteinhaufen mit ca.
2 m3 Lesesteinen (GréRe 10 bis 20 cm und einigen gréf3eren Steinen) ist mit etwa 0,5 m3 unbe-
lastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief ausgeschobene
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bzw. ausgebaggerte Senke in der GroRRe von etwa 2 mz2 gefiillt und mit anstehendem Boden Uber-
deckt. Da der Lesesteinhaufen aul3erhalb des Plangeltungsbereiches liegt (siehe Planzeichnung)
ist die Ausfuhrung Uber den Durchfiihrungsvertrag zu sichern.

Saugetiere

Wolf

Eine Betroffenheit ist aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Stoérfaktoren auszu-
schlieBen. Wanderungen und Stérungen bei fehlendem Wolfsmanagement (meiden von Men-
schenkontakt) sind aber nicht grundsatzlich auszuschliel3en.

Fledermause

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen (Gebaude / Gehélze) besteht potenziell auch eine
Bedeutung fur die Artengruppe der Flederméuse.

Die Bedeutung als Nahrungshabitat ist im Eingriffsgebiet gegeben. Aufgrund der Eigenart des
Vorhabens kommt es bau- und betriebsbedingt nur zu nicht erheblichen Auswirkungen auf das
Nahrungs- und Jagdhabitat fir Flederméause.

Eine artenschutzrechtliche Bedeutung bezlglich der Fledermause besteht aktuell fir das begut-
achtete Gebaude (Kot/Urinspuren, 2.11.2019) nicht. Eine Nutzung als Tagesversteck kann aber
nicht ausgeschlossen werden.

Der untersuchte Gebaudebestand weist grundsatzlich aufgrund seiner Bauweise nur eine geringe
potenzielle Eignung als Habitatbestandteil fir Fledermause auf. Im Rahmen der Begutachtung
wurden alle Gebaudeteile besichtigt. Kellerraume sind nicht vorhanden. Anzeichen fir eine Nut-
zung des Gebaudebestandes als Sommerquartier, Winterquartier, Wochenstubenquartier und
Ubergangsquartier fiir Fledermause konnten nicht erbracht werden. Eine artenschutzrechtliche
Bedeutung bezlglich der Fledermause besteht aktuell fur den begutachteten Gebaudebestand
nicht.

Die geringe Luftfeuchtigkeit, die heftigen Luftbewegungen schliel3en eine Eignung als Winter-
quartier aus. Rindenreiche Baume (Tagesversteck) bzw. Hohlenbaume sind nicht betroffen.

Als Vorsorgemalinahme ist vor dem Umbau / Abriss im Zusammenhang mit dem Bauantrag zu
beachten:

= Vor Baubeginn ist von einer fachlich geeigneten Person eine Kontrolle durchzufihren.

= Werden Flederméause gefunden, sind diese immer nur mit Handschuhen oder einem sons-
tigen Schutz gegen Bisse anzufassen (Tollwut)!

= Das Tier ist moglichst schnell in eine Notfallkiste zu setzen (Schachtel / Karton mit Tuch,
Schachtel sehr gut verschliel3en, z. B. mit Klebe- oder Gummiband)!

= Bei Fledermausen ohne erkennbare Verletzungen sollte am Abend (auf3er in Frostnach-
ten oder bei Dauerregen) ein Abflugversuch unternommen werden. Das Tier ist in der
Abenddammerung moglichst hoch an eine rauhe Wand, Holzverschalung oder ein Fens-
terfliegengitter zu setzen und zu beobachten, ob es abfliegt!

= Naturschutzbehdrde informieren!

= Oder z. B. die NABU Fledermaushotline September und Oktober Mo. bis Fr. je 10 bis 16
Uhr Tel. 030-284984-5000 / Landesfachausschuss fir Fledermausschutz und -forschung
Mecklenburg-Vorpommern http://www.lfa-fledermausschutz-mv.de/ nutzen und zeitnah
verletzte Tiere Ubergeben.

= Bei Vorkommen sind 2 Fledermausdachsteine oder 2 Spaltenquartiere (FEVE der Fa.
Hasselfeldt o. gleichwertig) in der Fassade an zu sanierenden / neu zu errichtenden Ge-
bauden anzubringen und auf Dauer zu erhalten (Schutz der Gesundheit des Menschen
ist zu beachten).

Fischotter
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Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Aufgrund der Ortsrandlage ist bei
Wanderbewegungen nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen. Die po-
tenziellen Laufwege (aul3erhalb des B-Plangebietes) werden nicht beeintréachtigt.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade® eine Prifung
der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt (Potentialabschatzung). Es erfolgte die Abpru-
fung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:

= Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

= Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

= Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

= Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebaudebrtter, Hohlenbriter, Ko-
lonienbriter, grofRe Lebensraumausdehnung),

= Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

= in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

= Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brut-
paaren in M-V).

Fur alle anderen europdischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung fir:

= Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

= Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

= ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriche (,Aller-
weltsarten®).

Durch das Vorhaben werden Gartenflachen in Anspruch genommen, die eine mittlere Bedeutung
fur Brutvogelarten (aber ,Allerweltsarten®) besitzen.

Von den Arten der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen sind Arten wie Elster, Blaumeise,
Bluthéanfling, Stieglitz, ggf. Sperbergrasmiicke, Gelbspoétter zu erwarten. Aufgrund der Nahe zu
Verkehrsanlagen und der Ortsrandlage sind Arten wie Heidelerche, Feldlerche, Heidelerche eher
unwahrscheinlich.

Da im Nahbereich des Eingriffsraums Gebaude vorhanden sind, ist mit einem charakteristischen
Artenspektrum des Siedlungsraumes wie Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz,
aber auch siedlungsbewohnender Arten wie Stare, Drosseln zu rechnen.

Eine artenschutzrechtliche Bedeutung beztiglich von Gebaudebritern besteht aktuell fur die be-
gutachteten Gebaude (Nester, 2.11.2019) nicht.

Von den Arten der Gebiische (vermischter Ubergangsbereich der Garten) sind durch das Stor-
potential Arten der Gebilische wie Amsel, Singdrossel, Fitis und Gartengrasmiicke als Nahrungs-
gast zu erwarten. Fir die Leitarten wie Neuntoter, Ortolan, Turteltaube und Girlitz, aber auch
Baumpieper und Goldammer ist der Lebensraum als mit zu hohem Stérpotential (Pradatoren)
verbunden einzustufen.

Bodenbrter sind aufgrund der Nutzung nicht einzustellen.

Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine maflgeblichen Lebens-
raumverluste fur Brutvogelarten auftreten werden.
Fur die Artengruppe der Brutvégel besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

5 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Als vorbeugende Malnahme ist die Festschreibung der Baufeldfreimachung aufRerhalb der
Hauptbrutzeit der Vogel in der Zeit vom September bis Marz aufzunehmen.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de benannt. Das Eingriffsgebiet liegt in Randlage zu einem Rastgebiet der Stufe
2 (regelmaRig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klassen -

mittel bis hoch (Stufe 2)) hinter einem Weg / dem Obstgarten.

Aufgrund der Angliederung innerhalb der Ortslage ist keine Verschiebung der Rastflache fir
durchziehende Vogelarten einzustellen. Die Nutzung von Landflachen als Rastflachen ist aber
neben Fluchtdistanzen auch abhangig von der angebauten Feldfrucht.

Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

Raumrelevante Arten )
Fur die raumrelevanten Arten (Kranich, Rotmilan, Weil3storch), auch Uberflieger ist ein Verlust
des Nahrungsraumes nicht relevant - hohes vorhandenes Stérpotential.

Ausreichend Ausweichrdume stehen zur Verfigung.

Verbote
Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht,
da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschutzter Arten liegt,

so dass sich der Eintritt eines erhdhten Totungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht,
da zu moglichen Fledermaus- und Vogellebensraumen insgesamt ausreichende Absténde be-
stehen bzw. mdgliche Stdérungen der Fledermause, Brut- und Rastvdgel im Randbereich des
Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Populationen fiihren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein dauer-
haftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchts-
statten der potentiell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Flache nur wahrend der Brutsai-
son (Mérz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstatten
und Nester schaffen. Es konnen somit durch Bauzeiten aul3erhalb der Brutsaison oder Baubeginn
vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die Brutstatten im Plan-
gebiet haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber hinreichende Ausweichraume
verfugen.

Zerstorungen von Biotopen streng geschutzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind mit
der Uberplanung der Flache nicht zu erwarten.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen, Verbotstatbestédnde sind auszuschlief3en.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berticksichtigung Européische Vogelarten sowie
der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
stellen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1  Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestadnden nur im Zeitraum
vom 1.0ktober bis zum 29. Februar statthaft.

2  Das Verfahren und die H6he der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich nach dem
§ 18 NatSchAG M-V.

3 Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeld-
freimachung auf den Zeitraum aufRerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschréanken.

4  Unmittelbar vor dem Baubeginn missen alle Versteckmoglichkeiten fiir Reptilien / Amphibien
kontrolliert werden, insbesondere grol3e Steine, Platten usw.. Gefundene Tiere sind in der
Begriindung Stand: Endfassung/25. September 2020
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angrenzenden Freifliche am Lesesteinhaufen auszusetzen. Bei mdglichen Erdarbeiten ist
darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Graben
schnellstmdglich zu verschliel3en sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphi-
bien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

5 Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes ist entsprechend der Planzeichnung ein
Lesesteinhaufen am Plangebiet anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Der Lesesteinhaufen
mit ca. 2 m3 Lesesteinen (GréRe 10 bis 20 cm und einigen gré3eren Steinen) ist mit etwa 0,5
m3 unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief
ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der Grof3e von etwa 2 m2 gefillt und mit an-
stehendem Boden Uberdeckt. Die Umsetzung der Malinahme ist tber den Durchfihrungs-
vertrag zu sichern.

7. Auswirkungen

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten, welche die sozi-
alen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt. Da-
bei sind offentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.
Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7 wurden insbesondere fol-
gende Belange berticksichtigt:

= Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und die Si-
cherheit der Wohnbevdélkerung
— Mit der Festsetzung des Baugebietes bleiben gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewahrleistet. Das Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Die Klein- und
Nutztierhaltung fir den Eigenbedarf entspricht einer Hobby-Tierhaltung und fuhrt
weder qualitativ noch quantitativ zu einer Unvertraglichkeit mit der Wohnnutzung
im Plangebiet oder in der dorflichen Umgebung. Auch aufgrund der gegenliber der
bestehenden Wohnbebauung abgesetzten Lage des Plangebietes am Ortsrand
lassen sich keine unzulassigen Beeintrachtigungen hinsichtlich Larm- oder Ge-
ruchsimmissionen erwarten. Zur BundesstraRe B 104 halt das Plangebiet einen
Abstand von mindestens 230 m und wird zudem im Suden durch bestehende Be-
bauung abgeschirmt, so dass diesbeziiglich keine unzulassigen Larmeinwirkun-
gen zu befirchten sind.

= Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung
- Diesem Belang wird durch die Planung entsprochen. Das Vorhaben dient der
Schaffung von Wohnraum fur die ortsanséassige Bevolkerung.

= Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
- Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes wird in der Planung tber die Fest-
setzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sowie zur tiberbaubaren Grundstiicks-
flache bericksichtigt. Die Hohenentwicklung wird im Plangebiet mittelbar begrenzt,
die Grundflachenzahl steuert einer zu hohen Verdichtung des Plangebietes entge-
gen. In Verbindung mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache, die
zum Erhalt der historisch gewachsenen Bebauungsstruktur im Plangebiet beitragt,
wird das Ortshild somit auch positiv gestaltet. Auch hinsichtlich der fir den Gel-
tungsbereich der Ortsabrundungssatzung Thurow getroffenen baugestalterischen
Festsetzungen bleibt eine Einpassung des Vorhabens ins Ortsbild gewahrleistet.
Aufgrund der geringen GroRRe des Plangebietes sowie dessen Lage im Ort, kann
auf eine Festsetzung der Dachform und der Dachneigung verzichtet werden. Auch
auf eine Einschrankung bezuglich der Fassadengestaltung (Holzanteil bis max. 50
%) wird bewusst verzichtet, um Okologische Bauformen (mit nachwachsenden
Rohstoffen wie Holz) nicht auszuschlie3en. Auf Flachdachern oder flach geneigten
Déachern lassen sich ggf. Griindacher einfacher und kostensparender realisieren.

= Die Belange des Umweltschutzes
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— Umweltbelange werden zwar berthrt, jedoch kénnen die Auswirkungen des durch
die vorliegende Planung begriindeten Vorhabens als nicht erheblich eingeschatzt
werden (detailliert siehe Kapitel 6). Die vorliegende Planung beschrankt sich tber-
wiegend auf bereits baulich genutzte und durch Siedlungstatigkeit geprégte Fla-
chen, wodurch eine Neuinanspruchnahme von Flachen weitgehend vermieden
wird.

8. Flachenbilanz

Nutzung Flache [m?] Flache [%]

Baugebiet ca. 1.600 100

Geltungsbereich vorhabenbezogener

9. Hinweise

Denkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen der
Behdordenbeteiligung folgenden Hinweis erteilt:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, sind diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Die Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer so-
wie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spé-
testens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals
dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Immissionsschutz

Die untere Immissionsschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen der
Behordenbeteiligung folgende Auflagen und Hinweise erteilt:

Auflagen:
Mit dem Planvorhaben soll der Geltungsbereich als Wohnbauflache ausgewiesen werden, somit
sind die Immissionsrichtwerte eines allgemeinen Wohngebietes malRgebend.

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 e) vom 26.
August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Auf3en) in einem allgemeinen Wohngebiet von

- tags (06.00 — 22.00 Uhr) - 55 dB (A)

- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) - 40 dB (A)

nicht Gberschritten werden.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entsprechende
schalltechnische, bautechnische und organisatorische Maflinahmen zu gewahrleisten.
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Eine Blendwirkung der eingesetzten Module der Solaranlage ist fur die Umgebung auszuschlie-
Ben. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Zum Schutz der Nachbarschatft ist der Standort auRenliegender Bauteile der technischen Gebau-
deausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen) so zu wahlen, dass die folgenden Abstande
zu den mafgeblichen Immissionsorten im allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden:

Schallleistungspegel
nach Herstellerangabe | 36 | 39 | 42 | 45 | 48 | 51 | 54 | 57 | 60 63 66
in dB(A)

Abstand in m 011050914 |22|34|52]|76] 109 | 156 | 22,2

Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen)
vom 26. Januar 2010 sind einzuhalten.

Hinweise:

Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu gewahrleis-
ten (8 23 BImSchG).

Sollten sich Immissionsbelastigungen fir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung der
Behorde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit Abwehrmaf3nah-
men zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behdrde terminlich umzusetzen.

Waéhrend der Realisierungsphase von Baumalinahmen sind die Immissionsrichtwerte der Allge-
meinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen — (AVV Bau-
larm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

Waéhrend der Realisierungsphase der Baumalinahmen sind die Bestimmungen der 32. Verord-

nung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarm-
schutzverordnung — 32. BImSchV) einzuhalten.

Begriindung Stand: Endfassung/25. September 2020



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7

“Wohnflache am Koppelbruch® im Ortsteil Thurow

der
Stadt Bruel

ENDFASSUNG 25. September 2020



Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® im Ortsteil Thurow der Stadt Briiel 2

In Erganzung der Planzeichnung — Teil A — wird folgendes festgesetzt:

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 12 Abs. 3a BauGB)

11

1.2

1.3

1.4

2.

2.1

3.

3.1

Das festgesetzte Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind

- Wohngebaude,

- Klein- und Nutztierhaltung fiir den Eigenbedarf,

- Buroraume fir gewerbliche Nutzungen, soweit deren Flachenanteil 50 % der Wohn-
flache nicht Gberschreitet,

- dem Nutzungszweck des Baugebietes dienende Stellplatze, Carports, Garagen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Im festgesetzten Baugebiet ist je Wohngebaude maximal eine Wohnung zulassig.

Gemall § 12 Abs. 3a Satz 1i. V. m. 8 9 Abs. 2 BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. An-
derungen des Durchfihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungs-
vertrages sind zuldssig.

Uberbaubare Grundstuicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Gemal 8§ 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Carports auf den nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen zwischen der 6ffentlichen ErschlieBungsstraf3e (Flurstiick 218) und
den stral3enseitigen Baugrenzen unzuléssig. Unuberdachte Stellplatze, Stellflachen fur
Mull-/Recycling-/Biotonnen sind zulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Walnussbaum ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgangigkeit artengleich in der Qualitat Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang
10-12 cm zu ersetzen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im Zeitraum
vom 1.0ktober bis zum 29. Februar statthaft.

Das Verfahren und die H6he der Ersatzpflanzung bei Gehédlzrodungen richtet sich nach dem
§ 18 NatSchAG M-V.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeld-
freimachung auf den Zeitraum aufRerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschréanken.

Unmittelbar vor dem Baubeginn missen von einer fachlich geeigneten Person alle Versteck-
moglichkeiten fur Reptilien / Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Plat-
ten usw.. Gefundene Tiere sind in der angrenzenden Freiflache am Lesesteinhaufen auszu-
setzen. Bei mdglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Gruben / Graben schnellstméglich zu verschliel3en sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes ist entsprechend der Planzeichnung ein
Lesesteinhaufen am Plangebiet anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Der Lesesteinhaufen
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mit ca. 2 m3 Lesesteinen (GréRe 10 bis 20 cm und einigen gréfReren Steinen) ist mit etwa 0,5
m3 unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief
ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der GroRR3e von etwa 2 m2 gefillt und mit an-
stehendem Boden Uberdeckt. Die Umsetzung der Maflinahme ist tber den Durchfiihrungs-
vertrag zu sichern.

Als VorsorgemalRnahme ist vor dem Umbau / Abriss im Zusammenhang mit dem Bauantrag

zu beachten:

= Vor Baubeginn ist von einer fachlich geeigneten Person eine Kontrolle durchzuftihren.

= Werden Flederméuse gefunden, sind diese immer nur mit Handschuhen oder einem sons-
tigen Schutz gegen Bisse anzufassen (Tollwut)!

= Das Tier ist méglichst schnell in eine Notfallkiste zu setzen (Schachtel / Karton mit Tuch,
Schachtel sehr gut verschlie3en, z. B. mit Klebe- oder Gummiband)!

= Bei Fledermausen ohne erkennbare Verletzungen sollte am Abend (aul3er in Frostnach-
ten oder bei Dauerregen) ein Abflugversuch unternommen werden. Das Tier ist in der
Abenddammerung moglichst hoch an eine rauhe Wand, Holzverschalung oder ein Fens-
terfliegengitter zu setzen und zu beobachten, ob es abfliegt!

= Naturschutzbehorde informieren!

= QOder z. B. die NABU Fledermaushotline, September und Oktober Mo. bis Fr. je 10 bis 16
Uhr Tel. 030-284984-5000 / Landesfachausschuss fir Fledermausschutz und -forschung
Mecklenburg-Vorpommern http://www.lfa-fledermausschutz-mv.de/ nutzen und zeitnah
verletzte Tiere Ubergeben.

= Bei Vorkommen sind 2 Fledermausdachsteine oder 2 Spaltenquartiere (FEVE der Fa.
Hasselfeldt o. gleichwertig) in der Fassade an zu sanierenden / neu zu errichtenden Ge-
bauden anzubringen und auf Dauer zu erhalten (Schutz der Gesundheit des Menschen
ist zu beachten).

Statthaft im Traufbereich der Walnuss ist ein Umbau im Bereich der vorhandenen Funda-
mente.

Naturschutzfachliche Hinweise (Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen)

1

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu bertick-
sichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukorper zu berdumen,
auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang méglich zum Wiedereinbau
als Vegetationstragschicht auf den zu begrtinenden Flachen oder zum Ausgleich der Boden-
bewegungen zu verwenden.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafir sind die Flachen vor dem Befahren mit Bau-
maschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

Befestigte Flachen sind soweit mdglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufuhren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt / verschmutzt
nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Bau-
malRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen
zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu bericksichtigen. Befestigun-
gen, Tiefbauarbeiten u.d. im Traufbereich der geschtitzten BAume mussen grundsatzlich ver-
mieden werden. Statthaft im Traufbereich der Walnuss ist ein Umbau im Bereich der vor-
handenen Fundamente.

Weitere Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung der zustandi-
gen Naturschutzbehorde (hier Landkreis Ludwigslust-Parchim).
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6 Als AuRBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreund-
lichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen Blauan-
teilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.
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