Stadt Bruel

Vorlage - Nr..  BV-034/2020
Datum: 24.09.2020
Vorlageart: Beschlussvorlage

Betr.: Satzungsbeschluss fiir die 5. Anderung des B-Plans Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg"
der Stadt Briiel

Beteiligte Gremien:

Sitzungsdatum  Gremium

24.09.2020 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr Briel
13.10.2020 Stadtvertretung Bruel

1. Zustandige/federfihrende Abt.

Amt fir Bau und Liegenschaften

2. Mitwirkende Amter:

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreter beschlieRen die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg*
als Satzung.

Die Planzeichnung u. die Begriindung werden gebilligt.

Der Birgermeister wird beauftragt, die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet
Muhlenberg“ zur Genehmigung vorzulegen und danach die Erteilung der Genehmigung nach § 10
Abs. 3 BauGB ortsiublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
der Begrindung wahrend der Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige
Bebauungsplan ins Internet eingestellt ist.

Begriindung:

Bei der Ausarbeitung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurden alle bekannten und
zuganglichen Grundlageninformationen zusammengetragen, geprift und bewertet, um den
Satzungsentwurf moéglichst umfassend an die értlichen Gegebenheiten anpassen zu kdnnen. Alle sich
ergebenden Belange - seien sie o6ffentlicher oder privater Natur - die bei der Bebauungsplanung
relevant waren, wurden ermittelt, gewichtet und gegeneinander und untereinander abgewogen.

Der Bebauungsplan ist damit das Ergebnis einer gerechten Interessensabwagung.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg®, 5. Anderung, bestehend aus der

Planzeichnung u. Begriindung kénnen als Satzung beschlossen werden.

Finanzielle Auswirkungen

Ja UPL
Nein APL
Betrag in €:

Produktsachkonto:

Haushaltsjahr:




| Deckungsvorschlag |

Anlagen:
B-Plan Nr. 2 ,Wohngebiet Mihlenberg — Planungsunterlagen Stand: Satzungsbeschluss



SATZUNG DER STADT BRUEL UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 FUR DAS WOHNGEBIET "MUHLENBERG"

NORDLICH UND WESTLICH EINER LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHE, OSTLICH DER BEBAUUNG AM "WEG ZUM ROTEN SEE", SUDLICH EINES SCHULKOMPLEXES UND EINES GEWERBEGEBIETES, WESTLICH DER B192

475

DIESER PLAN GILT NUR IN VERBINDUNG MIT DER
ORIGINALSATZUNG, DEREN 1. ANDERUNG SOWIE
DEREN 1.-3. VEREINFACHTEN ANDERUNG!
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Begrindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel,
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1.0 Vorbemerkungen

Das Verfahren der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel fUr das betreffende
Plangebiet ,,Wohngebiet MUhlenberg" wurde auf Grundlage des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern mit dem Beschluss
Uber die Anderung des Bebauungsplanes am 25.09.2019 eingeleitet. Der Beschluss wurde
offentlich bekannt gemacht. Die Planungsabsicht der Stadt ist gem. § 17 Abs.1 Satz 1 des
Landesplanungsgesetzes der unteren Landesplanungsbehérde anzuzeigen, die der Stadt die bei
der Aufstellung der Bauleitpl@ne zu beachtenden Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung bekannt gibt. Diese Beteiligungen werden im laufenden Planungsprozess
beachtet.

Die Stadt BrUel ist verwaltungstechnisch im Amt Sternberger Seenlandschaft organisiert und
befindet sich im Teritorium des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Im Amt Sternberger
Seenlandschaft sind 12 Gemeinden verwaltungstechnisch zusammengeschlossen. Hierzu z&hlen
folgende Gemeinden:

Blankenberg, Borkow, Stadt Bruel, Dabel, Hohen Pritz, Kloster Tempzin, Kobrow, Mustfin, Stadt
Sternberg, Weitendorf, Witzin und Kuhlen-Wendorf.

Das Gebiet der Stadt BrUel hat eine fldchenmdaBige Ausdehnung von ca. 27,3 km2. 2.566
Einwohner, Stand 31.12.2016, leben im Stadtgebiet, dies entspricht einer Bevdlkerungs-

dichte von ca. 94 Einwohnern je km?2,

Originalplan

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 11.12.1990 wurde das Planverfahren zum B-Plan Nr. 2 der Stadt
BrUel eingeleitet. Ein zum damaligen Zeitpunkt stetig gestiegener Bedarf an Wohnungen machte
eine Konzeption fur die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen im Rahmen der FiGdchennutzung der
Stadt BrUel notwendig. Das Gebiet MUhlenberg war bei der Betrachtung der damaligen
Standortbedingungen das Gebiet mit den besten Voraussetzungen. Im Rahmen der damaligen
Bauleitplanung fur das Plangebiet wurden als MaBnahmen zum Schutz / zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt und deren
Ergebnisse in die Satzung eingearbeitet.

Offentliche Auslegungen fanden in der Zeit vom 24.06.1991 - 26.07.1991, vom 16.04.1992 -
18.05.1992 sowie in der Zeit vom 26.01.1993 - 05.03.1993 statt. Die Trager &ffentlicher Belange
wurden mehrmals gehdrt und Burgerbeteiligungen durchgefihrt.

Die Planung wurde am 17.03.1993 als Satzung beschlossen.

1. Anderungsverfahren

Gegenstand der 1. Anderung des rechtskréftigen B-Planes Nr. 2 der Stadt Briel waren:
(Aufzéihlung der Anderungspunkte aus den Beschlussvorlagen)

* Auf Grund der groBen Hohenunterschiede im Geldnde des Wohnungsbaugebietes war der Pki.
Nr. 1 in den Festsetzungen nach BauGB und BauNVO nicht in allen Fé&llen durchsetzbar. Es erfolgte
die ersatzlose Streichung dieser Festsetzung.

* Baublock Nr.12, 13 und 14
Es war hier die Art der Bebauung dahingehend zu dndern, dass neben Doppelhdusern auch
Einzelhduser als zuldssig erkl@rt werden.

* Im Baublock 10 wurden neben Reihenhdusern auch Geschosswohnungsbau zuldssig.

e Der Punkt 2 der Festsetzungen nach BauGB und BauNVO war wie folgt zu ergdnzen:
»,Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Fldchen in den Baubldcken fur Einzel- und Doppelhduser, sowie in den Baubldcken mit
Reihenhdusern oder mehrgeschossigem Wohnungsbau zul@ssig.”
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* Aus den bisherigen Erkenntnissen ergab sich ein verdnderter Stellplatzbedarf fUr das Wohngebiet.
Die Zuordnung der ausgewiesenen Stellplatzfldchen zu den Baubldcken war zu Uberarbeiten.

* Die Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§9 Abs.4 BauGB und § 86
LBauO M-V9 waren wie folgt zu &dndern:

D: Dachflachen der Hauptgebdude sind in Betondachsteinen oder Pfannen in den Farben rof,
braun oder anthrazit zuldssig; Dachfldchen bei Doppelhdusern / Reihenhdusern sind in
einheitlichem Material und gleichem Farbton auszufUhren.

E: Dachneigung bei Hauptgebduden in den Baubldcken 1-11 von 37° - 48°, Dachneigung bei
Hauptgebduden in den Baubldcken 12 - 20 von 28° - 48° zuldssig. Bei einer Dachneigung unter 18°
bei Nebengebduden, kann ein anderes Material verwendet werden.
F: Der DachUberstand darf maximal bei 1,1 m liegen.

Der Beschluss wurde am 08.02.1996 gefasst.
1. vereinfachtes Anderungsverfahren

Gegenstand der 1. vereinfachten Anderung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 2 der Stadt Briel
waren: (Aufzdhlung der Anderungspunkte aus den Beschlussvorlagen)

* Im Baublock 15 war der &ffentliche Weg an den sudlichen Rand des B-Plangebietes zu legen.

* In den Baubldcken 15 und 17 war die Baugrenze im sudlichen Bereich, sowie im Block 17 im
westlichen Bereich auf die Ublichen 5 m Abstdnde einzuarbeiten.

Der Beschluss wurde am 18.09.1996 gefasst.
2. vereinfachtes Anderungsverfahren

Gegenstand der 2. vereinfachten Anderung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 2 der Stadt Briel
waren: (Aufzdhlung der Anderungspunkte aus den Beschlussvorlagen)

* Angrenzend an den GrundstUcken der Mecklenburger Freizeitmobel GmbH und des
StraBenbauamtes wurde eine Uberprifung der Grundsticksgrenzen vorgenommen.

Dabei wurde festgestellt, dass der Grenzverlauf nicht mit den tatsdchlich genutzten Flchen
Ubereinstimmt. Das Flurstick 163/1 des StraBenbauamtes lag mit ca. 3 m Breite in der Zufahrt zur
zentralen Klé@ranlage fur das Wohngebiet MUhlenberg. Um die Nutzung beider Grundsticke zu
sichern, wurde daher ein Fldchentausch in Verbindung mit einer geringen Verdnderung der
betroffenen B-Plangrenze vorgenommen.

Der Beschluss wurde am 12.12.1996 gefasst.
3. vereinfachtes Anderungsverfahren

Gegenstand der 3. vereinfachten Anderung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 2 der Stadt Briel
waren: (Aufzdhlung der Anderungspunkte aus den Beschlussvorlagen)

« Bei einer Uberprifung der Festsetzungen des B-Planes Nr. 2 wurde festgestellt, dass die in der
Planzeichnung Teil A festgelegte Haupftfirstrichtung einer optimalen Nutzung der Baublécke 13 und
14 fur eine Einfamilienhausbebauung entgegenstehen. Es wird die vorgeschriebene Firstrichtung
in den Baublécken 13 und 14 als Festsetzung gestrichen.

Der Beschluss wurde am 20.05.1999 gefasst.

Gegenstand der geplanten 5. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt
BrUel ist die nachfolgend ndher erlduterte Planungsabsicht.

FASSUNG ZUM SATZUNGSBESCHLUSS seifo 4

Stand: 23. September 2020



Begrindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel,
»Wohngebiet MUhlenberg"

2.0 Planungsgrundiagen

» Anderungsbeschluss der Stadt Briel vom 25.09.2019

* Planungsanzeige der Stadt BrUel an den Landkreis Ludwigslust-Parchim

* Flurkarten und topografische Karten im M1:10.000

* Umweltbetrachtungen, Buro Umwelt & Planung, Heiligenhagen / Godern

» Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan ,Region Westmecklenburg”, Stand 1998

* Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz -LNatG M-V) vom 22. 10 2002, in Verbindung mit dem Erlass
»Hinweise zur Anwendung der §§ 18 bis 28 des Landesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-
Vorpommern®.

» Stadtebaulicher Entwurf, ArchitekfurbUro Stutz & Winter, Schwerin

« Originalbebauungsplan und 1. bis 4. Anderung

* Verkehrskonzept vom 11.02.2020

3.0 Rechtsgrundlagen
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes basiert u. a. auf nachfolgende Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. 1S. 3634), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. 1.5.1728)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1.5.3786)

* Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NaturschutzausfGhrungsgesetz — NatSChAG M-V) vom
23. Februar 2010 (verkUndet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-
naturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221)

* Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. 2015 M-V S. 344), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I.S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017
(BGBI.,I S. 1057).

* die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung — KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019
(GVOBI. MV S. 467)

» Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend

der COVID-19-Pandemie (Plansicherstellungsgesetz - PlanSIG) vom 20. Mai. 2020 (BGBI.1.S.1041)
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4.0 Bestandteile des Bebauungsplanes
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 besteht aus folgenden Teilen:

. Planzeichnung mit den Bestandteilen Teil A -Planzeichnung im M 1 : 1000,
Teil B-Text - textliche Festsetzungen, der Planzeichenerkldrung sowie
den Verfahrensvermerken;

. Planbegrindung

Dem Bebauungsplan wird die Begrindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefigt;

. Landschaftspflegerische Begleituntersuchungen bestehend aus Umweltbericht und
Artenschutzfachbeitrag

Die 5. Anderung des B-Planes Nr. 2 fasst die 1. Anderung sowie die weiteren danach erfolgten 3
vereinfachten Anderungen zusammen, so dass ein vereinheitlichtes und zusammengefasstes
Planungsinstrument vorliegt und in Summe nunmehr die 5. Anderung des B-Planes vorgenommen
wird.

5.0 Planungsanlass

Anlass fUr die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet MUhlenberg*
der Stadt BrUel ist die beabsichtigte staddtebauliche Ordnung und planungsrechilichen
Umorientierung der groBrdumig vorhandenen unbebauten und nicht vermarktungsfé@higen
Strukturen innerhalb des Bebauungsplanes.

Die mit Aufstellung des Bebauungsplanes vorgesehenen Reihenhausstandorte haben sich in den
letzten 20 Jahren nicht vermarkten lassen, sodass jefzt eine Umwidmung hin  zu
Einfamilienhausgrundsticken erfolgen muss, um den Siedlungsraum in den kommenden Jahren
weiter zu entwickeln.

Das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes der Stadt Briel wurde auf Grundlage des § 1 Abs.
3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern mit dem Beschluss Uber die Anderung des Bebauungsplanes am 25.09.2019
eingeleitet. Der Beschluss wurde am 13.06.2020 im Amtsblatt 06/2020 6ffentlich bekannt gemacht.
Mit dem Bebauungsplan wird das erforderliche Baurecht geschaffen.

5.1 Raumordnerische Grundsdtze

Die vorliegende Planung hat in den Planungsabsichten den Grunds@tzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemdB Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fOr Mecklenburg-Vorpommern (LEP  M-V) sowie dem Regionalen Raum-
ordnungsprogramm fUr die Region Westmecklenburg (RROP WM) zu entsprechen.

Aus raumordnerischer Sicht befindet sich die Stadt Brlel als landlicher Zentralort in einem
Fremdenverkehrsentwicklungsraum. Das Planvorhaben steht diesem Ziel nicht entgegen.

Gleichzeitig gilt es im Rahmen der Daseinsfursorge und unter der MaBgabe der Ausnutzung
innerortlicher  Baulandreserven  Wohnbaufldchen fir den individuellen Wohnungsbau
(Einfamilienhausbebauung) fUr die Zukunft zu sichern. Diesem Ziel ist die Stadt BrUel verpflichtet und
beabsichtigt Uber die 5. Anderung des B-Planes diese Baulandreserven stédtebaulich zu ordnen
und zu entwickeln.
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5.2 Stellungnahme der Raumordnungsbehoérde

Im Rahmen der durch die Stadt BrUel erarbeiteten Planungsanzeige an den Landkreis Ludwigslust
- Parchim wurde das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung beteiligt. Die Stellungnahmen des
Amtes vom 12.06.2019/05.08.2020 liegen der Stadt Briel vor.

Durch das Vorhaben werden die Grundzige der Planung nach raumordnerischen MaBstaben
nicht berthrt. Der 5. Anderung des B-Planes Nr. 2, Wohngebiet MUhlenberg* der Stadt Briel stehen
keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

6.0 Der Flachennutzungsplan

GemdB § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspldne aus dem
FlGchennutzungsplan zu entwickeln.

Die Stadt BrUel verfUgt z. Z. nur Uber einen Entwurf eines F&chennutzungsplanes. Der
Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 befindet sich in Ubereinstimmung
mit den Inhalten des F-Plan-Entwurfes.

7.0 Grundsatze des Immissionsschutzes

GemdaB § 1 Abs. 5 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu berUcksichtigen. Relevante
immissionsrechtliche Schallquellen, die von auBen auf das Plangebiet wirken, sind nicht
vorhanden. Es wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben selber am Standort unter den
bekannten Gegebenheiten keine negativen immissionsrechtlichen Auswirkungen auf das Umfeld
erzeugen wird. Zur Sicherstellung des Immissionsschutzes wurden AbstGnde zu auBenliegenden
Bauteilen der techn. Gebdudeausstattung (z.B. Warmepumpen, Klimagerdate) festgesetzt.

8.0 Das Plangebiet
8.1 Die raumliche Lage

Die Stadt BrUel befindet sich ca. 20 km norddstlich von Crivitz, ca. 10 km nordwestlich von Sternberg
bzw. 25 km norddstlich der Landeshauptstadt Schwerin. Das Plangebiet befindet sich am sudlichen
Stadtrand von BrUel. Die Stadt BrUel ist verwaltungstechnisch im Amt Sternberger Seenlandschaft
organisiert und befindet sich im Territorium des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Die Stadt hat eine
flachenmdaBige Ausdehnung von ca. 27,3 kmz2,

8.2 Eigentumsverhdaltnisse

Die GrundstUcke innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich in
Privatbesitz bzw. im Eigentum der Stadt Bruel. Es wird davon ausgegangen, dass die Grundstucke
fUr die bauliche Entwicklung zur Verfugung stehen muUssen. Insofern ist die Voraussetzung fur
jegliche bauliche Entwicklung im Plangebiet die grundsatzliche VerfGgbarkeit von Grund und
Boden.

8.3 Der Geltungsbereich/angrenzende Nutzungen

Der raumliche Geltungsbereich der Originalsatzung des B-Planes Nr.2 der Stadt Briel umfasst eine
Fldche von ca. 14,7 ha. Das Plangebiet ist bereits fast vollstGndig erschlossen.

Das Plangebiet wird in 6stlicher und sudlicher Richtung von landwirtschaftlichen Nutzfldchen
umgeben. Im Norden schlieBt das Plangebiet an bauliche Strukturen der Stadt Briel sowie an das
Geldnde der Mecklenburger Freizeitmobel GmbH (Gewerbegebiet an der B104/192) an. Im
Westen wird das Plangebiet durch einen Grinzug (an der StraBe zum Roten See) mit einer
vorhandenen kleinteiligen Bebauung begrenzt.
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8.4 Bisherige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 unterliegt seit Jahren der baulichen Entwicklung zum
gréBten neu gestalteten Wohngebiet in Briel. Der Bebauungsplan entwickelt Wohnquartiere fur
den Bau von Einfamilienhdusern, Doppelhdusern, Reihenhdusern und GeschoBwohnnungs-
bauten. Alle Wohnquartiere sind medientechnisch und verkehrlich bereits erschlossen. Nicht
abschlieBend erschlossen sind die Bereiche der ehemals geplanten Gemeinschafts-
stellplatzanlagen fUr Kfz sowie der Bereich des ehemaligen Baublockes 10 (&stlicher
Plangebietsrand, neu Baublock 21). Das gesamte Plangebiet wird entsprechend seiner Eigenart
als Reines Wohngebiet genutzt und in den Wohnstrukturen weiterentwickelt.

8.5 Topografische Verhdltnisse

Das Gelande im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.2 der Stadt Bruel ist bewegt und weist
im Mittel eine Hohe von ca. 40 m U. NHN (DHHN92) auf. Der Gelédndehochpunkt liegt bei ca. 55 m
U. NHN (DHHN92), der Geldndetiefpunkt bei ca. 25 m U. NHN (DHHN92). Das Geldnderelief ist in
Richtung Westen steigend.

FUr den Bebauungsplan liegt kein Baugrundgutachten vor.

Hinweis:

Es wird allen Bauherren unbedingt empfohlen, fUr die Planung ein auf das konkrete Baugrundstuck
und Gebdude/ErschlieBung bezogenes  Baugrundgutachten  zur  Sicherheit  der
Gebdudegrindung/Sicherstellung der ErschlieBungsanlagen anfertigen zu lassen. Das
Baugrundrisiko liegt und verbleibt bei den jeweiligen Bauherren.

8.6 Vorhandene Bebauungen und Strukturen

Der in den letzten Jahren umgesetzte stédtebauliche Entwurf des B-Planes Nr. 2 der Stadt Briel
umfasst die Entwicklung von 20 Baubldcken, die sich um den MUhlenberg geschwungen
entwickeln. Das Plangebiet wird durch vorhandene Wohnbldcke (Bestand aus den 70/80-iger
Jahren des vorigen Jahrhunderts) sowie durch neuzeitlich entstandene Reihenhduser bzw. durch
mehrgeschossigen Wohnungsneubau gepragt. Diese Strukturen durchziehen das Baugebiet mittig
sowie in Ostlicher Richtung. Im westlichen und im sUdlichen Bereich wird das bestehende
Baugebiet durch eine hauptsdchlich eingeschossige Einzelhausbebauung gepragt. Das
Baugebiet wird durch eine HaupterschlieBungsachse zentral verkehrlich und medientechnisch
erschlossen. Von dieser geschwungenen Achse aus werden die restlichen Wohnquartiere durch
Wohnwege erschlossen.

8.7 Vertraglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Der gewdhlte Standort des Baugebietes ,,MUhlenberg" ist aufgrund der Entfernung zu relevanten
Biotopen und des bereits stark durch die bauliche und wirtschaftliche Nutzung geprdagten
Umfeldes als geringwertig einzustufen. Durch die Vorbelastungen des Umfeldes war die
Méglichkeit einer vertraglichen Einfogung des Gesamtvorhabens gegeben.

Im Zuge der Entwicklung des Ursprungsbebauungsplanes wurde eine Grunordnungsplanung durch
das BUro Bielenberg + Levsen im Jahr 1992 erarbeitet, welche die Ermittlung der Eingriffe in den
Naturhaushalt sowie den notwendigen grunordnerischen Ausgleich beinhaltete.

Derim Jahr 1996 rechtskraftig gewordene B-Plan beanspruchte damals vorwiegend Ackerflédchen
und einen geringen Teil Grunland. Nach nunmehr 20 Jahren haben sich in den Baulicken
Ruderalfluren entwickelt und eine beginnende Verbuschung mit Pioniergehdlzen ist deutlich.

Schutzgebiete nationaler und internationaler Bedeutung sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
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Die zusafzlichen Fldchenversiegelungen der vorgenannten MaBnahmen wurden in der
beiliegenden Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die 5. Anderung bericksichtigt und durch
neue Kompensationsfldchen ausgeglichen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der neue Eingriff der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 zu Beeinfrchtigungen von Natur und Landschaft fihren wird, hier aber im Besonderen die

Einwirkung auf den Boden im Vordergrund stehen. Die Eingriffe in den Boden lassen sich anhand
der nachgewiesenen MaBnahmen im raumlich funktionalen Bezug kompensieren.

8.8 ErschlieBungsanlagen - Bestand
A) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber vorhandene stadteigene StraBen an das Wegesystem des Ortes Bruel
angeschlossen. Die Stadt BrUel selber ist an die BundesstraBen B 104 und B 192 angeschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr - OPNV

Die Stadt BrUel ist an das ErschlieBungsnetz des OPNV Uber ein ausgebautes Bushaltestellennetz
angeschlossen und abgesichert.

B) Technische ErschlieBung / Versorgungsanlagen

Im direkten Planbereich sind Anlagen der technischen MedienerschlieBung und Entsorgung
vorhanden. Es sind zukUnftig die vorhandenen Anlagen im direkten Umfeld zu nutzen.

Die Ver- und Entsorgungstradger wurden im Zuge der Planung am Verfahren beteiligt.

8.9 Altlasten

Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt sind keine Altlastenverdachtsfidchen im Planbereich der 5.
Anderung bekannt. Im Rahmen der Beteiligung der zustéindigen Fachdmter wurden keine
Altlasten angezeigt.

8.10 Baudenkmadler und Bodendenkmalschutz

Der betreffende Anderungsbereich, der fir die zukUnftige bauliche Entwicklung vorbereitet
werden soll, ist teils bebaut und teils unbebaut. Im betroffenen Gebiet sind keine Baudenkmaler
vorhanden. Bodendenkmdler sind nicht angezeigt.

Als nachrichtlicher Hinweis wird ein Vermerk Uber den Umgang mit eventuellen historischen und
archdologischen Funden und Bodenverfdrbungen bei Erdarbeiten im Bereich des
Bebauungsplanes gefuhrt. Dies dient der Sicherung dieser Funde und der Einhaltung des § 11
Denkmalschutzgesetz M-V. Durch die Anzeige und Sicherung von eventuellen Funden werden
Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.
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9.0 Stadtebauliche Planung - Inhalt des Bebauungsplanes

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die zukunftige Bebauung des
Plangebietes ist der qualifizierte Bebauungsplan Grundlage fUr den Vollzug stadtebaulicher
MaBnahmen. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes setzt stets ein stddtebauliches Erfordernis
voraus.

Mit der Umplanung des Anderungsbereiches besteht fUr die Stadt Briel das wirtschaftliche und
stadtebauliche Erfordernis, das Plangebiet durch die Anpassung der baulichen Strukturen, hin zu
vermehrt nachgefragten Einfamilienhausstandorten und weg von nicht vermarktungsfahigen
Reihenhausstrukturen, einer sinnvollen und ortsvertraglichen Nutzung zuzufGhren. Eine Umplanung
der baulich zuldssigen GrundstUcksnutzung der brachliegenden und zum Teil bereits verkehrlich
angebundenen Grundsticke fUr eine verdnderte bauliche Wohnnutzung dréngt sich auf.
Weiterhin wird von vielen Bewohnern der Stadt vermehrt nach der Mo glichkeit der Ausweisung von
Einfamilienhausstandorten im Stadtgebiet nachgefragt. Auch diesem Planungsziel ist die Stadt
BrUel positiv gegenUber eingestellt, dient dieses doch der Daseinsfursorge des Ortes Briel.

9.1 Entwicklungsziel / MaBnahmen des Bebauungsplanes

Durch die 5. Anderung des B-Planes Nr.2 werden rechtsverbindliche Festlegungen zur Bebauung
in den gekennzeichneten Anderungsbereichen getroffen, um fir die ausgewiesenen Fldchen
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Reine Wohngebiete:

Im neuen Baufeld 10A (Bestandsgebdude) wurde die bereits gebaute
Gemeinschaftsgaragenanlage planungsrechtlich nachgetragen. Damit wurde Ubereinstimmung
mit dem baulichen Bestand hergestellt.

Im Uberarbeiteten und neu ausgewiesenen Baufeld 21 (ehemals 3 Reihenhauszeilen des Baufeldes
10) wurden, der Marktsituation entsprechend, aus den zweigeschossigen Reihenhausfeldern
Einzel-, bzw. Doppelhausbaufldchen entwickelt. Diese Gebdude werden der besseren
stédtebaulichen EinfUgung zwischen den bereits realisierten 2,5 geschossigen Reihenhdusern als
bis zu zweigeschossig bebaubar sein. Diese Festsetzung gilt als HochstmaB und ist nicht zwingend.

Die geplanten Stellplatze bzw. Gemeinschaftsgaragenanlagen fUr die Baubldcke 5, 6, 7, 8 und 10
auf den FlurstGcken 163/8, 12/15 und 13/23 entfallen und das WR-Gebiet wird in diesem Bereich in
eine Grunfléche umgewandelt.

Die Begrundung fur die Streichung dieser Gemeinschaftsstellplatzanlage ist in der nicht
marktorientierten stdtebaulichen Losung der PKW-Abstellfldche zu suchen. Durch die Bewohner
wurde diese Form der PKW-Parkplatzanlage nicht angenommen.

Es verbleibt nur eine Gemeinschaftsgaragenanlage fUr den sudlich gelegenen Reihenhausblock
im verbleibenden Baublock 10.

Die Baubldcke 2, 5 (anteilig), 8 und 9 werden fUr die Errichtung von Einfamilien -, oder
Doppelhdusern geéndert.

Alle weiteren MaBnahmen, die sich im Zuge der Bearbeitung der Anderungen ergeben haben,
sind in der beiliegenden Tabelle der Anlage 1 zur Begrundung aufgelistet und zusammengefasst.

ErschlieBung

In einigen Teilbereichen werden die Regelprofile der ErschlieBungswege auf Mindestbreiten
angepasst, um die Funktionalitéat zu sichern. Dies gelingt aber nur in den noch unbebauten
Teilbereichen des Bebauungsplanes und nur unter Mitwirkung der Grundeigentimer, da teilweise
bereits Grundstucke gebildet wurden und diese sich im Privatbesitz befinden. Hier ist es Aufgabe
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der Kommune, mit den GrundeigentUmern die Anpassung (Verbreiterung) der zu schmalen
ErschlieBungswege moglich zu machen.

Erkennbare und angezeigte Leitungsbestdnde wurden nachrichtlich nachgetragen, dies erfolgte
aber nicht vollstdndig. Es ist mit weiteren Leitungstrassen zu rechnen.

Grinstrukturen

Grinfldchenstrukturen wurden neu geordnet und der Ortlichkeit angepasst.

9.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
Bauweise (§9(1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In den Baufeldern bleibt es bei den bereits getroffenen Festlegungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Eine Ausnahme bildet in Teilen das ehemalige Baufeld 10 (abweichende
Bauweise), hier wurde im sich neu bildenden Baufeld 21 die offene Bauweise festgeschrieben.

Nebenanlagen (§9 (1) 2, 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Eine nicht eindeutige Festsetzung zu Nebenanlagen wurde gestrichen.

Gebdudehohen in den Baublocken 2, 8, 9, 11, 21, 22 und 23
(89 (1) 1 BauGB, § 16 (2) 4und § 18 (1) BauNVvO)

Zur Sicherstellung einer ausgewogenen stadtebaulichen Hbhenentwicklung wurden
Festsetzungen zur Trauf- und Firsthbhe getroffen. Der untere Bezugspunkt zur Hohendefinition
wurde rechtseindeutig festgesetzt. Zuldssige Uberschreitungen der Héhenfestsetzungen durch
bauliche Anlagen wurden geregelt.

9.3 Leitungsrechte

FOr die innerhalb des Anderungsbereiches vorhandenen oder geplanten Ver- und
Entsorgungsanlagen und Leitungen bzw. Kabel wurden entsprechend der jeweiligen Ortlichkeit
Leitungsrechte zugunsten der Ver - und Entsorgungstrger bzw. des jeweiligen Nutzers /
EigentUmers der Anlagen eingerdumt. Da zum Zeitpunkt der Bearbeitung der 5. Anderung des
Bebauungsplanes die genaue Lage der vorhandenen und zukinftig notwendigen Leitungstrassen
nicht bekannt ist, dient diese Festsetzung der Sicherung der spdter zu realisierenden
Leitungstrassen. Hierbei handelt es sich bei der Sicherung der Leitungsrechte grundsatzlich um
Trassen Dritter, wie z.B. der Hansegas AG, TELEKOM, WEMAG, des Zweckverbandes efc. .

Das ehemals bendtigte Leitungsrecht, von der Wasserzisterne (die nicht mehr bendtigt wird) zum
Pumpenhaus der Wasserversorgung, wurde gestrichen.

Von der WEMAG AG Ubergebene Leitungspldne wurden nachrichtlich und punktuell in die
Planzeichnung Ubernommen und Leitungsrechte zeichnerisch in die Planzeichnung eingepflegt.
Es besteht keine Verbindlichkeit in der Lage. Abweichungen sind zu erwarten.

9.4 ErschlieBung

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel ist verkehrstechnisch wie
medientechnisch voll erschlossen und muss im Rahmen der 5. Anderung nicht erneut
beschrieben werden. Im Zuge der 5. Anderung wird nur die ErschlieBungssituation der
Anderungsbereiche begriindet.
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9.4.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber vorhandene stadteigene StraBen an das Wegesystem des Ortes Bruel
angeschlossen. Die Stadt BrUel selber ist an die BundesstraBen B 104 und B 192 angeschlossen.
Somit ist das Plangebiet verkehrstechnisch an die bestehenden Verkehrsachsen des Umfeldes
komplett angebunden. Die Stadt Broel hat zur Sicherstellung einer funktionierenden verkehrlichen
ErschlieBung ein Verkehrskonzept erarbeiten lassen. Dieses liegt seit 02/2020 vor. Die den
Planbereich der 5. Anderung des B-Planes betreffenden Inhalte wurden in die Planung
Ubernommen.

9.4.2 Innere Verkehrs- und MedienerschlieBung
Verkehr

Die innere VerkehrserschlieBung wurde geringfugig an einigen Stellen im Verlauf der Anliegerstrae
B an die Erfordernisse der zukUnftigen Nutzung angepasst. Die MedienerschlieBung ist bereits
vorhanden und bedarf keiner Anpassung.

9.5 Grunordnerische Betrachtungen und Festsetzungen

Es wird davon ausgegangen, das die mit dem Ursprungsbebauungsplan festgesetzten
grunordnerischen AusgleichsmaBnahmen umgesetzt und realisiert wurden. Im Rahmen der 5.
Anderung werden nur die durch die angepasste Planung verursachten Anpassungen beurteilt und
in die Planung eingestellt.

9.5.1 Ausfilhrungen zum Umweltbericht

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen eine Umweltprifung durchzufUhren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemdaB § 2 a BauGB stellt einen
gesonderten Teil der Begrundung zum Bauleitplan dar. Der Umweltbericht nennt die:

- Ziele und MaBnahmen des Umweltschutzes

- Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

- Verfahren der Umweltprifung und UberwachungsmaBnahmen der Auswirkungen der
DurchfUhrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

- Angaben zum Gehdlzschutz

Der gesonderte artenschutzrechiliche Fachbeitrag (AFB) pruft fir die nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschutzten Arten und fUr alle europdischen Vogelarten die Betroffenheit von den
Verbotstatbestinden des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

9.5.2 Bestandsanalyse

Ausfihrungen zum Thema Wald

Waldfl&dchen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Ausfihrungen zum Thema Biotope

Innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschUtzten Biotope. Beansprucht werden typische Biotope des Siedlungsbereiches. Dazu

gehdéren gartnerisch genutzte Freifldchen und Ruderalfluren. Geholze wie Baumreihen entlang von
StraBen sowie Baumgruppen auf den 6ffentlichen Gronfldchen prégen das Plangebiet.
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Nach nunmehr 20 Jahren haben sich in den Baulicken Ruderalfluren entwickelt und eine
beginnende Verbuschung mit Pioniergehdlzen wie Kiefer, Birke und Weide wird deutlich.

Ausfihrungen zum Thema Grinflachen

Durch die Aufnahme der Biotope im Anderungsgebiet kann die dkologische Wertigkeit des
vorhandenen Bestandes bestimmt werden. Die Bestandsaufnahme erfolgte im Jahr 2018/2019
nach gultiger Biotopkartieranleitung des Landes M-V. Im Ergebnis wurden den einzelnen
Biotoptypen Wertigkeiten entsprechend ihrer Ausprigung zugeordnet.

9.5.3 Entwicklungsanalyse, Schutz,-Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Verdnderungen, die einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen, werden Uberwiegend auf
bereits fur wohnbauliche Nufzungen ausgewiesenen Fldchen innerhalb des Plangebietes
entstehen. Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Briel werden Uberwiegend
Ruderalfuren und Siedlungsgehdlze Uberbaut. Mit der vorgelegten Planung kd&nnen
Gehdlzfallungen nicht vermieden werden. Im Zuge der Entwicklung in den zurUckliegenden 20
Jahren haben sich sukzessiv schnellwlchsige Gehodlze gebildet und aus der ehemaligen
Ackerfldche sind Ruderalfluren enfstanden. Diese unterliegen feilweise der Nutzung durch
Befahren, Parken, als Lagerfldchen und zum Spielen. Beansprucht werden Uberwiegend Biotope
mit allgemeiner Funktionsausprdgung. Durch die Anlage einer freiwachsenden Hecke und einer
naturnahen Wiese kénnen die Eingriffe in rdumlich funktionalem Bezug kompensiert werden.

* Wahrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrdchtigung der Bdume, auch im Kronentraufbereich,
auszuschlieBen. Oberirdische Teile der Gehdlze durfen nur durch Fachunternehmen
zurUckgeschnitten werden. Der Wurzelbereich der Bdume darf nicht mit Baumaschinen befahren
werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zuldssig (V 1).

* Um eine Gefdhrdung von BGumen durch mégliche mechanische Schédden auszuschlieBen, ist
ein Einzelstammschutz mit mindestens 2 m Hohe auf Polsterung im Umfeld von 1,5 m zum
Bauvorhaben vorzusehen (S 1).

* Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) in der Zeit vom 01.
Mérz bis zum 30. September zu verhindern, sind unvermeidbare Rodungsarbeiten als auch der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten (Bodenbriter) auBerhalb dieses Zeitraumes durchzufihren. Um
einer Wiederbesiedlung durch BodenbrUter vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Fldche Uber
einen Zeifraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit zu vermeiden. Die Arbeiten sind mit
der Fldchenherstellung zum Abfang der Zauneidechse abzustimmen (Vars1).

* Anlage von Fangtrassen, Errichten des Reptilienschutzzaunes und evil. Brutvogelver-
grdmungsstangen. Fang erfolgt ab Mitte/Ende April mit geeignetem Fachpersonal per Hand-
und Kescherfang vor Eiablage bis spatestens Ende Mai und danach bis keine relevanten
Nachweise von Individuen mehr gefGhrt werden. AnschlieBend Verbringen der Tiere auf die im
Vorfeld kurz- bzw. langfristig hergestellten Ausgleichsfléchen im SUden des Plangebietes
(CEFare1). Um eine Wiederbesiedlung der jeweiligen Anderungsfléchen wéhrend der Bauzeit zu
vermeiden, ist ein Reptilienschutzzaun vor Baubeginn durch fachkundiges Personal zu errichten
und Uber die Bautatigkeit zu belassen und Uber die gesamte Abfang- und Bauperiode in Stand
zu halten. Nach der Brutzeit/Abfang der Zauneidechse ist der Oberboden flach abzuschieben,
geeignete Strukturen sind zu entfernen. Die MaBnahme ist einer dkologischen Baubegleitung zu
unterziehen (Vars?2).

Um den Verlust von Lebensrdumen der vorkommenden Brutvégel zu vermindern, erfolgt die
Anlage einer freiwachsenden Hecke. An der 6stlichen Plangebietsgrenze und weiterfUhrend in
sudliche Richtung wird eine zweireihige Hecke aus standortgerechten heimischen Baum- und
Straucharten gepflanzt (Aars1/A 1). Die Sicherung erfolgt durch Eichenspaltpfdhle.
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* Auf 3.300 m2 innerhalb und 8.830 m2 auBerhalb des Plangebietes sind als vorgezogene
ArtenschutzmaBnahmen Habitate fUr Zauneidechsen und Brutvégel herzustellen (A2).
Die MaBnahme ist vor Beginn der Bauarbeiten umzusetzen. Die Sicherung erfolgt durch
Eichenspaltpfdhle.

9.5.4 Ausfihrungen zum Artenschutz

Im Ergebnis der Erfassungen und der Potenzialeinschdtzung ist fur die vorkommenden
Brutvogelarten eine Bauzeitenbeschrénkung zu realisieren, das heiBt, dass die Rodungsarbeiten als
auch der Beginn der ErschlieBungsarbeiten mit dem Abschieben der Vegetationsdecke
(Bodenbruter) in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufihren sind, um einer
Wiederbesiedlung durch Bodenbruter vorzubeugen (Varsl).

Um eine baubedingte Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden, sind diese ab Anfang/Mitte April
durch geeignetes Fachpersonal abzufangen (Vars2) und auf geeignete Ausgleichsflchen
(CEFars1) umzusiedeln. Die Ersatzfldchen sind aufgrund ihres Ausgangszustandes kurz- bis
mittelfristig bzw. bis zur Besatzfdhigkeit zu entwickeln. Vorgesehen ist die Entwicklung einer
mosaikreichen Halboffenlandschaft fUr Repfiien und BodenbrUter aus ruderalen Stauden,
Lesestein- und Reisighaufen im SGden des Plangebietes (CEFars1).

Desweitern erfolgt die Anlage einer freiwachsenden Hecke (Aarsl) angrenzend zur MaBnahme
CEFars1 um den Verlust von Lebensrdumen der vorkommenden Gebuschbriter zu vermindern.

9.5.5 Grinordnerische und artenschutzrechtliche Festsetzungen
KompensationsmaBnahmen:

A 1: Anlage einer freiwachsenden Hecke

Lage: Gemarkung Bruel, Flur 2, FlurstUcke 18/7; 163/8; 163/40 (alle anteilig)

An der 6stlichen Plangebietsgrenze und weiterfGhrend in sudliche Richtung wird eine zweireihige
Hecke aus standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten gepflanzt. Die Breite betrégt
einschlieBlich eine 3 m breiten Krautsaums 7,5 m und die Ldnge 131 m. Der Abstand der Pflanzen
in der Reihe betrdgt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Im sudlichen Heckenabschnitt sind 6
Heister in AbstGnden von 12 m versetzt zu pflanzen. Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen zu beachten.

6 Stk. Heister, 2 x v., 150 - 200 cm, o. B.

- Sand-Birke (Betula pendula)
- Mehlbeere (Sorbus aria)

ca. 2446 Stk. Straucher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B.

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Eingriffliger WeiBdorn (Crafaegus monogyna)
- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

- Haselnuss (Corylus avellana)

Die Hecken sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m Hohe zu
schUtzen. FUr die Pflanzung wird eine Uber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege festgesetzt sowie die weitere 22-jahrige dauerhafte Pflege. Die KompensationsmaBnahme
ist durch Eichenspaltpfdhle mit einem max. Abstand von 20 m untereinander zur Ackerkante hin
dauverhaft zu sichern.
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A 2: Anlage von naturnahen Wiesen auf Acker
Lage: Gemarkung Bruel, Flur 2, FlurstOcke 13/1; 14/3; 15/1; 18/7 anteillig; 163/40 anteilig

Die Ackerfldche mit einer GroBe von 8.830 m? auBerhalb des Geltungsbereichs ist langfristig als
Habitat fir Zauneidechsen und Brutvégel durch Aushagerung als naturnahe Wiese herzustellen.
Eine regelmdaBige, abschnittsweise Mahd (1/3 der Gesamtifl&che pro Jahr je nach Wuchsigkeit der
Fldche) ab September Uber einen Zeitfraum von mindestens 25 Jahren ist abzusichern. Das Mahgut
ist abzutransportieren.

Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als Bodenbriter- und Reptilienhabitat gewdhrleistet und
eine mosaikreiche Halboffenlandschaft gesichert werden. Durch die Anlage von Lesestein- und
Reisighaufen werden optimale Habitate geschaffen. Es kbnnen auch Wurzelstécke und -stubben
als Sonnenplatze eingebracht werden. Diese sind gleichmdaBig und in ausreichender Anzahl Uber
die gesamte Flidche zu verteilen. Die Haufen sind in West Ostausrichtung so anzulegen, dass eine
groBtmoégliche Erwdrmung stattfinden kann (1 m x 1 (2) m breit. Die Steinhaufen sind bis 1 m tief
und 1 m hoch auszubilden und kleinrGumig mit ndhrstoffarmen Substraten anzufillen.

Der Erhalt ist Uber einen Zeitraum von 25 Jahren zu sichern. Ein konkretes Pflegeregime ist im
Rahmen eines Fldchenmonitoring festzulegen bzw. anzupassen.

Die KompensationsmaBnahme ist durch Eichenspaltpfdhle mit einem max. Abstand von 20 m
untereinander zur Ackerkante hin dauerhaft zu sichern.

CEFars1: Schaffung eines Habitats fir Zauneidechsen und Brutvégel
(innerhalb und auBerhalb des Plangebietes)

Lage: Gemarkung Bruel, Flur 2, FlurstOcke 12/15 anteilig; 13/23; 13/39 anteilig; 163/8
Lage: Gemarkung Bruel, Flur 2, FlurstOcke 13/1; 14/3; 15/1; 18/7 anteillig; 163/40 anteilig

Auf einer etwa 3.300 m? groBen GrUnfldche innerhalb des Plangebietes sind  kurzfristig
strukturverbessernde MaBnahmen vorzunehmen. Es sind kleinere Reisig- und Lesesteinhaufen (T m
hoch x 1 m tief x1 m breit x 1 m (2 m) lang) anzulegen. Die Ackerfldche mit einer GroBe von 8.830
m2 auBerhalb des Geltungsbereichs ist langfristig als Habitat fUr Zauneidechsen und Brutvogel
durch Aushagerung als naturnahe Wiese herzustellen. Eine regeimdBige, abschnittsweise Mahd
(1/3 der Gesamtflache pro Jahr je nach WUchsigkeit der Fldche) ab September Uber einen
Zeitraum von mindestens 25 Jahren ist abzusichern. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als Bodenbriter- und Reptilienhabitat gewdhrleistet und
eine mosaikreiche Halboffenlandschaft gesichert werden. Durch die Anlage von Lesestein- und
Reisighaufen werden optimale Habitate geschaffen. Es kbnnen auch Wurzelstécke und -stubben
als Sonnenplatze eingebracht werden. Diese sind gleichmdaBig und in ausreichender Anzahl Uber
die gesamte Fldche zu verteilen. Die Haufen sind in West- Ostausrichtung so anzulegen, dass eine
groBtmoégliche Erwdrmung stattfinden kann (1 m x 1 (2) m breit). Die Steinhaufen sind bis 1T m tief
und 1 m hoch auszubilden und kleinrGumig mit ndhrstoffarmem Substrat anzufullen. Der Erhalf ist
Uber einen Zeitraum von 25 Jahren zu sichern.

Ein konkretes Pflegeregime ist im Rahmen eines Fidchenmonitoring festzulegen bzw. anzupassen.
Vor Beginn der Brutsaison ist die Fldche mit einem Replfilienschutzzaun einz&unen, dieser ist bis zur
Besatzfahigkeit der Fldche funktfionstGchtig zu halten. Protokollierung und Monitoring der
Umsiedlung, regelmdBige RUcksprachen/ Abstimmungen mit der zustdndigen Unteren
Naturschutzbehodrde. (CEFars1/A 2).

Die MaBnahme ist vor Baubeginn umzusetzen und muss zum Baubeginn voll entwickelte
Habitatstrukturen aufweisen.
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Anlage von Feldgeholzhecken

Entlang des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist gem. Planzeichnung eine 5m breite
6-reinige Feldgehdlzhecke anzulegen.

Pflanzliste Feldgehdlzhecke:

Heister:
Pflanzqualit&t: Heister, 2 x v., 0. Ballen 125-150
Arten: 5% Stieleiche (Quercus robur)
2%  Wildbirne (Pyrus communis)
3% Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stréucher
Pflanzqualit&t: Stréucher, 2 x v, o. Ballen, 60 -100

10% Feldahorn (Acer campestre)
10% Hainbuche (Carpinus betulus)
15% Hasel (Corylus avellane)
10% Eingriffliger WeiBdorn (Craaegus monogyna)
10% Hartriegel (Cornus sangueineq)
10% PfaffenhUtchen (Euonymus europaeus)
15%  Schlehe (Prunus spinose)
5% Hundsrose (Rosa canina)
5% Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Die Gehdlze sind zu unterhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen.
Vorgartenbereiche

Es wurden Festsetzungen zur Gestaltung der Vorgartenbereiche getroffen. Diese dienen der
Wahrung eines ausgewogenen Siedlungsbildes.

9.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fassadengestaltung
(86 (1) 1 LBauO MV)

Eine nicht eindeutige Farbtonfestsetzung wurde gestrichen.

Dachgestaltung
(§86 (1) 1 LBauO M-V)

Die Materialangabe wurde in Tonpfannen prdazisiert.

Die Dachneigungen und Dachformen wurden fUr einige Baublécke geregelt und festgesetzt.
Eine Materialfestsetzung zu Nebengebduden mit einer Dachneigung von unter 18° wurde
gestrichen. Eine Festsetzung wurde umformuliert.

Einfriedungen

Die Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen wurden zur Sicherstellung notwendiger
Sichtverhdlinisse im StraBenraum sowie zur Wahrung eines ausgewogenen Siedlungsbildes
prézisiert.

Definition der Geldndeoberkante im Sinne des § 6 LBauO M-V

Zur rechtseindeutigen Definition der Geldndeoberkante wurde eine Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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Begrindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel,
»Wohngebiet MUhlenberg"

10. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Naturdenkmale:

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes sind keine Naturdenkmale angezeigt.
Bodendenkmale:

Bodendenkmdler sind z. Z. nicht angezeigt.

Baudenkmale:

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes sind keine Baudenkmale angezeigt.

11. MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die fUr die bauliche Entwicklung des Anderungsbereiches notwendigen Grundsticke befinden
sichim Eigentum der Stadt BrUel oder im privaten Eigentum. Die GrundstUcke mUssen grundsaizlich
fUr die geplante bauliche Entwicklung von BrUel zur VerfGgung stehen. Hierfur verantwortlich sind
die jeweilligen Bauherren bzw. die Stadt Bruel.

12. Flachenbilanz

Die Gesamtfladche der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Wohngebiet MUhlenberg*
umfasst eine Flidche von ca. 7 ha.

13. Verfahrensstand

Am 25.09.2019 wurde durch die Stadtvertretung der Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet MUhlenberg" gefasst. Der Beschluss wurde am 13.06.2020 im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Sternberger Seenlandschaft Nr. 06/2020 bekannt
gemacht.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung der
landesplanerischen Hinweise beteiligt. Die Stellungnahmen vom 12.06.2019/05.08.2020
liegen der Stadt BrUel vor. Es stehen keine raumordnerischen Belange der Planung
entgegen.

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB erfolgte in der Zeit vom
19.08.2019 - 13.09.2019 im Rahmen einer Offenlage. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Sternberger Seenlandschaft Nr. 08/2019 am
10.08.2019.

Die von Burgern gestellten Fragen zum ruhenden Verkehr wurden durch die Stadt erdrtert und
abgewogen. Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Die frUhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange (im Sinne des
§4 Abs. 1 BauGB) Uber die Grundzige der Planung, auch im Hinblick auf KlGrung Uber den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprofung nach §2 Abs. 4 BauGB, wurde
ab der 21. KW 2019 durchgefihrt.

Auf der Stadtveriretersitzung am 17.06.2020 haben die Gemeindevertreter den Entwurf des
Bebauungsplanes zur Offenlage bestimmt.
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Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung gem. § 4(2) BauGB, den Umweltunterlagen mit dem Artenschutzfachbeitrag und
den vorliegenden umweltbezogenen Informationen zur Offenlage erfolgt ab der 30.KW 2020.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 27.07.2020 bis zum 28.08.2020 statt. Die
Bekanntmachung Uber die 6ffentliche Auslegung erfolgtim amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Sternberger Seenlandschaft Nr. 07/2020 am 18.07.2020.

Von den Trégern &ffentlicher Belange wurden keine Einwdnde vorgebracht. Einige Hinweise
wurden redaktionell in den Bebauungsplan aufgenommen und kleinere Ergénzungen in die
Planunterlagen eingepflegt.

Im Rahmen der Offenlage wurde von einem Burger ein Einwand vorgebrachf.

Die vom BUrger gestellte Frage zur fehlenden planerischen Auseinandersetzung mit den
Parkanlagen und Spielpldtzen wurde durch die Stadt erértert und abgewogen. Die Hinweise
wurden zur Kenntnis genommen.

Die abgegebenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange,
Nachbargemeinden und Burger der Stadt BrUel im Rahmen der Offenlage bzw. Trdgerbeteiligung
nach §3(2) BauGB bzw. §4(2) BauGB wurden durch die Stadtvertreter gepruft und deren Inhalte
ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswertung erfolgte am ................ die Abwdgung zu den
Stellungnahmen zum Bebauungsplan. Das Ergebnis wurde den Betfroffenen mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Stadtveriretung am............... wurde der Satzungsbeschluss zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes gefasst und die beigefigte Begrindung und die Umweltunterlagen gebilligt.

Aufstellungsbeschluss: 25.09.2019

FrOhzeitige Burgerbeteiligung, §3(1) BauGB: 19.08.2019 - 13.09.2019
FrOhzeitige Behdrdeninformation, §4(1) BauGB: ab 21. KW 2019
Entwurfs-/ Auslegungsbeschluss: 17.06.2020
Behdrdenbeteiligung, §4(2) BauGB: ab 30. KW 2020
Offenlage, § 3(2) BauGB: 27.07.2020 - 28.08.2020

Abwdagungsbeschluss:
Satzungsbeschluss:

aufgestellt: 18.05.2018
fortgeschrieben: 15.02.2019
11.04.2019
13.05.2020
29.06.2020
23.09.2020
Broel,.cceeeeeeennenn. Liese e
(Ort, Datum) (BUrgermeister) (Siegel)
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Anlage 1

Zeichnerische Anderungen in der Planzeichnung

Bau-
block

Anderung

Aktualisierung der Plangrundlage (Darstellung der aktuellen
Flursticksgrenzen und des vorhandenen Gebaude- und
Anlagenbestandes gem. Vermessung bzw. nachrichtlicher
Ubernahme)

Einarbeiten der Inhalte der Originalsatzung sowie der 1.-4. Anderung
des Bebauungsplanes

Anpassung der Schutzgebiete im Plangebiet bzw. im Umfeld an den
aktuellen Verlauf (Schutzzone fur Grundwasser Zone III und
Landschaftsschutzgebiet L50b)

Nachrichtliche Ubernahme von vorh. Ver- und Entsorgungsleitungen
(SW, RW, Gas) gem. den vorliegenden Leitungsausklnften

Anpassung der Verkehrsflachen an die Erfordernisse der kinftigen
Nutzungen im Plangebiet und an das Verkehrskonzept vom 11.2.20

Anpassung der Zuordnung der Stellplatze und Gemeinschaftsgaragen
an die kinftigen Nutzungen im Plangebiet (Zuordnung fir Baublécke
2, 8, 9, 11 entfallt-klnftig Einzelhausbebauung, daher Realisierung
der notwendigen Stellplatze auf den Baugrundstiicken)

Anpassung der Nutzungsschablonen und der Regelprofile an die
Inhalte der 5. Anderung

Ausweisung einer Flache flr Versorgungsanlagen (vorhandene
Fernwarmestation) westlich des Baufeldes 2

Ausweisung eines WR-Gebietes fur Einzel-und Doppelhausbebauung
in Baublock 2 (vorher WR-Gebiet mit Bestand Wohnblock,
mittlerweile zurlickgebaut)

Ausweisung des dstlichen Teils des WR-Gebietes des ehem.
Baublockes 5 als WR-Gebiet flr Einzelhausbebauung, daraus folgend
Trennung in Baublock 5 und 22

5,6,7

Anpassung der Baugrenzen an die Bestandsbauung
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4,5,6,7

Ausweisung von Stellplatzen zwischen Baugrenze und Zuwegung

8,9

Ausweisung eines WR-Gebietes fur Einzel-und Doppelhausbebauung
in Baublock 8 und 9 (vorher WR-Gebiet ohne Festsetzung der
Hausform)

10

Umwandlung des ndrdlichen Baufeldes des ehem. Baublockes 10 in
eine offentliche Grinflache

Herausnahme der mittleren Baufelder aus dem ehem. Baublock 10,
daraus folgend Trennung in Baublock 10, 10A und 21

Ausweisung einer Flache flir Gemeinschaftsgaragen westlich des
Baublockes 10A und Anpassung der Baugrenze

Ausweisung einer Flache flr Stellplatze nordlich des Baublockes 10A

Ausweisung eines WR-Gebietes fur Einzel-und Doppelhausbebauung
in Baublock 21 (vorher WR-Gebiet flir Reihenhausbebauung), hier
Entfall der Festsetzung der Hauptfirstrichtung

Ausweisung von temporaren Aufstellflachen fir Millbehalter am Tag
der Entsorgung an der AnliegerstraBBe B flr die Grundsticke in
Baublock 21

Umwandlung der Flache fir Stellplatze und Gemeinschaftsgaragen
stdlich des Blockes 10 in eine 6ffentliche Grinflache

11

Ausweisung eines WR-Gebietes fur Einzel-und Doppelhausbebauung
in Baublock 11 (vorher WR-Gebiet flir Reihenhausbebauung), hier
Entfall der Festsetzung der Hauptfirstrichtung

Ausweisung von temporaren Aufstellflachen fir Millbehalter am Tag
der Entsorgung an der AnliegerstraBe B (A bzw. B)

12

VergroBerung des WR-Gebietes in Baublock 12 um ca. 2,5m in
nordliche Richtung und Anpassung der Baugrenze zur Sicherung der
Bebaubarkeit

13

Umwandlung des sudlichen Teils der 6ffentlichen Grinflache nérdlich
des Baufeldes 13 in private Griunflachen

Entfall der Festsetzung ,Spielplatz" auf der verbleibenden 6éffentlichen
Griunflache
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17

VergrdoBerung des WR-Gebietes in Baublock 17 um ca. 5m in
westliche Richtung und Anpassung der Baugrenze zur Sicherung der
Bebaubarkeit

Entfall der Festsetzung ,Spielplatz" auf der 6ffentlichen Grinflache an
der Plangebietsgrenze ndrdlich des Baublockes 17

18

Entfall des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes im Baublock 18, daraus
resultierend durchlaufende Baugrenze

Ausweisung der ehem. Flache fir Versorgungsanlagen (Zisterne)
Ostlich des Baublockes 18 als 6ffentliche Grinflache

im Verlauf der Gasleitung westlich des Baublockes 18 Ausweisung
von 2 6ffentlichen Grinflachen bzw. 6ffentlicher Verkehrsflache als
Zufahrt (vorher Teil der jetzt in der Breite reduzierten Anliegerstrasse
B(C))

19

Anpassung der Baugrenze im nérdlichen Baufeld des Baublockes 19
gem. Zustimmung vom 21.03.2013 zum Antrag auf Befreiung von
den Festsetzungen des B-Planes

Umwandlung einer Teilflache des WR-Gebietes sudlich der
Wendeanlage in eine private Grunflache, daraus folgend Anpassung
der Baugrenzen in den umliegenden Baufeldern des Baublockes 19

21

sh. 10

22

sh. 5

23

Umwandlung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Parkanlage" in ein WR-Gebiet fir Einzelhausbebauung

Anderungen des Satzungstextes und der Planzeichenverordnung

Umstrukturierung der textlichen Festsetzungen und Anderung gem.
den Inhalten der 5. Anderung

Umstrukturierung und Anpassung der Planzeichenerklarung gem.
PlanzVO und Anderung gem. den Inhalten der 5. Anderung

Aktualisierung der Rechtsgrundlagen
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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Die Stadt Briiel als Vorhabentriger beabsichtigt die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
»Wohngebiet Miuhlenberg”. Ziel ist die beabsichtigte stdadtebauliche Ordnung und
planungsrechtlichen Umorientierung der groRraumig vorhandenen unbebauten und nicht
vermarktungsfahigen Strukturen innerhalb des Bebauungsplanes. Die vormals geplanten
Reihenhausstandorte wurden in den letzten 20 Jahren nicht bebaut, sodass jetzt eine
Umwidmung hin zu Einfamilienhausgrundstiicken/Doppelhduser erfolgt, um den
Siedlungsraum in den kommenden Jahren weiter zu entwickeln. Die Stadt Briiel passt sich
damit der steigenden Nachfrage hinsichtlich der Errichtung von Einfamilien- und
Doppelhdusern an.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemall § 2 a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und dessen zukiinftige Nutzung werden baulich
nicht genutzte Grundflachen beansprucht, was gemaR § 12 Abs. 1 Nr. 12 Gesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzaus-
fihrungsgesetz - NatSchAG M-V) unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft darstellt.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen. Durch AusgleichsmalRnahmen werden die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt ebenso wie das Landschaftsbild oder
neu gestaltet. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn die Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Der Umweltbericht orientiert sich an dem ,,Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprifung in
der Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und Behdrden sowie die Offentlichkeit”
(Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern 2005), der Anlage zum § 2 a BauGB sowie
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999). Fir bereits begonnen Verfahren kann
weiterhin die in auBer Kraft getretene Eingriffsregelung verwendet werden.

Die Bearbeitung umfasst die Anderungsbereiche, die in der Karte 1 (s. Anlage 1) dargestellt
sind. Ausgehend von der aktuellen Bestandsaufnahme werden lediglich der zusatzlichen
Beeintrachtigungen dargestellt. Da im Zuge der Bearbeitung keine Kontrolle auf Umsetzung
von griinordnerischen Festsetzungen des seit 1996 rechtskraftigen B-Plans erfolgt, wird davon
ausgegangen, dass kein Defizit besteht. Fir das Ableiten von KompensationsmaRnahmen wird
der aktuelle Biotopwert zugrunde gelegt.
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1.2 Beschreibung des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg” liegt im Siden des Stadtgebietes. Die
Bundesstralle 192 verlauft im Osten und die B 104 liegt im Siiden.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr.2 umfasst eine Flache von ca. 14,7 ha. Das
Plangebiet ist bereits fast vollstandig erschlossen. Die wenige Baullicken sollen nun durch die
5. Anderung zur baulichen Erweiterung genutzt werden.

Der im Jahr 1996 rechtskraftig gewordene B-Plan beanspruchte damals vorwiegend
Ackerflachen und einen geringen Teil Griinland. Nach nunmehr 20 Jahren haben sich in den
Bauliicken Ruderalfluren entwickelt und eine beginnende Verbuschung mit Pioniergehdlzen
wie Kiefer, Birke und Weide wird deutlich.

Das Plangebiet wird durch vorhandene Wohnblécke sowie durch neu entstandene
Reihenhduser bzw. durch mehrgeschossigen Wohnungsneubau gepragt. Im westlichen und im
stidlichen Bereich ist das bestehende Baugebiet durch eine hauptsachlich eingeschossige
Einzelhausbebauung gekennzeichnet.

1.3 Geplante bauliche Nutzung

Die 5. Anderung des B-Planes Nr.2 umfasst Anderungsbereiche fiir die rechtsverbindliche
Festlegungen zur Bebauung getroffen werden.

Im Wesentlichen werden folgenden Anderungen vorgenommen:

Im neuen Baufeld 10 A (Bestandsgebdude) wurde die Dbereits gebaute
Gemeinschaftsgaragenanlage planungsrechtlich nachgetragen, sowie der Zufahrtsbereich zur
Gemeinschaftsgaragenanlage geregelt. Damit wurde Ubereinstimmung mit dem baulichen
Bestand hergestellt.

Im Uberarbeiteten und neu ausgewiesenen Baufeld 21 (ehemals 3 Reihenhauszeilen) wurden
aus den zweigeschossigen Reihenhausfeldern Einzel-, bzw. Doppelhausbauflachen entwickelt.
Diese Gebdude werden der besseren stddtebaulichen Einfligung zwischen den bereits
realisierten 2,5 geschossigen Reihenhdusern als bis zu zweigeschossig bebaubar sein. Diese
Festsetzung gilt als HochstmaR und ist nicht zwingend.

Die geplanten Stellplatze bzw. Gemeinschaftsgaragenanlagen fiir die Baublocke 5, 6, 7, 8 und
10 auf den Flurstiicken 163/8, 12/15 und 13/23 entfallen und das Reine Wohngebiet (WR)
wird in diesem Bereich in eine Griinflache umgewandelt.

Die Begriindung fir die Streichung dieser Gemeinschaftsstellplatzanlage ist in der nicht
marktorientierten stadtebaulichen Lésung der PKW-Abstellfliche zu suchen. Durch die
Bewohner wurde diese Form der PKW-Parkplatzanlage nicht angenommen. Es verbleibt nur
eine Gemeinschaftsgaragenanlage mit einem Privatweg fur den slidlich gelegenen
Reihenhausblock im neuen Baublock 10.

Die Baublocke 2, 5 (anteilig), 9 und 8 werden fir die Errichtung von Einfamilien- oder
Doppelhdusern gedndert.

In einigen Teilbereichen werden die Regelprofile der ErschlieBungswege auf Mindestbreiten
angepasst, um die Funktionalitdt zu sichern. Dies gelingt aber nur in den noch unbebauten
Teilbereichen des Bebauungsplanes und nur unter Mitwirkung der Grundeigentiimer, da
teilweise bereits Grundstilicke gebildet wurden und diese sich im Privatbesitz befinden.
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1.4 Naturrdumliche Einordnung, Schutzgebiete und Schutzabstdnde

Naturrdumlich gesehen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in der Landschaftszone
»Hohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte” und in den GroB8landschaften
»Westmecklenburgische Seenlandschaft” sowie in der Landschaftseinheit ,Sternberger
Seengebiet” (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, besucht
am 25.02.2019).

Schutzgebiete internationaler Bedeutung weisen Abstiande von mehr als 1 km auf und sind
durch das Vorhaben nicht betroffen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Mittleres Warnowtal” erstreckt sich 6stlich und stdlich des B-
Plans. Es werden keine Flachen beansprucht. Eine Betroffenheit des Schutzgebietes kann
ausgeschlossen werden.

Das Stadtgebiet Briels und Flachen weitrdumig herum gehéren zum Naturpark ,,Sternberger
Seenland”.

Gesetzlich geschitzte Biotope innerhalb des Bebauungsplans sind It. Kataster nicht
vorhanden. Die Ergebnisse der Biotopkartierung sind in der Karte 1 (s. Anlage 1) dargestellt.

Ill

1.5 Ubergeordnete Planungen

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm fir die Region Westmecklenburg (RREP WM)
(REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTMECKLENBURG 2011) z3dhlt die Stadt Briiel zu den
Grundzentren. Diese dienen der Bevdlkerung flr die Versorgung im Nahbereich mit Gitern
und Dienstleitungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs
und der Weiterentwicklung. Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft sind weitraumig um
Briiel ausgewiesen.

L, V.
\ 1 A .]TP‘.-h dnHts &

Abb. 1: Auszug RREP WM (https://www.westmecklenburg-schwerin.de/media//regionaler-
planungsverband-westmecklenburg/absaetze/karte-ost.pdf).
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Gemall § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspldne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Stadt Briiel verfugt aktuell nur Gber einen Entwurf eines Flachennutzungsplanes. Der
Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 befindet sich in
Ubereinstimmung mit den Inhalten des F-Plan-Entwurfes.

1.6 Abgrenzung des Untersuchungsraumes sowie des Untersuchungsumfangs

Fir die betroffenen  Schutzgiter nach § 2 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird die
Geltungsbereichsflache des Bebauungsplans als Untersuchungsraum herangezogen.

Schutzgut Mensch / Bevélkerung und Gesundheit
e Darstellung der Ist-Situation einschlieBlich der Vorbelastungen
e Beeinflussung der Lufthygiene innerhalb und angrenzend des Bebauungsplangebietes
(s. Schutzgut Luft)
e Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
e flachendeckende Biotoptypenkartierung nach Biotopkartieranleitung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013)
e Erfassung des Bestandes durch Vermessungsbiiro Gudat
e spezielle artenschutzrechtliche Prifung und Abarbeitung der artenschutzrechtlichen
Belange bei streng und besonders geschitzten Arten

Schutzgut Fldche
e Bewertung auf Grundlage der Vermessung und der Biotoptypenkartierung
e MaR der zusatzlichen Versiegelung und weitere Flachenbeanspruchung
(Nutzungsumwandlung) in Abhdngigkeit der zuklinftigen Nutzung (Festsetzungen GRZ
im B-Plan)

Schutzgut Boden
e Art und AusmaB bestehender Bodenbelastungen sowie Abschdatzung von
Handlungserfordernis im Hinblick auf die geplante Nutzung
e Umfang an Bodenbeanspruchung
e Beurteilung betroffener Bodentypen, Bodenfunktionen, Berlicksichtigung von
Vorbelastungen, Empfindlichkeit und Schutzgrad der Boden

Schutzgut Wasser
e Einfluss auf Gewasser
e Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
e Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung
e Auswirkung auf die Grundwasserneubildung

Schutzgut Klima
e Aussagen zum Lokalklima
e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
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e Beurteilung moglicher Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzgut Luft
e Darstellung zur Bestandssituation (Luftqualitat, Staubbelastung)
e Einschatzung zur moglichen Veranderung der Luftqualitdat mit Umsetzung des
Vorhabens

Schutzgut Landschaft
e Erfassung der sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsform der Landschaft /
wesensbestimmende Merkmale der Landschaft
e Einfluss und Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
e Vorkommen archaologischer Funde oder von Denkmalen (Boden- und Baudenkmale)

Schutzgut Wechselwirkungen
e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgltern

2. Bestandserfassung und -bewertung

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes wurden Gelandebegehungen und vorhandene
Daten wie das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP WM), der Gutachtliche
Landschaftsrahmenplan (GLRP WM) und das ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg
Vorpommern®, des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
(http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php) ausgewertet.

Die Beurteilung der Beeintrachtigung erfolgt anhand des folgenden Bewertungsschemas
(s. Abb. 2). Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Betrachtung sind die Umweltauswirkungen
in Form einer 5-stufigen Skala von keine, gering, mittel, hoch und sehr hoch einzuordnen.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben - Einwirkungsintensitat
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch

sehr gering
gering
mittel

hoch
sehr hoch

Beeintrachtigung des Schutzgutes
keine ‘ gering | mittel ‘ hoch

Abb. 2: Einstufung der Beeintriachtigungen (gedndert nach Umweltministerium M-V 2005).

Funktionen und
Merkmale des
Schutzgutes -
Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit und die Intensitdt des Vorhabens werden Uberlagert und ergeben das
Ausmalfd an Beeintrachtigungen fir das jeweilige Schutzgut. Anhand vorliegender Daten ist die
Empfindlichkeit klassifiziert und durch die Abschatzung der voraussichtlichen Wirkungen des
Vorhabens ergibt sich die Beeintrachtigung auf das Schutzgut.

»Die Erheblichkeit des Eingriffs bezieht sich auf die Intensitédt der Beeintrdchtigung, die
Nachhaltigkeit auf ihre zeitliche Dauer. Eine Beeintréichtigung des Naturhaushaltes ist
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~erheblich”, wenn sie deutlich spiirbar auf dessen Funktionsféhigkeit einwirkt, also eine
Funktionsminderung des 0kologischen Beziehungsgefiiges ohne komplizierte Verfahren
feststellbar ist” (UMWELTMINISTERIUM MECKLENBURG-VORPOMMERN 2005).

2.1 Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit

2.1.1 Bestandserfassung

Das Bebauungsplangebiet wird durch Wohnbebauung in unterschiedlichen Formen genutzt.
Mehrgeschossige Wohnblocke, Reihenhduser und Einfamilienhduser pragen das Wohngebiet.
Nur wenige Baufldchen sind ungenutzt und sollen nun neu beplant werden. Auch zukiinftig
wird sich ein reines Wohngebiet (WR) entwickeln mit gedanderter Bauweise gegeniiber dem
rechtskraftigen B-Plan.

Flir das Vorhaben wurde keine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

2.1.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die 5. Anderung des B-Plans wird es zu keiner wesentlichen Anderung gegeniiber der
urspriinglichen Planung kommen, die erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und
menschliche Gesundheit hat. Wahrend der Bautadtigkeiten wird es zu erhéhten Larm und
Schadstoffausstofd durch Maschinen und Fahrzeuge kommen. Diese sind temporar und enden
mit der Bauphase. Es kann davon ausgegangen werden, dass die betreffenden Baufelder nicht
alle gleichzeitig bebaut werden, sondern abschnittsweise. Gleichfalls wird es wahrend des
Baus zu einer eingeschrankten Erholungsfunktion und Wohnqualitdt innerhalb B-Plans
kommen.

Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

2.2.1 Bestandserfassung
Biotop- und Nutzungstypen

Im Jahr 2018 wurde eine Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013) fir die Anderungsflichen
durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in der Tabelle 2 zusammengefasst dargestellt. Eine
Bewertung erfolgt auf der Grundlage ,, Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999). Aufgrund
der Auspragung und Nutzung wurden die Wertstufen dem aktuellen Zustand angepasst.

Das ca. 14,7 ha grolRe Plangebiet wird durch Wohnblécke, Reihen- und Einfamilienhduser
gepragt. Die HaupterschlieBung erfolgt tiber die Sternberger Strafle im Osten und dann weiter
Uber bereits angelegte Strallen zu den einzelnen Baufeldern.

Die im Norden gelegene Anderungsfliche 2 ist durch Siedlungsgehdlze (PWX) und eine
ruderale Pionierflur (RHP) gekennzeichnet (s. Abb. 3.).
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Abb. 3: Anderungsfliche 2 im Norden des B-Plans (09.05.2018).

Die Anderungsflache 8 wird durch eine ruderale Pionierflur (RHP) und Siedlungsgehélze (PWX)
gepragt. Im Slden ist durch Abstellen von Fahrzeugen eine nichtversiegelte Freiflache (PEU)
entstanden. Durch Sukzession stocken Pioniergehdlze wie Birke auf den Freiflachen (s. Abb.
4).

Abb. 4: Hecke an der siidlichen Plangebietsgrenze (09.05.2018).

Ein &hnliche Biotopausstattung ist auf der Anderungsfliche 9 zu verzeichnen.
Siedlungsgeholze stocken im Randbereich und dazwischen dominiert eine ruderale Pionierflur
(s. Abb. 5).
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Abb. 5: Biotopausstattung auf der Anderungsfliche 9 (22.02.2019).

Die Anderungsfliche 11 im Siiden des Plangebietes ist durch Siedlungsgehélze (PWX) wie
Weiden und Birken gepragt sowie durch einen ruderalen Kriechrasen (RHK).

Abb. 6: Gehodlzbestand auf der Anderungsfliche 11 (09.05.2018).

An der 6stlichen Plangebietsgrenze liegt die Anderungsfliche 21, die durch eine ruderale
Pionierflur (RHP) gepragt ist und kleine Bereiche sich als ruderalisierter Sandmagerrasen
entwickeln. Schnellwiichsige Pioniergehdlze wie Birken und Kiefern kennzeichnen die
Geholzbestande auf den sandigen Boden. Die als Gebiische trockenwarmer Standorte (BLT)
eingestuften Gehodlzgruppen gestalten sich als monotone meist von Nadelgehodlzen gepragte

1
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Bestande ohne die typische Strauchschicht wie Heide und Schlehe. Ein Schutzstatus nach § 20
NatSchAG M-V lasst sich deshalb nicht ableiten. Die Flachen stehen unter anthropogenen
Einfluss. FuRRlaufige Pfade fir den Hundeauslauf und die Nutzung als Spielflache schlieBen
darauf.

Abb. 7: nderungsfléiche 21 am éstlichen Plangebietsrand (09.5.20)
Die Anderungsflache 22 ist durch eine unversiegelte Freifliche (PEU) und durch ruderalen

Kriechrasen (RHK) gekennzeichnet. Im Randbereich sind schnellwiichsige Siedlungsgehdlze
(PWX) aufgewachsen (s. Abb. 8).

Abb. 8: Anderungsfliche 22 mittig im B-Plan (09.05.2018).
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Sehr ahnlich stellt sich die Anderungsfliche 23 dar. Neben einer unversiegelten Freifliche
(PEU) an der AnliegerstraRe haben sich eine Ruderalflur (RHK) und Siedlungsgehdlze (PWX) im
Randbereich entwickelt.

Abb. 9: Anderungsfliche 23 mittig im B-Plan (22.02.2019).
Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume ab einem Stammumfang von mindestens 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m liber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Das gilt nicht
flr Baume in Hausgarten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen.
Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie, stehen ebenfalls nicht unter dem
gesetzlichen Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V.

Die Stadt Briiel besitzt keine Gehdélzschutzsatzung.

Flachige Geholze aus heimischen Arten sind ab einer GréRe von 100 m? bzw. ab 50 m Linge
nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt.

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Biotoptypenkartierung keine auf der zur
Bebauung vorgesehenen Flache zu erwarten.
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Tab. 1: Biotoptypen mit Bewertung und Schutzstatus nach HzE (LUNG 1999).

Biotopcode | Biotopbezeichnung Regenerations- | Rote Liste Schutz- | Biotop-
fahigkeit* Biotoptypen BRD? | status® | wert*
BLT Gebusch 3 1 - 3
trockenwarmer
Standorte
PWX Siedlungsgehdlz aus 1-2 - - 2
heimischen
Baumarten
RHP Ruderale Pionierflur - 2 - 2
RHK Ruderaler Kriechrasen - 2 - 2
PEU Nicht- oder 1 - - 1
teilversiegelte
Freiflache, tlw. mit
Spontanvegetation
BBJ Jiingerer Einzelbaum 1 - (§ 18) 1
AC Acker - 1 - 1

TMD Ruderalisierter Sandmagerrasen
DGV Zusatzcode Offenboden in Vegetation

! Regenerationsfihigkeit (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG LUNG 1999): Stufe 1 = 1 bis 25 Jahre, Stufe 2 = 26 bis

50 Jahre, Stufe 3 = 51 bis 150 Jahre, Stufe 4 = gr6Rer 150 Jahre
2 Rote Liste Biotoptypen BRD: Stufe 1 = potenziell gefdhrdet oder nicht gefihrdet, Stufe 2 = gefahrdet, Stufe 3 =

stark gefdhrdet , Stufe 4 = von vollstandiger Vernichtung bedroht

3 Schutzstatus: § = gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V, § 30 = gesetzlich geschiitztes

Biotop nur nach § 30 BNatSchgG, § 18 = gesetzlich geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V, § 19 =
gesetzlich geschiitzte Allee oder Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V, Bedingungen zum Biotopschutz
entsprechend MindestgréRe/Stammumfang/Auspragung
4 Die Einstufung des Biotopwertes richtet sich nach dem hdchsten Wert aus Regenerationsfahigkeit und
Einstufung in die Rote Liste der Biotoptypen (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG LUNG 1999).
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Tab. 2: Gegeniiberstellung der Anderungsflichen fiir Wohnungsbau.

Anderungsflichen 2 8 9 10 a (10 alt) 11 21 (10 alt)

22 (5 alt) 23

Tab. 3: Gegeniiberstellung der Anderungsflichen fiir Stellplitze, Gemeinschaftsgaragen.

Anderungsflichen St/GGa nordlich Baufeld 17 St/GGa norddstlich Baufeld 17 St/GGa nordlich Baufeld 10A St/GGa 6stlich Baufeld 11 Baufeld 4,5, 6, 7
1

Tab. 4: Gegeniiberstellung der Anderungsflichen fiir Griinflichen.

Anderungsflichen Siiden Nordlich 10 A Baufeld 18 Nordlich Baufeld
13

Die Flachen sind in der Karte 1 der Anlage 1 farblich entsprechend der Tabellen dargestellt.
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Fauna

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein gesonderter artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) angefertigt.

Aufgrund des vorhandenen Biotopbestandes wurden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde von April bis Juli 2018 Erfassungen der Brutvogel und Reptilien
vorgenommen. Fir alle Gbrigen planungsrelevanten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
erfolgte eine Potenzialabschatzung.

Der AFB prift Art fiir Art, ob bei einem Vorhaben mit einer Verletzung der in § 44 Abs. 1
BNatSchG dargelegten Verbote zu rechnen ist. Fir diese Arten muss gemaR § 44 Abs. 5
BNatSchG auch im Zuge eines Eingriffs oder Vorhabens die ©kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfllt werden. Dazu muss falls erforderlich ein vorgezogener Ausgleich geschaffen werden.
Dieser erfolgt in Form der so genannten CEF (continued ecological functionality) -
MaBnahmen. Kann der Eintritt der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auch durch
CEF-Malinahmen nicht vermieden werden, kann das Vorhaben nur nach einer vorherigen
Ausnahmeprifung gemadR § 45 Abs. 7 BNatSchG stattfinden. Hierzu gehort zundchst die
Ermittlung des aktuellen Erhaltungszustandes der betroffenen Arten. Es ist darzulegen, wie
eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Arten sowohl auf lokaler als
auch auf biogeografischer Ebene vermieden werden kann. Hierzu missen falls erforderlich
FCS (favourable conservation status) - MalBnahmen festgelegt werden. Diese sind
kompensatorische Mallnahmen zur Verbesserung der Lebensraumsituation in Bezug auf die
Populationen in der biogeografischen Region (FRoELICH & SPorBeck 2010).

2.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen

2.2.2.1 Biotop- und Nutzungstypen

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Briiel werden {berwiegend
Ruderalfuren und Siedlungsgehdlze tiberbaut.

Mit der vorgelegten Planung kénnen Gehdlzfallungen nicht vermieden werden. Im Zuge der
Entwicklung in den zuriickliegenden 20 Jahren haben sich sukzessiv schnellwiichsige Gehdlze
gebildet und aus der ehemaligen Ackerflaiche sind Ruderalfluren entstanden. Diese
unterliegen teilweise der Nutzung durch Befahren, Parken, als Lagerflachen und zum Spielen.
Beansprucht werden (iberwiegend Biotope mit allgemeiner Funktionsauspragung. Durch die
Anlage einer freiwachsenden Hecke und einer naturnahen Wiese kénnen die Eingriffe im
raumlich funktionalen Bezug kompensiert werden.

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Biotoptypenkartierung keine auf der zur
Bebauung vorgesehenen Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefiihrten
Moos- und Flechtenarten ist fiir Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fiir eine
weitere Priifung nicht relevant.

2.2.2.2 Brutvogel

Fiir das gesamte Untersuchungsgebiet (UG) wurde im Jahr 2018 eine Brutvogelkartierung mit
vier Begehungen von April bis Juli 2018 vorgenommen. Im Gebiet ist eine mittlere
Artenvielfalt, aufgrund des Wechsels ruderaler Staudenfluren mit Strauch- und Baumhecken,
zu verzeichnen. Aus der Revierverteilung ist ersichtlich, dass sich die Vorkommen von
Brutvogelrevieren auf die Geholzstrukturen und Gebaude konzentrieren. Der erhoéhte
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Pradatorendruck durch Hauskatzen und zusatzliche Stérungen der unbebauten Freiflachen
wirden das geringe Vorkommen von Bodenbritern im UG erklaren. Insgesamt konnten 19
Brutvogelarten innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes als auch 14
regelmafllige Nahrungsgdste nachgewiesen werden.

Mit Einhaltung einer Bauzeitenregelung (Fall- und Rodungsarbeiten, Entfernen der
Vegetationsdecke im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar) kénnen baubedingte
Beeintrachtigungen der vorkommenden Brutvogelarten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
vermieden werden (Varsl). Neben der Bauzeitenbeschriankung wird auch eine geeignete
Kompensationsflaiche fir den Lebensraumverlust von Boden- und Geblschbriitern
notwendig. Hierzu ist die Anlage einer freiwachsenden Hecke mit heimischen Arten (Aarsl) als
auch die Entwicklung einer strukturreichen Halboffenlandschaft im Stiden des Plangebietes
vorgesehen. Zur Sicherung des Entwicklungszieles ist ein angepasstes Pflegeregime liber einen
Mindestzeitraum von 25 Jahren vorzusehen, um den Lebensraum fiir Offenlandbriiter und
Zauneidechsen zu erhalten. Die MaRnahme ist in zwei Abschnitte zu unterteilen. Wahrend die
Grinflache im Stden des Plangebietes (3.300 m?2) kurzfristig zu entwickeln ist, muss die
angrenzende Ackerfliche mit einer GroRe von 8.830 m? Uiber mehrere Jahre als geeignetes
Brutvogel- und Reptilienhabitat ausgebildet werden. Die Entwicklungsdauer bei der
Ackerflache liegt bei etwa 2 bis 3 Jahren. Fiir die Ausgleichsfliche erfolgt eine dingliche
Sicherung durch Eintragung in das Grundbuch.

Mit der Umsetzung von naturschutzfachlichen und artenschutzfachlichen MaBnahmen erfolgt
im Umweltbericht eine multifunkionale Anrechnung fir die Ackerflaiche und die Anlage der
Hecke.

Ein Teil vorkommender Brutvogelarten findet zudem nach Baufertigstellung entsprechende
Nistmoglichkeiten, da ein Teil gewachsener Gehdlzstrukturen als Brutlebensraum erhalten
bleibt (ausfihrliche Angaben s. AFB).

2.2.2.3 Fledermduse

Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 1 Satz 1 BArtSchV besonders geschiitzt und im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt. Das Vorkommen der Artengruppe im UG wurde
anhand einer Potenzialabschatzung gepriift.

Potenzielle Jagdlinien verlaufen entlang linearer Gehélzstrukturen wie der Siedlungshecken
und Geholzgruppen. Zudem wird auch der Siedlungsraum mit Gebaudebestand auf der Suche
nach Insekten angeflogen. Diese Lebensrdaume bieten aufgrund der ausgepragten
Durchgriinung des Plangebietes optimale Jagdmoglichkeiten fiir viele gehdlz- und
gebdudebewohnende Fledermausarten.

Das Vorkommen von Fledermausquartieren im vorhandenen Gebdude- und alteren
Geholzbestand ist nicht auszuschlieBen. Der Gebdudebestand auBerhalb der
Anderungsbereiche bleibt bestehen. Die zu rodenden Gehélze im UG bieten nur sehr wenige
Quartiermoglichkeiten. Lediglich einige dltere Weiden im sidlichen Plangebiet weisen
Habitatstrukturen flr eine tempordre Quartiersnutzung auf.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird die VermeidungsmalBnahme Varsl
festgesetzt. D. h. Fall- und Rodungsarbeiten sowie das Entfernen der Vegetationsdecke sind
im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Mit dieser
VermeidungsmalRnahme konnen die Verbotstatbestinde vermieden werden. Mittels
fledermausfreundlichem  Lichtmanagement sind zudem keine anlagebedingten
Beeintrachtigungen der Fledermause zu erwarten.
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2.2.2.4 Reptilien

Das Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Reptilien wurde anhand
von sechs Begehungen im UG Uberpriift. Im Ergebnis der Kartierungen von April bis Juli 2018
wurde das Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) bestatigt. Bereits wahrend einer
Begehung Mitte Oktober 2017 konnte fiir einen Teilbereich des UG die Art erfasst werden.
Nachweise der Art konnten durch Sichtbeobachtungen unter gezieltem Ansteuern
potenzieller Habitatstrukturen erbracht werden. Im Ergebnis der Begehungen wurde die Art
mit wenigen Ausnahmen (stark bewachsene Bereiche, versiegelte Freiflachen) im gesamten
Plangebiet nachgewiesen.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ist die Herstellung und Entwicklung einer
Ausgleichsflache auf etwa 12.130 m?vorgesehen. Wahrend die im Jahr 2018 méaRig besetzte
Grunflache im Stden des Plangebietes (3.300 m?) kurzfristig als Zauneidechsenhabitat zu
entwickeln ist, muss die angrenzende Ackerflache mit einer GréRe von 8.830 m? iber mehrere
Jahre als geeignetes Brutvogel- und Reptilienhabitat ausgebildet werden. Die
Entwicklungsdauer bei der Ackerflache liegt bei etwa 2 bis 3 Jahren. Sobald diese Flachen
besatzfahig sind, werden die Tiere auf diese Flachen umgesiedelt (CEFarsl).

Die Anderungsflichen werden nicht gleichzeitig bebaut, sodass die Bereiche iiber mehrere
Jahre hin abzufangen sind. Hierzu werden temporare Reptilienschutzzaune um die jeweilige
Anderungsfliche errichtet. Der Abfang der Tiere erfolgt durch fachkundiges Personal per
Hand- und Kescherfang ab Mitte/Ende April bis spatestens Ende Mai vor Eiablage und danach
bis keine relevanten Nachweise von Individuen mehr gefiihrt werden. Die Tiere sind ohne
Zwischenhidlterung auf die geeigneten Ausgleichsflachen zu verbringen, diese ist vorab zu
umzaunen um ein Zurickwandern in die Baubereiche zu verhindern. Der bewachsene
Oberboden der Anderungsbereiche ist nach Ende der Brutzeit/nach Abfang der Zauneidechse
diinnflachig abzuschieben und von geeigneten Strukturen/Verstecken zu berdumen um eine
Wiederbesiedlung der Flachen zu vermeiden (Vars2)

Vorgesehen ist die Anlage einer freiwachsenden Hecke mit heimischen Arten im Osten der
Flachen (Aarsl) und die Anlage von Lesestein- und Reisighaufen. Die Flachen sind dauerhaft
als strukturreiche Halboffenlandschaft zu entwickeln. Hierzu ist eine regelméaRige
abschnittsweise Mahd der Offenlandbereiche zu gewahrleisten. Fir die Ausgleichsflache
erfolgt eine dingliche Sicherung durch Eintragung in das Grundbuch. Der gesamte
MaRnahmenablauf (Vars2, CEFarsl, Aarsl) ist durch die 6kologische Baubegleitung (6BB) zu
protokollieren.

2.2.2.5 Amphibien

Eingriffe in Laichgewdsser von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Amphibienarten
werden ausgeschlossen, da im Bereich der Anderungsflachen sich keine temporiren oder gar
permanenten Standgewadsser befinden. Erhebliche Beeintrachtigungen der Populationen
konnen aufgrund fehlender Habitate ausgeschlossen werden.

2.2.2.6 Weitere Arten

Von den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten finf Libellenarten sind im UG
aufgrund fehlender Habitate keine zu erwarten. Eine Erfiillung der Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1i. V. mit Abs. 5 BNatSchG kann daher ausgeschlossen werden.

Altholzbestande mit hohem Totholzanteil sind Lebensraum von Eremit (Osmoderma eremita)
und Heldbock (Cerambyx cerdo). Breitrand (Dytiscus latissimus) und Schmalbindiger
Breitflligel-Tauchkéafer (Graphoderus bilineatus) besiedeln Standgewasser. Die im Anhangs IV
der FFH-Richtlinie aufgefiihrten vier Kaferarten finden im UG keine geeigneten Habitate.

18



UWB 5. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg* Stadt Briiel

Als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind in Mecklenburg drei Schmetterlingsarten zu
bericksichtigen. Das Vorkommen der Arten kann aufgrund fehlender Habitatrequisiten
innerhalb des UG ausgeschlossen werden. Eine Erflllung der Verbotstatbestiande nach § 44
Abs. 1i. V. mit Abs. 5 BNatScha tritt nicht ein.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandserfassung

Im Plangebiet stehen sickerwasserbestimmte Sande an (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php). Laut GLRP WM (LUNG 2008) weisen die Boden
angrenzende zum Plangebiet eine hohe bis sehr hohe Schutzwiirdigkeit auf. Eine ausfiihrliche

Bewertung der Boden innerhalb der Siedlungsflachen liegt nicht vor.

Aufgrund der friheren intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind die Boéden bereits
anthropogen verdndert und haben in der oberflichennahen Schichtung einen
Kulturbodenhorizont. Innerhalb der 20-jahrigen Entwicklung sind Verdichtungen durch das
Befahren und Betreten anzunehmen. Aufgrund der Bebauung durch StraBen und Gebaude ist
davon auszugehen, dass die natiirliche Bodenschichtung im Geltungsbereich nicht mehr
vorhanden ist. Aufschiittungen zur Gelandeangleichung und Schaffung tragfahigen Baugrunds
sind vorgenommen worden.

2.3.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich durch die Versiegelung bisher
offener Bodenbereiche. Die Beschrankung der Grundflachenzahl (GRZ) regelt die maximale
Bebauung.

Durch die geplanten Versiegelungen gehen Flachen fir die Grundwasserneubildung und
Bodengenese dauerhaft verloren. Hauptsachlich werden Ruderalfluren mit anthropogener
Nutzung beansprucht.

Zusatzliche Beeintrachtigungen des Bodens ergeben sich durch die Neuversiegelung bisher
offener Bodenbereiche. Entsprechend des Vorsorgegrundsatzes des § 1 Landes-
Bodenschutzgesetzes M-V haben sich alle, die auf Boden einwirken zu gewahrleisten, dass
schadliche Bodenverdanderungen und bodenschadigende Prozesse unterbleiben. Der § 2
regelt den sparsamen und schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz trifft im § 2 Aussagen Uber die Funktionen des Bodens:

1. natiirliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Ndéhr-
stoffkreisldufen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

a) Rohstofflagerstiditte,

b) Fldche fiir Siedlung und Erholung,
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c¢) Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
d) Standort fiir sonstige wirtschaftliche und éffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung.

Im Sinne des Vorsorgegrundsatzes werden Flachen innerhalb eines B-Plan so an die baulichen
Bediirfnisse angepasst, dass die Baulicken geschlossen werden ohne zuséatzliche
Flachenbeanspruchung.

Wadhrend der Bautdtigkeiten sind Verunreinigungen von Boden und Gewassern
auszuschliefen. Sofern trotz geeigneter SicherungsmaBnahmen eine Havarie mit
wassergefdhrdenden Stoffen auftritt, ist der Schaden unverziiglich zu beseitigen und die
zustandige Behorde darliber zu informieren.

Ein additiver Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden lasst sich nicht ableiten, da keine
Funktionen mit besonderer Bedeutung betroffen sind. Die Beeintrachtigung ist als mittel
einzustufen.

2.4 Schutzgut Fldiche

2.4.1 Bestandserfassung

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges MaR
begrenzt werden.

Durch den gednderten Bedarf im Stadtgebiet von Briel erfolgt auf den zusammen ca. 6,6 ha
groBen Anderungsflichen die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern als Reines
Wohngebiet sowie die Umwidmung von Flachen fir Ver- und Entsorgung, Griin- und
Verkehrsflachenflachen sowie Gemeinschaftsanlagen zum Parken. Es werden Flachen
genutzt, die seit 1996 in einem rechtskraftigen B-Plan liegen und zur Bebauung ausgewiesen
sind.

2.4.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Festlegung einer GRZ von 0,35 zuziiglich méglichen Uberschreitung von 50 % wird dem
typischen MaR fiir reine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,4 It. Baunutzungsverordnung
entsprochen. EinschlieBlich der Uberschreitung darf die GRZ mit 0,53 im Wohngebiet
ausgeschopft werden.

Bei der Aufstellung der Flichen in den Anderungsbereiche ergibt sich folgendes Ergebnis:

Reines Wohngebiet ca. 36.270 m?
Flachen GGa/GSt ca. 7.690 m?
Private Grunflachen ca. 1.335 m?
Offentliche Griinflichen ca. 10.400 m?
Flachen fiir Ver- und Entsorgung ca. 305 m?
Offentliche Verkehrsflachen ca. 10.350 m?
ca. 66.350 m?

Unter Bericksichtigung der maximalen GRZ von 0,53 im Bereich der Wohnflachen sind die
groflt moglichen Versiegelung zu verzeichnen. Eine zusatzliche Beanspruchung von wertvollen
land- und forstwirtschaftlichen Boden besteht nicht. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes
Flache ist als gering einzustufen.
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2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandserfassung

Durch das Bauvorhaben werden keine Wasserflachen beansprucht. Der westliche Teil des B-
Plan und damit auch innerhalb von Anderungsfliachen ist Wasserschutzzone Il ausgewiesen.
Die Grundwasserflurabstande liegen in Bereichen von > 5 m bis > 10 m. Ein geringer Teil im
Osten des Geltungsbereichs weist Flurabstande von weniger al 2 m
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Laut GLRP WM (LUNG 2008) liegt die Flachen im Anschluss an den besiedelten Bereich Briels
im Bereich von hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers.

2.5.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung kommt es zu einem Verlust von versickerungsfahigen
Flachen und folglich zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses. Die Grund-
wasserneubildungsrate wird verringert.

Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen und das
Regenwasser wird in Regenriickhaltebecken im Norden des Geltungsbereichs abgeleitet.
Eine Auswirkung und ein zusatzliches Ausgleichserfordernis lasst sich fiir das Schutzgut Wasser
nicht ableiten. Die Versiegelung fihren zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der
Grundwasserfunktion. Es sind keine Funktionen von besonderer Bedeutung betroffen.

Um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser zu vermeiden, sind die einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen, die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), die
DIN Vorschriften und andere geltende Rechtsvorschriften einzuhalten. Bei auftretenden
Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und
MalBnahmen zur Schadensbegrenzung einzuleiten. Die Wasserbehorde des Landkreises ist
Uber den Vorfall zu unterrichten. Unter Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind
nur geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten.

2.6 Schutzgut Klima und Luft

2.6.1 Bestandserfassung

Das Bebauungsplangebiet liegt im maritim gepragten Binnenplanarklima. Der GLRP WM
(LUNG 2008) weist das Plangebiet als niederschlagsnormal aus.

2.6.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Als Grundlage fur die Einschatzung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft
dient der GLRP WM (LUNG 2008).

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben. Eine Verschlechterung der klimatischen Situation durch die
vorgesehene Bebauung kann durch die geplante intensive Begriinung des Plangebietes
kompensiert werden und durch den Erhalt vorhandener Grinstrukturen.

Veranderungen der vorherrschenden klimatischen Situation durch die Entwicklung eines
Wohn- und Gewerbegebietes werden sich demnach vor allem fiir das Plangebiet selbst
ergeben, wahrend negative Einflisse auf andere Teile des Stadtgebiets nicht zu erwarten sind.
Neuversiegelungen werden auf anthropogen beeintrachtigten Flachen erfolgen. Die Zunahme
der Flachenversiegelung betragt aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans
ca. 10.872 ha und wird sich dabei insgesamt nicht erheblich auf die lokalklimatischen
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Verhaltnisse auswirken. Zur Verminderung der Beeintrachtigungen durch die Ausweisung
eines reinen Wohngebietes ist eine intensive Durchgriinung im Geltungsbereich geeignet.
Geholze haben eine staubfilternde Wirkung und damit einen positiven Effekt auf die
Lufthygiene im Bebauungsplan.

Zur Minimierung von Eingriffen wird eine maximal 2-geschossigen Bebauung in den
Anderungsflichen und eine GRZ von 0,35 mit méglicher Uberschreitung von 50 % im
Wohngebiet festgelegt.

2.6.3 Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Lokale Auswirkungen des Klimawandels sind in urbanen Rdumen in Form von
Uberschwemmungen, Kistenerosionen, Gesundheitsgefdhrdungen, Verinderungen der
Artenvielfalt und Nutzungsbeeintrachtigungen spirbar.

In Bezug auf den globalen Klimawandel sind Art und Umfang der erzeugten
Treibhausgasemissionen zu betrachten.

Bei der Aufstellung von Bebauungspldanen sind MaBnahmen zu beriicksichtigen, die zu einer
Verringerung der Eintrage beitragen. Eine wichtige MalRnahme besteht darin, Warmeverluste
moglichst gering zu halten und z. B. solare Warmegewinne auszunutzen.

Bei der energetischen Versorgung der geplanten Wohngebdude ist auf eine nachhaltige und
zeitgemaRe Betriebsform zu achten.

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

2.7.1 Bestandserfassung

Die Anderung des Bebauungsplans umfasst verschieden Baufelder innerhalb eines voll
erschlossenen Bereiches in der Stadt Briel.

GemalR GLRP WM (LUNG 2008) z&hlt das Gebiet des B-Plans zu den Siedlungsflachen. Im Osten
schlieBt sich ein Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes an.
Der Stiden Briiels ist von Flachen mit einer sehr hohen Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes
gekennzeichnet.

Laut ,,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale” (IWU 1994) zahlt der
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 2 zum Landschaftsbildraum , Ackerflache nordlich Thurow
und Briel“, deren Schutzwirdigkeit von gering bis mittel eingestuft wird
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php). Der schwach wellige
Landschaftsbildraum stellt sich als ausgerdumte Ackerlandschaft ohne besonderen
Erlebniswert dar. Weithin sind Blickbeziehungen auf der Stadt Briiel moglich.

2.7.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Entwicklung. Die
Anderungsbereiche weisen als HochstmaR eine zweigeschossige Bauweise auf. Bereits jetzt ist
im Baufeld 1 eine viergeschossige Bauweise zuldssig und umgesetzt. In den Anderungsflachen
wurde gegeniber der Ursprungsplanung die Bauweise angepasst. Am Ostlichen
Plangebietsrand sind nun anstatt von Reihenhdusern die Errichtung Einzel- und
Doppelhdusern vorgeschrieben, was zu einer lockeren Bebauung beitragt. Im Baufeld 8 und 9
wird die Geschossigkeit mit der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern auf zwei reduziert.
Die GRZ wird in einigen Baufelder auf 0,35 (zuziiglich Uberschreitung von 50 % fiir
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Nebenanlagen) erhoht.

Die Traufen hohen in den Baufeldern 2, 8, 9, 11, 21, 22 und 23 werden mit 4 m festgelegt und
die Firsthohe mit 9 m.

Damit passen sich die betreffenden Bauflichen der 5. Anderung des B-Plans Nr. 2 der
vorhandenen Nutzung an. Eine Dominanz der neuen Baukorper gegeniiber dem Bestand kann
ausgeschlossen werden. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschafts-/Ortsbild wird
ausgeschlossen.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandserfassung

Bau-und Bodendenkmale sind durch das Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen. Es handelt sich um ein erschlossenes B-Plangebiet mit Anderungsflachen.

Im Verfahren ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu beteiligen.

2.8.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Bei den Bauarbeiten kénnen dennoch archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden, die dann entsprechend zu sichern und zu dokumentieren sind.

Die Definition von Denkmalen nach § 2 Abs.1 DSchG M-V lautet:

,Denkmale im Sinne dieses Gesetzes sind Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stéddte und Siedlungen oder fiir die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung
kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stédtebauliche Griinde
vorliegen.”

Die zustdndige Fachbehorde ist umgehend liber den Fund in Kenntnis zu setzen und die
Arbeiten einzustellen. Werden im Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmale gefunden, kann eine
Veranderung oder Beseitigung dieser nach § 7 DSchG MV genehmigt werden.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.9.1 Bestandserfassung

Die Wechselwirkungen/-beziehungen stellen die Wirkungszusammenhange zwischen den
einzelnen Schutzgutern dar. Durch das Vorhaben kénnen direkte und indirekte Wirkungen
ausgehen. Mit dem Vorhaben sind beispielsweise Versiegelungen verbunden, die gleichfalls
Auswirkungen auf das natiirliche Bodengefiige haben sowie auf das Grundwasser. Vormals als
unversiegelte Freiflachen genutzt, werden nun vollversiegelte Bereiche zum Wohnen und
deren ErschlieBung geschaffen. Es kommt durch die Nutzung von Freiflaichen im
Siedlungsraum zu einem Verlust von Habitaten fiir Brutvogel und Reptilien. Mit Aufgabe der
intensiven ackerbaulichen Nutzung und der zurilckliegenden Entwicklung in den letzten 20
Jahre sind typische Siedlungsbiotope aus Ruderalfluren und Gehoélzen entstanden, die
geeignete Habitate darstellen.
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2.9.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Versiegelung von Bodenflachen fir die Gebaude und die ErschlieBung innerhalb des
Bebauungsplangebietes kommt es zu einem Verlust von Versickerungsflachen, die zu einer
Grundwasserneubildung beitragen. Diese versiegelten Flachen gehen fiir eine weitere
Bodenentwicklung dauerhaft verloren. Zusammen mit der Uberbauung der Flichen kommt es
zu einem Verlust bisher offener Bodenflachen und damit auch zu einer Beeintrachtigung von
moglichen faunistischen Wechselbeziehungen. Mit der Uberbauung von Flichen kommt es zu
einem Verlust von Lebensraum. Abzuleiten sind artenschutzrechtliche MaBnahmen.

3. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren bei Durchfiihrung des Vorhabens

e Anlagebedingte Wirkfaktoren
Es werden durch die Anderung von Wohnbaufldchen hauptsichlich Ruderalfluren im
Siedlungsbereich beansprucht. Bei einer Uberbauung unter der Beriicksichtigung der
max. GRZ einschlieRlich Uberschreitung von 0,53 werden bis zu 10.872 m?
vollversiegelt.
Geholzfallungen koénnen nicht vermieden werden. Auf einer Flache von
ca. 5.400 m? werden flachige Geholzbestande gerodet.

e Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Mit der Errichtung baulicher Anlagen ist mit einer Erhéhung der Larm-, Licht- und
Schadstoffbelastung zu rechnen. Die zusatzlichen Belastungen werden sich
hauptsachlich auf die Morgen- und Abendstunden durch Pendler beschrdnken.
Gegenliber den bisherigen Festlegungen zur Bebauung werden die Wirkungen nicht
signifikant steigen. Eine schalltechnische Untersuchung wurde nicht erstellt.

e Baubedingte Wirkfaktoren

Waéhrend der Bauphase ist mit einer Erhohung von Larm- und Schadstoffimmissionen
durch den Baustellenverkehr zu rechnen. Hinzu kommen visuelle Reize und
Erschitterungen durch die Bautatigkeiten mit Baufahrzeugen. Die Belastungen
beschrianken sich auf einen kurzfristigen Zeitraum der ErschlieBung und der
Bautatigkeiten. Mit Einhaltung der einschlagigen Bestimmungen zum Schutz von
Boden (ZTVE StB), Vegetationsbestanden (DIN 18920) und Gehdlzen (RAS-LP 4) werden
erhebliche baubedingte Wirkfaktoren auf ein MindestmaR reduziert.

3.2 Auswirkungen durch Bauphase, Techniken und schwere Unfiille

Mit der Umsetzung der Bebauung der Anderungsflichen ist ab Jahr 2020 zu rechnen. Die
Dauer der Bautatigkeiten wird dann auf etwa 3 Jahre geschatzt.

Mit der Planung eines reinen Wohngebietes gehen keine Gefahren durch schwere Unfille
oder Katastrophen aus. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich auch keine Gebiete oder
Anlagen von denen eine derartige Gefahr fiir die zukiinftig Wohnnutzung ausgeht.

Bei Unféllen durch den Einsatz von Maschinen, bei denen die Schutzgliter Wasser und Boden
betroffen sein kdnnen, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und die zustéandige Behorde
zu informieren.
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3.3 Abfallerzeugung, - beseitigung und -verwertung

Fir den Geltungsbereich besteht eine Anschlusspflicht an das o6ffentliche kommunale
Abfallsystem. Der Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim nimmt als Eigenbetrieb des
Landkreises die Aufgaben der 6ffentlichen Abfallentsorgung wahr.

Zur Art und Menge von Abfdllen, die aufgrund der Umsetzung anfallen, kénnen derzeit keine
detaillierten Angaben gemacht werden. Die umweltschonende Beseitigung und
anschlielende Verwertung von Abfallen hat den Fachgesetzen zu entsprechen.

Fir die Abfallbehandlung bzw. deren Entsorgung gelten die Vorschriften der Satzung des
Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Anfallende Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu sammeln und zu lagern, dass
Stoffeintrage und Auswaschungen auszuschlieRen sind.

Es gilt die Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim (https://www.kreis-
lup.de/export/sites/LUP/.galleries/PDF-LUP3/PDF-FD70/Abfallsatzungen/2017-01-01-
Abfallsatzung-des-Landkreises-Ludwigslust-Parchim-Lesefassung.pdf). Im § 2 der Satzung ist
das Gebot der Abfallvermeidung festgeschrieben.

3.4 Vermeidung von Emissionen

Emissionen sind auf das unbedingt notige MaB zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten.

Mit der geplanten Bebauung ist von einer Erhéhung der Menge des kiinstlichen Lichts durch
die Wohnhauser, Nebenanlagen und Aufenanlagen auszugehen sowie von einer lokalen
Erhohung der Temperatur aufgrund von Flachenversiegelungen. Dariber hinaus wird es durch
Pendler und Anwohner zu gewdhnlichem  Verkehrslarm  kommen. Durch
Kleinfeuerungsanlagen konnen zeitlich begrenzt Beeintrachtigungen der Luftqualitat
eintreten.

3.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdoglichten
Vorhaben verwendet werden, kdnnen derzeit keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf
der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu priifen.

3.6 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Flaichennutzung weiter fortbestehen. Durch
voranschreitende Sukzession auf Teilen der Anderungsflichen wird es zu einer weiteren
Verbuschung kommen. In den sandigen Lagen vor allem im Osten sind Anfangsstadien von
Trockenrasen zu erkennen. Es ist davon auszugehen, dass durch vorhandene
Offenbodenbereiche in schwach welligen Bereichen eine Ausdehnung stattfinden wiirde.

4. Vermeidung und Ausgleich

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Folgende MaRnahmen
vermeiden oder mindern die zu erwartenden Beeintrachtigungen entsprechend der
gesetzlichen Forderung.
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4.1 Vermeidungs- und SchutzmafSnahmen

e Wahrend der Erdarbeiten sind mechanische Schidden im Bereich der Krone, des
Stammes und der Wurzeln auszuschlieRen. Oberirdische Teile der Baume diirfen nur
durch Fachunternehmen zurlickgeschnitten werden. Der Wurzelbereich der
geschltzten Baume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden; Bodenabtrag und
Bodenauftrag im Wourzelbereich sind nicht zuldssig. Schwenkarbeiten durch
Baufahrzeuge sind nur auBerhalb der Kronenbereiche zulassig. (V 1).

e Um eine Gefdhrdung von Baumen durch mogliche mechanische Schaden
auszuschlieBen, ist ein Einzelstammschutz mit mindestens 2 m Hohe auf Polsterung
im Umfeld von 1,5 m zum Bauvorhaben vorzusehen (S 1).

e Um einen Verlust von Gelegen oder die Totung von Tieren (v. a. Nestlingen) in der Zeit
vom 01. Marz bis zum 30. September zu verhindern, sind unvermeidbare
Rodungsarbeiten als auch der Beginn der ErschlieBungsarbeiten (Bodenbriter)
aullerhalb dieses Zeitraumes durchzufihren. Um einer Wiederbesiedlung durch
Bodenbriter vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flache Uber einen Zeitraum von
mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit zu vermeiden. Die Arbeiten sind mit der
Flachenherstellung zum Abfang der Zauneidechse abzustimmen (Varsl).

e Anlage von Fangtrassen, Errichten des Reptilienschutzzaunes und evtl.
Brutvogelvergramungsstangen bis Ende Februar durch fachkundiges Personal. Fang erfolgt
ab Mitte/Ende April mit geeignetem Fachpersonal per Hand- und Kescherfang vor
Eiablage bis spatestens Ende Mai und danach bis keine relevanten Nachweise von
Individuen mehr gefiihrt werden. AnschlieRend Verbringen der Tiere auf die im Vorfeld
kurz- bzw. langfristig hergestellten Ausgleichsflaichen im Siiden des Plangebietes
(CEFarsl). Um eine Wiederbesiedlung der jeweiligen Anderungsflichen wihrend der
Bauzeit zu vermeiden, ist der Reptilienschutzzaun Uber die Bautatigkeit zu belassen
und stets funktionstiichtig zu halten. Nach der Brutzeit/Abfang der Zauneidechse ist
der Oberboden flach abzuschieben, geeignete Strukturen sind zu entfernen. Die
MalRnahme ist einer 6kologischen Baubegleitung zu unterziehen. Protokolle sind der
zustandigen unteren Naturschutzbehorde unaufgefordert nach Abschluss der MalRinahme
einzureichen (Vars2).

e Um den Verlust von Lebensrdumen der vorkommenden Brutvogel zu vermindern,
erfolgt die Anlage einer freiwachsenden Hecke. An der Gstlichen Plangebietsgrenze
und weiterfihrend in siddliche Richtung wird eine zweireihige Hecke aus
standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten gepflanzt (Aars1/A 1).

e Auf einer etwa 3.300 m? groRen Grinfliche innerhalb des Plangebietes sind
strukturverbessernde MaRnahmen vorzunehmen. Es sind kleinere Reisig- und
Lesesteinhaufen (1 m hoch x 1 m tief x1 m breit x 1 m (2 m) lang) anzulegen. Die
Ackerflaiche mit einer GroBe von 8.830 m? auBerhalb des Geltungsbereichs ist
langfristig als Habitat fiir Zauneidechsen und Brutvogel durch Aushagerung als
naturnahe Wiese herzustellen. Eine regelmaRige, abschnittsweise Mahd (1/3 der
Gesamtflache pro Jahr je nach Wichsigkeit der Flache) ab September (ber einen
Zeitraum von mindestens 25 Jahren st abzusichern. Das Mahgut st
abzutransportieren. Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als Bodenbriter- und
Reptilienhabitat gewahrleistet und eine mosaikreiche Halboffenlandschaft gesichert
werden. Durch die Anlage von Lesestein- und Reisighaufen werden optimale Habitate
geschaffen. Es konnen auch Wurzelstocke und -stubben als Sonnenplatze eingebracht
werden. Diese sind gleichmaRig und in ausreichender Anzahl iber die gesamte Flache
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zu verteilen. Die Haufen sind in West Ostausrichtung so anzulegen, dass eine
groRtmogliche Erwdarmung stattfinden kann (1 m x 1 (2) m breit. Die Steinhaufen sind
bis 1 m tief und 1 m hoch auszubilden und kleinrdumig mit nahrstoffarmen Substrat
anzufillen. Der Erhalt ist iber einen Zeitraum von 25 Jahren zu sichern. Ein konkretes
Pflegeregime ist im Rahmen eines Flachenmonitorings festzulegen bzw. anzupassen.
Vor Beginn der Brutsaison ist die Flache mit einem Reptilienschutzzaun einzaunen,
dieser ist bis zur Besatzfahigkeit der Flache funktionstiichtig zu halten. Protokollierung
und Monitoring der Umsiedlung, regelméaRige Riicksprachen/Abstimmungen mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde (CEFars1/A 2).

4.2 Minimierungsmafisnahmen

e Angliederung und Nutzung vorhandener Infrastruktur wie z. B. vorhandene
ZufahrtsstralRen bis zum und innerhalb des Plangebietes.

5. Fachrechtliche Regelungen

Um Beeintrachtigungen der vorab aufgefiihrten Schutzgiter (Kap. 2) zu vermeiden, sind alle
einschlagigen Sicherheitsbestimmungen und andere geltende Rechtsvorschriften zu beachten
und einzuhalten.
e DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau
e DIN 18 920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen,
Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen (Beuth Verlag
GmbH, Berlin)
e ZTV-Baumpflege (2017)
e RAS-LP 4 - Richtlinie fur die Anlage von StraRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalnahmen, 1999
(Hrsg: Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen e.V., Kéln).
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
e Artenschutz nach § 44 BNatSchG
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6. Eingriffsermittlung

6.1 Biotoptypen und Biotopfunktionen

In Tab. 1 wurden den im UG vorkommenden Biotoptypen Wertstufen zugeordnet. Um die
betroffenen Funktionen in einem angemessenen Umfang wiederherzustellen, werden den
ermittelten Biotopwerten jeweils ein Kompensationserfordernis zugeordnet (Tab. 5). Die
Bemessungsspanne richtet sich dabei nach den HzE (LUNG 1999).

Tab. 5: Kompensationserfordernis anhand der Werteinstufung nach HzE (LUNG 1999).

Kompensationserfordernis mit
Bemessungsspanne

0 0-0,9 fach
1-1,5fach
2 —3,5 fach
4 -7,5 fach
> 8 fach

Werteinstufung

ArlW|N|F

Das Kompensationserfordernis erhdht sich je nach Versiegelungsgrad um einen Zuschlag von
0,5 bei Vollversiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung. Als weiterer Korrekturfaktor wird der
Freiraumbeeintrachtigungsgrad (FBG) beriicksichtigt. Dabei hat der Abstand des Vorhabens
zu Storquellen bzw. vorbelasteten Bereichen Einfluss. Die Korrekturfaktoren liegen im Bereich
von 0,75 bis 1,5.

Im vorliegenden Fall kann die umgebende Bebauung als vorbelastete Bereiche bericksichtigt
werden. Der Abstand betragt < 50 m, wodurch ein Korrekturfaktor von 0,75 anzunehmen ist.
Auf die Ausweisung einer Wirkzone wurde aufgrund der Lage im Siedlungsraum verzichtet.
Nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Die detaillierte Berechnung fir die einzelnen Teilflachen ist in Tab. 6 dargestellt.

Die zuldssige GRZ von 0,35 mit einer moglichen Uberschreitung von 50 % ergibt eine maximale
GRZ von 0,53 (53 % Uberbauung). Innerhalb der Wohnbauflichen wurden Baugrenzen
festgelegt. AuBerhalb dieser Bauflachen kénnen z. B. Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten
errichtet werden.

Da es sich um eine Anderung eines iiber 20 Jahre alten B-Plans handelt, wurde bereits fiir die
Rechtskraft 1996 eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (aus dem Jahr 1992) erstellt. Von einer
fachgerechten Bearbeitung und Umsetzung muss ausgegangen werden. Eine Kontrolle ist im
Zuge dieses Verfahrens nicht méglich. Um die 20-jahrige Entwicklung der Anderungsflichen
zu wirdigen, wird der Ausgangszustand bei Rechtskraft des B-Plans mit dem aktuellen Zustand
gegenibergestellt. Die Differenz wird fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
herangezogen (Spalte 6 — Werteinstufung Differenz). Aus diesem Wert ergibt sich das
Kompensationserfordernis (Spalte 8 — Kompensationserfordernis KEF).

Kompensationsflachenaquivalent = F x FBG x (KEF + Zuschlag Versiegelung)
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Tab. 6: Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach HzE (LUNG 1999).

F FBG KEF Z FA
Ist-Zustand vorher aktuell Korrekturfaktor Nachher-Zustand
Flache Biotoptyp Biotoptyp | Wertein- Wertein-  |Werteinstufung| Freiraumbeeintrach- |Kompensations-|+ Zuschlag Biotopstruktur Wirkungs-{ Kompensations-
(m?) aktuell vorher stufung stufung Differenz tigungsgrad erfordernis faktor |flicheniquivalent *
1.290 |PWX — Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 2 - 968
522 |RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 Baufeld 2 - 783
1.607 |RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Funktionsverlust Baufeld 2 - 1.808
387 |PWX —Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 8 - 290
639 [RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 Baufeld 8 - 959
241  |PEU - nicht- oder teilversiegelte Freifliche Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 8 - 181
1.123 |RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Funktionsverlust Baufeld 8 - 1.263
373 |RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 Baufeld 9 - 560
820 |PWX —Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 9 s 615
1.058 |RHP —Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Funktionsverlust in Baufeld 9 - 1.190
270 |RHK - Ruderaler Kriechrasen Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,2 St/GGa 6stlich Baufeld 11 344
676 |RHK - Ruderaler Kriechrasen Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 Baufeld 11 - 1.014
1.378 |PWX — Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 11 - 1.034
12 |PEU — nicht- oder teilversiegelte Freiflache Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 11 - 9
1.833 |RHK - Ruderaler Kriechrasen Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Funktionsverlust in Baufeld 11 2.062
1.797 |RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 Baufeld 21 - 2.696
1.241 [BLT - Gebusch trockenwarmer Standorte Acker 1 3 2 0,75 3,0 0,5 Baufeld 21 - 3.258
330 |PEU — nicht- oder teilversiegelte Freiflache Acker 1 1 0 0,75 0,5 - Funktionsverlust in Baufeld 21 - 124
2.364 |RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Funktionsverlust in Baufeld 21 - 2.660
278 |RHK - Ruderaler Kriechrasen Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 Baufeld 22 - 417
83 |PWX —Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 22 - 62
519 |PEU - nicht- oder teilversiegelte Freiflache Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 22 - 389
310 |RHK - Ruderaler Kriechrasen Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Funktionsverlust in Baufeld 11 - 349
470 |PEU — nicht- oder teilversiegelte Freiflache Acker 1 1 0 0,75 0,5 - Funktionsverlust in Baufeld 11 - 176
203 |PWX — Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 23 - 152
143 |PEU — nicht- oder teilversiegelte Freiflache Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 23 - 107
156 |RHK - Ruderaler Kriechrasen Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Rl B eI D el 2 - 176
151 |PEU — nicht- oder teilversiegelte Freifliche Acker 1 1 0 0,75 0,5 - Rl B eI D el 2 - 57
20.274 Kompensationserfordernis in Pkt.: 23.703
*) Flacheniquivalent (FA) fiir Kompensation =F x FBG x (KEF + 2) Z = Zuschlag fiir Kompensationserfordernis von 0,5 bei Versiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung

Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 23.703 m? FA fiir die Beeintrichtigung von Boden und Biotopen.
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6.2 Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

6.2.1 Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Das soll
moglichst im rdumlich-funktionalen Bezug zum Eingriffsort und in einer angemessenen Zeit
nach Fertigstellung des Vorhabens. Das Kompensationserfordernis betrigt 23.703 FA.
Innerhalb des Bebauungsplans wurden verschiedene MaRBnahmen mit der Rechtskraft des B-
Plans 1996 festgelegt.

Eine Kontrolle dieser auf Umsetzung und Qualitat sind nicht Gegenstand des vorliegenden
Umweltberichts.

6.2.2 Art und Umfang der Kompensationsmafinahmen

Im Einzelnen sind folgende MafSnahmen zu realisieren:

A 1l: Anlage einer freiwachsenden Hecke

Lage: Gemarkung Bruel, Flur 2, Flursticke 18/7, 163/8, 163/40 (tlw.)

An der Ostlichen Plangebietsgrenze und weiterfiihrend in sldliche Richtung wird eine
zweireihige Hecke aus standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten gepflanzt. Die
Breite betragt einschlieRlich eine 3 m breiten Krautsaums 7,5 m und die Lange 131 m. Der
Abstand der Pflanzen in der Reihe betrdagt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Im sudlichen
Heckenabschnitt sind 6 Heister in Abstanden von 12 m versetzt zu pflanzen.

Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

6 Stk. Heister, 2 x v., 150 — 200 cm, o. B.

- Sand-Birke (Betula pendula)
- Mehlbeere (Sorbus aria)
ca. 246 Stk. Straucher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B.
- Hundsrose (Rosa canina)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

- Haselnuss (Corylus avellana)

Die Hecken sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m Hohe
zu schitzen. Zur Ackerkante sind dauerhaft ca. 8 Eichenspaltpfahle mit Abstanden von
maximal 20 m einzubringen.

Fiir die Pflanzung wird eine Uber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt sowie die weitere 22-jahrige dauerhafte Pflege.
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A 2: Anlage von naturnahen Wiesen auf Acker

Lage: Gemarkung Briel, Flur 2, Flurstucke 13/1, 14/3, 15/1, 18/7, 163/40 (tlw.)

Die Ackerflache mit einer GroRe von 8.830 m? auRerhalb des Geltungsbereichs ist langfristig
als Habitat fir Zauneidechsen und Brutvogel durch Aushagerung als naturnahe Wiese
herzustellen. Eine regelmaRige, abschnittsweise Mahd (1/3 der Gesamtflache pro Jahr je nach
Woiichsigkeit der Flache) ab September liber einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren ist
abzusichern. Das Méahgut ist abzutransportieren. Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als
Bodenbriter- und Reptilienhabitat gewahrleistet und eine mosaikreiche Halboffenlandschaft
gesichert werden. Durch die Anlage von Lesestein- und Reisighaufen werden optimale
Habitate geschaffen. Es konnen auch Wurzelstécke und -stubben als Sonnenplatze
eingebracht werden. Diese sind gleichmaRig und in ausreichender Anzahl lber die gesamte
Flache zu verteilen. Die Haufen sind in West Ostausrichtung so anzulegen, dass eine
grofRtmogliche Erwdarmung stattfinden kann (1 m x 1 (2) m breit. Die Steinhaufen sind bis 1 m
tief und 1 m hoch auszubilden und kleinrdumig mit nahrstoffarmen Substrat anzufillen.

Zur Ackerkante sind dauerhaft ca. 7 Eichenspaltpfdahle mit Abstanden von maximal 20 m
einzubringen.

Der Erhalt ist Gber einen Zeitraum von 25 Jahren zu sichern. Ein konkretes Pflegeregime ist im
Rahmen eines Flachenmonitorings festzulegen bzw. anzupassen.

6.3 Gegeniiberstellung von Eingriffsumfang und KompensationsmafSnahmen

Durch die geplanten KompensationsmalRlnahmen A 1 und A 2 kann der erforderliche
Kompensationsumfang vollstandig erbracht werden.

Der notwendige Kompensationsumfang betrdgt 23.703 Punkte fiir die Flachenversiegelung
und Biotopbeeintrachtigung.

Die genaue Bezeichnung der MalRnahmen geht aus den MaRBnahmeblattern unter Kap. 6.4
hervor.

Tab. 7: Berechnung des Flachenaquivalentes fiir die KompensationsmalRnahmen.

F KWz LF
Flachen- . . . .
.. Kompensations- A Wert- [Kompensations- |Leistungs-| Flachen-
groBe | Nr. Eingriffe durch -
(m?) maRnahme stufe wertzahl faktor | aquivalent
983 | A1 |Anlage einer Hecke| .  STieBelung, 2 2,5 0,8 1.966
Biotopverdanderung
8.830 A2 Anlage n'aturnaher ' Ver5|egfe|ung, ) 25 10 99 075
Wiese Biotopverdanderung
29.813 +24.041
Kompensationserfordernis -23.703
Bilanz +338

Die Pflanzung A 1 mit dem Entwicklungsziel einer freiwachsenden Hecke an der
Plangebietsgrenze in Richtung Acker mit der Wertstufe 2 und der Kompensationswertzahl von
2,5 angenommen. Aufgrund der Lage der Pflanzung teilweise im Geltungsbereich wird der
Leistungsfaktor mit 0,8 angesetzt. Es wird die Nahe zur Bebauung im Norden beriicksichtigt,
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wo mit Einflissen wie Larm und Lichtreize zu rechnen ist. Auf der angrenzenden Ruderalflur
ist kurzfristig eine geeignete Flache als Habitat fir Zauneidechsen anzulegen.

Auf einer Flache aulerhalb des Geltungsbereichs werden naturschutzfachliche und
artenschutzrechtliche MaBnahmen (multifunktionale Anrechnung) umgesetzt. Die
MalRnahme A 2 wird mit einer Wertstufe 2 und der Kompensationswertzahl 2,5 berticksichtigt.
Die Entwicklung der naturnahen Wiese durch Aushagerung dient der langfristigen Herstellung
geeigneter Reptilienhabitate. Aufgrund der glinstigen Lage durch Besonnung und
Habitatrequisiten wird der Leistungsfaktor mit 1 angesetzt.
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6.4 Mafinahmenblditter

Varsl: Fall- und Rodungsarbeiten, Entfernen der Vegetationsdecke im Zeitraum vom
01. Oktober bis 28. Februar.

MafRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. Vsl

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRnahme,
FCS=kompensatorische Manahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg" Landkreis Ludwigslust-Parchim

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefdahrdung von vorkommenden Brutvogelarten, potenziell vorkommenden
baumbewohnenden Fledermausarten durch die Rodung von Gehdlzen und
bodenbritenden Brutvogeln durch das Entfernen der Vegetationsdecke.

Umfang: ErschlieRungsarbeiten der Anderungsflichen

MaBnahme Fall- und Rodungsarbeiten, Entfernen der Vegetationsdecke im Zeitraum
vom 01. Oktober bis 28. Februar

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Brel, Flur 2, Flurstiicke diverse (s. Anlage 1)

Landschaftszone: Hoéhenricken und Mecklenburgische Seenplatte

Ausgangszustand: Wohngebiet am Mihlenberg mit Ruderalen Stauden und Kriechrasen in
Sukzession, Baum- und Strauchhecken der Siedlungsgebiete

Beschreibung der MaBnahme:

Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) in der Zeit vom 01. Marz

bis zum 30. September zu verhindern, sind unvermeidbare Rodungsarbeiten als auch der Beginn der

ErschlieBungsarbeiten (Bodenbriiter) auRerhalb diesen Zeitraumes durchzufiihren. Um einer

Wiederbesiedlung durch Bodenbriter vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flache Uber einen

Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit zu vermeiden. Die Arbeiten sind mit der

Flachenherstellung zum Abfang der Zauneidechse abzustimmen.

Eine Totung von Brutvogeln kann dadurch vermieden werden. Werden bei laufenden Bauarbeiten

besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstadtten beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestande des §

44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen. Nach

Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehorde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Art der MaRnahme

[x] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRRnahme | [ AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | B mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

Xl vermieden [ vermindert

1 ausgeglichen [J ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentimer: Stadt Briel
O Flachen Dritter Amt Sternberger
O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Klinftiger Eigentlimer:

) Seenlandschaft
O Grunderwerb erforderlich
O Nutzungsdnderung / -beschrinkung Kiinftige Am Markt 1
0 Unterhaltung: 19406 Sternberg

Zustimmungserklarung
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Vars 2 Abschnittsweise Abfangen der Zauneidechse vor ErschlieBungsbeginn durch
geeignetes Fachpersonal.

MafRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. \/as2

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MalRnahme,
FCS=kompensatorische MaRBnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg" Landkreis Ludwigslust-Parchim

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefdahrdung von vorkommenden Zauneidechsen
Umfang: ErschlieBungsarbeiten des Plangebietes

MaRBnahme Vor Baubeginn einzelner Anderungsbereiche ist die Zauneidechse im Plangebiet
durch geeignetes Fachpersonal von der Flache abzufangen und auf hergestellte,
geeignete Ausgleichsflachen zu verbringen.

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Briel, Flur 2, Flurstiicke diverse (s. Anlage 1)
Landschaftszone: Hoéhenricken und Mecklenburgische Seenplatte
Ausgangszustand: Wohngebiet am Mihlenberg mit Ruderalen Stauden und Kriechrasen in
Sukzession, Baum- und Strauchhecken der Siedlungsgebiete
Beschreibung der MalBnahme:
Anlage von Fangtrassen, Errichten des Reptilienschutzzaunes und evtl.
Brutvogelvergramungsstangen bis Ende Februar durch fachkundiges Personal. Fang erfolgt ab
Mitte/Ende April mit geeignetem Fachpersonal per Hand- und Kescherfang vor Eiablage bis
spatestens Ende Mai und danach bis keine relevanten Nachweise von Individuen mehr gefiihrt
werden. Anschliefend Verbringen der Tiere auf die im Vorfeld kurz- bzw. langfristig hergestellten
Ausgleichsflachen im Siden des Plangebietes (CEFars1). Um eine Wiederbesiedlung der jeweiligen
Anderungsflichen wihrend der Bauzeit zu vermeiden, ist der Reptilienschutzzaun iiber die
Bautatigkeit zu belassen und stets funktionstiichtig zu halten. Nach der Brutzeit/Abfang der
Zauneidechse ist der Oberboden flach abzuschieben, geeignete Strukturen sind zu entfernen.
Eine T6tung von Tieren kann dadurch weitestgehend vermieden werden. Die MalRnahme ist einer
Okologischen Baubegleitung zu unterziehen. Protokolle sind der zustidndigen unteren
Naturschutzbehorde unaufgefordert nach Abschluss der MaRnahme einzureichen. Werden dennoch
bei laufenden Bauarbeiten besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstatten beeintrachtigt, liegen die
Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann in dem
Bereich sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehorde ist deren
Entscheidung abzuwarten.

Art der MaBnahme

[x] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRRnahme | I AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

(] vor Baubeginn | O mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[J vermieden J vermindert

1 ausgeglichen [X] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. CEFagsl [ nicht ausgleichbar
[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer: Stadt Briel

O Flachen Dritter Amt Sternberger
O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kinftiger Eigentlimer:

O Grunderwerb erforderlich Seenlandschaft
O Nutzungsdnderung / -beschrinkung Kiinftige Am Markt 1

0 Unterhaltung: 19406 Sternberg

Zustimmungserklarung
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Aarsl Anlage einer freiwachsenden zweireihigen Hecke aus standortgerechten
heimischen Baum- und Straucharten.

MaRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. Anrsl
V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MalRnahme,
FCS=kompensatorische MaRBnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg” Landkreis Ludwigslust-Parchim

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Beeintrachtigung von vorkommenden Brutvogeln durch die Beseitigung von
Habitatstrukturen.
Umfang: Rodungs- und ErschlieBungsarbeiten

MaRnahme Anlage einer freiwachsenden Hecke aus standortgerechten Baum und Straucharten
siidostlich des Plangebietes.

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Briiel, Flur 2, Flurstiicke 18/7, 163/8, 163/40 (tlw.)
Landschaftszone: Hoéhenricken und Mecklenburgische Seenplatte
Ausgangszustand: Acker- und Grinflache
Beschreibung der MaBnahme:

Um den Verlust von Lebensraumen der vorkommenden Brutvogel zu vermindern, erfolgt die Anlage
einer freiwachsenden Hecke. An der Ostlichen Plangebietsgrenze und weiterfiihrend in stdliche
Richtung wird eine zweireihige Hecke aus standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten
gepflanzt. Die Breite betragt, einschlieBlich eines 3 m breiten Krautsaumes, 7,5 m und eine Lange
131 m. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betragt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Im
stdlichen Heckenabschnitt sind 6 Heister in Abstanden von 12 m versetzt zu pflanzen. Bei der
Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

6 Stk. Heister, 2 x v., 150 - 200 cm, o. B.

- Sand-Birke (Betula pendula), Mehlbeere (Sorbus aria)

ca. 246 Stk., 2 xv., 60 - 100 cm o. B.

Hundsrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna),
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Haselnuss (Corylus avellana)
Die Hecke ist mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m Hohe zu
schiitzen. Zur Ackerkante sind dauerhaft ca. 8 Eichenspaltpfahle mit Abstanden von maximal 20 m
einzubringen. Fir die Pflanzung wird eine {iber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege festgesetzt sowie die weitere 22-jahrige dauerhafte Pflege.

Art der MaRnahme

[ Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme AusgleichsmaBnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | B mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden [ vermindert

] ausgeglichen [x] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. CEFagsl [ nicht ausgleichbar
[ ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRBn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer: Stadt Briel

X Flachen Dritter Amt Sternberger
O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kinftiger Eigentlimer:

X Grunderwerb erforderlich Seenlandschaft
® Nutzungsinderung / -beschrankung Kiinftige Am Markt 1

0 Unterhaltung: 19406 Sternberg

Zustimmungserklarung
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CEFarsl Herstellen einer geeigneten Ausgleichsflache fiir Zauneidechsen und
Bodenbriiter, Umsiedeln der Zauneidechse durch geeignetes Fachpersonal.

MafRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. CEFprsl

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MalRnahme,
FCS=kompensatorische MaRBnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg" Landkreis Ludwigslust-Parchim

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Dauerhafte Zerstérung von Zauneidechsenhabitaten, Habitate der
Bodenbriter
Umfang: ErschlieBungsarbeiten in Teilbereichen des Plangebietes

IMaRnahme Herstellen einer Ausgleichsflache fiir Zauneidechsen und Bodenbriiter, Umsiedeln
der Zauneidechse durch geeignetes Fachpersonal

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Briel, Flur 2, Flurstticke 13/1, 14/3, 15/1, 18/7, 163/40
Landschaftszone: Héhenricken und Mecklenburgische Seenplatte

Ausgangszustand: 8.830 m? Ackerflache, 3.300 m? vorhandene Griinfliche

Beschreibung der MalBnahme:

Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt vor Baubeginn und muss zum Baubeginn voll entwickelte
Habitatstrukturen aufweisen.

Auf einer etwa 3.300 m? groRen Grinflache sind strukturverbessernde MaRnahmen vorzunehmen.
Es sind kleinere Reisig- und Lesesteinhaufen (1 m hoch x 1 m tief x1 m breit x 1 m (2 m) lang)
anzulegen.

Die Ackerfliche mit einer GroRe von 8.830 m? auRerhalb des Geltungsbereichs ist langfristig als
Habitat flir Zauneidechsen und Brutvogel durch Aushagerung als naturnahe Wiese herzustellen. Eine
regelmaRige, abschnittsweise Mahd (1/3 der Gesamtflache pro Jahr je nach Wiichsigkeit der Flache)
ab September Uber einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren ist abzusichern. Das Mahgut ist
abzutransportieren. Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als Bodenbriter- und Reptilienhabitat
gewahrleistet und eine mosaikreiche Halboffenlandschaft gesichert werden. Durch die Anlage von
Lesestein- und Reisighaufen werden optimale Habitate geschaffen. Es kdnnen auch Wurzelstécke
und -stubben als Sonnenplatze eingebracht werden. Diese sind gleichmaRig und in ausreichender
Anzahl Uiber die gesamte Flache zu verteilen. Die Haufen sind in West-Ostausrichtung so anzulegen,
dass eine groRtmogliche Erwarmung stattfinden kann (1 m x 1 (2) m breit). Die Steinhaufen sind bis
1 m tief und 1 m hoch auszubilden und kleinrdumig mit nahrstoffarmen Substrat anzufiillen. Zur
Ackerkante sind dauerhaft ca. 7 Eichenspaltpfahle mit Abstanden von maximal 20 m einzubringen.
Der Erhalt ist Gber einen Zeitraum von 25 Jahren zu sichern.

Ein konkretes Pflegeregime ist im Rahmen eines Flachenmonitorings festzulegen bzw. anzupassen.
Vor Beginn der Brutsaison ist die Flache mit einem Reptilienschutzzaun einzaunen, dieser ist bis zur
Besatzfahigkeit der Flache funktionstiichtig zu halten.

Protokollierung und Monitoring der Umsiedlung, regelmaRige Ricksprachen/Abstimmungen mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde.

Art der MaRnahme

[J Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaRnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | O mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden [ vermindert

[ ausgeglichen [x] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. Aarsl [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer: Stadt Briel
[ Flichen Dritter Amt Sternberger
O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kunftiger Eigentlimer:

. Seenlandschaft
¥ Grunderwerb erforderlich
B Nutzungsidnderung / -beschrinkung Kunftige Am Markt 1
0 Unterhaltung: 19406 Sternberg

Zustimmungserklarung
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V 1 Schutz von Gehdlzen

MafBRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. V 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg” Stadt Briiel

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung:

Gefahrdung von Gehdlzen durch mogliche mechanische Schaden

MaRnahme

Schutz von Geholzen

Beschreibung der MaBnahme

Lage:

Beschreibung:

Die MaRnahme bezieht sich auf Gehdlze, die sich im Umfeld von Erdarbei-
ten befinden.

Wahrend der Erdarbeiten sind mechanische Schaden im Bereich der Krone,
des Stammes und der Wurzeln auszuschlieBen. Oberirdische Teile der Baume
dirfen nur durch Fachunternehmen zuriickgeschnitten werden. Der
Wourzelbereich der geschitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen befahren
werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zulassig.
Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur auBerhalb der Kronenbereiche
zulassig.

Die einschlagigen Regelwerke sind zu beachten.
DIN 18920, RAS-LP 4, ZTVE-StB.

Art der MaRnahme

[x] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | [ AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

Unterhaltung:

O vor Baubeginn [X] mit Baubeginn [ mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs
X vermieden L vermindert
1 ausgeglichen [J ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar
O ersetzbar O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme
O Flichen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:
B Flachen Dritter
. - . Stadt Briiel
E \;:::Zz;ie:rzn:;:rl:::?Cr:nanspruchnahme Kiinftiger EigentUmer: Amt Sternberger Seenlandschaft
Am Markt 1
O Nutzungsinderung / -beschrinkung Kunftige 19406 Sternberg
O

Zustimmungserklarung
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S 2 Einzelstammschutz an Geholzen

MafBRnahmeblatt

Mafinahmen-Nr. S 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg” Stadt Briiel

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefahrdung von Baumen durch mogliche mechanische Schaden

Umfang: Einzelstammschutz mit mindestens 2 m Héhe im Umfeld von 1,5 m zum
Bauvorhaben

MaBnahme Einzelstammschutz an Gehdlzen

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Die MaRBnahme bezieht sich auf Gehdlze, die sich im Umfeld von Erdarbei-
ten befinden.

Beschreibung: Einzelstammschutz aus mindestens 2 m hohen Bohlen auf Polsterung.

Art der MaBnahme

[x] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme

[ AusgleichsmaBnahme
[ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O mit Bauabschluss

O vor Baubeginn [X] mit Baubeginn
Beurteilung des Eingriffs

x| vermieden O vermindert

1 ausgeglichen [J ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr.
[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr.

[ nicht ausgleichbar
[ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

Flachen der 6ffentlichen Hand

Flachen Dritter

Voribergehende Flacheninanspruchnahme
Grunderwerb erforderlich

Nutzungsanderung / -beschrankung

Oo0o0o00O®

Zustimmungserklarung

Jetziger Eigentumer:

Klinftiger Eigentlimer:

Klinftige
Unterhaltung:

Stadt Briiel
Amt Sternberger Seenlandschaft
Am Markt 1
19406 Sternberg
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A 1 Anlage einer freiwachsenden Hecke (s. Aarsl)

MafBnahmeblatt Mapnahmen-Nr. A1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg” Stadt Briiel

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung:

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Biotope und Boden

MaRnahme

Anlage einer freiwachsenden Hecke

Beschreibung der MaBnahme

Lage:
Ausgangszustand:
Beschreibung:

Art und Anzahl:

Pflanzabstdnde:
Pflanzqualitat:

SchutzmaRnahmen:

FlachengréRe:

Gemarkung Briel, Flur 2, Flurstiick 18/7, 163/8, 163/40 (tlw.)
Ruderalflur, Acker

An der 0Ostlichen Plangebietsgrenze und weiterfiihrend in siidliche Richtung
wird eine zweireihige Hecke aus standortgerechten heimischen Baum- und
Straucharten gepflanzt. Die Breite betragt, einschliellich des 3 m breiten
Krautsaums, 7,5 m und die Lange 131 m.

6 Stk. Heister, Sand-Birke (Betula pendula), Mehlbeere (Sorbus aria)

ca. 246 Stk. Strducher, Hundrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus

spinosa), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Wolliger Schneeball

(Viburnum lantana), Haselnuss (Corylus avellana)

Abstand in der Reihe 1,0 m und zwischen den Reihen betragt jeweils 1,5 m
Heister versetzt in einem Abstand von 12 m im stidlichen Abschnitt
Strauch, 2 x v., 0. B., 60 — 100 cm hoch,

Heister, 2 x v., 0. B., 150 — 200 cm hoch mit schrdg stehendem Pfahl
Wildschutzverbisszaun Knotengeflecht 1,6 m hoch. Zur Ackerkante sind
dauerhaft ca. 8 Eichenspaltpfahle mit Abstanden von maximal 20 m
einzubringen.

983 m?

Art der MaRnahme

[ Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme AusgleichsmaBnahme
[ GestaltungsmaRnahme O ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungspflege dauert 1 Jahr, die anschlieBende Entwicklungspflege 2 Jahre.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[ vor Baubeginn [ mit Baubeginn %] mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs
[ vermieden [0 vermindert
[ ausgeglichen [x] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. 2 [ nicht ausgleichbar
[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme
% Flachen der &ffentlichen Hand letziger Eigentiimer:
%] Flachen Dritter Stadt Briiel
O Vorlibergehende Fléchgninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: | amt Sternberger Seenlandschaft
O Grunderwerb erforderlich
® Nut 4nd / -beschrank — Am Markt 1
u z'ungsan erun"g -beschrankung Kiinftige Unterhaltung: 19406 Sternberg
Xl Zustimmungserklarung
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A 2 Anlage einer naturnahen Wiese (s. CEFarsl)

MafRnahmeblatt Mapnahmen-Nr. A2

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg” Stadt Briiel

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung:

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Biotope und Boden

MaRnahme

Anlage von naturnahen Wiesen

Beschreibung der MaBnahme

Lage:
Ausgangszustand:
Beschreibung:

FlachengréBe:

Gemarkung Bruel, Flur 2, Flurstiicke 13/1, 14/3, 15/1, 18/7, 163/40 (tlw.)
Acker

Die Ackerfldche mit einer GroRe von 8.830 m? auBerhalb des Geltungsbereichs
ist langfristig als Habitat flir Zauneidechsen und Brutvogel durch Aushagerung]
als naturnahe Wiese herzustellen. Eine regelmaRige, abschnittsweise Mahd
(1/3 der Gesamtflache pro Jahr je nach Wiichsigkeit der Fliche) ab September
Uber einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren ist abzusichern. Das Mahgut
ist abzutransportieren. Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als
Bodenbriter- und Reptilienhabitat gewahrleistet und eine mosaikreiche)
Halboffenlandschaft gesichert werden. Durch die Anlage von Lesestein- und
Reisighaufen werden optimale Habitate geschaffen. Es kdnnen auch
Wurzelstdcke und -stubben als Sonnenplatze eingebracht werden. Diese sind
gleichmalig und in ausreichender Anzahl (ber die gesamte Flache zu
verteilen. Die Haufen sind in West Ostausrichtung so anzulegen, dass eineg|
groRtmogliche Erwarmung stattfinden kann (1 m x 1 (2) m breit. Dig
Steinhaufen sind bis 1 m tief und 1 m hoch auszubilden und kleinrdumig mit
nahrstoffarmen Substrat anzufillen. Zur Ackerkante sind dauerhaft ca. 7
Eichenspaltpfahle mit Abstdanden von maximal 20 m einzubringen.

8.830 m?

Art der MaRnahme

[J Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme AusgleichsmaRnahme
[ GestaltungsmaBnahme O ErsatzmalRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

anzupassen.

Jahrliche abschnittsweise Mahd ab September mit Abtransport des Mahgutes liber einen Zeitraum von
25 Jahren. Ein konkretes Pflegeregime ist im Rahmen eines Flachenmonitorings festzulegen bzw.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[ vor Baubeginn [ mit Baubeginn [X] mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs
[ vermieden [ vermindert
[X] ausgeglichen ] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. 1 - [ nicht ausgleichbar
O ersetzbar O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
& Flichen der éffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:
O Flichen Dritter Stadt Briel
. . . Amt Sternberger Seenlandschaft

O Vorib hende Flach hnah Unfti

oriibergehende Flacheninanspruchnahme K'unft|g"er Am Markt 1
O Grunderwerb erforderlich Eigentlmer: 19406 Sternberg
Nutzungsanderung / -beschrankung Kuinftige
O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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6.5 Kostenschditzung nach DIN 276

Bericksichtigt wird die Herstellungs- und Entwicklungspflege Gber einen Zeitraum von 3 Jahren.

A 1 Anlage einer freiwachsenden Hecke

Kostengruppe Menge |Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
500 AuBenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
983 m? |Bodenbearbeitung u. -verbesserung mit | 0,60 589,80
organischem Diinger
Summe 512: Bodenbearbeitung 589,80
514 Pflanzen (liefern und pflanzen)
246 St. |Strducher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B. 4,50 1.107,00
6 St.  |Heister, 2 xv., 150—-200cm, o. B., 25,00 150,00
Standsicherung
8 Stk. |Abgrenzung mit Eichenspaltpfdhlen 40,00 320,00
983 m? | Fertigstellungspflege Feldgehélze 2,00 1.966,00
Summe 514: Pflanzen 3.543,00
519 Geldndeflachen, sonstiges
983 m? | 2-jdhrige Entwicklungspflege 4,00 3.932,00
Feldgehélze
Summe 519: Gelandeflachen, sonstiges 3.932,00
531 Einfriedungen
280 m Knotengeflechtzaun, 1,60 m hoch, inkl. 12,00 3.360,00
Tor(e), Kontrolle u. Demontage
Summe 531: Einfriedungen 3.360,00
Gesamtsumme (netto) 11.424,80
A 2 Anlage einer naturnahen Wiese
Kostengruppe | Menge | Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
200 Herrichten und ErschliefRen
214 Herrichten der Gelandeoberflache
3.000 m?  |jdhrliche abschnittsweise Mahd ab 0,25 18.750,00
September (1/3 der Gesamtfldche), mit | x 25 J.
Abtransport des Mdhgutes, Zeitraum 25
Jahre
7 Stk. |Abgrenzung mit Eichenspaltpfihlen 40,00 280,00
8 Stk. |Herstellung von Habitatrequisiten 800,00 6.400,00
Zauneidechse (Reisighaufen,
Lesesteinhaufen) genauer Umgang erfolgt in
Ausfiihrungsplanung
Summe 214: Herrichten der 25.430,00
Geldndeoberflache
Gesamtsumme (netto) 25.430,00

Hinzu kommen Kosten fir die innerhalb des B-Plans zu entwickelnde artenschutzrechtliche Griinflache
und die Flachensicherung einschliellich Erwerb.
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6.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Stadt Briiel beabsichtigt die Ausweisung von geanderten Wohnbaufldchen im B-Plan Nr.2.
Das ca. 14,7 ha groRRe Plangebiet ist bereits fast vollstandig erschlossen. Die wenige Baulilicken
sollen nun durch die 5. Anderung zur baulichen Erweiterung genutzt werden.

Der im Jahr 1996 rechtskraftig gewordene B-Plan beanspruchte damals vorwiegend
Ackerflachen und einen geringen Teil Griinland. Nach nunmehr 20 Jahren haben sich in den
Baulilicken Ruderalfluren entwickelt und eine beginnende Verbuschung mit Pioniergehdlzen
wie Kiefer, Birke und Weide.

Aufgrund des steigenden und gednderten Bedarfs an Wohnraum beabsichtigt die Stadt Briel
die Bebauung der Liicken innerhalb des B-Plans. Eine Beanspruchung von zusatzlichen
landwirtschaftlichen Flachen wird damit entgegengewirkt. Der geplanten stadtebaulichen
Entwicklung wird mit der gednderten Zielstellung gefolgt.

7. Zusatzliche Angaben

7.1 Verwendete technische Verfahren

e Biotop- und Nutzungstypenkartierung unter Verwendung der , Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen” (LUNG 2013)

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung beziglich § 44 BNatSchG auf Ebene des B-
Plans unter Verwendung von ,Leitfaden Artenschutz Mecklenburg-Vorpommern
(FROELICH & SPORBECK 2010)

e Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaBnahmen unter Verwendung der , Hinweise
zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999).

7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

In dem hier vorliegenden Gutachten erfolgte die Abschatzung der Umweltauswirkungen
verbal-argumentativ anhand vorhandener Fachdaten. Es wird von einem flinfstufigen
Bewertungsschema zur Abschatzung der Beeintrachtigungen auf die einzelnen Schutzgiter.
Zur Beurteilung dient der in M-V giiltige Leitfaden zur Erstellung der Umweltprifung. Nicht
zuletzt geben faunistische Kartierungen und die Aufnahme der Biotope mit Einschatzung ihrer
Wertigkeit eine Grundlage tGber mogliche Auswirkungen der Planung.

Die Stadt Briiel verfiigt Gber keinen verbindlichen Landschaftsplan, der als Grundlage fir die
Einstufung der Funktionen und Merkmale der Schutzglter dienen konnte. Den Anforderungen
des BauGB zur Auswertung dieser Unterlage wird dennoch entsprochen. Der Gutachtliche
Landschaftsrahmenplan fiir die Region lasst eine realistische Einschatzung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen zu.

Sonstige Schwierigkeiten und Kenntnislliicken ergaben sich bei der Bearbeitung nicht.

7.3 Geplante Mafinahmen zur Uberwachung

Gegenstand der Uberwachung (Monitoring) nach § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen
Umweltauswirkungen. Insbesondere geht es um unvorhergesehen nachteilige Auswirkungen
und deren friihzeitige Ermittlung sowie geeignete GegenmaBnahmen aufzustellen. Das
Monitoring beinhaltet zusatzlich auch die Durchfiihrung von Festsetzungen einschlieflich der
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MalRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt. Die Stadt Bruel als
Verfahrenstrager ist fiir die Uberwachung der festgelegten MaRRnahmen verantwortlich. Das
Monitoring hat im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung
nach Wasserhaushaltsgesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz, Bundesbodenschutzgesetz und
dem Bundesnaturschutzgesetz sowie landeseigenen Gesetzesgrundlagen zu erfolgen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Sicherzustellen ist, dass die einzusetzende Pflanzware fir die KompensationsmalRnahmen den
Gutebestimmungen des BdB fir Baumschulpflanzen entspricht. Die Pflanzung ist in der
nachsten Pflanzperiode nach Ausfiihrung der Erd- und Rohbauarbeiten umzusetzen. Aufgrund
der Bodenverhaltnisse wird eine Herbstpflanzung empfohlen. Die Abnahme der Leistungen,
jeweils zum Ende der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Die
Naturschutzbehorde ist Gber die Abnahmen zu unterrichten. Der Ersatz nicht angewachsener
und eingegangener Pflanzen ist zu veranlassen und zu kontrollieren.

GemaR § 15 Abs. 4 BNatSchG sind KompensationsmaBnahmen in dem jeweils erforderlichen
Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Der Unterhaltungszeitraum ist von der
Zulassungsbehorde im Zulassungsbescheid festzusetzen. Fir die Ausfiihrung, Unterhaltung
und Sicherung der KompensationsmaBnahmen ist der Verursacher des Eingriffs oder dessen
Rechtsnachfolger verantwortlich. Als Instrumente fir die rechtliche Sicherung stehen die
Eintragung einer beschrdankten personlichen Dienstbarkeit und die Baulast zur Verfiigung.
Andernfalls kann die Zulassungsbehdorde eine Sicherheitsleistung fordern. Die Leistung soll die
Durchfiihrung der im Zulassungsbescheid festgelegten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
sicherstellen.

Okologische Baubegleitung

Vor Baubeginn einzelner Anderungsbereiche ist die Zauneidechse im Plangebiet durch
geeignetes Fachpersonal von der Flache abzufangen und auf hergestellte, geeignete
Ausgleichsflachen zu verbringen.

Das Herstellen einer Ausgleichsflache fir Zauneidechsen und Bodenbriiter und das Umsiedeln
der Zauneidechse ist durch geeignetes Fachpersonal zu gewahrleisten. Ein konkretes
Pflegeregime ist im Rahmen eines Flachenmonitorings festzulegen bzw. anzupassen. Vor
Beginn der Brutsaison ist die Flache mit einem Reptilienschutzzaun einzaunen, dieser ist bis
zur Besatzfahigkeit der Flache funktionstiichtig zu halten. Protokollierung und Monitoring der
Umsiedlung, regelmaRige Rucksprachen/Abstimmungen mit der zustindigen Unteren
Naturschutzbehorde sind durch Fachpersonal abzusichern.

Schutzgut Boden und Fléiche

Mit Festsetzung der GRZ ist das Mal der Versiegelung vorgegeben. Prifung des
Versiegelungsgrades durch Kontrollen der Stadt Briel als Verfahrenstrager sowie den
Landkreis Ludwigslust-Parchim.
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8. Zusammenfassung

Die Stadt Briiel als Vorhabentriger beabsichtigt die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
»Wohngebiet Mihlenberg”. Ziel ist die beabsichtigte stadtebauliche Ordnung und
planungsrechtlichen Umorientierung der grofRraumig vorhandenen unbebauten und nicht
vermarktungsfahigen Strukturen innerhalb des Bebauungsplanes. Die vormals geplanten
Reihenhausstandorte wurden in den letzten 20 Jahren nicht bebaut, sodass jetzt eine
Umwidmung hin zu Einfamilienhausgrundstiicken/Doppelhdusern erfolgt, um den
Siedlungsraum in den kommenden Jahren weiter zu entwickeln. Die Stadt Briel passt sich
damit der steigenden Nachfrage hinsichtlich der Errichtung von Einfamilienhdusern an.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemal § 2 a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr.2 umfasst eine Flache von ca. 14,7 ha. Das
Plangebiet ist bereits fast vollstandig erschlossen. Die wenige Baullicken sollen nun durch die
5. Anderung zur baulichen Erweiterung genutzt werden.

Der im Jahr 1996 rechtskraftig gewordene B-Plan beanspruchte damals vorwiegend
Ackerflachen und einen geringen Teil Griinland. Nach nunmehr 20 Jahren haben sich in den
Bauliicken Ruderalfluren entwickelt und eine beginnende Verbuschung mit Pioniergehdlzen
wie Kiefer, Birke und Weide wird deutlich.

Das Plangebiet wird durch vorhandene Wohnblécke sowie durch neu entstandene
Reihenhduser bzw. durch mehrgeschossigen Wohnungsneubau gepragt. Im westlichen und im
sudlichen Bereich wird das bestehende Baugebiet durch eine hauptsachlich eingeschossige
Einzelhausbebauung gepragt.

Im Jahr 2018 wurde eine Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013) fir die Anderungsflichen
durchgefiihrt. Die betroffenen Anderungsbereiche auf einem ehemaligen Ackerstandort sind
aktuell von Ruderalfluren und Siedlungsgeholzen gepragt. Diese Wertsteigerung der
Biotoptypen wird bei der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt. Auf vorherige Planungen wird
nicht eingegangen.

Die Anderungsbereich umfassen {iberwiegend Biotope mit allgemeiner Funktionsausprigung.
An einigen Bereichen zeigt sich die Entwicklung von trockenen Standorten. Eine
Beeintrachtigung gesetzlich geschiitzte Biotope liegt nicht vor.

Auf einer Fliche von 20.274 m? gehen Biotope durch direkte Uberbauung in Abhingigkeit der
GRZ einschlieBlich der méglichen Uberschreitung sowie durch Funktionsverlust verloren. Es
ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 23.703 m? FA.

Im Siidosten der Plangebietes und auf der sich anschlieRenden Ackerfliche werden zwei
Malnahmen realisiert. Neben der Anlage einer freiwachsenden Hecke an der Grenze des
Geltungsbereichs (A 1/Aars1) wird auRerhalb des B-Plans eine naturnahe Wiese (A 2/CEFars1)
entwickelt, die gleichzeitig als langfristig zu entwickelndes Habitat fiir Zauneidechsen und
Brutvogel herzustellen ist. Durch die geplanten MalRnahmen im raumlichen Bezug zum B-Plan
konnen die Eingriffe in den Naturhaushalt kompensiert werden.
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Im Rahmen des B-Planverfahrens wurde ein gesonderter Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages flir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten und fur alle
europdischen Vogelarten die Betroffenheit von den Verbotstatbestianden des § 44 Abs. 1
BNatSchG geprift. Datengrundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Prifung sind
eigene Kartierungen der Reptilien und Brutvogel. Im Zeitraum von April bis Juli 2018 erfolgten
gemald Eingriffsregelung M-V, Anlage 6 a Kartierungen der vorab genannten Artengruppen.
Fir alle Ubrigen planungsrelevanten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie erfolgte eine
Potenzialabschatzung. Im Ergebnis der Erfassungen und der Potenzialeinschatzung ist fur die
vorkommenden Brutvogelarten eine Bauzeitenbeschrankung zu realisieren, das heif3t, dass
die Rodungsarbeiten als auch der Beginn der ErschlieBungsarbeiten mit dem Abschieben der
Vegetationsdecke (Bodenbriter) in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren
sind. Um einer Wiederbesiedlung durch Bodenbriter vorzubeugen (Vars1).

Um eine baubedingte Totung von Zauneidechsen zu vermeiden, sind diese ab Anfang/Mitte
April durch geeignetes Fachpersonal abzufangen (Vars2) und auf geeignete Ausgleichsflachen
(CEFarsl) umzusiedeln. Die Ersatzflachen sind aufgrund ihres Ausgangszustandes kurz- bis
mittelfristig bzw. bis zur Besatzfahigkeit zu entwickeln. Vorgesehen ist die Entwicklung einer
mosaikreichen Halboffenlandschaft fiir Reptilien und Bodenbriter aus ruderalen Stauden,
Lesestein- und Reisighaufen im Siden des Plangebietes (CEFarzl). Diese vorgezogene
AusgleichsmaRnahme muss vor Baubeginn umgesetzt werden und muss zum Baubeginn voll
entwickelte Habitatstrukturen aufweisen, um Tiere auf diese Flache umsiedeln zu kénnen.
Desweitern erfolgt die Anlage einer freiwachsenden Hecke (Aars1) angrenzend zur MalRnahme
CEFarel um den Verlust von Lebensrdumen der vorkommenden Gebischbriiter zu
vermindern.

Mit den genannten ArtenschutzmaRBnahmen kann einem Wertverlust des UG durch die
Beseitigung von Habitat- und Biotopstrukturen effektiv entgegen gewirkt werden.
Nachhaltige Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie sind daher nach Realisierung  der  Vermeidungs-,
AusgleichsmalBnahmen nicht zu erwarten
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Anlage 1: Karte 1 — Bestand und Planung
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