ord. Sitzung der Stadtvertretung Briiel

Gremium: Stadtvertretung Briiel

Sitzungstermin: Dienstag, 13.10.2020, 18:00 Uhr

Ort, Raum: Rathaus, August-Bebel-StraBBe 1, Briel
Tagesordnung

Offentlicher Teil

Beginn: 18:00
Er6ffnung und BegrifRung
Feststellen der ordnungsgemafRen Ladung und der Beschlussfahigkeit
Bestatigung der Tagesordnung
Billigung der Sitzungsniederschrift vom 17.06.2020
Bericht des Blirgermeisters mit anschlieRender Einwohner- und
Stadtvertreterfragestunde
Beratung und Verabschiedung von Beschlussvorlagen
A Beschluss Uber die Benutzungssatzung Erholungsgebiet Roter See
Vorlage: BV-013/2020
6.2 Beschluss Uber die Entgegennahme einer Spende
Vorlage: BV-017/2020
6.3 Beschluss Uber die Nichtweiterfihrung der Errichtung einer zentralen
Trinkwasserversorgungsanlage fiir die Ortslagen Necheln und Neu Necheln
Vorlage: BV-018/2020
6.4 Stadtebaulicher Vertrag fiir die Kostentibernahme fiir den vorhabenbezogenen B-Plan
Nr. 7 "Wohnflache am Koppelbruch im OT Thurow der Stadt Briel
Vorlage: BV-030/2020
6.5 Abwagungsbeschluss flr den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7 "Wohnflache am
Koppelbruch" im OT Thurow der Stadt Briel
Vorlage: BV-031/2020
6.6 Satzungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7 "Wohnflache am
Koppelbruch" im OT Thurow der Stadt Briel
Vorlage: BV-032/2020
6.7 Abwagungsbeschluss fir die 5. Anderung des B-Plans Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg"
der Stadt Bruel
Vorlage: BV-033/2020
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6.8 Satzungsbeschluss fir die 5. Anderung des B-Plans Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg" der
Stadt Bruel
Vorlage: BV-034/2020

6.9 Beschluss Uber die Fortflihrung des Haushaltskonsolidierungskonzeptes 2013 der Stadt

Bruel fur das Haushaltsjahr 2020
Vorlage: BV-039/2020
6.10 Beschluss Uber die Umbenennung/Neubenennung eines Teilabschnittes der Schulstral’e
in die Bezeichnung "Zum Wasserwerk"
Vorlage: BV-969/2020

6.11 Beschluss ber die Entgegennahme einer Spende
Vorlage: BV-973/2020

7 Sonstiges

Nicht6ffentlicher Teil

Beginn:

8 Beratung von Beschlussvorlagen

8.1 Kaufantrag fir ein Baugrundstiick in Briel - Mihlenberg
Vorlage: BV-024/2020

8.2 Kaufantrag fur ein Grundstuick in Thurow - Gewerbegebiet
Vorlage: BV-025/2020

8.3 Kaufantrag bzw. Kaufangebot fur Teilflachen in Briel
Vorlage: BV-983/2020

9 Sonstiges

AHERB Ausdruck vom: 02.10.2020
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Stadt Bruel

Der Burgermeister

Offentliche Bekanntmachung

Hiermit lade ich zur ord. Sitzung der Stadtvertretung
Bruel ein.

Sitzungstermin: Dienstag, 13.10.2020, um 18:00 Uhr
Raum, Ort: Rathaus, August-Bebel-Stralle 1,
Briel

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

Beginn: 18:00

1 Eroffnung und Begriuf3ung

2 Feststellen der ordnungsgemalien Ladung

und der Beschlussfahigkeit

3 Bestatigung der Tagesordnung

4 Billigung der Sitzungsniederschrift vom
17.06.2020

3 Bericht des Burgermeisters mit

anschlieBender Einwohner- und
Stadtvertreterfragestunde

6 Beratung und Verabschiedung von
Beschlussvorlagen
6.1 Beschluss uber die Benutzungssatzung

Erholungsgebiet Roter See
Vorlage: BV-013/2020
6.2 Beschluss Uber die Entgegennahme einer
Spende
Vorlage: BV-017/2020
6.3 Beschluss uber die NichtweiterflUhrung der
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Errichtung einer zentralen
Trinkwasserversorgungsanlage fur die
Ortslagen Necheln und Neu Necheln
Vorlage: BV-018/2020

Stadtebaulicher Vertrag fur die
Kostenubernahme fur den
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7
"Wohnflache am Koppelbruch im OT Thurow
der Stadt Bruel

Vorlage: BV-030/2020

Abwagungsbeschluss fur den
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7
"Wohnflache am Koppelbruch" im OT Thurow
der Stadt Bruel

Vorlage: BV-031/2020

Satzungsbeschluss fur den
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7
"Wohnflache am Koppelbruch" im OT Thurow
der Stadt Bruel

Vorlage: BV-032/2020

Abwagungsbeschluss fiir die 5. Anderung des
B-Plans Nr. 2 "Wohngebiet Muhlenberg" der
Stadt Bruel

Vorlage: BV-033/2020

Satzungsbeschluss fiir die 5. Anderung des B-
Plans Nr. 2 "Wohngebiet Muhlenberg" der
Stadt Bruel

Vorlage: BV-034/2020

Beschluss Uber die Fortfuhrung des
Haushaltskonsolidierungskonzeptes 2013 der
Stadt Bruel fur das Haushaltsjahr 2020
Vorlage: BV-039/2020

Beschluss uber die
Umbenennung/Neubenennung eines
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6.11

8.2

8.3

9

Teilabschnittes der Schulstral3e in die
Bezeichnung "Zum Wasserwerk"

Vorlage: BV-969/2020

Beschluss Uber die Entgegennahme einer
Spende

Vorlage: BV-973/2020

Sonstiges

Beratung von Beschlussvorlagen
Kaufantrag fur ein Baugrundstuck in Bruel
Muhlenberg

Vorlage: BV-024/2020

Kaufantrag fur ein Grundstuck in Thurow -
Gewerbegebiet

Vorlage: BV-025/2020

Kaufantrag bzw. Kaufangebot fur Teilflachen

in Bruel
Vorlage: BV-983/2020
Sonstiges

gez. Burkhard Liese
Burgermeister
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Pressemitteilung

Hiermit lade ich zur ord. Sitzung der Stadtvertretung Briel ein.

Sitzungstermin: Dienstag, 13.10.2020, 18:00 Uhr
Ort, Raum: Rathaus, August-Bebel-StraBe 1, Briiel
Tagesordnung:

Offentlicher Teil
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

7

Eréffnung und Begrifiung

Feststellen der ordnungsgemafRen Ladung und der Beschlussfahigkeit

Bestatigung der Tagesordnung

Billigung der Sitzungsniederschrift vom 17.06.2020

Bericht des Birgermeisters mit anschlieBender Einwohner- und
Stadtvertreterfragestunde

Beratung und Verabschiedung von Beschlussvorlagen

Beschluss Uber die Benutzungssatzung Erholungsgebiet Roter See

Vorlage: BV-013/2020

Beschluss Uber die Entgegennahme einer Spende

Vorlage: BV-017/2020

Beschluss Uber die Nichtweiterfihrung der Errichtung einer zentralen
Trinkwasserversorgungsanlage fur die Ortslagen Necheln und Neu Necheln

Vorlage: BV-018/2020

Stadtebaulicher Vertrag fir die Kosteniibernahme fiir den vorhabenbezogenen B-Plan
Nr. 7 "Wohnflache am Koppelbruch im OT Thurow der Stadt Briel

Vorlage: BV-030/2020

Abwagungsbeschluss flir den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7 "Wohnflache am
Koppelbruch" im OT Thurow der Stadt Briel

Vorlage: BV-031/2020

Satzungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7 "Wohnflache am
Koppelbruch" im OT Thurow der Stadt Briel

Vorlage: BV-032/2020

Abwagungsbeschluss fir die 5. Anderung des B-Plans Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg"
der Stadt Briel

Vorlage: BV-033/2020

Satzungsbeschluss fiir die 5. Anderung des B-Plans Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg" der
Stadt Briel

Vorlage: BV-034/2020

Beschluss Uber die Fortflihrung des Haushaltskonsolidierungskonzeptes 2013 der Stadt
Bruel fur das Haushaltsjahr 2020

Vorlage: BV-039/2020

Beschluss Uber die Umbenennung/Neubenennung eines Teilabschnittes der Schulstral’e
in die Bezeichnung "Zum Wasserwerk"

Vorlage: BV-969/2020

Beschluss Uber die Entgegennahme einer Spende

Vorlage: BV-973/2020

Sonstiges

Nichtoffentlicher Teil

Beginn:
8
8.1

8.2

Beratung von Beschlussvorlagen

Kaufantrag fir ein Baugrundstiick in Briel - Mihlenberg
Vorlage: BV-024/2020

Kaufantrag furr ein Grundstuick in Thurow - Gewerbegebiet
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Vorlage: BV-025/2020

8.3 Kaufantrag bzw. Kaufangebot fir Teilflachen in Briel
Vorlage: BV-983/2020

9 Sonstiges

gez.

Vorsitz
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Stadt Bruel

Vorlage - Nr..  BV-013/2020
Datum: 26.08.2020
Vorlageart: Beschlussvorlage

Betr.: Beschluss iiber die Benutzungssatzung Erholungsgebiet Roter See

Beteiligte Gremien:

Sitzungsdatum  Gremium
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr Briel
Ausschuss fir Soziales, Kinder, Jugend, Senioren und Kultur Briel
Ausschuss fir Umwelt und Tourismus Briel

17.09.2020 Haupt- und Finanzausschuss Bruel

29.09.2020 Stadtvertretung Bruel

1. Zustandige/federfihrende Abt.

Burger- und Ordnungsamt

2. Mitwirkende Amter:

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung Briel beschliel3t die Satzung tber die Benutzung des ,Erholungsgebietes Roter
See” auf dem Gebiet der Stadt Briel in der vorliegenden Form.

Begriindung:
Gemal § 5 Absatz 1 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) hat jede
Gemeinde die Mdglichkeit Angelegenheiten des eigenen Wirkungskreises durch Satzung zu regeln.

Die Stadt Briiel mochte die Benutzung in dem Bereich des ,Erholungsgebietes Roter See” regeln. Sie

dient dem Schutz vor 6ffentlichen Beeintrachtigungen des Erholungssuchenden sowie der
Vermeidung von Beeintrachtigung oder Gefahrdung der Sicherheit, Sauberkeit und Ordnung.

Finanzielle Auswirkungen

Ja UPL
Nein X APL
Betrag in €:

Produktsachkonto:

Haushaltsjahr:

Deckungsvorschlag

Anlagen:
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Satzung uiber die Benutzung des , Erholungsgebietes Roter See” auf dem
Gebiet der Stadt Briiel (Benutzungssatzung Erholungsgebiet Roter See)

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom Vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.
777) Geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467) wird
nach Beschlussfassung durch der Stadtvertretung Briiel am 00.00.0000 folgende
Benutzungssatzung erlassen.

§1
Gegenstand der Satzung

(1) Diese Benutzungssatzung regelt die Benutzung auf dem Gebiet des
,Erholungsgebietes Roter See” der Stadt Briiel und dient dem Schutz vor
offentlichen Beeintrachtigungen des Erholungssuchenden sowie der Vermeidung von
Beeintrachtigung oder Gefahrdung der Sicherheit, Sauberkeit und Ordnung.

Mit betreten des Erholungsgebietes erkennt jeder Besucher diese Benutzungssatzung
an.

(2) Das Erholungsgebiet wird der Offentlichkeit zur allgemeinen Benutzung fiir
Spiel, Sport und Erholung nach Maligabe der nachstehenden
Bestimmungen unentgeltlich zur Verfligung gestellt.

(3) Das Erholungsgebiet umfasst die Grundstticke Flur 2 Flurstick Nr. 132/1,
133,3, 133/2, 160, 83, 84 (zum Teil) der Gemarkung Briiel.

(4) Das umfassende Gebiet des Erholungsgebietes Roter See ist in der Anlage
der beigefiigten Karte ersichtlich. Die Anlage ist Bestandteil dieser
Benutzungssatzung.

§2
Benutzungsregeln im Erholungsgebiet Roter See

Innerhalb des Erholungsgebietes Roter See ist unzuldssig:

1. jegliche Verunreinigungen des Gebietes durch Personen und Tiere,

offentliche Anlagen und Einrichtungen im Gebiet (WC, Banke, Hinweistafeln usw.)
zu beschadigen, zu entfernen oder sonst zu verdandern,

andere Erholungssuchende durch ruhestérenden Larm aller Art zu beldstigen,
offene Feuer zu errichten oder das Aufstellen und Benutzen von Grillanlagen
Zelte und Wohnwagen aulierhalb der ausgewiesenen Flachen aufzustellen,
Fahrrader im Bereich des Standbades zu benutzen

Kraftfahrzeuge (PKW, Motorrader, Mopeds, Mofas u.d.) zu benutzen und
aullerhalb der dafiir vorgesehen Platze und Einrichtungen abzustellen,

No v kWw
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Ausnahmen sind Versorgungsfahrzeuge und Reinigungstechnik, die Leistungen fir
das Erholungsgebiet erbringen,

8. Tiere, insbesondere Hunde, frei laufen zu lassen (Leinenzwang) sowie im
Badebereich, aulRerhalb der ausgewiesenen Flachen, mitzufihren,

9. ganzjahrig zu reiten bzw. Pferde zu fihren,

§3
Angeln

Fir das Angeln im Erholungsgebiet Roter See gilt:
1. nur an den dafiir vorgesehenen Stellen
2. wahrend des Badebetriebes darf nur geangelt werden, wenn dadurch keine
Gefahrdung der Erholungssuchenden zu befirchten ist,

§4
Ausnahmen

(1) Die Satzung gilt fur die ibliche Benutzung. Bei Sonderveranstaltungen kénnen
Ausnahmen zugelassen werden, ohne dass es einer besonderen Aufhebung der
Benutzungssatzung bedarf.

(2) Sonder- bzw. Ausnahmegenehmigungen kénnen im Einzelfall durch das Amt
Sternberger Seenlandschaft erteilt werden.

§5
Aufsicht

Den Anordnungen der zur Aufrechterhaltung der Sicherheit und Ordnung im
Erholungsgebiet eingesetzten Personen, die sich als solche auszuweisen haben, ist
Folge zu leisten.

§6
Verweisung aus dem
Erholungsgebiet

Personen, die den Regelungen dieser Benutzungssatzung zuwiderhandeln oder
Anordnungen der nach § 5 dazu berechtigten Personen nicht Folge leisten,
konnen dem Erholungsgebiet verwiesen werden.
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§7
Haftung

(1) Die Gaste benutzen das Erholungsgebiet einschlielich Parkplatze auf eigene
Gefahr. Flir hohere Gewalt sowie fiir Mangel, die auch bei Einhaltung der
Ublichen Sorgfalt nicht sofort erkannt werden, haftet die Stadt Briel nicht.

(2) Fiir Zerstorung, Beschadigung oder fir das Abhandenkommen
mitgebrachten Sachen wird keine Haftung iGbernommen.

§8

Zuwiderhandlungen

(1) Zuwiderhandlungen gegen diese Benutzungssatzung sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern.

(2) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig:

Entgegen § 2

1.
2.

No vk~ ®

o0

Jegliche Verunreinigung im Erholungsgebiet verusacht
offentliche Anlagen und Einrichtungen beschadigt, entfernt oder
verandert

ruhestorenden Larm verursacht

offenes Feuer entfacht oder Grillanlagen aufstellt oder benutzt
Zelte oder Wohnwagen aufstellt

Im Bereich des Standbandes Fahrrad fahrt

Kraftfahrzeuge benutzt oder auRerhalb der dafiir vorgesehen Platze und
Einrichtungen abstellt

Tiere freilaufen lasst oder im Badebereich mitfiihrt

im Gebiet reitet bzw. Pferde fiihrt

Entgegen § 3

1.
2.

aullerhalb der vorgesehenen Platze angelt
wahrend des Badebetriebes angelt und dadurch Besucher gefahrdet

(3) Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal} § 17 Abs. 1 des Gesetzes lber
Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuBe bis zu 1000,00 Euro geahndet werden.

§9

Inkrafttreten
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Die Benutzungssatzung tritt am Tage nach lhrer Bekanntmachung in Kraft.
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Stadt Bruel

Vorlage - Nr.. BV-017/2020
Datum: 03.09.2020
Vorlageart: Beschlussvorlage

Betr.: Beschluss iiber die Entgegennahme einer Spende

Beteiligte Gremien:
Sitzungsdatum  Gremium
29.09.2020 Stadtvertretung Briiel

1. Zustandige/federfihrende Abt.

Amt fir Finanzen

TOP 6.2

2. Mitwirkende Amter:

Beschlussvorschlag: Die Stadtvertretung beschliet die Annahme der Spende in Hohe von 1.000,00

€.

Begriindung:

Herr Carl-Siegfried Ewert hat der Stadt Briiel 1.000,00 € gespendet. Der Betrag ist am 01.09.2020
eingegangen. Die Spende wird fur den Bereich Kultur, Kinder und Jugendliche, Senioren und Sport

verwendet werden.

Finanzielle Auswirkungen

Ja UPL
Nein | X APL
Betrag in €:

Produktsachkonto:

Haushaltsjahr:

Deckungsvorschlag

Anlagen:
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Stadt Bruel

Vorlage - Nr.. BV-018/2020
Datum: 07.09.2020
Vorlageart: Beschlussvorlage

Betr.: Beschluss liber die Nichtweiterfiihrung der Errichtung einer zentralen
Trinkwasserversorgungsanlage fiir die Ortslagen Necheln und Neu Necheln

Beteiligte Gremien:

Sitzungsdatum  Gremium

17.09.2020 Haupt- und Finanzausschuss Bruel
29.09.2020 Stadtvertretung Bruel

1. Zustandige/federfihrende Abt.

Amt fir Bau und Liegenschaften

2. Mitwirkende Amter:

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, die Ortsteile Necheln und Neu Necheln aus den in der Begriindung aufgefiihrten
Sachverhalten, nicht an das zentrale Trinkwassernetz anzuschlieRen.

Fir die Fortsetzung der Arbeiten zum Bau einer Wasserversorgungsanlage in Necheln werden keine weiteren
finanziellen Mittel mehr bereitgestellt.

Die Grundstuickseigentimer der Ortsteile Necheln und Neu Necheln haben eigenverantwortlich das
Trinkwasser aus den eigenen Brunnen in regelmaRigen Abstanden durch ein Fachunternehmen untersuchen zu
lassen.

GemaR § 43, Punkt 1, Absatz 1 und 2 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern, Fassung vom
30.11.1992, gedndert vom 05.07.2018, besteht keine Versorgungspflicht:

,wenn die Versorgung technisch oder wegen des unverhdltnismdfig hohen Aufwands nicht méglich ist und fiir
die Versorgung mit Brauchwasser, wenn es dem Verbraucher zumutbar ist, diesen Bedarf einzuschrédnken oder
anderweitig zu decken.”

Begriindung:

In Necheln wurden im Jahr 2014 in einigen Hausbrunnen erhéhte Werte von Uran, Arsen, Ammonium, Eisen
und Mangan festgestellt. Aus diesem Grund wurden die betroffenen Brunnen durch die zustédndige Behorde
gesperrt.

Nachfolgend wurde die Stadt Briel durch die untere Wasserbehorde des Landkreises aufgefordert, ihrer
gesetzlichen Verpflichtung, gemaR §43 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG), zur
Bereitstellung von Trinkwasser nachzukommen.

Mit der von der Stadt Briiel beauftragten Erkundungsbohrung und dem dazugehorigen Gutachten aus dem Jahr
2017 wurde der Nachweis eines tertidren Grundwasserleiters mit StiRwasserfiihrung erbracht. Die
Erkundungsbohrung hatte eine Endteufe von 120,00m. Die Ergebnisse der Probebohrung ergaben jedoch
erhohte Werte fiir Arsen, Eisen, Mangan und Ammonium. Diese Untersuchung, inklusive Erkundungsbohrung
fiir eine qualitatsgerechte Trinkwasserversorgung wurde 2017 durch das staatliche Amt fiir Landwirtschaft und
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Umwelt Westmecklenburg (StALU) mit einem nicht riickzahlbaren Zuschuss, in Hohe von 70% finanziert. Die
Gesamtkosten betrugen 34.242,90 Euro netto (40.749,05 Euro brutto).

Eine angeforderte Kostenschatzung aus dem Jahr 2018 bei einem moglichen Versorgungsunternehmen (WAZ
Bltzow-Gustrow-Sternberg) fiir zentrales Trinkwasser, ergab Gesamtkosten in Héhe von ca. 270.000,00 Euro
fiir Necheln und Neu Necheln. Demnach wiirden fiir jeden Grundstlickseigentiimer Kosten in Héhe von ca.
32,00 Euro/cbm Wasser anfallen. In diesen Kosten sind der Betrieb der Anlage, sowie andere anfallende
Kosten, nicht enthalten.

Auf Grund geringer Abnahme, langen Standzeiten und der daraus resultierenden Minderung der Qualitat des
Trinkwassers, lehnen die potentiellen Versorger die Errichtung einer zentralen Wasserversorgungsanlage ab.
Vom Gesundheitsamt wird keine Gewahr fiir hygienisches Trinkwasser gegeben.

Ein erneuter Pumpversuch in 2019 wurde vom Fachdienst Gesundheit in Parchim ausgewertet. Aufgrund der
Uberschreitung der Werte fiir Arsen, Eisen, Mangan und Ammonium und Triibung des Wassers, ist eine
Aufbereitung des Trinkwassers erforderlich. Das Gesundheitsamt empfiehlt die Verfolgung des Arsenwertes im
monatlichen Abstand. Sofern keine Verbesserung des Arsenwertes auftritt, ware eine Aufbereitung zum
Entfernen von Arsen empfehlenswert. Kosten fiir regelmafige Pumpversuche zur Untersuchung der
Wasserqualitat, wiirden der Stadt Briel pro Versuch ca. 5.500 Euro kosten. Dieses Geld steht der Gemeinde
nicht zur Verfiigung.

Die Versorgung der Ortsteile Necheln und Neu Necheln Giber einen zentralen Brunnen, wiirde der Stadt Briel
ca. 100.000,00 Euro kosten. Vorab missten weitere Abpumpversuche erfolgen und die Wasserqualitat gepruft
werden.

Ursachenforschungen, auf Grund der erhéhten Werte fiir diverse chemische Elemente im Trinkwasser, kamen
zu dem Ergebnis, dass vom Altstandort der Schweinemastanlage keine Gefahrdung ausgeht. Die erhéhten
Uran-Werte stammen nicht aus dem Eintrag von Phosphordiingungen. Die wahrscheinlichste Ursache, fiir die
zu erhohten Werte, sind auf geochemische Prozesse zuriickzufiihren. Die Metalle I6sen sich aus dem Gestein
und fallen dann in tiefer liegende Bodenschichten.

Zusammenfassend muss festgestellt werden, dass die Eigentimer der Trinkwasserbrunnen eigenverantwortlich
das vorhandene Rohwasser selbst Gberwachen bzw. durch ein Fachunternehmen priifen lassen miissen. Die
Anschaffungskosten fir eine eigene mogliche Osmose- oder Filteranlage sind wesentlich geringer als eine
zentrale Anlage und kdnnten von jedem Grundstilickseigentliimer getragen werden.

Jedem Grundstiickseigentiimer sollte bewusst sein, dass das vorhandene Trinkwasser nicht fir die
Sauglingsnahrung zu verwenden ist. Ansonsten ist das jetzt vorhandene Wasser als Gebrauchswasser nutzbar.

Aus wirtschaftlichen und hygienischen Griinden ist von einem Bau einer zentralen Trinkwasseranlage
abzuraten.

An einer am 10.08.2020 durchgefiihrten Versammlung, inklusive Abstimmung, zum Thema der zentralen
Trinkwasserversorgung, haben sich fast alle Grundstiickseigentiimer aus Necheln und Neu Necheln, gegen die
Errichtung einer zentralen Trinkwasserversorgung ausgesprochen bzw. schriftlich entsprechend dazu erklart.

In diesem Zuge konnte festgestellt werden, dass die Gesamtheit der Grundstiickseigentiimer, bis auf wenige
Ausnahmen, kein Interesse an einer zentralen Trinkwasserversorgung aufweist.

Empfehlung:

Der Stadt Briel wird empfohlen, die Ortsteile Necheln und Neu Necheln aus den in der Begriindung
aufgefihrten Sachverhalten, nicht an das zentrale Trinkwassernetz anzuschlieBen bzw. keine zentrale
Wasserversorgungsanlage in den Ortsteilen zu errichten.

Finanzielle Auswirkungen
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Ja UPL
Nein X APL
Betrag in €:

Produktsachkonto:

Haushaltsjahr:

Deckungsvorschlag

Anlagen:
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Stadt Bruel

Vorlage - Nr..  BV-030/2020
Datum: 24.09.2020
Vorlageart: Beschlussvorlage

Betr.: Stadtebaulicher Vertrag fiir die Kosteniibernahme fiir den vorhabenbezogenen B-Plan
Nr. 7 "Wohnflache am Koppelbruch im OT Thurow der Stadt Briiel

Beteiligte Gremien:

Sitzungsdatum  Gremium

24.09.2020 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr Briel
13.10.2020 Stadtvertretung Bruel

1. Zustandige/federfihrende Abt.

Amt fir Bau und Liegenschaften

2. Mitwirkende Amter:

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung Briel beschlieRt auf der heutigen Sitzung den Stadtebaulichen Vertrag zur
Kostenubernahme fiir den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch®* im OT
Thurow der Stadt Bruel.

Der Burgermeister der Stadt Briuel wird ermachtigt, den im Anhang befindlichen Stadtebaulichen
Vertrag zu unterzeichnen.

Begriindung:

Die Stadt Briel stellt in Zusammenarbeit mit der Familie Amberger einen vorhabenbezogenen B-Plan
auf, um Baurecht fir den Neubau eines Einfamilienhauses mit gewerblichen Blrordumen
herzustellen. Die Stadt Briel schlief3t mit der Familie Amberger einen Stadtebaulichen Vertrag ab, der
die Kostenlbernahme fir das Bauleitplanverfahren regelt. Die Stadt Briiel wird von allen anfallenden
Kosten freigestellt, die sich im Rahmen der Bauleitplanung ergeben.

Finanzielle Auswirkungen

Ja UPL
Nein | X APL
Betrag in €:

Produktsachkonto:

Haushaltsjahr:

Deckungsvorschlag

Anlagen:
Entwurf Stadtebaulicher Vertrag
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Stadtebaulicher Vertrag
zwischen

der Stadt Bruel, vertreten durch den Burgermeister, Herrn B. Liese, im folgenden
»Gemeinde* genannt,

und

Familie Carolin u. Peter Amberger aus 19412 Thurow, Am Koppelbruch 5, im
folgenden ,,Investor* genannt,

wird folgender stadtebaulicher Vertrag fur die Durchfihrung des vorhabenbezogen
Bebauungsplan Nr. 7 ,,Wohnflache am Koppelbruch* geschlossen:

Vorbemerkung

Der Investor beabsichtigt, auf dem 0,016 ha groflen Gelédnde ein Wohngebdude mit
teilweise gewerblichen Bulrordumen zu errichten. Der Investor ist Eigentlimer des
Flurstuckes 156/2 der Flur 1 der Gemarkung Thurow.

Jetzt soll in einem Bauleitplanverfahren Baurecht fur das Bauvorhaben geschaffen werden.
Beide Parteien sind sich bewusst, dass durch diesen Vertrag kein Anspruch auf Erlass eines
Bebauungsplanes begriindet wird.

81
Zusammenarbeit

Die Gemeinde und der Investor verpflichten sich im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu
einer vertrauensvollen Zusammenarbeit. Dies beinhaltet in jedem Falle die rechtzeitige und
umfassende Information des Vertragspartners Uber solche Umstande, die fiir diesen von
Bedeutung sind sowie die erforderliche Koordination und Abstimmung wéhrend der
Planung.

§2
Ausarbeitung der Planung

(1) Der Investor Ubernimmt auf seine Kosten die vollstdndige Ausarbeitung der
erforderlichen Planung zur Erstellung eines Bebauungsplanes. Die Beauftragung eines
geeigneten Planungsbuiros ist zu gewahrleisten und mit der Gemeinde abzustimmen. Durch
das Planungsburo sind alle weitergehende Gutachten, Untersuchungen und Ausarbeitungen
abzusichern und im Umfang des Planungsauftrages enthalten. Alle anfallenden Kosten sind
vom Investor zu tragen.

2 Die Durchfuhrung des Planverfahrens obliegt der Gemeinde. Alle notwendigen
Zuarbeiten und Terminabsprachen werden direkt zwischen dem Planungsbiro und der
Gemeinde vereinbart.

(3) Beide Vertragsparteien sind sich bewusst, dass eine Einschrankung der
Planungshoheit der Gemeinde aufgrund der Ausarbeitung der Planung durch den Investor
in keiner Weise erfolgt. Auch bei Scheitern der Planung, aus welchen Grunden auch
immer, verbleiben die Kosten der Planung beim Investor. Eine Erstattung der
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Planungskosten durch die Gemeinde findet nicht statt. Der Investor verzichtet schon jetzt
unwiderruflich auf alle in diesem Zusammenhang eventuell entstehenden
Schadensersatzanspriiche, die Gemeinde nimmt diesen Verzicht an. Dies gilt nicht in den
Fallen, in denen die Gemeinde das eingeleitete Bebauungsplanverfahren abbricht oder
dessen Zielsetzung entscheidend &ndert aus Grinden, die ihr bei Vertragsabschluss
bekannt waren bzw. infolge grober Fahrlassigkeit nicht bekannt waren und bei Abbruch
bzw. Anderung aus solchen Griinden, die aus objektiver stadtebaulicher Sicht nicht
nachvollziehbar sind. In diesen Féllen hat die Gemeinde dem Investor die aufgewendeten
Planungskosten zu erstatten, dabei erfolgt eine Berechnung der erbrachten Leistung
ausschlief3lich nach HOAII.

4) Die Gemeinde ist berechtigt, die Planungsunterlagen zur weiteren Verwendung im
Bebauungsplanverfahren vom Planungsbiro gegen Zahlung eines entsprechenden
Honorars zu erwerben, soweit der Investor Honoraranspruche nachweislich nicht erfullt.

83
Folgelasten

Ergibt das Bauplanungsverfahren, dass das Vorhaben des Investors Malinahmen,
Ausgleichszahlungen oder sonstige Anforderungen notwendig macht, Gbernimmt der
Investor diese bzw. die dafur erforderlichen Kosten. Insoweit wird der Investor
insbesondere diejenigen MalRnahmen Ubernehmen, die sich aus den Stellungnahmen der
Tréger 6ffentlicher Belange bzw. aufgrund vorliegender Gutachten ergeben.

Der Investor verpflichtet sich alle entstehenden Kosten abzusichern.

§4
Erschlielung

Die dulere Erschlielung ist durch die Gemeinde gesichert.

Die innere ErschlieBung wird durch den Investor beauftragt. Falls zur Planung und
Durchfuhrung der ErschlieBungsmalRnahmen eine Baugrunduntersuchung erforderlich ist,
wird diese ebenfalls vom Investor beauftragt. Die ErschlieRungsmaBnahmen sind
entsprechend den Festsetzungen des zukinftigen vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 7
,»Wohnfldche am Koppelbruch®“ und nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
sowie unter Beachtung der 6ffentlichen Vorschriften durchzufiihren.

Eine Ubergabe der inneren ErschlieRung an die Gemeinde ist nicht vorgesehen.

85
Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

Das Vorhaben des Investors stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft geméal3 den
Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes dar und macht Ausgleichmalinahmen u.a.
erforderlich. Der Investor verpflichtet sich daher, die im Rahmen des
Grunordnungsplanverfahrens als notwendig festgestellte AusgleichsmaRnahmen auf seine
Kosten durchzufihren und die Durchfuhrung bis spétestens 12 Monate nach Fertigstellung
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der Hochbauten abzusichern. Weiterhin sichert der Investor eine dreijahrige Pflege ab und
verpflichtet sich gegebenenfalls auch eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Die daflir benétigten Flachen stellt der Investor fur KompensationsmalRnahmen zur
Verfligung. Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen sind Bestandteil des Vertrages.

86
Kindigung und Anpassung

1) Der Investor ist berechtigt, den Vertrag zu kindigen, wenn der Grund fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes entféllt. Im Falle der Kiindigung hat der Investor keine
Anspriiche auf Erstattung der ihm bis dahin entstandenen Aufwendungen.

(2) Die Gemeinde ist zur Kiindigung berechtigt, wenn ihr Umstande bekannt werden,
die ein Festhalten an diesem Vertrag billigerweise nicht mehr als zumutbar erscheinen
lassen. Dem Investor steht auch in diesen Fallen kein Anspruch auf Erstattung von
Aufwendungen zu, die ihm bis dahin entstanden sind.

(3) Eine Anpassung kann erfolgen, wenn der Investor oder die Gemeinde die
technische Unmdglichkeit, wirtschaftliche Unvertretbarkeit oder rechtliche Unzuldssigkeit
einer MaRnahme nachweist und eine vorgeschlagene alternative Malinahme dem
Vertragsziel gleichwertig dient. Eine Anpassung kann auch dann erfolgen, wenn der
Bebauungsplan von den in diesen angenommenen \orgaben nicht nur unwesentlich
abweicht. Die Vertragsanpassung bedarf der Schriftform.

87
Ausschluss von Ubernahme- und Entschadigungsanspriiche

Der Investor erkennt flr sich und etwaige Rechtsnachfolger die kiinftigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes an und verzichtet fur sich und etwaige Rechtsnachfolger auf alle
Ubernahme- und Entschadigungsanspriiche nach den 8§ 40 — 44 BauGB.

88
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Vereinbarungen und Verpflichtungen in diesem Vertrag nicht zul&ssig
oder nicht durchftihrbar sein, aus welchem Grunde auch immer, so bleibt der Bestand des
Vertrages im Ubrigen davon unberiihrt. In diesem Fall verpflichten sich die
Vertragsparteien, diese unzulédssigen oder undurchfiihrbaren Vertragsbestimmungen durch
solche Vereinbarungen zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Sinn der fehlerhaften
Vertragsbestimmungen entsprechen und rechtlich zul&ssig sind.

89
Gerichtsstand

Fur Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Gericht zusténdig, in dessen Bezirk sich die
Gemeinde befindet.
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810
Nebenabreden, Schriftform

Die Vertragsparteien versichern Ubereinstimmend, dass auBerhalb des Vertrages keine
Nebenabreden getroffen wurden. Sollten aus bisher gefiihrten Verhandlungen
Nebenabreden abgeleitet werden konnen, verlieren sie mit diesem Vertrag die Gultigkeit.
Die Anderung, Erganzung, Aufhebung oder Ubertragung dieses Vertrages bedarf zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform.

Briel, den ......ccccocevneee.

Stadt Briiel — Blrgermeister — Investor: Carolin Amberger; Peter Amberger
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Stadt Bruel

Vorlage - Nr..  BV-031/2020
Datum: 24.09.2020
Vorlageart: Beschlussvorlage

Betr.: Abwigungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7 "Wohnfldche am
Koppelbruch" im OT Thurow der Stadt Briiel

Beteiligte Gremien:

Sitzungsdatum  Gremium

24.09.2020 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr Briel
13.10.2020 Stadtvertretung Bruel

1. Zustandige/federfihrende Abt.

Amt fir Bau und Liegenschaften

2. Mitwirkende Amter:

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Briel hat am 12.12.2019 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
B-Plans Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® im OT Thurow im beschleunigten Verfahren nach § 13 B
BauGB beschlossen.

Die Offenlage u. die Tragerbeteiligung wurden durchgeflhrt. Die eingegangenen Stellungnahmen der
Behdrden und Trager offentlicher Belange werden entsprechend der Abwagungsempfehlung
berlcksichtigt oder zur Kenntnis genommen. Die Einwander sind von dem Abw&gungsergebnis zu
benachrichtigen (siehe Anlage).

Begriindung:

Die Stadtvertretung der Stadt Briiel hat die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
berGhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen mit
folgendem Ergebnis gepruft: siehe Anlage

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

Der Biirgermeister wird beauftragt, der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen

Finanzielle Auswirkungen

Ja UPL
Nein | X APL
Betrag in €:

Produktsachkonto:

Haushaltsjahr:

Deckungsvorschlag

Anlagen:
Abwagungsunterlagen




ABWAGUNG

der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
und
der Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch®

der
Stadt Bruel




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel 2

Tabellarische Ubersicht zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Nummer Behorde / T6B Stellu\?c?rr;ahme Bedenken Hinweise Abwagungsempfehlung
11 Landkreis Ludwigslust-Parchim 13.08.2020
FED 33 — Burgerservice / Stral3enverkehr Nein Nein Zur Kenntnis genommen
FD 38 — Brand- und Katastrophenschutz Nein Nein Zur Kenntnis genommen
FD 53 — Gesundheit Nein Nein Zur Kenntnis genommen
FD 60 — Regionalmanagement und Europa Nein Nein Zur Kenntnis genommen
FD 62 — Vermessung und Geoinformation Nein Nein Zur Kenntnis genommen
FD 63 — Bauordnung, StraBen- und Tiefbau
Denkmalschutz Nein Ja Beriicksichtigt
Bauplanung / Bauordnung - - -
Bauleitplanung Nein Ja Beriicksichtigt
Stral3en- und Tiefbau Nein Nein Zur Kenntnis genommen
FD 67 — Immissionsschutz / Abfall Nein Ja Beriicksichtigt
FD 68 — Natur, Wasser, Boden
Naturschutz Nein Ja Teilweise bertcksichtigt
Wasser- und Bodenschutz Nein Nein Zur Kenntnis genommen
FD 70 - Abfallwirtschaft Nein Nein Zur Kenntnis genommen
= Ausfuhrliche Abwégung
1.2 Amt fir Raumordnung und Landesplanung 05.08.2020 Nein Ja Zur Kenntnis genommen
Westmecklenburg =  Ausfuhrliche Abwégung
13 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und - - - -
Umwelt Westmecklenburg
1.4 Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und 30.07.2020 Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den
Geologie eingereichten Unterlagen vom 17.07.2020 keine Stellungnahme ab.
15 Landesamt flr innere Verwaltung 20.07.2020 Nein Ja Zur Kenntnis genommen
=  Ausfihrliche Abwégung

Abwéagung zum Entwurf Stand: September 2020




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

1.6 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege - - - -
1.7 50 Hertz Transmission GmbH 20.07.2020 Nein Ja Zur Kenntnis genommen
=  Ausfihrliche Abwégung
1.8 Leitungsbetreiber 16.07.2020 Nein Ja Zur Kenntnis genommen
tber BIL G = Ausfihrliche Abwéagung
19 WEMAG AG 23.07.2020 Nein Ja Zur Kenntnis genommen
= Ausfihrliche Abwéagung
1.10 HanseGas GmbH 03.08.2020 Nein Ja Beriicksichtigt
= Ausfihrliche Abwégung
1.11 Deutsche Telekom Technik GmbH 14.08.2020 Nein Ja Zur Kenntnis genommen
= Ausfihrliche Abwéagung
1.12 Vodafone GmbH / 16.07.2020 Nein Ja Zur Kenntnis genommen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH =  Ausfiihrliche Abwagung
1.13 BAE Breler 20.08.2020 Nein Ja Beriicksichtigt
Abwasserentsorgungsgesellschaft mbH =  Ausfiihrliche Abwagung
Uber WEMAG AG
1.14 Bergamt Stralsund 10.08.2020 Nein Ja Zur Kenntnis genommen
= Ausfihrliche Abwéagung
1.15 Wasser- und Bodenverband - - - -

Obere Warnow

Abwéagung zum Entwurf

Stand: September 2020




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

Tabellarische Ubersicht zur Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen der Nachbargemeinden

Stellungnahme

Nummer Nachbargemeinde vom Bedenken Hinweise Abwagungsempfehlung
2.1 Gemeinde Blankenberg 17.08.2020 Nein Nein Zur Kenntnis genommen
Uber Amt Sternberger Seenlandschaft
2.2 Gemeinde Kloster Tempzin 21.08.2020 Nein Nein Zur Kenntnis genommen
Uber Amt Sternberger Seenlandschaft
2.3 Gemeinde Kuhlen-Wendorf 17.08.2020 Nein Nein Zur Kenntnis genommen
Uber Amt Sternberger Seenlandschaft
2.4 Gemeinde Weitendorf 18.08.2020 Nein Nein Zur Kenntnis genommen
Uber Amt Sternberger Seenlandschaft
Tabellarische Ubersicht zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
Nummer Offentlichkeit Sl Elme Bedenken Hinweise Abwagungsempfehlung

vom

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 abgegeben.

Abwéagung zum Entwurf

Stand: September 2020
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Verzeichnis der Stellungnahmen mit ausfiihrlicher Abwagung

1. BehoOrden und Trager GffentliCREr BEIANEGE .......cccceeiiiiiiiiiiiirriirississssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnnnns 6
1.1 LANAKIEIS LUAWIGSIUST-PAICRIIM ...ttt ettt ettt st e et e s et e e at e s at e as e s et e e as e e s ut e e e at e e e ot e e as e e 4ot e e eas e e 4ot e e as e e 4a st e e as e e s ot e e as e e e as e e st e e s ot e e as e e s aseenaseenaseenaseesabeenaneesaneenanis 6
1.2 Amt fiir Raumordnung und LandeSplanung WeESEMECKIENDUIG ............c.cooueieueeeieieeeeeee ettt ettt ettt ettt et e ettt e st e ettt e st e ettt e bt e ettt e e at e et e e ste e bt e e s abeeus e e aabeenuseesane e sneenaneenanis 12
1.5 Landesamt fiir innere Verwaltung MeCKIENDUIG-VOIDOMIMEIT ............coouioiuieeii ettt ettt ettt ettt e s ettt e e at e at e s at e as e e s us e e at e e e ateesus e e s et e e as e e s bt e e ate e s ateesase e sase e s st e saseeeaseesaseaeaseesabeenaneens 14
1.7 SOHEIZ TrANSMUSSION GIMBDH ...ttt ettt ettt et eat et et et et e s ue e s ue e s ae e st et e e et e e ut e s a et e e st e st e et e e ot e s ue e st e st e st e et e e et e et e st et et e e ot e e os e s et e s ae e bt et e eateeaseabsenbeebeemseemnesanenas 15
1.8 T V(Lo R YA =d] YTl o= g =] | A =L C SR 16
1.9 WEMAG AG ...ttt ettt ettt ettt et s ut e s ut e at e st et e et e bt e bt et ekt et e e et e e ut e e ue e at e st e et e u st e h e ekt ekt ekt et e e ee e e ue e e he e ae e At et e e as e e he e e he e At e At et e e en e ARt e e Rt e e ue e bt e bt e st e hs e e un e bt e be e aeennenanenaes 21
B O & 1o T XY=L Co K €11 o USSP 22
B R 0 11V R Yol T KT (=] o Y B =Tl o1 1] Q] < R 25
O R V/oTo [0} oYoT-RCleg Yo WAAV/eTe o] oY e =l (o] Tt WO =TV T RYel o1 o TaTe B Cla] o) x S 26
1.13  BAE Briieler AbwasserentsorgungSGESEIISCRGST MBH. .............ooeoiuiee ettt ettt e e et e ettt e e et e e st e e e steaeaaste e e sase e e e asteaeaasaeaesasseaassase e e sansseaesasseaaaass e e saasseessasseaasansaeasansseassnssenasanstnassnsees 29
B 1= T e o T LN Y A ] KT L PRSPt 30

Fur Behodrden, ToB und Nachbargemeinden, die keine Bedenken oder Hinweise gedullert haben wurde auf die Auffihrung der Stellungnahme mit
ausfuhrlicher Abwégung verzichtet.

Abwéagung zum Entwurf Stand: September 2020
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Sehr geehrte Damen und Herren,
Betrifft: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Hier: Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7 "Wohnfldche am Koppelbruch” der Stadt Briiel, OT Thurow; Amt
Sternberger Seenlandschaft; im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB

Bezug: Schreiben des Amtes vom 15.07.2020; PE: 16.07.2020
Planzeichnung M 1: 500 vom 26.02.2020
Begrtindung zum Entwurf vom 26.03.2020

Die eingereichten Unterlagen zu o.g. Planung der Stadt Briel wurden durch Fachdienste des Landkreises
Ludwigslust-Parchim gepruft.
Im Ergebnis der Prifung duRert der Landkreis Ludwigslust-Parchim nachfolgende Anregungen:

ED 33 - Biirgerservice / StraBenverkehr

Es bestehen keine Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplan Nr. 7.

FD 38 — Brand- und Katastrophenschutz

Seitens des FD Brand- und Katastrophenschutz gibt es zum 0.g. Vorhaben keine / folgende Bedenken
und Hinweise.

Hinweise:

keine
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

1. Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

1.1 Landkreis Ludwigslust-Parchim

ED 33 — Biirgerservice / StraBenverkehr

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

ED 38 — Brand- und Katastrophenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen und keine Hinweise geduRert werden.

Abwéagung zum Entwurf Stand: September 2020



FD 53 - Gesundheit
Gegen die 0.g. BaumafBinahme gibt es seitens des Fachdienstes Gesundheit des Landkreises

Ludwigslust-Parchim keine grundsatzlichen Einwénde.

FD 60 ~ Regionalmanagement und Europa

Der Fachdienst Regionalmanagement und Europa &uflert im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB keine Anregungen und Bedenken

zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohnflache am Koppelbruch" der Stadt
Brael.

FD 62 - Vermessung und Geoinformation

Als Trager offentlicher Belange bestehen keine Einwinde.

FD 63 — Bauordnung, StraBen- und Tiefbau

Denkmalschutz

Grundlage der Stellungnahme ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V).

1. Baudenkmalpflegerischer Aspekt:

Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine Baudenkmale und kein ausgewiesener Denkmalbereich.

2. Bodendenkmalpflegerischer Aspekt:

Das Vorhaben berlihrt nach gegenwartigem Kenntnisstand im Vorhabensbereich keine Bodendenkmale.
Daher ist lediglich folgender Hinweis zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind
diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich anzuzeigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht far den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens
nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Ludtke, SB Denkmalschutz

Bauplanung / Bauordnung

Ohne Stellungnahme

Bauleitplanung

In der Begriindung wird unter dem Pkt. 5.3 ...“die Erhaltung des pragenden Innenhofes mit
Walnussbaum®... beschrieben. Nach diesem Planungsziel ist die entsprechende Festsetzung zum Erhalt
von Baumen mit dem Planzeichen 13.2 der PlanzV zu treffen.

Die vorliegende Planung soll, gem. Begriindung, nach § 13 b BauGB erstellt werden. Auf der
Planzeichnung als Dokument fehit hierzu der entsprechende Vermerk/Hinweis.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

ED 53 — Gesundheit
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Einwande bestehen.

ED 60 — Regionalmanagement und Europa

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen und Bedenken ge&ufert werden.

ED 62 — Vermessung und Geoinformation

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

FED 63 — Bauordnung, Stralen- und Tiefbau

Denkmalschutz

1. Baudenkmalpflegerischer Aspekt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Bereich des Plangebietes weder Baudenkmale noch ausgewiesene

Denkmalbereiche befinden.

2. Bodendenkmalpflegerischer Aspekt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Planung keine Bodendenkmale berihrt werden.

Der Hinweis wird in die Begriindung (Kapitel 9) aufgenommen.

Bauplanung / Bauordnung

Bauleitplanun

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Der bestehende Walnussbaum wird in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt.

Der Hinweis wird berucksichtigt. Ein Verweis auf § 13b BauGB wird auf der Planurkunde erganzt.

Abwéagung zum Entwurf Stand: September 2020



Straf3en- und Tiefbau

1) Stralenaufsicht

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber 6ffentliche Straten der Gemeinde Brilel/Thurow.

Es bestehen keine Einwande oder Bedenken.

ED 67 — Immissionsschutz / Abfall

Aus Sicht des Immissionsschutzes wird zum oben genannten Planvorhaben wie folgt Stellung

genommen:

Auflagen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel 8

Stralen- und Tiefbau

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde oder Bedenken bestehen.

ED 67 — Immissionsschutz / Abfall

Die Auflagen und Hinweise dienen dem Schutz der Nachbarschaft und der Umwelt. Im Sinne des Ruicksichtnahmegebotes
(8§ 15 Abs. 1BauNVO) ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte bei gegebenen Einzelfallen behérdlich durchzusetzen.
Auf Ebene der Bebauungsplanung sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte erkennbar. Die Auflagen und
Hinweise werden in die Begrindung (Kapitel 9) aufgenommen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch“ der
Stadt Briel umfasst in der Gemarkung Thurow Flur 1 ein Teil des Flurstickes 156/2. Mit dem
Planvorhaben soll der Geltungsbereich als Wohnbauflache ausgewiesen werden, somit sind die
Immissionsrichtwerte eines allgemeinen Wohngebietes maRgebend.

GemaR der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) nach Ziffer 6.1 e) vom 26. August
1998 darf der Immissionsrichtwert (AuBen) in einem allgemeinen Wohngebiet von

- tags (06.00 — 22.00 Uhr) - 55 dB (A)

- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 40 dB (A)

nicht Gberschritten werden.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entsprechende
schalltechnische, bautechnische und organisatorische MaRnahmen zu gewshrleisten.

Eine Blendwirkung der eingesetzten Module einer Solaranlage ist fur die Umgebung auszuschlieBen. Es
sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auRenliegender Bauteile der technischen
Gebaudeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen) so zu wahlen, dass die folgenden Absténde zu
den maRgeblichen Immissionsorten im allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden:

Schallleistungspegel
nach Herstellerangabein |36 |39 |42 [45 |48 |51 54 |57 |60 63 66
dB(A)
Abstand in m 01|05 (09 |14 |22 |34 |52 |76 |10,9 | 156 | 22,2

Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung tber kleine und mittlere Feuerungsanlagen) vom
26. Januar 2010 sind einzuhalten.

Hinweise

Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu gewéhrleisten (§
23 BImSchG).

Sollten sich Immissionsbelastigungen fur die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung der Behérde
nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit AbwehrmaRnahmen zu erstellen
und diese in Abstimmung mit der Behorde terminlich umzusetzen.

Wahrend der Realisierungsphase von Baumafinahmen sind die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm — Gerauschimmissionen — (AVV Baulérm) vom 19.
August 1970 einzuhalten.

Wahrend der Realisierungsphase der Baumafinahmen sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur
Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Geréate- und Maschinenldrmschutzverordnung —
32. BImSchV) einzuhalten.

Gez. Fiedelmann, SB Immissionsschutz

Abwéagung zum Entwurf

Stand: September 2020



FD 68 — Natur, Wasser, Boden

Naturschutz

Belang T Betroffenheit Erheblichkeit/Prufer- | Nachforderung | Nebenbestim-
fordernis mungen

Ja nein Ja nein Ja Nein | Ja nein

allgemeine Belange- X X X X
Veréanderung der
Bodenoberflache; nicht
besonders geschutzte
Geholze

Einzelbaumschutz (§ 18 X X X X
NatSchAG M-V)

Alleenschutz (§ 19 X
NatSchAG M-V)
Naturdenkmale X
(Naturdenkmalverordnung
Landkreis)

Biotopschutz (§ 20 X
NatSchAG M-V)

Gewasserschutzstreifen ( X
§ 29 NatSchAG M-V )

NSG (Verordnung des X
Landes M-V oder alter
Schutz)

LSG (Verordnung X
Landkreis)

Natura 2000 (§33- § 34 X
BNatSchG)

Artenschutz (§ 44 Abs. 5 | X X X X

BNatSchG)

Gegen den Bebauungsplan Nr. 7 “Wohnflache am Koppelbruch* der Stadt Briel im Ortsteil Thurow
bestehen keine Bedenken, wenn die nachfolgenden Hinweise bei der weiteren Planung bericksichtigt
werden.

Eingriffsreglung

In den Teil A — Planzeichnung des Satzungsentwurfs ist u.a. der vorhandene Walnussbaum im
Geltungsbereich aufzunehmen/einzuzeichnen und zum Erhalt festzusetzen. In Teil B — Text des
Satzungsentwurfs ist dazu eine Formulierung zu tbernehmen, wie:

Jlm Bereich der festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind vorhandene einheimische und standortgerechte Geholze dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind artengleich und in der Qualitat 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu
ersetzen.”

Es ist noch der Punkt Naturschutzfachliche Hinweise im Teil B — Text mit nachfolgend genannten
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen erganzend aufzunehmen:

- Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berticksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukérper zu
beraumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang méglich zum
Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum
Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

- Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafur sind die Flachen vor dem Befahren mit
Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

- Befestigte Flachen sind soweit mdéglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufithren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt/ verschmutzt
nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

- Baume durfen auch im Traufbereich nicht beschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumaBnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen
zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berlicksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.4. im Traufbereich der geschitzten Baume mussen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

ED 68 — Natur, Wasser, Boden

Naturschutz

Wird zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Der vorhandene Walnussbaum wird in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt.

Dies erfolgt nicht als flachenhafte Festsetzung, sondern als Einzelsymbol. Die Aufnahme einer textlichen Festsetzung im
Teil B - Text erfolgt mit folgender Formulierung: ,Der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Walnussbaum ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit artengleich in der Qualitat Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
zu ersetzen.” Der geringere Stammumfang (10-12 cm statt 16-18 cm) ist der wachstumshindernden Eigenschaft von
Wallniissen geschuldet, da kleinere Qualitaten einen héheren Anwuchserfolg bieten, notwendiger Bodenaustausch sich
vertretbar auf eine Pflanzgrube von 1,0x1,0x0,8m beschrénken kann und Vandalismusschéden aufgrund des Standortes

auszuschlieRen sind.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen werden als Naturschutzfachliche
Hinweise in den Teil B — Text aufgenommen.

Abwéagung zum Entwurf

Eingriffsregelung

Stand: September 2020
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grundsatzlich vermieden werden. Statthaft im Traufbereich der Walnuss ist ein méglichst
schonender Umbau im Bereich der vorhandenen Fundamente.

- Weitere Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen der vorherigen Zustimmung der zustéandigen
Naturschutzbehorde (hier Landkreis).

- Als AuBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen,
insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmwei3en Licht mit
geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Begriindung

Vorgelegt wurden folgende Unterlagen:

- Entwurf der Satzung der Stadt Bruel tber den Bebauungsplan Nr. 7 "Wohnfiache am
Koppelbruch* im Ortsteil Thurow erstellt von der Burogemeinschaft Stadt- und
Landschaftsplanung Martin Pritz in Schwerin mit Stand vom 26. Februar 2020

o Teil A - Planzeichnung
o TeilB-Text

- Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 “Wohnflache am Koppelbruch® im Ortsteil

Thurow mit Stand vom 26. Februar 2020

Das geplante Vorhaben stellt gemaft § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V' einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar.

GemaR § 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB koénnen im Bebauungsplan einzelne Flachen fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden. Im Plangebiet befindet sich mit
dem vorhandenen Walnussbaum ein alter und ortsbildpragender Baum, der einen charakteristischen
Bestandteil des Siedlungsbildes darstelit.

Bei einer Ortsbegehung wurde dieser Walnussbaum als besonders erhaltenswiirdig eingeschatzt und es
wird nun dringend die Empfehlung ausgesprochen diesen Baum zum Erhalt festzusetzen.
Ausschlaggebende Kriterien bei der Beurteilung waren unter anderem die GroRe, der ortsbildpragende
Charakter, die Vitalitdt sowie die Frage, ob es sich um eine heimische Art handelt. Der vorgeschlagene
Baum soll im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt werden, um den tber viele Jahrzehnte gewachsenen
Walnussbaum zu erhalten. Im Fail des Verlusts des geschuitzten Baums ist der Grundstuckseigentumer
zu einer Ersatzpflanzung verpflichtet.

Im Begrundungsentwurf sind in Kapitel 6 auf Seite 16 f. MaBnahmen der Vermeidung und Minderung von
Auswirkungen erlautert und genannt. Soweit MalRnahmen der Vermeidung oder Minderung begriindet
sind, missen diese als Festlegung oder Hinweis in den Satzungsentwurf aufgenommen werden. Nur
dann werden diese verbindlich. Textliche Angaben oder Erkldrungen in einem Begrundungsentwurf
dienen der Herleitung, Erlauterung und Begriindung, bleiben aber letztendlich unverbindlich. Verbindlich
werden nur diejenigen Festlegungen und Hinweise, die konkret im Satzungsentwurf dargestellt sind. Hier
bedarf es noch kleinerer Erganzungen damit die naturschutzrechtlichen Belange ausreichend
berticksichtigt werden.

Hinweis

Den Bebauungsplan legt eine Gemeinde als Satzung (Ortsrecht) fest. Die Gemeinde legt mit dem
Bebauungsplan die Grenzen des rsumlichen Geltungsbereichs fest und welche Nutzungen auf einer
bestimmten Gemeindefléche zuléssig sind. Zudem werden u.a. die Art und das Mal} der baulichen
Nutzung bestimmt. Die rechtsverbindlichen Festsetzungen sind von der Gemeinde als Satzungsgeber und
allen Biirgern zu beachten. Die Kompensationsmafinahmen sind vom Satzungsgeber gemaR § 17 Absatz
6 BNatSchG? selbst in das Kompensationsverzeichnis des Landes M-V einzutragen, in angemessener
Zeit umzusetzen bzw. in Zusammenarbeit mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim auf Umsetzung zu kontrollieren.

Artenschutz

In den Teil A — Planzeichnung des Satzungsentwurfs ist die Position des anzulegenden Lesesteinhaufens
aufzunehmen und zum Erhalt festzusetzen. In Teil B — Text des Satzungsentwurfs ist dazu eine
Formulierung zu Ubernehmen, wie: ,Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes ist ein
Lesesteinhaufen am Westrand des Plangebietes anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Der
Lesesteinhaufen mit ca. 2 m*® Lesesteinen (GréRe 10 bis 20 cm und einigen groReren Steinen) ist mit
etwa 0,5 m® unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 m tiefe und ca.

! Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz)
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), letzte beriicksichtigte Anderung vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

2 Gesetz ilber N: hutz und Landschaftspflege (Bund ) vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel
290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) getndert worden ist
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Begriindung

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen

Hinweis

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Artenschutz
Die genaue Position des Lesesteinhaufens wird bestimmt und in die Planzeichnung aufgenommen. Das Anlegen und der

dauerhafte Erhalt des Lesesteinhaufens sind im Teil B- Text bereits beruicksichtigt (siehe Artenschutzrechtliche Hinweise
Nr. 5). Die Durchfiihrung der Mal3nahme wird im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen B-Plan verankert.

Abwéagung zum Entwurf Stand: September 2020
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2 m? groRe Senke gefiillt und mit anstehendem Boden Uberdeckt." Weiterhin ist nach Méglichkeit in den
Teil B — Text des Satzungsentwurfs aufzunehmen: Die Durchfithrung von Punkt 4 und Punkt 6 der
artenschutzrechtlichen Hinweise ist von einer 6kologischen Baubegleitung auszufiihren. Bei Vorkommen
von Fledermé&usen sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde Ludwigslust-Parchim (uNB),
wie in den artenschutzrechtlichen Hinweisen angegeben 2 Fledermausdachsteine oder 2 Spaltenquartiere
in der Fassade an zu sanierenden / neu errichteten Geb&uden anzubringen und auf Dauer zu erhalten.

Begriindung

Gemal § 44 Abs. 1 Ziffer 1-3 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu besché&digen oder zu zerstéren.

Im geplanten Vorhaben kann das Vorkommen von wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nicht ausgeschlossen werden. Um  Verbotsbestdnden gemaR § 44 Abs. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes zu vermeiden, ist es aus Sicht der uNB notwendig die 0.g. Manahmen in die
Satzung mit aufzunehmen und umzusetzen.

Wasser- und Bodenschutz

Gewa I. |Ab Grundwas- Boden- Anlagen |Hoch- Gewasser-
und Il serschutz schutz wgf. wasser- | ausbau
Ordnung Stoffe schutz

Keine Einwénde |28.07.20 28.07.20 28.07.20 07.08.2020
Plackhahn Pluckhahn Pluckhahn Krager

Bedingungen/Au

fl./ Hinw. laut

Anlage

Ablehnung It.

Anlage

Nachforderung

It. Anlage

Begriindung

Die Auflagen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Gewasser- und Bodenschutz und sind
verhéltnismagig. Sie beruhen auf § 107 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V, §§ 5 Abs. 1, 6 Abs. 1, 100 Abs.
1, 101 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz, §§ 1, 2, 13, 14 Landesbodenschutzgesetz M-V und §§ 1, 4 Abs. 5,
7 Bundes-Bodenschutzgesetz.

FD 70 - Abfallwirtschaft

Einwande oder Bedenken bestehen aus der Sicht der &ffentlichen Abfallentsorgung nicht.

Mit freundlichem Gruf
Im Auftrag

SB Bauleitplanung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

Eine Okologische Baubegleitung fiir ein Einzelvorhaben dieser GréRenordnung erscheint unverhaltnismagig. Dem
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Hinweis wird aber dahingehend gefolgt, dass in den entsprechenden Hinweisen im Teil B — Text auf die Kontrolle durch

eine fachlich geeignete Person abgestellt wird.
Begriindung

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen

Wasser- und Bodenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

ED 70 — Abfallwirtschaft

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde oder Bedenken bestehen.

Abwéagung zum Entwurf

Stand: September 2020



Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Amt Sternberger Seenlandschaft

Fur die Stadt Briel Bearbeiterin:  Frau Eberle

Am Markt 1 Telefon: 0385 588 89 141

19406 Sternberg E-Mail: jana.eberle@afrlwm.mv-regierung.de
AZ: 110-506-66/20
Datum: 05.08.2020

nachrichtlich: LK LUP (Fachdienst Bauordnung), EM VIl 360

Landesplanerische Stellungnahme zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7 ,Am Kop-
pelbruch® im OT Thurow der Stadt Briiel

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihre Schreiben vom: 17.07.2020 (Posteingang: 17.07.2020)
lhr Zeichen: --

Sehr geehrter Herr Briimmer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und dem Regionalem Raum-
entwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7 ,Wohnflache am Kop-
pelbruch® im OT Thurow der Stadt Briiel bestehend aus Planzeichnung und Begriindung
(Stand: Februar 2020) vorgelegen.

Planungsziel ist die Errichtung eines Einfamilienhauses im Zusammenhang mit der Haltung .

von Klein- und Nutztieren fir den Eigenbedarf. Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,1 ha.

Raumordnerische Bewertung
Durch das o. g. Vorhaben werden die Grundziige der Planung nach raumordnerischen Ma@3-
staben nicht ber(ihrt.

Bewertungsergebnis

Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

AbschlieBende Hinweise

Anschrift:

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Stralle 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

1.2 Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Wird zur Kenntnis genommen.

Raumordnerische Bewertung
Wird zur Kenntnis genommen.

Bewertungsergebnis
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung

und Landesplanung vereinbar ist.
AbschlieBende Hinweise

Abwéagung zum Entwurf

Stand: September 2020



Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zusténdige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung

Westmecklenburg ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskréaftigen Planes zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Gbersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

/l el

Jana Eberle

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte wird gefolgt. Nach Rechtskraft wird dem AfRL ein Planexemplar bermittelt.

Abwéagung zum Entwurf

Stand: September 2020
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Landesamt fur innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern i )
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen 15 Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Stemberger bearbeitet von: Frank Tonagel

Seenlandschaft Telefon: (0385) 588-56268

Am Markt 1 Fax: (0385) 588-48256255

DE-19406 Sternberg E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:/Avww lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB202000542

Schwerin, den  20.07.2020

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.7 Stadt Bruhl, OT Thurow Wohnflache am Koppelbruch

lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Festpunkte befinden.
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie Das Merkblatt wird zur Kenntnis genommen.

dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die

Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige Der Landkreis Ludwigslust-Parchim wurde im Planverfahren beteiligt. Der zusténdige Fachdienst hat in
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- seiner Stellungnahme keine Einwande geéduRert.

messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu

schatzen.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermittlung:  (0385) 588 56966 Hausanschrift:  LAIV, Abteilung 3 Offnungszeiten Geoinfor i um; i Deutsche B

Telefax: (0385) 58848256039 Lubecker Stralte 289 Mo.-Do. 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock

Internet vww lverma-my.de 19059 Schwerin Fr. 9.00 - 12.00 Uhr IBAN DE79 1300 0000 0013 001561
BIC MARKDEF1130

Abwéagung zum Entwurf Stand: September 2020



50Hedz Transmission GmbH - HeidestraRe 2 — 10557 Berlin

Amt Stemberger Seenlandschaft
Am Markt 1

19406 Stemberg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® im
Ortsteil Thurow der Stadt Briel

Sehr geehrter Herr Brimmer,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GruRe

50Hertz Transmission GmbH

Tobien Froeb

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Elia Group

50Hertz Transmission Gm bH

TG
Netzbetrieb

Heidestrake 2
10557 Berlin

Datum
20.07.2020

Unser Zeichen
2020-005042-01-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030-5150-3495

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschaftsfihrer
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz

Marco Nix

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankv erbindung

BNP Paribas, NLFFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-id.-Nr. DE813473551

www.50hertz.com

Abwéagung zum Entwurf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

1.7 50Hertz Transmission GmbH

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Anlagen der 50Hertz Transmission
17.07.2020 GmbH befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Stand: September 2020
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BIL eG
Josef-Wirmer-Stralte 1-3
D-53123 Bonn

Tel.: +49 228 92 58 52 90

info@bil-leitungsauskunft.de Die Leitungsauskunft

Martin Pritz
Ziegeleiweg 3
19057 Schwerin

Zustandigkeiten und Nicht-Zustandigkeiten zur Anfrage #20200716-0553

Sehr geehrter Herr Priitz

Ihre Anfrage "Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 7 der Stadt Briel" mit der Nummer 202007 16-0553
vom 16.07.2020 15:17:01 wurde an das BIL System Gbermittelt. Die Verschneidung lhrer
Anfrageflache mit den zu diesem Zeitpunkt gespeicherten Teilnehmerflaichen ergab die folgenden
Zusténdigkeiten. lhre Anfrage wurde an die zustandigen Teilnehmer zur Beantwortung
weitergeleitet.

Die zustandigen Leitungsbetreiber bearbeiten Ihre Anfrage, prufen die Betroffenheit und stellen
Ihnen die entsprechenden Antworten direkt (iber das BIL Portal zur Verfugung. Uber den Fortschritt
der Bearbeitung werden Sie per Email informiert. Alle Informationen und den aktuellen Status Ihrer
Anfrage kénnen Sie jederzeit im BIL Portal einsehen.

Ruckfragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zusténdigen Betreiber.

20200716-0553
Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 7 der Stadt Briiel

Typ:
Planung

Klassifizierung:
Bebauungsplan / Genehmigungsverfahren
ohne Einsatz von Spezialbaugeraten

Start der MaRnahme:

16.07.2020

Auftraggeber: Ausfihrendes Unternehmen:

Stadt Briiel Burogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung

Beschreibung:
Errichtung eines Wohnhauses in Zusammenhang mit der Haltung von Klein- und Nutztieren fiir den Eigenbedarf

Lagebeschreibung:

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Thurow, der sich etwa 2 km westlich von Briiel an der B 104 befindet. Hier liegt
das Plangebiet am westlichen Ortsrand.

Koordinaten des Anfragegebiets (Rechtswert, Hochwert)
in ETRS89-32N: 676584.1999997954,5956979.615373181

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

1.8 Leitungsbetreiber Gber BIL eG

Die Leitungsauskunft wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung zum Entwurf

Stand: September 2020
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in WGS-84: 11.677003336847362,53.73153330565408

Die Leitungsauskunft.

Seite |2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

Abwéagung zum Entwurf Stand: September 2020
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

Die Leitungsauskunft.
Fur den Anfragebereich zusténdige Leitungsbetreiber

Keine zusténdigen Teilnehmer gefunden Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Leitungsbetreiber bzw. keine Leitungen vom
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7 betroffen sind.

Von der BIL Anfrage nicht betroffene Leitungsbetreiber. Diese Betreiber haben keine Leitungen im
von lhnen eingezeichneten Bereich.

AIR LIQUIDE Deutschland GmbH

ASTORA GmbH & Co.KG

Air BP

Amprion GmbH

BAYERNOIL Raffineriegesellschaft mbH
BBWind Projektberatungsgesellschaft mbH
BayWa r.e. Operation Service GmbH
Bunde-Etzel-Pipelinegesellschaft mbH & Co. KG

CenturyLink Communications Germany GmbH
(Beauskunftung durch die Steuernagel GmbH)

Currenta
Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH
Erdgas Munster GmbH

Evonik Operations GmbH | Technology & Infrastructure - Bereich Pipelines

(Beauskunftung auch fiir ARG mbH & Co. KG, BASF SE, Covestro AG, EPS GmbH & Co. KG, OXEA GmbH, PRG mbH & Co.
KG und Westgas GmbH)

ExxonMobil Production Deutschland GmbH
FERNLEITUNGS-BETRIEBSGESELLSCHAFT MBH

Ferngas Netzgesellschaft mbH
(Netzgebiet Thurringen-Sachsen)

GASCADE Gastransport GmbH
(Beauskunftung auch fiir NEL Gastransport GmbH "West+Ost", OPAL Gastransport GmbH & Co. KG und WINGAS GmbH)

GASSCO AS
GEW Wilhelmshaven GmbH
Gas-Union GmbH

GasLINE Netzgebiet OST
(Beauskunftung automatisch durch die GDMcom GmbH)

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
InfraServ Gendorf - Vinnolit

InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG

Kreiswerke Olpe -Wasserversorgung-

MERO Germany AG

Mineralélverbundleitung GmbH Schwedt
Neptune Energy Deutschland GmbH
Netzgesellschaft Dusseldorf mbH

Seite |3 Abwagung zum Entwurf Stand: September 2020



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

Die Leitungsauskunft.
Nippon Gases Rheinland
Nippon Gases Saarland
Nord-West Kavernengesellschaft mbH
Nord-West Oelleitung GmbH
Nowega GmbH
OMV Deutschland Operations GmbH & Co. KG

Ontras Gastransport GmbH
(Beauskunftung automatisch durch die GDMcom GmbH)

PCK Raffinerie GmbH Schwedt

PLEdoc GmbH

(Beauskunftung fiir Open Grid Europe, GasLINE (Solotrassen Netzgebiet West), Ferngas Netzgeselischaft (Netzgebiet
Nordbayern), MEGAL, TENP, METG, NETG, Kokereigasnetz Ruhr, Viatel)

RAG Montan Immobilien GmbH
Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.
Rotterdam-Rijn Pijpleiding Maatschappij

Ruhr Oel GmbH

RuhrEnergie GmbH, EVR
(Auskunft fur Uniper Kraftwerke GmbH, Bereich Ruhrgebiet)

STADTWERK AM SEE GmbH & Co. KG

STORAG ETZEL GmbH
(ehem. IVG Caverns GmbH, Etzel)

TOTAL Raffinerie Mitteldeutschland GmbH

TeleData GmbH

Telia Carrier Germany GmbH

Thyssengas GmbH

Uniper Energy Storage GmbH / Erdgas Speicher Etzel
Uniper Wérme GmbH

VNG Gasspeicher GmbH
(Beauskunftung durch GDMcom GmbH)

ValloSol GmbH

Windpower GmbH

Wintershall Holding GmbH

YNCORIS GmbH & Co. KG

Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung

Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Mihlbach K.d.O.R.
terranets bw GmbH

Gemeinden im Bereich der Anfrage

Stadt Briel - Gemeindeschlissel: 13076020

Postleitzahlen im Bereich der Anfrage

Seite |4 Abwagung zum Entwurf Stand: September 2020



Die Leitungsauskunft.

19412 - 19412 Blankenberg, Briel, Kloster Tempzin, Kuhlen-Wendorf, Weitendorf

Mit freundlichen GriiRen
BIL eG

¢

ite |5

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

Abwéagung zum Entwurf Stand: September 2020
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Martin Priitz

Von: leitungsauskunft@wemag.com

Gesendet: Donnerstag, 23. Juli 2020 10:33

An: bruemmer@stadt-sternberg.de

Cc: leitungsauskunft@wemacom.de

Betreff: TOB-Beteiligung vB-Plan Nr. 7 "Am Koppelbruch" OT Thurow
Anlagen: 20-02-26_PlanA3_vB-Plan_Nr7_Thurow.pdf

Sehr geehrter Herr Briimmer ,

vielen Dank fur Ihre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen. Ihr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMAG
Netz GmbH.

Fiir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe unserer Netzanlagen ist unsere ,Schutzanweisung von
Versorgungsleitungen und —anlagen” zu beachten. Dieses Dokument ist flir unser gesamtes Versorgungsgebiet

verbindlich. Sie kénnen es unter folgendem Pfad herunterladen:

http://www.wemag-netz.de/ einzelseiten/leitungsauskunft/index.html

Im Bereich Ihres Planungs- bzw. Bauvorhabens befinden sich keine Anlagen der WEMAG Netz GmbH.
Diese Stellungnahme ist ab Auskunftsdatum 6 Monate gultig.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass Anlagen anderer Versorgungstrager und Einspeiser von regenerativen Energien
vorhanden sein kdnnen!

Mit freundlichen GriRen

Harald Zimmermann
Sachbearbeiter Leitungsdokumentation
WEMAG AG

Tel.: +49 385 755-2338
Hausadresse: Obotritenring 40, 19053 Schwerin
www.wemag.com

Unsere Okoenergie: www.wemag.com
Aktuelle Infos: www.wemag.com/blog
Unsere Fanseite: www.facebook.com/wemag

Von: Herr Briimmer <bruemmer@stadt-sternberg.de>

Gesendet: Freitag, 17. Juli 2020 11:42

An: '50 Hertz' <leitungsauskunft@50hertz.com>; 'AfRL WM' <poststelle@afriwm.mv-regierung.de>; 'Bergamt
Stralsund' <poststelle@ba.mv-regierung.de>; 'HanseGas' <leitungsauskunft-mv@hansegas.com>; 'LAIV M-V’
<geodatenservice@laiv-mv.de>; 'Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege ' <poststelle@kulturerbe-mv.de>; 'LUNG
M-V' <poststelle@lung.mv-regierung.de>; 'StALU WM’ <Poststelle@staluwm.mv-regierung.de>; 'Telekom'
<Ute.Glaesel@telekom.de>; 'Wasser- und Bodenverband "Obere Warnow"' <WBV_Warin@t-online.de>; .f
Leitungsauskunft (WEM-NMS) <leitungsauskunft@wemag.com>; Stolzenburg Barbel (WEM-TRD)
<Baerbel.Stolzenburg @wemag.com>

Betreff: TOB-Beteiligung vB-Plan Nr. 7 "Am Koppelbruch" OT Thurow

1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel 21
1.9 WEMAG AG

Der Hinweis auf die Schutzanweisung wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Anlagen der WEMAG Netz GmbH im Plangebiet
befinden.

Weitere Versorgungstrager wurden im Planverfahren beteiligt. Anlagen von Einspeisern regenerativer
Energien sind nicht bekannt bzw. wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nicht angezeigt.

Abwéagung zum Entwurf Stand: September 2020



H an S@ Leitungsauskunft Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briiel 22

1.10 HanseGas GmbH
Gas

HanseGas GmbH

Amt Sternberger Seenlandschaft Team Sternberg
Herr Britmmer Rachower Moor 4a
Am Markt 1 19406 Sternberg
19406 Sternberg leitungsauskunft-mv@

hanscgas.com
T 038483-2908-40
F 038483-2908-44

03.08.2020

Reg.-Nr.: 39337 1 (bei Riickfragen bitte angeben)

Baumafinahme: Zu Planungszwecken

Ort: 19412 Briiel, Thurow b Sternberg - B-Plan Nr.
7 Wohnfldche Am Koppelbruch (s. Lageplan)

HanseGas GmbH
bei Storungen und Gasgeriichen
0385 - 58 975 075

Tag und Nacht besetzt
Guten Tag,
im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der HanseGas GmbH. Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich Versorgungsanlagen der HanseGas GmbH im Bereich des
Plangebietes befinden.
Der Bestandsplan wurde geprift. Demnach verlaufen Gas-Mitteldruckleitungen der HanseGas GmbH in
Freundliche Grii3e der StraRe Am Koppelbruch. Eine Leitung fihrt auf das stdlich an das Plangebiet angrenzende
Baugrundstiick, bleibt jedoch auBerhalb des Plangebietes.
Team Sternberg Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Die Leitung wird nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen.
Geschiftsfithrung:
Kirsten Fust
Dr. Joachim Kabs
Stefan Strobl
Sitz Quickborn
Anmtsgericht Pinneberg
HR 12571 P
St.-Nr. 28/297/25914
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift gultig.
Abwéagung zum Entwurf Stand: September 2020
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Beigefiigt erhalten Sie Plane mit den Energieleitungen im angefragten Bereich fur Thre
Planungszwecke.

Wichtig fiir Sie: Alle Angaben zur Lage und Verlegungstiefe sind heute aktuell und konnten sich zum
Zeitpunkt der Bauarbeiten bereits gedndert haben. Deshalb ist es wichtig, dass Sie die Plane nicht an
Dritte wie z. B. eine Baufirma weitergeben. Vor Beginn der Baumafinahmen muss die Baufirma bitte
separat eine aktualisierte Leitungsauskunft von uns einholen.

Anmerkungen:

"Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit moglich (Fragen hierzu bitte an
unsere Abteilung Planung, Herrn Massow, unter Telefon-Nr. 03841-62614423).

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Abschluss einer entsprechenden vertraglichen
Vereinbarung erforderlich. Bitte setzen Sie sich dazu rechtzeitig mit uns in Verbindung."

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
GAS.pdf

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 393371 Seite 2/2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

Die weiteren Hinweise und Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Abwéagung zum Entwurf

Stand: September 2020
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REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

123 456 789.0GP

DATUM

BETRIFFT

" l B E B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH 1.11 Deutsche Telekom Technik GmbH

01059 Dresden

Amt Sternberger Seelandschaft
Am Markt 1

19406 Sternberg

vom 17. Juli 2020, Herr Briimmer

PTI23, Ute Glaesel AZ: PLURAL 271866/ 91365195/ Lfd.Nr. 437
0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

14. August 2020

B-Plan Nr. 7 "Am Koppelbruch" OT Thurow der Stadt Briel

Sehr geehrte Herr Briimmer,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. g. Planung haben wir keine Einwande. Im Planbereich befinden sich keine Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Telekommunikationslinien der Telekom.

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim
Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer 0800-3301903 (Anruf zum Nulltarif)
beauftragt werden. Eine von der zustdndigen Amtsverwaltung offiziell vergebene Wohnadresse mit
Hausnummer ist flr die Anmeldung des Hausanschlusses unerlasslich. Anmeldungen fir Grundstiicke
ausschlieflich mit Flurstiicksangaben kénnen aus verwaltungstechnischen Griinden nicht bearbeitet werden.

Mit freundlichen Griifien
A Digital
U te unterschrieben

von Ute Glaesel

Glaesel 01

11:39:23 +02'00'

Ute Glaesel

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str. 78, 01445 Radebeul! | Besucheradresse: GrevesmUhlener Str. 36, 19057 Schwerin
Postanschrift: Grevesm{hiener Str. 36, 19057 Schwerin

Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail: info@telekom.de | internet: www ielekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 24 858 668, IBAN: DE 1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wossner (Vorsitzender) | Geschéftsflhrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar VécklerBusch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Abwéagung zum Entwurf

Stand: September 2020
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vodafone

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Externe Webauskunft
Beta-Strasse 6-8
85774 Unterfohring

kabel-planauskunft.de@vodafone.com
https:/ipartner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/datashop/

Burogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung
Herr Martin Pritz

Ziegeleiweg 3

19057 Schwerin

Schwerin, 16.7.2020
Auftrags-ID: 1639912

Trassenauskiinfte Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Liebe(r) Herr Pritz,

vielen Dank fir inre Anfrage!

Die von Ihnen gewiinschte Planauskunft inklusive Ubersichtskarte
entnehmen Sie bitte den beigefugten PDF Dateien.

Mit dem Schreiben erhalten Sie neben dieser Information auch

- die Erlduterungen zu den Plansymbolen
- die aktuell gultigen Kabelschutzanweisungen

zur Kenntnis und Beachtung.

Die hier zur Verfugung gestellten Trasseninformationen stellen flachendeckend

die Vodafone GmbH (VF) und Vodafone Kabel Deutschland GmBH (VFKD) Infrastruktur dar.
Die Bereitstellung erfolgt in separaten PDF-Dokumenten.

Bitte beachten Sie hierfur die die Unterscheidung per Abkurzung (VF, VFKD).

Freundliche GriRe
Ihr Vodafone Planauskunft Team
Ihr Vodafone Kabel Deutschland Planauskunft Team

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Hausanschrift Betastrale 6—8 - 85774 Unterfohring

Handelsregister Amtsgericht Miinchen - HRB 145 837 - Sitz der Gesellschaft Unterféhring - USt-IdNr. DE813 702 351
Geschéftsfiihrer Dr. Manuel Cubero del Castillo-Olivares - Gerhard Mack - Dr. Andreas Siemen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

1.12 Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung zum Entwurf

Stand: September 2020

26



Trassenauskunft VF

K kt: pl ost@vodaf com

Datum, Uhrzeit: 16.07.2020, 18:18

Plan: 1von1

g eines

Koordinaten Plan in GK3:

Rechtswert: 3676733,00
Hochwert: 5958905,00
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Wichtige Information fur alle Nutzer:
Die Planauskunft besitzt eine Gltigkeit von 8 Wochen, ausschlaggebend ist hierbei der Tag des Abrufs durch den Nutzer / N

die Nutzerin. Alle dargesteliten Aniagen konnen nur die ungefahre Lage wiedergeben

Auskiinfte zu Anlagen anderer Telekommunikationsanbieter werden durch diese nicht ersetzt.
Weitergabe an Dritte oder deren Einsichtnahme ist nicht zulassig, nach Ablauf der Giiltigkeit sind alle Planwerke zu vemichten.
Im Schadensfall bitten wir Sie, diesen umgehend an die Servicenummer 030 / 7130 210 90 oder an die

E-Mlll technikline@Kabeldeutscl hllnd.d. zu melden. (Keine Angabe dor Kundennummer oﬂﬂdor‘lt’ln

W
‘é‘s MaBstab: 1:500

erfasst keir nd gattige
(s-ehe Nmzunqsbeﬂnuumn §2, Abs. (I))

Die beiliegenden Kabelschutzanweisungen sind gesondert zu beachten!

der Deutschen Bahn s

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Leitungstrassen der Vodafone GmbH

befinden.

Abwégung zum Entwurf

Stand: September 2020
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Trassenauskunft VFKD

Kontakt: planauskunft.ost@vodafone.com

Datum, Uhrzeit: 16.07.2020, 18:18 Koordinaten Plan in GK3: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch* der Stadt Briiel
Rechtswert: 3676733,00

Plan: 1von1 Hochwert: 5958905,00

Vorhaben: Errichtung eines Wohnhauses

-

Sie befinden sich aulRerhalb des

Vodafone Kabe| DeUtSCh |and GmbH Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Leitungstrassen der Vodafone Kabel
. ) Deutschland GmbH befinden.

Versorgungsgebietes. Es liegen

keine Trasseninformationen vor.
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Wichtige Information fur alle Nutzer:
Die Planauskunft besitzt eine Gltigkeit von 8 Wochen, ausschlaggebend ist hierbei der Tag des Abrufs durch den Nutzer / N

die Nutzerin. Alle dargesteliten Anlagen kdnnen nur die ungeféhre Lage wiedergeben.
Auskinfte zu Anlagen anderer Telekommunikationsanbieter werden durch diese nicht ersetzt. Ww.
E

Weitergabe an Drite oder deren Einsichtnahme ist nicht zulassig, nach Ablauf der Galtigkeit sind alle Planwerke zu vemichten.
Im Schadensfall bitten wir Sie, diesen umgehend an die Servicenummer 030 / 7130 210 90 oder an die

E-Mail: technikline@Kabeldeutschland.de zu mekien. (Keine Angabe der Kundennummer erforderfichl)

Die erfasst keine und giitige far der Deutschen Bahn s
(siehe Nutzungsbedingungen §2, Abs. (1) ). :

Die beiliegenden Kabelschutzanweisungen sind gesondert zu beachten! Abwag ung zum Entwurf Stand: Septem ber 2020
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BAE Briieler Abwasserentsorgungsgesellschaft mbH

Schulstrate 19

19412 Brlel

Telefon (0385) 7 55-22 81
Telefax (0385) 7 55-14 15

BAE Briieler Abwasserentsorgungsgesellschaft mbH
uber: WEMAG AG, PF 11 04 54 19004 Schwerin

Unser Zeichen stg

Amt Sternberger Seenlandséhaft <. rit Sier
Amt fur Bau und Liegenschal ten.ﬁm 1B tmmer
Am Markt 1
19406 Sternberg

Frau Stolzenburg
baerbel.stolzenburg@wemag.com
Durchwahl (0385) 7 55 - 22 81

Direktfax (0385) 7 55 - 14 15

|
i
i Ansprechpartner
i
|

Briel, den 20.08.2020

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum vorhabenbezogenen
B-Plan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch* der Stadt Briiel und Unterrichtung liber die
offentliche Auslegung

Sehr geehrter Herr Brummer,

wir erhielten Ihr Schreiben vom 17.07.2020 mit der Entwurtstassung vom 26.02.2020 mit der Bitte um
Stellungnahme.

Fur das im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch®
gelegene Flurstick 156/2 der Flur 1 der Gemarkung Thurow ist der Anschlusses an die Einrichtungen
der zentralen offentlichen Schmutzwasserbeseitigung der Stadt Brie! gesichert.

Der Anschluss an die zentrale offentliche Niederschlagswasserbeseitigung der Stadt Briel ist fur
dieses Grundstlck nicht méglich. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstuck zu
sammeln und zu versickern.

Es gelten die satzungsrechtlichen Regelungen der Entwasserungssatzung der Stadt Bruel.

Mit freundlichen GrufRen

BAE
Brieler Abwasserentsorgungsgesellschaft mbH

Barbel Stolzenburg{

Geschéftsfuhrerin Gegchaftsfuhfer

Sitz der Gesellschaft: Briel Vorsitzender Geschaftsfihrung: Bankverbindung:

Amtsgericht Schwerin des Aufsichtsrates: Bérbel Stolzenburg IBAN DE82 1203 0000 0000 2518 27
Handelsregister B 6954 Burkhard Liese Edwin Junghans BIC BYLADEM1001

Steuernummer: 090/125/00227

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

1.13 BAE Brueler Abwasserentsorgungsgesellschaft mbH

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Entsprechende Hinweise zur Schmutzwasserbeseitigung werden in die Begriindung (Kapitel 5.4.2)

aufgenommen.

Der Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung in der Begriindung (Kapitel 5.4.2) wird ergénzt.

Abwéagung zum Entwurf Stand: September 2020
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Borgaml Stralsund |
Postfach 1138 - 18401 Slfﬂ!surﬁ

Amt Sternberger Seenlandschaft
fur die Stadt Briel

Bearb.: Frau Ginther

Fon: 03831/612144
Fax: 03831/612112

Am Markt 1 E L | Mail:  D.Guenther@ba.mv-regierung.de
19406 Sternber P O) e i
06 berg ! it YAV www.bergamt-mv.de
l i | RegNr. 2168/20
Az 512/13076/346-20
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
7/17/2020 G 612144 8/10/2020

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 ,,Wohnfliche am Koppelbruch® der
Stadt Briiel

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine
Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnwG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fur den Bereich der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen und Gliickauf
Im Auftrag

efens 'a
Iexander Kattner

Aligemeine Datenschutzinformation; Der Kontakt mit dem Bergamt Stratsund ist mit der i der von lhnen ggf. mitgeteilten persdnlichen Daten
verbunden (Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 16 DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informalmnen erhallen Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.
Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 03831761210

Frankendamm 17 Fax: 03831/612112

18439 Stralsund Mail:  poststelleg@ba rv-regierung.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 “ Wohnflache am Koppelbruch® der Stadt Briel

1.14 Bergamt Stralsund

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung zum Entwurf Stand: September 2020
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TOP 6.6

Stadt Bruel

Vorlage - Nr.. BV-032/2020
Datum: 24.09.2020
Vorlageart: Beschlussvorlage

Betr.: Satzungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7 "Wohnfldche am
Koppelbruch" im OT Thurow der Stadt Briiel

Beteiligte Gremien:

Sitzungsdatum  Gremium

24.09.2020 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr Briel
13.10.2020 Stadtvertretung Bruel

1. Zustandige/federfihrende Abt.

Amt fir Bau und Liegenschaften

2. Mitwirkende Amter:

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Briiel beschlie3t den vorhabenbezogenen B-Plan Nr.7 ,Wohnflache am
Koppelbruch® im OT Thurow der Stadt Bruel im beschleunigten Verfahren nach § 13 B BauGB als
Satzung.

Die Planzeichnung u. Begriindung werden gebilligt.

Der Blrgermeister wird beauftragt, den Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® zur
Genehmigung vorzulegen und danach die Erteilung der Genehmigung nach § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit der
Begriindung wahrend der Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige Bebauungsplan ins
Internet eingestellt ist.

Begriindung:

Bei der Ausarbeitung wurden alle bekannten und zugénglichen Grundlageninformationen
zusammengetragen, geprift und bewertet um den Satzungsentwurf mdglichst umfassend an die
ortlichen Gegebenheiten anpassen zu kénnen. Alle sich ergebenden Belange - seien sie 6ffentlicher
oder privater Natur - die bei der Bebauungsplanung relevant waren, wurden ermittelt, gewichtet und
gegeneinander und untereinander abgewogen.

Der Bebauungsplan ist damit das Ergebnis einer gerechten Interessensabwagung.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.7 ,Wohnflache am Koppelbruch® im OT
Thurow kann als Satzung beschlossen werden.

Die mit der stadtebaulichen Planung und ihrer Verwirklichung entstehenden Kosten werden in vollem
Umfang vom Vorhabentrager idbernommen.

Finanzielle Auswirkungen

Ja UPL

Nein | X APL




TOP 6.6

Betrag in €:

Produktsachkonto:

Haushaltsjahr:

Deckungsvorschlag

Anlagen:
Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 7 — Planzeichnung u. Begriindung




Satzung der Stadt Bruel uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch*

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 3 des BauGB vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
folgende Satzung der Stadt Briel Uber den

im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® im Ortsteil Thurow, bestehend aus der N

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 12 Abs. 3a BauGB)

Baugebiet

Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 04

I

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Planung, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

L1

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

-

Darstellung ohne Normcharakter

Grundflachenzahl als Hochstmald

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Baugrenze

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltungsgebot

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes / des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Ortsabrundungssatzung Thurow vom 28.06.2001

unterirdische Leitung ungefahrer Verlauf

Wohn-/Nebengebaude TOP 6.6

156/2

4.00 mf,

©
&

NUTZUNGSSCHABLONE

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Bemallung

Loschwasserentnahmestelle

geplanter Lesesteinhaufen

—— Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

04 | 1

L Grundflachenzahl als Hochstmalf}

176/1

Gas-Mitteldruckleitung
HanseGas GmbH

1535/1

o

\y,

X)

Ay,

143/18

143/13

VERFAHRENSVERMERKE

Der katastermallige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Grundlage der Prifung war die Einsicht in das Geodatenportal des
Landkreises Ludwigslust-Parchim am .......................

Siegelabdruck Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® im Ortsteil
Thurow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
..................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit
Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Siegelabdruck Der Biirgermeister

3. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde (Landkreis
Ludwigslust-Parchim) vom .......c.ccceeuneee AZ: s - mit Hinweisen - erteilt.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnfliche am Koppelbruch* im Ortsteil
Thurow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
beigefligten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Siegelabdruck Der Blrgermeister

5. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7 ,Wohnflache am

Koppelbruch® im Ortsteil Thurow sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, ist gemal Hauptsatzung im
Amtsblatt "Sternberger Seenlandschaft" Nr. ...... F= 10 [ und im Internet
https://amt-ssl.de/ bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung
M-V) hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnflache am
Koppelbruch® im Ortsteil Thurow in Kraft.

Siegelabdruck Der Blrgermeister

Teil B - TEXT

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

3.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 12 Abs. 3a BauGB)
Das festgesetzte Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind

Wohngebaude,
Klein- und Nutztierhaltung fir den Eigenbedarf,

Biroraume flr gewerbliche Nutzungen, soweit deren Flachenanteil 50 % der
Wohnflache nicht Uberschreitet,

dem Nutzungszweck des Baugebietes dienende Stellplatze, Carports, Garagen
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Im festgesetzten Baugebiet ist je Wohngebdude maximal eine Wohnung
zulassig.

Gemall § 12 Abs. 3a Satz 1 i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB sind nur solche
Vorhaben zuladssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im

Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages
oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Gemall § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Carports auf den nicht

Uberbaubaren Grundsttcksflachen zwischen der Offentlichen
ErschlieBungsstrale (Flurstick 218) und den stralRenseitigen Baugrenzen
unzulassig. UnUberdachte Stellplatze, Stellflachen far

Mull-/Recycling-/Biotonnen sind zulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 BauGB)

Der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Walnussbaum ist dauerhaft
zu erhalten und bei Abgangigkeit artengleich in der Qualitdt Hochstamm 2x
verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm zu ersetzen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden
nur im Zeitraum vom 1.0Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet
sich nach dem § 18 NatSchAG M-V.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten ist der Zeitraum
der Baufeldfreimachung auf den Zeitraum auflerhalb der Brutzeit (August bis
Marz) zu beschranken.

Unmittelbar vor dem Baubeginn missen von einer fachlich geeigneten Person
alle Versteckmdglichkeiten flr Reptilien / Amphibien kontrolliert werden,
insbesondere grofe Steine, Platten usw.. Gefundene Tiere sind in der
angrenzenden Freifldche am Lesesteinhaufen auszusetzen. Bei mdglichen
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden
bzw. die Gruben / Graben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes ist entsprechend der
Planzeichnung ein Lesesteinhaufen am Plangebiet anzulegen und auf Dauer
zu erhalten. Der Lesesteinhaufen mit ca. 2 m?® Lesesteinen (GréRe 10 bis 20
cm und einigen gréReren Steinen) ist mit etwa 0,5 m*® unbelastetem Holz zu
durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief
ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der Gré3e von etwa 2 m? gefillt
und mit anstehendem Boden uberdeckt. Die Umsetzung der MalRnahme ist
Uber den Durchfiihrungsvertrag zu sichern.

Als Vorsorgemaflinahme ist vor dem Umbau / Abriss im Zusammenhang mit

dem Bauantrag zu beachten:

= Vor Baubeginn ist von einer fachlich geeigneten Person eine Kontrolle
durchzufihren.

= Werden Fledermause gefunden, sind diese immer nur mit Handschuhen
oder einem sonstigen Schutz gegen Bisse anzufassen (Tollwut)!

= Das Tier ist mdglichst schnell in eine Notfallkiste zu setzen (Schachtel /
Karton mit Tuch, Schachtel sehr gut verschlielen, z. B. mit Klebe- oder
Gummiband)!

» Bei Fledermausen ohne erkennbare Verletzungen sollte am Abend (auf3er in
Frostnachten oder bei Dauerregen) ein Abflugversuch unternommen
werden. Das Tier ist in der Abendddmmerung méglichst hoch an eine rauhe
Wand, Holzverschalung oder ein Fensterfliegengitter zu setzen und zu
beobachten, ob es abfliegt!

= Naturschutzbehérde informieren!

= Oder z. B. die NABU Fledermaushotline, September und Oktober Mo. bis Fr.
je 10 bis 16 Uhr Tel. 030-284984-5000 / Landesfachausschuss fir
Fledermausschutz und -forschung Mecklenburg-Vorpommern
http://www.Ifa-fledermausschutz-mv.de/ nutzen und zeitnah verletzte Tiere
Ubergeben.

= Bei Vorkommen sind 2 Fledermausdachsteine oder 2 Spaltenquartiere
(FEVE der Fa. Hasselfeldt o. gleichwertig) in der Fassade an zu
sanierenden / neu zu errichtenden Gebauden anzubringen und auf Dauer zu
erhalten (Schutz der Gesundheit des Menschen ist zu beachten).

Statthaft im Traufbereich der Walnuss ist ein Umbau im Bereich der
vorhandenen Fundamente.

im Ortsteil Thurow

Naturschutzfachliche Hinweise (Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen)

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des
Bodenschutzes zu bericksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der
Herstellung der Baukérper zu berdumen, auf Mieten fachgerecht
zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau als
Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich
der Bodenbewegungen zu verwenden.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafur sind die Flachen vor dem
Befahren mit Bau-maschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten
vorzusehen.

Befestigte Flachen sind soweit mdglich in versickerungsfahiger Bauweise
auszufiihren. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser
darf ungereinigt / verschmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder
abgeschwemmt werden.

Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist
insbesondere bei Baumalnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die
aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN
18920 und RAS-LP 4) zu bericksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.a.
im Traufbereich der geschitzten Baume muissen grundsatzlich vermieden
werden. Statthaft im Traufbereich der Walnuss ist ein Umbau im Bereich der
vor-handenen Fundamente.

Weitere Ausnahmen beim Baumschutz bedlrfen der vorherigen Zustimmung
der zustandigen Naturschutzbehdérde (hier Landkreis Ludwigslust-Parchim).

Als AufRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen,
insektenfreund-lichen, energiesparenden Lichtspektrum  und  einem
warmweil’en Licht mit geringen Blauan-teilen im Spektrum von 2000 bis max.
3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.
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Begrindung zur Satzung

der Stadt Briiel
Uber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,,Wohnflache am Koppelbruch*
im Ortsteil Thurow

Gemarkung Thurow
Flur 1
Teilflache des Flurstlicks 156/2
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1. Allgemeines

1.1. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Die Eigentumer des Flurstiickes 156/2, Flur 1, Gemarkung Thurow planen die Errichtung eines
Einfamilienhauses. Die zu bebauende Teilfliche des genannten Flurstiicks befindet sich aul3er-
halb des Geltungsbereiches der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Stadt Briel fir den
Ortsteil Thurow und somit im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich. Entsprechendes Baurecht
kann durch die kommunale Bauleitplanung geschaffen werden. Unter Darlegung des geplanten
Vorhabens haben die Vorhabentrager gegentber der Stadt Briel die Einleitung eines Bauleit-
planverfahrens beantragt. Aus diesem Anlass hat die Stadtvertretung am 12.12.2019 die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch®* beschlos-
sen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 7 (vB-Plan Nr. 7) sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Wohnhauses in Zusammenhang mit der
Haltung von Klein- und Nutztieren fur den Eigenbedarf geschaffen werden. Als der Wohnnutzung
untergeordnet soll auch eine Blronutzung als nicht stérende gewerbliche Nutzung zugelassen
werden. Ziel der Planung ist dabei, dass sich das Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung in die bestehenden Bebauungs-, Nutzungs- und Grinstrukturen einftigt. Grundlage hier-
fur ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers. Im Durchfiihrungsvertrag ver-
pflichtet sich der Vorhabentrager gegentber der Stadt Briiel zur Durchflihrung innerhalb der dort
verankerten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und Erschlie3ungskosten.

Fur die Aufstellung des vB-Plans Nr. 7 nutzt die Stadt Briel die Mdglichkeit des beschleunigten
Verfahrens nach § 13b BauGB. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung wird demnach abge-
sehen.

1.2. Verfahrensablauf und Planungsgrundlagen

Die Stadtvertretung von Briuel hat am 12.12.2019 den Beschluss Uber die Aufstellung des vB-
Plans Nr. 7 gefasst. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB vollzogen. Die sich aus der genannten Rechtsgrundlage ergebenden Voraus-
setzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind mit der vorliegenden Planung
gegeben. Im Einzelnen sind dies:

= Anschluss des Baugebiets an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil

= Festsetzung eines Baugebietes, das im Sinne der BauNVO die Zulassigkeit der Wohn-
nutzung begrindet

» Festsetzung einer Grundflache von weniger als 10.000 m?

= Formliche Einleitung des Bebauungsplanverfahrens bis zum 31. Dezember 2019

Der Satzungsbeschluss ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Des Weiteren wird in § 13b auf die entsprechende Anwendung des § 13a BauGB verwiesen,
wonach das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen ist, wenn

= das durch den B-Plan begriindete Vorhaben der Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung unterliegt,

= Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG
beeintrachtigt werden,

= Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die vorstehenden Ausschlussbedingungen sind mit vorliegender Planung nicht gegeben.

Gemal § 12 BauGB koénnen Gemeinden durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von konkreten Vorhaben steuern. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der
Realisierung eines konkret geplanten Vorhabens, dessen Umsetzung und Ausgestaltung dem

Begriindung Stand: Endfassung/25. September 2020
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Investor vorbehalten bleibt. Genauere Mal3gaben zur Realisierung des zwischen Gemeinde und
Vorhabentragers abgestimmten Vorhabens werden in einem Durchfuhrungsvertrag geregelt, in
dem sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung innerhalb einer festzulegenden Frist und ggf.
auch zur Tragung von Planungs- und ErschlieRungskosten verpflichtet. Ein Wechsel des Vorha-
bentragers bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

Zentraler Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan, der das Vorhaben und die ErschlieBungsmalRnahmen hinsichtlich ihrer stadtebaulich
relevanten Parameter festlegt. Er wird mit bindendem Normcharakter Bestandteil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren
gemal § 13b BauGB vollzogen. Der Verfahrensablauf erfolgt entsprechend der Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Von der friihzeitigen Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung wird demnach abgesehen.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 12.12.2019 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® beschlossen. Die ortstibliche Bekanntma-
chung des Beschlusses erfolgte am 18.07.2020 im Amtsblatt Sternberger Seenlandschaft Nr.
07/2020.

Gemall § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) wurde dem
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® mit Schreiben vom 17.07.2020 an-
gezeigt und dabei die allgemeinen Planungsabsichten mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 17.06.2020 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® (Stand: 26.02.2020) gebilligt und gemaf
8 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch*
(Stand: 26.02.2020), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung wurde vom 27.07.2020 bis zum 28.08.2020 in der Bauverwaltung des Amtes Stern-
berger Seenlandschaft, Am Markt 3 (ehem. Postgebaude), 19406 Sternberg 6ffentlich ausgelegt.
Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Entwurfs erfolgte am 18.07.2020 im Amts-
blatt Sternberger Seenlandschaft Nr. 07/2020 sowie im Internet unter http://amt-ssl.de/ mit den
Hinweisen, dass

- Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen,
- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gemal’ § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 17.07.2020 zur Stellungnahme aufgefordert wor-
den. Dabei wurden sie gemalR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung des Ent-
wurfs informiert.

Die Stadtvertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trégern Offentlicher Belange am __. .2020
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnflache am Koppelbruch® (Stand:
25.09.2020), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
__.__.2020 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Die weiteren Verfahrensschritte nach Satzungsbeschluss sind auf der Planurkunde vermerkt.

Als Kartengrundlage dienen ALKIS-Datensatze als Ausschnitt aus der amtlichen Flurkarte. Die
Kartengrundlage entspricht dem aktuellen Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vor-
handenen stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, StraRen und Wege etc. aus.

Begriindung Stand: Endfassung/25. September 2020
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2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
geandert worden ist

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786)

c) die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

2.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

2.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) von
2016 sind verbindliche Ziele und Grundsétze der Raumordnung festgehalten. Im Sinne einer
nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwicklung stellt es unter Berlicksichtigung wirtschaftlicher,
sozialer und 6kologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung fuir das Land Meck-
lenburg-Vorpommern einschlief3lich des Kiistenmeeres dar.

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen, die als abschlieBend abgewogen gelten und damit zu beachten sind. Die Bauleit-
planung der Gemeinden hat dies direkt zu beachten. Das LEP ist bindend fiir sowohl Behérden
und Kommunen als auch fir Unternehmen und Personen des Privatrechts, wenn diese Offentliche
Aufgaben wahrnehmen bzw. raumbedeutsame Vorhaben planen und durchfiihren. Grundsétze
der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vor-
gaben flir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Sie sind einer Abwagung
noch zuganglich, hierbei jedoch mit einem besonderen Gewicht zu beriicksichtigen.

Gemal LEP M-V soll die Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit redu-
ziert werden. Stadte und Dorfer sollen in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten und behut-
sam weiterentwickelt werden. Dabei haben sich Stadtebau und Architektur den landschaftstypi-
schen Siedlungsformen, dem Ortsbild, der Landschaft, den historischen und regionalen Gege-
benheiten anzupassen. Als Ziel der Raumordnung wird unter anderem festgelegt, dass in den
Gemeinden Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu
nutzen sind. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungs-
flachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Die Wohnbauflachenentwicklung ist unter Be-
ricksichtigung einer flachensparenden Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren, da die
Ausnutzung der vorhandenen technischen, kulturellen, sozialen und Bildungsinfrastruktur von
grundlegender Bedeutung fir die Lebensqualitat und die Attraktivitéat des Wohnumfeldes ist. In
den Orten ohne zentraldrtliche Funktion ist der Wohnungsbau auf den Eigenbedarf zu beschran-
ken.

In der Karte des LEP M-V werden flr das Gebiet der Stadt Briel folgende zeichnerische Festle-
gungen getroffen:

Begriindung Stand: Endfassung/25. September 2020
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Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft:

PS 4.5 (3) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht bei-
gemessen werden. Dies ist bei der Abwéagung mit anderen raumbedeutsamen Pla-
nungen, Maflinahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu bertcksichtigen.

= Durch das Plangebiet werden keine landwirtschaftlichen Nutzflachen beansprucht.

Vorbehaltsgebiet Tourismus:

PS 4.6 (4) In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fir Touris-
mus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Ab-
wagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRBnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu bertick-
sichtigen.

= Touristische Belange werden durch die Planung nicht berthrt.

2.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Mit dem aktuellen Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg von 2011 (RREP
WM) werden die Ziele und Grundsétze des Landesraumentwicklungsprogramms regionsspezi-
fisch konkretisiert. Ansonsten gelten die Ziele und Grundsétze des LEP M-V von 2016, da es sich
hierbei um das aktuellere Programm handelt.

Die Stadt Bruel ist hier als landlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis eingestuft und zahlt
zum Mittelbereich Schwerin. Als Grundzentrum soll Briel als Standort fiir die Versorgung der
Bevolkerung ihres Mittelbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs ge-
starkt und weiterentwickelt werden.

Erganzend zum LEP M-V ist in der Karte des RREP WM bei Thurow ein Vorbehaltsgebiet Roh-
stoffsicherung (Ton) festgelegt, in dem alle raumbedeutsamen Planungen, Malinahmen und Vor-
haben so abgestimmt und abgewogen werden sollen, dass Abbau verhindernde Nutzungen in
der Regel ausgeschlossen werden. Das Planvorhaben befindet sich aul3erhalb des Vorbehalts-
gebietes.

2.3 Kommunale Planungen

2.3.1 Flachennutzungsplan

Die Stadt Briel verfugt tber keinen Flachennutzungsplan. Dieser ist gemaf § 8 Abs. 2 Satz 2
nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ord-
nen.

2.3.2 Ortsabrundungssatzung Thurow (8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB)

Die Stadt Briel hat per Satzung den Innenbereich der Ortslage Thurow festgelegt und einzelne
AulRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Der Geltungs-
bereich der Satzung wird aus nachfolgender Abbildung ersichtlich.

Begriindung Stand: Endfassung/25. September 2020
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Abbildung 1: Abrundungssatzung und Plangebiet

Am 28.06.2001 wurde von der Stadtvertretung Briiel die Anderung der Ortsabrundungssatzung
Thurow beschlossen. Mit diesem Stand trifft die Satzung Festlegungen Uber die zuldssige bauli-
che Nutzung. Zulassig sind demnach:

= Eingeschossige Gebaude bzw. Wohngebaude
= ErdgeschossfuRbodenhéhe bis max. 0,50 m Uber der zugeordneten StralRe bzw. Weg
= Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit Dachneigung der Hauptflachen von 20° - 40°

Holzhauser sind grundsatzlich nicht gestattet, ein Holzanteil mit mehr als 50% in der AulR3enfas-
sade darf nicht Gberschritten werden.

3. Plangebiet
3.1. Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Briel liegt im Norden des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Sie wird vom Amt Stern-
berger Seenlandschaft mit Sitz in Sternberg verwaltet. Zum Gemeindegebiet gehéren neben der
Stadt Briiel selbst die Ortsteile Keez, Thurow, Golchen und Necheln!. Umliegend grenzen die
Gemeinden Kloster Tempzin, Blankenberg, Weitendorf und Kuhlen-Wendorf an. Das Gemeinde-
gebiet umfasst eine Flache von 277,3 km? auf die sich 2566 Einwohner verteilen (Stand vom
31.12.20192).

Das Grundzentrum Briel liegt innerhalb des Naturparks Sternberger Seenland, der sich dstlich
des Schweriner Sees in der Landschaftszone Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte

! Hauptsatzung der Stadt Briiel

2 statistisches Amt M-V — Bevolkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden 2019
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erstreckt. Uber die BundesstraBen B 104 und B 192 ist Briiel direkt an das tiberregionale Stra-
Renverkehrsnetz angebunden.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Thurow, der sich etwa 2 km westlich von Briiel an der B
104 befindet. Hier liegt das Plangebiet am westlichen Ortsrand und ist abgehend von der B 104
uber die StralRe ,Zum Gutshaus® und im Weiteren tber die StraRe ,Am Koppelbruch® erreichbar.
Der Geltungsbereich des vB-Plans Nr. 7 entspricht rdumlich und inhaltlich dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan. Er umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 156/2, Flur 1, Gemarkung Thurow
und schlief3t hier unmittelbar nérdlich an den durch die Ortsabrundungssatzung Thurow festge-
legten im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

Die Geltungsbereichsgrenzen ergeben sich

Im Osten aus der Flurstiicksgrenze 156/2

Im Stden aus der Geltungsbereichsgrenze der Ortsabrundungssatzung Thurow

Im Westen aus der Flursticksgrenze 156/2

Im Norden aus einer vom gemeinsamen Grenzpunkt der Flurstiicke 156/1 und 156/2 pa-
rallel zur Gebaudekante des bestehenden Stallgebaudes verlaufenden Linie

Die Geltungsbereichsgrenze der Ortsabrundungssatzung Thurow wurde anhand nachvollziehba-
rer Mal3e und Fixpunkte in die Planzeichnung tbertragen. Im Vergleich der Katastergrundlagen
beider Planungen wurden jedoch insbesondere hinsichtlich der Lage der verzeichneten Gebaude
im Planbereich Abweichungen festgestellt. So befindet sich das dstliche Nebengebaude laut Orts-
abrundungssatzung im Innenbereich. Die dem vB-Plan Nr. 7 zugrunde liegenden ALKIS-Daten
verorten dieses Nebengebaude weiter nordlich, so dass es sich demnach im AuRenbereich be-
finden wirde. Vorliegend wird auf das aktuelle Liegenschaftskataster sowie die auf dieser Grund-
lage nachgebildete Geltungsbereichsgrenze der Ortsabrundungssatzung abgestellt und das Ne-
bengebaude in den Geltungsbereich des vB-Plans Nr. 7 einbezogen. Der Verlauf der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze des vB-Plans Nr. 7 wurde wie oben beschrieben festgelegt. Mal3gebend
war auch hier das aktuelle Liegenschaftskataster mit Gebauden. Der Geltungsbereich ist gemaf
8 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt und entsprechend der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der
Planzeichnung dargestellt.
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3.2. Bestandssituation

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 1.600 m2. Da-
von stellt der sidliche Bereich den bereits mit Nebengebauden bebauten Teil des Wohngrund-
stiicks der Vorhabentrager dar. Hierzu gehdren die Uber Eck gebauten Geb&dude mit Werkstatt
und Huhnerstall sowie die dstlich hiervon gelegene Scheune mit Werkstatt, Stallteil fir Kaninchen
und Lagerflachen. Diese Gebaude umrahmen den Innenhof mit einem alten Walnussbaum. An
der Ostlichen Plangebietsgrenze besteht zudem ein Giberdachtes Holzlager. Der nérdliche Bereich
wird im Rahmen der Wohnnutzung als Griin-, Hof- und Gartenflache genutzt und dient in diesem
Zusammenhang auch der Haltung von Hihnern und Schafen fir den Eigenbedarf. Die Grunfla-
chen sind (insbesondere an der westlichen Grenze) mit Obstbaumen durchsetzt.

‘ ® GeoBasis-DE/M-V 2019

S ——

Abbildung 2: Luftbild Plangebiet (Kartengrundlage: © GeBasis-DE/M-V 2019)

Die sudliche Geltungsbereichsgrenze entspricht der Grenze der Abrundungssatzung, die durch
das Wohngrundsttick verlauft. Der hieran sudlich angrenzende Teil des Wohngrundstlicks beher-
bergt neben der Grundstiickszufahrt ein altes Wohngeb&ude und ist im Ubrigen als Grunflache
landschaftsgartnerisch angelegt. Weiter sidlich schlief3t sich die bebaute Ortslage mit der Zu-
fahrtsstrale Am Koppelbruch an. Westlich grenzt die offentliche ErschlieBungsstrafl3e mit dahin-
terliegenden Ackerflachen an das Plangebiet. Das 6stlich angrenzende Nachbargrundstuck ist
mit einer langen Halle bebaut, die urspriinglich landwirtschaftlichen Zwecken diente, aber gegen-
wartig als Lager von einem Transportunternehmen als Lager genutzt wird. Nordlich des Plange-
bietes setzt sich das Grundstiick des Vorhabentragers fort, welches hier als private Grinflache
ausgepragt ist. Dahinterliegend schlieRen sich Acker- und Grunlandflachen an.

4, Vorhaben

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Vorhabentréger sieht eine Nutzung des Plangebietes
zu Wohnzwecken inklusive der Haltung von Klein- und Nutztieren fir den Eigenbedarf sowie ge-
werblicher Biroraume vor.
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Das bereits auf dem Baugrundstiick vorhandene alte Wohngebéaude befindet sich im sidlich an
das Plangebiet angrenzenden Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung von Thurow. Ein
Umbau sowie die Sanierung kann entsprechend heutiger Anforderungen an Energieeffizienz und
der Wohnbedurfnisse von Familien mit mehreren Kindern nicht wirtschaftlich umgesetzt werden.
Das alte Wohngeb&ude soll aber zusammen mit den landschaftsgartnerisch angelegten Grinfla-
chen erhalten werden. Somit ist der Neubau eines Wohngeb&udes auf den Flachen ndrdlich hier-
von geplant. Ziel ist es, die Uber Eck gebauten Gebaude mit Werkstatt und Hihnerstall abzurei-
Ben und durch ein eingeschossiges Uber Eck laufendes Einfamilienhaus zu ersetzen. Damit soll
der urspriingliche Charakter einer Hofstelle mit Hofbaum erhalten bleiben und das harmonische
Einfugen der modernen Architektur in den Bestand erreicht werden. Okologischen Aspekten wird
unter anderem durch die geplante Auspragung des Daches als Grindach Rechnung getragen.
Neben dem Wasserrtickhaltevermégen, der Warmedammfunktion sowie der Fahigkeit zur Filte-
rung von Luftschadstoffen und Feinstaub bietet eine Dachbegriinung weitere 6kologische Vorteile
und stellt einen Lebensraum fir Kleinsttiere und Insekten dar. Ein Pkw-Stellplatz/offene Garage
ist im Bereich der bestehenden Grundstiickszufahrt vorgesehen.

Im Zusammenhang mit der Wohnnutzung die Haltung von Klein- und Nutztieren fir den Eigen-
bedarf vorgesehen. Dies umfasst die Haltung von Hihnern, Enten, Kaninchen, 2 Schafen, einem
Schwein und bis zu 2 Pferden. Hierfur sollen die bestehende Scheune genutzt und in Ergdnzung
kleinere Schutzunterstidnde und Stélle zur Tierhaltung errichtet werden. Mit der dem historisch-
traditionellen Leben auf dem Dorf entsprechenden Kombination von Wohnen und eigenbedarfs-
orientierter Tierhaltung wird die urspringliche Nutzungscharakteristik der Hofstelle aufgegriffen
und fortgefuhrt.

Als untergeordnete Nutzung sollen Buroraume fir die Verwaltung des vom Vorhabentrager ge-
fuhrten Garten- und Landschaftsbau-Unternehmens am Standort etabliert werden. Eine Nutzung
ist nur fur verwaltungstechnische bzw. geschéftsfiihrerische Tatigkeiten durch den Vorhabentra-
ger vorgesehen. Die Unterbringung bzw. Lagerung der flr den Gewerbebetrieb notwendigen Ma-
schinen und Baumaterialien erfolgt bereits an anderer Stelle und ist daher nicht Bestandteil der
geplanten nicht stérenden gewerblichen Nutzung am Vorhabenstandort.

5. Planinhalt

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnflache am Koppel-
bruch* (vB-Plan Nr. 7) der Stadt Briel sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
geplante bauliche Entwicklung der betreffenden Flache durch den Vorhabentrdger geschaffen
werden. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthéalt der vB-Plan Nr. 7 die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

5.1. Artder baulichen Nutzung

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird im Sinne des § 12 Abs. 3a BauGB die
bauliche Nutzung allgemein festgesetzt. Mit dem festgesetzten Baugebiet wird die Art der bauli-
chen Nutzung somit nicht nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sondern entsprechend
der konkreten stadtebaulichen Situation (gemaf § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB ,... auf sonstige
Weise...“) definiert und ergénzend durch textliche Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
beschrieben. Hierbei wird durch die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen Uber die zuldssigen Nutzungen ein beschrankter Ausgestaltungs- und Entwicklungsspiel-
raum belassen. Somit kdnnen zukunftige Nutzungsanderungen oder —erweiterungen ggf. ohne
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugelassen werden, sofern sich diese in
dem durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gesetzten Rahmen be-
wegen und durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind. Anderungen des Durchfiihrungsver-
trages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind gemaR § 12 Abs. 3a Satz
2 BauGB zulassig. Unter Anwendung von 8§ 9 Abs. 2 BauGB wird deshalb festgesetzt, dass im
Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
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Die Zweckbestimmung des Baugebietes (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1) bestimmt in Ver-
bindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.2 den Zulassigkeitsrahmen fur die vorhabenkonkrete
Nutzung des Plangebietes. Damit soll das Plangebiet fur die Wohnnutzung gesichert werden.
Entsprechend des dorflichen Charakters des Ortsteiles soll in diesem Zusammenhang auch aus-
drucklich die Klein- und Nutztierhaltung ermdglicht werden. Um eine dauerhafte Vertraglichkeit
mit benachbarten (Wohn)nutzungen zu gewabhrleisten, soll die Nutztierhaltung aber auf den Ei-
genbedarf beschréankt werden und ist insofern als eine dem Wohnen untergeordnete Nutzung
zulassig, die auch die Errichtung von entsprechenden Nebenanlagen (z.B. Schutzunterstand,
Stall) umfasst. Ebenso zulassig sind Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen im
Sinne des 8§ 14 BauNVO (soweit nicht bereits zu den vorgenannten Anlagen der Klein- und Nutz-
tierhaltung zéhlend), die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen.

Mittels textlicher Festsetzung wird die hdchstzuldssige Zahl von Wohnungen je Wohngebéaude
auf 1 begrenzt. Damit zielt der vorhabenbezogene Bebauungsplan auf die Errichtung von Einfa-
milienhausern/Eigenheimen und eine gebietsvertragliche Wohnungsdichte ab.

Entsprechend der Angaben des Vorhabentragers sollen im Plangebiet ein Wohngebaude mit Bi-
roraum fir die verwaltungstechnischen bzw. geschéftsfihrerischen Tatigkeiten des Vorhabentra-
gers errichtet sowie Schafe, Hiihner, Enten, Kaninchen, Schweine und Pferde gehalten werden.
Entsprechende Konkretisierungen zum geplanten Vorhaben sind im Durchflihrungsvertrag zwi-
schen Vorhabentrager und der Stadt Briel zu regeln.

5.2.  Mal der baulichen Nutzung

Das Malfd der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung pragendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das aufRere Erschei-
nungsbild eines Gebietes, sondern auch die Mdglichkeiten und Grenzen, ein bestimmtes Inves-
titionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren. Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung
zielen auf eine lockere bauliche Nutzung des Plangebietes ab, die sich am geplanten Vorhaben
sowie an Baustruktur und Baudichte des Ortsteiles Thurow orientieren.

Vollgeschosse

Fur das Baugebiet wird eine Eingeschossigkeit als Hochstmal’ festgesetzt. In Verbindung mit der
Grundflachenzahl und der Bauweise wird so einer zu starken Verdichtung des Baugebietes ent-
gegengewirkt und eine grundsatzliche Einpassung des Vorhabens ins Ortshild gewahrleistet.

Gemall § 2 Abs. 6 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) gelten Ge-
schosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m lber die Geléandeoberflache hinaus-
ragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfléache eine lichte Héhe von mindestens 2,30
m haben, als Vollgeschosse. Der Ausbau des Dachgeschosses als Nichtvollgeschoss ist damit
zulassig.

Grundflachenzahl

Gemal § 19 BauNVO wird lber die Grundflachenzahl (GRZ) festgelegt, wieviel Quadratmeter
Grundstucksflache von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Fir die Ermittlung der Grund-
flachen sind neben den bestehenden und geplanten Gebauden unter anderem auch Garagen
und Stellplatze inklusive ihrer Zufahrten relevant.

Um dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen, soll die
Bodenversiegelung im Plangebiet auf ein notwendiges Mal3 begrenzt werden, welches die Um-
setzung des geplanten Vorhabens ermdglicht und dabei einen angemessenen Spielraum fir
kunftige bauliche Entwicklungen berticksichtigt. Fir das Baugebiet im Bereich des Vorhaben- und
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ErschlieBungsplanes wird somit eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die zulassige Grund-
flache darf gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im Baugebiet durch Baugrenzen definiert. Die Baufelder
wurden auf Grundlage des konkreten Vorhabens festgesetzt und orientieren sich maf3geblich an
den Baukorperdimensionen des geplanten Wohnhauses bzw. der vorhandenen Scheune, belas-
sen aber einen geringen Entwicklungsspielraum. GemaR Vorhabenbeschreibung soll das Wohn-
haus auf dem Standort der abzureil3enden (lber Eck gebauten) Nebengebaude errichtet werden.
Im Ostlichen Bereich bezieht das Baufeld auch das Bestandsgebaude (Scheune) mit ein. Somit
zielt das festgesetzte Baufeld auch auf die Erhaltung des pragenden Innenhofes mit Walnuss-
baum ab. Die hofseitigen Baugrenzen wurden dazu auf die zum Innenhof orientierten Kanten der
genannten Gebaude festgelegt. Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen, Carports oder Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO kdnnen gemald § 23 Abs. 5 Satz 1 auch auf3erhalb der durch
die Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden. Diesbeziiglich
gilt jedoch die einschréankende textliche Festsetzung Nr. 2.1, wonach Garagen und Carports auf
den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der o6ffentlichen ErschlieBungsstralle
(Flurstiick 218) und den straRenseitigen Baugrenzen unzuldssig sind. Zulassig in diesem Bereich
sind aber uniberdachte Stellplatze sowie Stellflachen fir Mull-/Recycling-/Biotonnen. Die Fest-
setzung zielt auf ein einheitlicheres Stral3en- bzw. Ortsbild ab, in dem die Hauptgeb&aude die
stadtebaulich pragenden Elemente darstellen sollen. Die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen
(8 14 Abs. 2 BauNVO) kdnnen auch im Bereich zwischen ErschlielBungsstral3e und stral3enseiti-
gen Baugrenzen als Ausnahme zugelassen werden.

5.4 ErschlieBung
5.4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes ist Uber bestehende 6ffentliche StralRen gesi-
chert. Ausgehend vom Kern der Ortslage ist dies namentlich die Strale ,Am Koppelbruch®, die
sich im Bereich des Plangebietes in zwei Stichstral3en (StralRenflurstiick 218) aufteilt, wovon der
nach Norden abgehende Stich das bestehende Baugrundstiick und damit auch das Plangebiet
direkt erschliel3t. Eine Erhéhung der Verkehrsbelastung ist durch die Festsetzung des zum Woh-
nen bestimmten Baugebietes nicht zu erwarten, da das Baugrundstiick auch kinftig nur durch
die Vorhabentrager genutzt wird. Ein Ausbau der bestehenden o6ffentlichen (kommunalen) Er-
schlieBungsstralRe oder die Neuanlage von verkehrlichen ErschlieBungsanlagen ist deshalb nicht
erforderlich.

5.4.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen Teilbereich eines bereits mit einem Wohngebé&ude bebauten und voll
erschlossenen Baugrundstiicks dar. Damit ist die technische Erschliel3ung mit den erforderlichen
Medien der Ver- und Entsorgung gesichert. Die konkreten Anschlusspunkte an die 6ffentlichen
Ver- und Entsorgungsnetze sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den zustandigen Be-
treibern abzustimmen.

Wasserversorgung:
Die Trinkwasserversorgung liegt im Zustandigkeitsbereich der mea Energieagentur Mecklenburg-
Vorpommern GmbH (Tochtergesellschaft der WEMAG).
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Abwasser:

Die Abwasserentsorgung liegt im Zustandigkeitsbereich der BAE Brieler Abwasserentsorgungs-
gesellschaft mbH (Uber WEMAG AG). Der Anschluss an die Einrichtungen der zentralen
Schmutzwasserbeseitigung der Stadt Briel ist gesichert. Es gelten die satzungsrechtlichen Re-
gelungen der Entwasserungssatzung der Stadt Briel.

Warme:
Die Grundversorgung mit Erdgas erfolgt in Thurow Uber das Netz der HanseGas GmbH.

Elektroenergie:
Die Grundversorgung mit Elektroenergie erfolgt tber das Verteilnetz der WEMAG Netz GmbH.

Telekommunikation:
Die Telekommunikationsversorgung erfolgt Gber das Netz der Telekom Technik GmbH.

Niederschlagsentwasserung:

Der Anschluss an die zentrale 6ffentliche Niederschlagswasserbeseitigung der Stadt Briel ist
nicht moglich. Im Plangebiet anfallendes nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist vor Ort zu
versickern.

Abfallentsorgung:

Die Abfallentsorgung regelt sich nach der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim. Zustandig hierflr zeigt sich der Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim als Ei-
genbetrieb des Landkreises.

Ldschwasserversorgung:

Anfahrbar Uber die StraRe am Koppelbruch befindet sich auf dem Flurstiick 143/19 eine unterir-
dische Léschwasserzisterne mit Saugrohr in ca. 100 m Entfernung zum Plangebiet, worliber der
Grundschutz fur das Plangebiet gewéhrleistet wird. Die Enthahmestelle ist in der Planzeichnung
dargestellt.

5.5 Erhaltungsgebot Baume

Im Geltungsbereich des vB-Plans Nr. 7 (im Innenhof) besteht ein nach § 18 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschuitzter Walnussbaum. Um den Belangen des Naturschutzes diesbezlglich Rech-
nung zu tragen und darUber hinaus auf den dauerhaften Erhalt des Innenhofcharakters mit pra-
gendem Solitarbaum hinzuwirken, wird der Baum gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt
festgesetzt. Erganzend zur zeichnerischen Festsetzung gilt die textliche Festsetzung Nr. 3.1, wo-
nach der Baum dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit artengleich zu ersetzen ist.

0. Umweltbelange

6.1. Einleitung

Es handelt sich um einen Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB. Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich, daher ent-
hélt die Begriindung den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfiihrungen
zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschranken sich auf die erforderlichen Aussagen
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der Vermeidung / Minimierung und einer Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung.

Die Kriterien des 8 13b BauGB sind erfillt;

= Das Plangebiet schlief3t sich unmittelbar an den bebauten Ort an.

= Das Plangebiet selbst umfasst ca. 1.600 m2, womit die Grundflache kleiner als 10.000 m?
ist.

= Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht erforderlich machen (siehe Betrachtung der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchftuihrung der Planung).

= Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden durch den Bebauungsplan die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschatftlicher Bedeutung und Européische
Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt.

Die Flachenauswahl erfolgte somit unter dem Aspekt der Flachenarrondierung zugunsten der
Erhaltung stérungsarmer Flachen.

Aussagen der Gutachterlichen Landschaftsrahmenpléane fiir Thurow:

In der Karte | Arten und Lebensrédume sind unmittelbar fiir den Bereich keine Aussagen getroffen
worden. Nordlich wird hingewiesen auf:

= F.2 Bedeutende Flie3gewasser (Einzugsgebiet > 10 km?) mit einer vom naturlichen Refe-
renzzustand gering bis méaRig abweichenden Strukturgtite
= gewasserbegleitend M3 Stark entwasserte, degradierte Moore

In der Karte Il Biotopverbundplanung ist die Ortslage umschlossen von Flachen fiir den Biotopver-
bund im weiteren Sinne.

Die Karte lll Entwicklungsziele und Mal3Bhahmen weist bezugnehmend auf Karte | im Norden aus:

= 4.2 Gewasserschonende Nutzung von FlieRgewasserabschnitten
= 2.4 Regeneration entwasserter Moore, moorschonende Nutzung

Die Karte 1V Ziele der Raumentwicklung weist, ebenfalls ortsumschlieRend, fir die Sicherung der
Okologischen Funktion Bereiche mit besonderer Bedeutung flir den Biotopschutz aus.

In der Karte V Anforderungen an die Landwirtschaft sind unmittelbar fur den Bereich keine Aus-
sagen getroffen worden.

In der Karte VI Wassererosion sind unmittelbar fiir den Bereich keine Aussagen getroffen worden.

Bestandsbeschreibung

Die FlachengrdlRe des B-Plan-Gebietes betragt ca. 1.600 m2. Von diesem Eingriff sind im Gel-
tungsbereich die folgenden Biotope durch Veréanderung betroffen:

= Hof- und Gartenflachen (Obstgarten)
= Gebaude (Nebengebdude wie Garage, Huhnerstall, Schuppen)
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Abbildung 3: Flachennutzung (Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2019)

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild ist aufgrund der Dauerhaftigkeit
der Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Es besteht trotzdem die Verpflichtung, die Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft soweit mdaglich zu mindern und zu vermeiden.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabh&ngig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden. MaRnahmen zur
Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich an den moglichen
Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1. Beiden Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu bertck-
sichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukorper zu berdumen,
auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau
als Vegetationstragschicht auf den zu begrinenden Flachen oder zum Ausgleich der Boden-
bewegungen zu verwenden.

2. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafir sind die Flachen vor dem Befahren mit Bau-
maschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

3. Befestigte Flachen sind soweit mdglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren. Ober-
flachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt / verschmutzt nicht
in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

4. Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschédigt werden. Dies ist insbesondere bei Bau-
maflinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen
zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berlcksichtigen. Befestigun-
gen, Tiefbauarbeiten u.&. im Traufbereich der geschitzten Baume missen grundsatzlich ver-
mieden werden. Statthaft im Traufbereich der Walnuss ist ein Umbau im Bereich der vorhan-
denen Fundamente.
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5. Weitere Ausnahmen beim Baumschutz bedurfen der vorherigen Zustimmung der zustandigen
Naturschutzbehdrde (hier Landkreis Ludwigslust-Parchim).

6. Als Aulzenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreund-
lichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen Blauan-
teilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

6.2. Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete

SPA- Gebiet DE 2235-402 ,,Schweriner Seen*
Entfernung ca. 1.200 m westlich

FFH- Gebiet DE 2138-302 ,,Warnowtal mit kleinen Zufliissen*
Entfernung ca. 1.700 m stdwestlich

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en. Verbotstatbestdnde sind auszuschliel3en.
FFH — Vorprifungen sind nicht erforderlich.

Nationale Schutzgebiete- und Objekte

LSG- Gebiet L 50b " Mittleres Warnowtal (Ludwigslust-Parchim)"
Entfernung ca. 190 m sudlich der Bundesstral3e

LSG- Gebiet L 138c "Schweriner Seenlandschaft (Ludwigslust-Parchim)"
Entfernung ca. 1.200m westlich

NP 7 Naturpark Sternberger Seenland

Ortstibergreifend

8§20 Biotope

Wertbiotope (820) im / am Geltungsbereich: keine

Wertbiotope (820) im 200m Untersuchungsraum:

= PCHO01497 Feuchtgrinland; aufgelassen; Phragmites-Rohricht Gesetzesbegriff: Roh-

richtbestande und Riede

Fur das Biotop ist eine weitere Verschlechterung im kausalen Zusammenhang mit dem Projekt
und seiner Auswirkungen ohne physische Beeintrachtigung nicht zu besorgen.

6.3. Umweltbelange

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird eine prognostische Beschreibung
der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit méglich, eine Bewertung (Einschét-
zung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

Umweltbelang

Beschreibung der Auswirkung der Planung

erheblich
(ja/ nein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH) u. Eu-

ropaischen Vogelschutzgebiete
1

Natura 2000- Gebiete werden nicht tberplant und sind nicht | Nein

betroffen
keine Beeintrachtigung

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphérenre-
servate)

Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutz- | Nein

gebiete
keine Beeintrachtigung

Begriindung
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. . erheblich
Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung (ia/ nein)
Schutzgebiete und Schutzob- | Der Geltungsbereich befindet sich in einem Schutzgebiet Nein
jekte des Naturschutzes nach | (NP Nr.7). Schutzobjekte befinden sich nicht im Geltungsbe-
Landesnaturschutzgesetz reich.
(NSG, LSG, Naturparke, Natur- | |y Umkreis befinden sich Schutzgebiete.
denkmale, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Ge-
schitzte Biotope/Geotope, Al-
leen und Baumreihen) keine zusatzliche Beeintrachtigung
Nach NatSchAG M-V, ge- Im Geltungsbereich befindet sich ein geschiitzter Baum. Nein

schitzte Baume o. Grol3strau-
cher

Statthaft im Bereich Walnuss ist der Umbau im Bereich der
vorhandenen Fundamente.

keine zuséatzliche Beeintrachtigung, Erhalt geplant

Gewasserschutzstreifen

und Waldabstand

Nein, nicht betroffen
keine Beeintrachtigung

§ 29 NatSchAG
M-V
§ 20 LWaldG

Artenschutz (§844ff BNatSchG,
§§12ff FFH-RL, §85ff VS-RL)

Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstat-
ten der nach Anhang | der VSchRI / Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie besonders geschiitzten bzw. vom Aus-
sterben bedrohten Arten auf der Flache oder der unmittelba-
ren Umgebung vorgefunden worden.

Dichtezone des Vogelzuges (2 Klassen): Zone B: mittlere bis
hohe relative Dichte des Vogelzuges

Angrenzend Rastgebietsfunktion: 2 - regelmafig genutzte
Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiede-
ner Klassen - mittel bis hoch (Stufe 2)

Umbau vorhandener Bebauung

Nein

Tiere und Pflanzen, einschlieRR-
lich ihrer Lebensraume

Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und deren Le-
bensrdume beeinflusst.

Gebéaude, Hof,- und Gartenflachen
Teilweise Verlust von unbebauter gartnerischer Nutzflache

Nein

Boden und Flache

anmoorige Standorte (<3 dm méachtig) Bodenfunktionsbe-
reich: fb11

Bodennutzung = bebaute Ortslage, teilweise Gartenflache
Erosion-Wind = nicht bewertet

Erosion-Wasser = nicht bewertet

POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG gering
FELDKAPAZITAT (Fk100) mittel

NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) hoch
LUFTKAPAZITAT (Lk100) mittel (angrenzend gering-hoch)

EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) mittel (an-
grenzend gering-hoch)

Abwagungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: ge-
ringe Schutzwirdigkeit

Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: 3 (mittel)

Extreme Standortbedingung: 1 (sehr gering)
Naturgeméfer Bodenzustand: 1 (sehr gering)

angrenzend

erhéhte Schutzwirdigkeit

Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: 3 (mittel)

Extreme Standortbedingung: 1 (sehr gering)
Naturgemafer Bodenzustand: 3 (mittel)
Meliorationsflache nein

Teilweise Verlust von unbebauter gartnerischer Nutzflache

Nein

Begriindung
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erheblich

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung (ia/ nein)

Grund- und Oberflachenwasser | Machtigkeit bindiger Deckschichten: <5 m Nein
Gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist der
oberste wasserfiihrende Grundwasserleiter gering geschitzt
(hohe Grundwassergefahrdung)

Flurabstand: <=2 m

Durchlassigkeit: mittel, KI. 3 (>1E-4 - 1E-3
Grundwasser-Dargebotsklasse: potentiell nutzbares Darge-
bot mit hydraulischen und chemischen Einschrankungen

hydraulische Einschréankung: Tertiarhochlage

chemische Einschrankung: [Sulfat]; [Nitrat]; [Kalium]
geringe Neubildungsrate

Oberirdische Einzugsgebiet:

Graben aus Keezer See von Auslauf Keezer See bis Min-
dung in Briieler Bach

LV 29 FG-WK-Nummer: WABB-0200 WRRL-Berichtspflicht
ja LAWA-Typ Kartierabschnitt: 11 (organisch gepragte Ba-
che)

Guteklasse gesamt: 4 unbefriedigend
Teilweise Verlust von unbebauter gartnerischer Nutzflache

Klima und Luft maritim gepragtes Binnenplanarklima Nein
keine zusatzliche Beeintrachtigung

Wirkungsgefiige der Kompo- Bebauung entsprechend benachbarter Wohnnutzung Nein
nenten des Naturhaushaltes keine zusatzliche Beeintrachtigung

Landschaft (Landschaftsbild) Landschaftsbildraum - ID: 173 ,Ackerflache nérdlich Thurow | Nein
und Briel“ (IV 3 - 45) Bewertung gering bis mittel

durch Bebauung Veranderungen des Landschaftsbildes

Biologische Vielfalt Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust be- Nein
troffen sein:

Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitat unter Organis-
men jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Mee-
res- und sonstige aquatische Okosysteme und die dkologi-
schen Komplexe, zu denen sie gehoéren; dies umfasst die
Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die
Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur natur-
raumgebunden erfolgen und hat die nattrlichen Verhalt-
nisse sowie Einflisse des Menschen auf die Vielfalt an
Standorten und Biotopen zu berucksichtigen.

mittlere Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

keine erhebliche Beeintrachtigung

Menschen, menschliche Ge- Nachstgelegene Wohngebaude schlielen sich stidlich des | Nein
sundheit, Bevélkerung Geltungsbereiches an (Ortslage Thurow).

siehe Vermeidung von Emissionen

Vermeidung von Emissionen Ja, auf das Gebiet konnen Emissionen der benachbarten Nein
landwirtschaftlichen Nutzungen / Gewerbes einwirken

keine zusatzliche Beeintrachtigung

Sachgerechter Umgang mit Ab- | Ja, im geplanten Baugebiet fallen Abwéasser an. Nein
wassemn Aber kein zusétzlicher Anfall von Abwéssern

Sachgerechter Umgang mit Ab- | Siedlungsabfélle werden Uber kommunale Abfallentsorgung | Nein
fallen abgefuhrt

Aber kein zusatzlicher Anfall von Abfallen

Nutzung erneuerbarer Ener- Nein, das Planvorhaben dient nicht vordringlich der Erzeu- | Nein
gien / effiziente Nutzung von gung erneuerbarer Energien
Energie
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung e_rhebll_ch
(ja/ nein)

Wechselwirkungen zwischen Wechselwirkungen sind so komplex und vielfaltig, dass Nein

den einzelnen Belangen der keine umfassende Darstellung méglich ist. Wechselwirkun-

Schutzglter Tiere/Pflanzen, gen treten bei Bautéatigkeiten vor allem mit dem Artenschutz

Boden, Wasser, Klima/Luft, (Zeitraum) oder der Nutzung durch Stérungen der Umge-

Mensch, Kultur- und sonstige | bung auf.

Sachglter

Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
erforderlich machen.

Bericksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

= NATURA-2000: nicht betroffen
= Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde weitestge-
hend berticksichtigt.

Baumschutz

Der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Walnussbaum ist dauerhaft zu erhalten und
bei Abgéangigkeit artengleich in der Qualitat Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
zu ersetzen. Der geringe Stammumfang ist der wachstumshindernden Eigenschaft von Wallnis-
sen geschuldet (siehe nachfolgender Absatz), da kleinere Qualitaten einen héheren Anwuchser-
folg bieten, notwendiger Bodenaustausch sich vertretbar auf eine Pflanzgrube von 1,0x1,0x0,8m
beschranken kann und Vandalismusschaden aufgrund des Standortes auszuschlief3en sind.

Der Boden unter Walnussb&umen ist meist nicht bewachsen, vorhandene Unterpflanzen verkiim-
mern stéarker, als die Beschattung hierfir verantwortlich wéare. Der Baum gibt den Hemmstoff
Zimtsaure Uber die Abspulung der Blatter ab, dies verhindert, dass andere hohere Pflanzen in
Konkurrenz um die Nahrstoffe gedeihen. Eine solche biochemische Abwehr wird als Allelopathie
bezeichnet. In den grinen Organen wird ein Glucosid gebildet, das nach Freisetzung, beispiels-
weise durch den Abbau der abgefallenen Blatter auf dem Boden, in Juglon umgewandelt wird.
Juglon wirkt auf zahlreiche Pflanzenarten keim- und wachstumshemmend. 3

Baume Uber 1,0 m STU sind nach §18 NatSchAG M-V geschiitzt. Fallungen bedirfen der vorhe-
rigen Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehdrde (hier Landkreis). Der Ausgleich ist nach
Baumschutzkompensationserlass zu berechnen*. Im Geltungsbereich sind nach §18 NatSchAG
M-V geschiitzte Baume vorhanden, die erhalten bleiben sollen. Statthaft im Traufbereich der Wal-
nuss ist ein Umbau im Bereich der vorhandenen Fundamente.

Hinweise zum Geholzschutz

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdélzbestanden nur im Zeitraum vom
1.0ktober bis zum 29. Februar statthatft.

Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Es werden keine landwirtschaftlichen Flachen fur die geplante Bebauung in Anspruch genom-
men.

3 https://de.wikipedia.org/wiki/Echte _Walnuss Stand 23.09.2020

4 Baumschutzkompensationserlass - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom
15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0
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MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfithrung des
Bebauungsplans

Die Stadt sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmaRRnahmen
vor, um bei der Durchfiihrung des B-Plans insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frihzeitig zu ermitteln.

Art der Mallnahme Zeitpunkt, Turnus | Hinweise zur Durchfiihrung

Eintreten von Verbotstatbestanden | Kontrolle vor Beginn Bauherr
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (T6- Baumafinahmen
tung, Storung, Entfernung von Le-
bensstatten) besonders geschiitzter
Arten

Verwendeten Quellen

= Flade, Martin: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. IHW-Verlag, 1994
= www.umweltkarten.mv-regierung.de

6.4. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prufung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche nach
8 44 BNatSchG entgegenstehen ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig. Bestandser-
fassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein moéglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Bau- und betriebsbedingte Wirkfaktoren
Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporar bzw. dauerhaft)
sind darzulegen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und Ge-

bauden sowie Freiflachen fur die Freizeitgestaltung.

Weiterhin sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der BaumalRnahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-
stelle.

- Larm, Licht und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle. In
der unmittelbaren Umgebung bereits zulassig!

Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zusatzliche Beeintrachtigung zu bewer-

ten.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Bebauung bisheriger gartnerischer Flache innerhalb des bebauten Grundstiickes in Ortsrand-
lage.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die Intensitat ist mit der derzeitig moglichen Nutzung bei ver&ndertem Zuschnitt der bebauten
Flachen gleichzusetzen. Daher ist die Nutzung der Flachen nicht als Beeintréchtigung zu bewer-
ten. Die Intensitat der derzeitigen Nutzung ist mit der zukiinftigen Nutzung zu vergleichen.
Aufgrund der Lage an vorhandener Bebauung ist auch trotz der geringen Verschiebung der Nut-
zung keine erhdhte Beeintrachtigung durch streunende Katzen oder andere Pradatoren auszu-
gehen (die Belastung durch die zunehmende Population an Waschbaren und Marderhunden ist
wesentlich ernster).
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Eine bau-, anlage- bzw. betriebsbedingte Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden
auf lhre Relevanz geprtft. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir den vorliegenden B- Plan
nicht relevant.

Tabelle: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang II/IV der FFH-Richtlinie ,streng ge-

schitzte Pflanzen und Tierarten®

Al Ry
Gruppe wiss. Arthame deutscher Artname FEH- AL Bemerkungen zum Lebensraum
RI
GefaRpflanzen Angelica palustris | Sumpf-Engelwurz Il v nasse, nahrstoffreiche Wiesen
GefaRpflanzen Apium repens | Kriechender Scheiberich Il v Stillgewasser
GefaRpflanzen | Cypripedium calceolus | Frauenschuh Il v Laubwald
Gefal3pflanzen Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte * W Sandmagerrasen
Gefal3pflanzen Liparis loeselii | Sumpf-Glanzkraut 11 \% Niedermoor
Gefal3pflanzen Luronium natans | Schwimmendes Frosch- 11 \% Gewasser
kraut
Moose Dicranum viride | Griines Besenmoos 1 Findlinge, Wald
Moose | Hamatocaulis vernico- | Firnisglanzendes Sichel- 1 Flach- und Zwischenmooren, Nasswiesen
sus moos
Molusken Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschnecke 1 v Siumpfe/ Pflanzenreiche Gewasser
Molusken Vertigo angustior | Schmale Windelschne- 11 Feuchte Lebensraume, gut ausgepragte
cke Streuschicht
Molusken Vertigo geyeri | Vierzéhnige Windel- 1l Reliktpopulationen
schnecke
Molusken Vertigo moulinsiana | Bauchige Windelschne- 1 Feuchtgebiete vorwiegend Rohrichte und
cke GroRseggenriede
Molusken Unio crassus | Gemeine Flussmuschel 1 v FlieRgewasser
Libellen Aeshna viridis | Griine Mosaikjungfer \% Gewasser
Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer v Béche
Libellen | Leucorrhinia albifrons | Ostliche Moosjungfer \% Teiche
Libellen Leucorrhinia caudalis | Zierliche Moosjungfer \% Teiche
Libellen | Leucorrhinia pectoralis | Gro3e Moosjungfer I \% Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle \% ?
Kéfer Cerambyx cerdo | Heldbock 1 \% Alteichen uber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus | Breitrand I \% stehende Gewasser
Kéfer | Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfli- 1 | Gewasser
gel-Tauchkafer v
Kafer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkafer il [ Walder/Mulmb&ume
Kéfer Lucanus cervus | Hirschkéafer 1l Eichen (Alt-Totbdume)
Kafer Carabus menetriesi | Menetries Laufkéafer *|
Falter Lycaena dispar | Grol3er Feuerfalter 1l | Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele | Blauschillernder Feuer- 1 | Feuchtwiesen /Quellflusse
falter
\Y
Falter | Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwéarme | Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio | Européischer Stor 1] Gewasser
Rundmauler Petromyzon marinus | Meerneunauge 1l Gewasser
Rundmauler Lampetra fluviatilis | Flussneunauge 1l Gewasser
Rundmauler Lampetra planeri | Bachneunauge 1l Gewasser
Lurche Bombina bambina | Rotbauchunke 1 [ Gewasser/Wald
Lurche Bufo alamita | Kreuzkrote | Sand/Steinbriche
Lurche Bufo viridis | Wechselkrote | Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea | Laubfrosch | | Hecke/Geblisch/Waldrander/Feuchtgebiet
Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkrote | Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch | Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina | Springfrosch | Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae | Kleiner Wasserfrosch | Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus | Kammmolch 1 [ Gewasser
Kriechtiere Coronela austriaca | Schlingnatter | Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis | Européische Sumpf- 11 | Gewasser/Gewéassernahe
schildkrote v
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse | Hecken/Gebusche/Wald
Meeresséauger Phocoena phocenin | Schweinswal I | Ostsee
Meeresséauger Halichoerus grypus | Kegelrobbe I Ostsee
Meeresséauger Phoca vituina | Seehund I Ostsee
Fledermause | Barbastela barbastel- | Mopsfledermaus 1l || Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
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Al ppy
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname EEH- Bemerkungen zum Lebensraum
RL
RI

Flederméause Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus || Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Flederméause | Eptesicus serotinus | Breitfligelfledermaus || Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Fledermause Myotis brandtii | Grol3e Bartfledermaus | Kulturlandschaft/Gewasser
Fledermause Myotis dasycneme | Teichfledermaus 1 | Gewasser/Wald
Fledermause Myotis daubentonii | Wasserfledermaus | Gewasser/Wald
Fledermause Myotis myosis | Grof3es Mausohr 1 | Wald
Flederméuse Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsaebiet
Fledermause Myotis nattereri | Fransenfledermaus | Kulturlandschaft/Wald
Flederméause Nyctalus leisleri | Kleiner Abendsegler | Wald
Flederméause Nyctalus noctula | Abendsegler | Gewasser/Wald/Siedlungsgebiet
Flederméause Pipistrelus nathusii | Rauhhautfledermaus | Gewasser/Wald
Flederméuse |Pipistrellus Nathusius | Zwergfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Flederméause |Pipistrellus pygmaeus | Miickenfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Flederméause Plecotus auritus | Braunes Langohr || Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet
Flederméause Plecotus austriacus | Graues Langohr | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Flederméause Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Landsauger Canis lupus | Wolf *1 |

Landsauger Castor fiber | Biber 1 | Gewasser
Landséuger Lutra ultra | Fischotter I | Gewasser / Land

Landsauger |Muscardinus avelanarius Haselmaus | Mischwalder mit Buche /Hasel

R
prioritére Art

fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen werden

kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieRen

Fur die nachfolgend aufgefuihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten, wird
primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlun-
gen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG auszuldsen.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Vorhabengebiet bzw. dem planungsrelevanten Umfeld befinden sich nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine aktuellen bzw. historischen Standorte von Pflanzenarten, die im Anhang IV der
FFH- Richtlinie aufgeflihrt sind. Entsprechend ist eine Betroffenheit der Pflanzenarten gemaf
Anhang IV der FFH-Richtlinie auszuschlieRen.

Aufgrund der Bodenwertzahlen (umgebend Tonbdden) ist das Vorkommen der Zauneidechse
auszuschlieRen.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen besteht potenziell eine Bedeutung fir die arten-
schutzrechtlich relevanten Amphibienarten wie z.B. den Laubfrosch.

Entsprechend ist davon auszugehen, dass Amphibien potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommen kénnen. Beim Eingriffsgebiet handelt es sich aber nicht um mafgebliche Bestandteile
des Habitats im Umfeld des Vermehrungslebensraumes bzw. um ein maf3gebliches Winterquar-
tier. Zu beachten ist auch die Hiihnerhaltung mit Freiauslauf als nattrliche Barriere zur Bebauung.
Mit der Erhaltung der Uberwiegenden Garten-, Grinland- und Gehdlzstrukturen wird aber die Ha-
bitatstruktur fir mogliche Winterquartiere und Riickzugsbereiche erhalten.

Mit einer Kontrolle potentieller Verstecke (Steine) vor Baubeginn von einer fachlich geeigneten
Person und dem Umsetzen in entfernte Gartenstrukturen sind Beeintrachtigungen auszuschlie-
Ren.

Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes ist entsprechend der Planzeichnung ein Le-
sesteinhaufen am Plangebiet anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Der Lesesteinhaufen mit ca.
2 m3 Lesesteinen (GréRe 10 bis 20 cm und einigen gréf3eren Steinen) ist mit etwa 0,5 m3 unbe-
lastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief ausgeschobene
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bzw. ausgebaggerte Senke in der GroRRe von etwa 2 mz2 gefiillt und mit anstehendem Boden Uber-
deckt. Da der Lesesteinhaufen aul3erhalb des Plangeltungsbereiches liegt (siehe Planzeichnung)
ist die Ausfuhrung Uber den Durchfiihrungsvertrag zu sichern.

Saugetiere

Wolf

Eine Betroffenheit ist aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Stoérfaktoren auszu-
schlieBen. Wanderungen und Stérungen bei fehlendem Wolfsmanagement (meiden von Men-
schenkontakt) sind aber nicht grundsatzlich auszuschliel3en.

Fledermause

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen (Gebaude / Gehélze) besteht potenziell auch eine
Bedeutung fur die Artengruppe der Flederméuse.

Die Bedeutung als Nahrungshabitat ist im Eingriffsgebiet gegeben. Aufgrund der Eigenart des
Vorhabens kommt es bau- und betriebsbedingt nur zu nicht erheblichen Auswirkungen auf das
Nahrungs- und Jagdhabitat fir Flederméause.

Eine artenschutzrechtliche Bedeutung bezlglich der Fledermause besteht aktuell fir das begut-
achtete Gebaude (Kot/Urinspuren, 2.11.2019) nicht. Eine Nutzung als Tagesversteck kann aber
nicht ausgeschlossen werden.

Der untersuchte Gebaudebestand weist grundsatzlich aufgrund seiner Bauweise nur eine geringe
potenzielle Eignung als Habitatbestandteil fir Fledermause auf. Im Rahmen der Begutachtung
wurden alle Gebaudeteile besichtigt. Kellerraume sind nicht vorhanden. Anzeichen fir eine Nut-
zung des Gebaudebestandes als Sommerquartier, Winterquartier, Wochenstubenquartier und
Ubergangsquartier fiir Fledermause konnten nicht erbracht werden. Eine artenschutzrechtliche
Bedeutung bezlglich der Fledermause besteht aktuell fur den begutachteten Gebaudebestand
nicht.

Die geringe Luftfeuchtigkeit, die heftigen Luftbewegungen schliel3en eine Eignung als Winter-
quartier aus. Rindenreiche Baume (Tagesversteck) bzw. Hohlenbaume sind nicht betroffen.

Als Vorsorgemalinahme ist vor dem Umbau / Abriss im Zusammenhang mit dem Bauantrag zu
beachten:

= Vor Baubeginn ist von einer fachlich geeigneten Person eine Kontrolle durchzufihren.

= Werden Flederméause gefunden, sind diese immer nur mit Handschuhen oder einem sons-
tigen Schutz gegen Bisse anzufassen (Tollwut)!

= Das Tier ist moglichst schnell in eine Notfallkiste zu setzen (Schachtel / Karton mit Tuch,
Schachtel sehr gut verschliel3en, z. B. mit Klebe- oder Gummiband)!

= Bei Fledermausen ohne erkennbare Verletzungen sollte am Abend (auf3er in Frostnach-
ten oder bei Dauerregen) ein Abflugversuch unternommen werden. Das Tier ist in der
Abenddammerung moglichst hoch an eine rauhe Wand, Holzverschalung oder ein Fens-
terfliegengitter zu setzen und zu beobachten, ob es abfliegt!

= Naturschutzbehdrde informieren!

= Oder z. B. die NABU Fledermaushotline September und Oktober Mo. bis Fr. je 10 bis 16
Uhr Tel. 030-284984-5000 / Landesfachausschuss fir Fledermausschutz und -forschung
Mecklenburg-Vorpommern http://www.lfa-fledermausschutz-mv.de/ nutzen und zeitnah
verletzte Tiere Ubergeben.

= Bei Vorkommen sind 2 Fledermausdachsteine oder 2 Spaltenquartiere (FEVE der Fa.
Hasselfeldt o. gleichwertig) in der Fassade an zu sanierenden / neu zu errichtenden Ge-
bauden anzubringen und auf Dauer zu erhalten (Schutz der Gesundheit des Menschen
ist zu beachten).

Fischotter
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Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Aufgrund der Ortsrandlage ist bei
Wanderbewegungen nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen. Die po-
tenziellen Laufwege (aul3erhalb des B-Plangebietes) werden nicht beeintréachtigt.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade® eine Prifung
der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt (Potentialabschatzung). Es erfolgte die Abpru-
fung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:

= Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

= Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

= Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

= Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebaudebrtter, Hohlenbriter, Ko-
lonienbriter, grofRe Lebensraumausdehnung),

= Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

= in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

= Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brut-
paaren in M-V).

Fur alle anderen europdischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung fir:

= Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

= Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

= ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriche (,Aller-
weltsarten®).

Durch das Vorhaben werden Gartenflachen in Anspruch genommen, die eine mittlere Bedeutung
fur Brutvogelarten (aber ,Allerweltsarten®) besitzen.

Von den Arten der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen sind Arten wie Elster, Blaumeise,
Bluthéanfling, Stieglitz, ggf. Sperbergrasmiicke, Gelbspoétter zu erwarten. Aufgrund der Nahe zu
Verkehrsanlagen und der Ortsrandlage sind Arten wie Heidelerche, Feldlerche, Heidelerche eher
unwahrscheinlich.

Da im Nahbereich des Eingriffsraums Gebaude vorhanden sind, ist mit einem charakteristischen
Artenspektrum des Siedlungsraumes wie Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz,
aber auch siedlungsbewohnender Arten wie Stare, Drosseln zu rechnen.

Eine artenschutzrechtliche Bedeutung beztiglich von Gebaudebritern besteht aktuell fur die be-
gutachteten Gebaude (Nester, 2.11.2019) nicht.

Von den Arten der Gebiische (vermischter Ubergangsbereich der Garten) sind durch das Stor-
potential Arten der Gebilische wie Amsel, Singdrossel, Fitis und Gartengrasmiicke als Nahrungs-
gast zu erwarten. Fir die Leitarten wie Neuntoter, Ortolan, Turteltaube und Girlitz, aber auch
Baumpieper und Goldammer ist der Lebensraum als mit zu hohem Stérpotential (Pradatoren)
verbunden einzustufen.

Bodenbrter sind aufgrund der Nutzung nicht einzustellen.

Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine maflgeblichen Lebens-
raumverluste fur Brutvogelarten auftreten werden.
Fur die Artengruppe der Brutvégel besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

5 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Als vorbeugende Malnahme ist die Festschreibung der Baufeldfreimachung aufRerhalb der
Hauptbrutzeit der Vogel in der Zeit vom September bis Marz aufzunehmen.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de benannt. Das Eingriffsgebiet liegt in Randlage zu einem Rastgebiet der Stufe
2 (regelmaRig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klassen -

mittel bis hoch (Stufe 2)) hinter einem Weg / dem Obstgarten.

Aufgrund der Angliederung innerhalb der Ortslage ist keine Verschiebung der Rastflache fir
durchziehende Vogelarten einzustellen. Die Nutzung von Landflachen als Rastflachen ist aber
neben Fluchtdistanzen auch abhangig von der angebauten Feldfrucht.

Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

Raumrelevante Arten )
Fur die raumrelevanten Arten (Kranich, Rotmilan, Weil3storch), auch Uberflieger ist ein Verlust
des Nahrungsraumes nicht relevant - hohes vorhandenes Stérpotential.

Ausreichend Ausweichrdume stehen zur Verfigung.

Verbote
Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht,
da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschutzter Arten liegt,

so dass sich der Eintritt eines erhdhten Totungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht,
da zu moglichen Fledermaus- und Vogellebensraumen insgesamt ausreichende Absténde be-
stehen bzw. mdgliche Stdérungen der Fledermause, Brut- und Rastvdgel im Randbereich des
Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Populationen fiihren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein dauer-
haftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchts-
statten der potentiell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Flache nur wahrend der Brutsai-
son (Mérz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstatten
und Nester schaffen. Es konnen somit durch Bauzeiten aul3erhalb der Brutsaison oder Baubeginn
vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die Brutstatten im Plan-
gebiet haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber hinreichende Ausweichraume
verfugen.

Zerstorungen von Biotopen streng geschutzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind mit
der Uberplanung der Flache nicht zu erwarten.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen, Verbotstatbestédnde sind auszuschlief3en.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berticksichtigung Européische Vogelarten sowie
der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
stellen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1  Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestadnden nur im Zeitraum
vom 1.0ktober bis zum 29. Februar statthaft.

2  Das Verfahren und die H6he der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich nach dem
§ 18 NatSchAG M-V.

3 Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeld-
freimachung auf den Zeitraum aufRerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschréanken.

4  Unmittelbar vor dem Baubeginn missen alle Versteckmoglichkeiten fiir Reptilien / Amphibien
kontrolliert werden, insbesondere grol3e Steine, Platten usw.. Gefundene Tiere sind in der
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angrenzenden Freifliche am Lesesteinhaufen auszusetzen. Bei mdglichen Erdarbeiten ist
darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Graben
schnellstmdglich zu verschliel3en sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphi-
bien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

5 Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes ist entsprechend der Planzeichnung ein
Lesesteinhaufen am Plangebiet anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Der Lesesteinhaufen
mit ca. 2 m3 Lesesteinen (GréRe 10 bis 20 cm und einigen gré3eren Steinen) ist mit etwa 0,5
m3 unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief
ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der Grof3e von etwa 2 m2 gefillt und mit an-
stehendem Boden Uberdeckt. Die Umsetzung der Malinahme ist tber den Durchfihrungs-
vertrag zu sichern.

7. Auswirkungen

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten, welche die sozi-
alen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt. Da-
bei sind offentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.
Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7 wurden insbesondere fol-
gende Belange berticksichtigt:

= Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und die Si-
cherheit der Wohnbevdélkerung
— Mit der Festsetzung des Baugebietes bleiben gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewahrleistet. Das Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Die Klein- und
Nutztierhaltung fir den Eigenbedarf entspricht einer Hobby-Tierhaltung und fuhrt
weder qualitativ noch quantitativ zu einer Unvertraglichkeit mit der Wohnnutzung
im Plangebiet oder in der dorflichen Umgebung. Auch aufgrund der gegenliber der
bestehenden Wohnbebauung abgesetzten Lage des Plangebietes am Ortsrand
lassen sich keine unzulassigen Beeintrachtigungen hinsichtlich Larm- oder Ge-
ruchsimmissionen erwarten. Zur BundesstraRe B 104 halt das Plangebiet einen
Abstand von mindestens 230 m und wird zudem im Suden durch bestehende Be-
bauung abgeschirmt, so dass diesbeziiglich keine unzulassigen Larmeinwirkun-
gen zu befirchten sind.

= Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung
- Diesem Belang wird durch die Planung entsprochen. Das Vorhaben dient der
Schaffung von Wohnraum fur die ortsanséassige Bevolkerung.

= Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
- Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes wird in der Planung tber die Fest-
setzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sowie zur tiberbaubaren Grundstiicks-
flache bericksichtigt. Die Hohenentwicklung wird im Plangebiet mittelbar begrenzt,
die Grundflachenzahl steuert einer zu hohen Verdichtung des Plangebietes entge-
gen. In Verbindung mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache, die
zum Erhalt der historisch gewachsenen Bebauungsstruktur im Plangebiet beitragt,
wird das Ortshild somit auch positiv gestaltet. Auch hinsichtlich der fir den Gel-
tungsbereich der Ortsabrundungssatzung Thurow getroffenen baugestalterischen
Festsetzungen bleibt eine Einpassung des Vorhabens ins Ortsbild gewahrleistet.
Aufgrund der geringen GroRRe des Plangebietes sowie dessen Lage im Ort, kann
auf eine Festsetzung der Dachform und der Dachneigung verzichtet werden. Auch
auf eine Einschrankung bezuglich der Fassadengestaltung (Holzanteil bis max. 50
%) wird bewusst verzichtet, um Okologische Bauformen (mit nachwachsenden
Rohstoffen wie Holz) nicht auszuschlie3en. Auf Flachdachern oder flach geneigten
Déachern lassen sich ggf. Griindacher einfacher und kostensparender realisieren.

= Die Belange des Umweltschutzes
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— Umweltbelange werden zwar berthrt, jedoch kénnen die Auswirkungen des durch
die vorliegende Planung begriindeten Vorhabens als nicht erheblich eingeschatzt
werden (detailliert siehe Kapitel 6). Die vorliegende Planung beschrankt sich tber-
wiegend auf bereits baulich genutzte und durch Siedlungstatigkeit geprégte Fla-
chen, wodurch eine Neuinanspruchnahme von Flachen weitgehend vermieden
wird.

8. Flachenbilanz

Nutzung Flache [m?] Flache [%]

Baugebiet ca. 1.600 100

Geltungsbereich vorhabenbezogener

9. Hinweise

Denkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen der
Behdordenbeteiligung folgenden Hinweis erteilt:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, sind diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Die Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer so-
wie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spé-
testens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals
dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Immissionsschutz

Die untere Immissionsschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen der
Behordenbeteiligung folgende Auflagen und Hinweise erteilt:

Auflagen:
Mit dem Planvorhaben soll der Geltungsbereich als Wohnbauflache ausgewiesen werden, somit
sind die Immissionsrichtwerte eines allgemeinen Wohngebietes malRgebend.

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 e) vom 26.
August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Auf3en) in einem allgemeinen Wohngebiet von

- tags (06.00 — 22.00 Uhr) - 55 dB (A)

- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) - 40 dB (A)

nicht Gberschritten werden.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entsprechende
schalltechnische, bautechnische und organisatorische Maflinahmen zu gewahrleisten.
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Eine Blendwirkung der eingesetzten Module der Solaranlage ist fur die Umgebung auszuschlie-
Ben. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Zum Schutz der Nachbarschatft ist der Standort auRenliegender Bauteile der technischen Gebau-
deausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen) so zu wahlen, dass die folgenden Abstande
zu den mafgeblichen Immissionsorten im allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden:

Schallleistungspegel
nach Herstellerangabe | 36 | 39 | 42 | 45 | 48 | 51 | 54 | 57 | 60 63 66
in dB(A)

Abstand in m 011050914 |22|34|52]|76] 109 | 156 | 22,2

Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen)
vom 26. Januar 2010 sind einzuhalten.

Hinweise:

Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu gewahrleis-
ten (8 23 BImSchG).

Sollten sich Immissionsbelastigungen fir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung der
Behorde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit Abwehrmaf3nah-
men zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behdrde terminlich umzusetzen.

Waéhrend der Realisierungsphase von Baumalinahmen sind die Immissionsrichtwerte der Allge-
meinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen — (AVV Bau-
larm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

Waéhrend der Realisierungsphase der Baumalinahmen sind die Bestimmungen der 32. Verord-

nung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarm-
schutzverordnung — 32. BImSchV) einzuhalten.
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In Erganzung der Planzeichnung — Teil A — wird folgendes festgesetzt:

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 12 Abs. 3a BauGB)

11

1.2

1.3

1.4

2.

2.1

3.

3.1

Das festgesetzte Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind

- Wohngebaude,

- Klein- und Nutztierhaltung fiir den Eigenbedarf,

- Buroraume fir gewerbliche Nutzungen, soweit deren Flachenanteil 50 % der Wohn-
flache nicht Gberschreitet,

- dem Nutzungszweck des Baugebietes dienende Stellplatze, Carports, Garagen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Im festgesetzten Baugebiet ist je Wohngebaude maximal eine Wohnung zulassig.

Gemall § 12 Abs. 3a Satz 1i. V. m. 8 9 Abs. 2 BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. An-
derungen des Durchfihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungs-
vertrages sind zuldssig.

Uberbaubare Grundstuicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Gemal 8§ 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Carports auf den nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen zwischen der 6ffentlichen ErschlieBungsstraf3e (Flurstiick 218) und
den stral3enseitigen Baugrenzen unzuléssig. Unuberdachte Stellplatze, Stellflachen fur
Mull-/Recycling-/Biotonnen sind zulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Walnussbaum ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgangigkeit artengleich in der Qualitat Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang
10-12 cm zu ersetzen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im Zeitraum
vom 1.0ktober bis zum 29. Februar statthaft.

Das Verfahren und die H6he der Ersatzpflanzung bei Gehédlzrodungen richtet sich nach dem
§ 18 NatSchAG M-V.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeld-
freimachung auf den Zeitraum aufRerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschréanken.

Unmittelbar vor dem Baubeginn missen von einer fachlich geeigneten Person alle Versteck-
moglichkeiten fur Reptilien / Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Plat-
ten usw.. Gefundene Tiere sind in der angrenzenden Freiflache am Lesesteinhaufen auszu-
setzen. Bei mdglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Gruben / Graben schnellstméglich zu verschliel3en sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes ist entsprechend der Planzeichnung ein
Lesesteinhaufen am Plangebiet anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Der Lesesteinhaufen

Textliche Festsetzungen Stand: Endfassung / 25. September 2020
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mit ca. 2 m3 Lesesteinen (GréRe 10 bis 20 cm und einigen gréfReren Steinen) ist mit etwa 0,5
m3 unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief
ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der GroRR3e von etwa 2 m2 gefillt und mit an-
stehendem Boden Uberdeckt. Die Umsetzung der Maflinahme ist tber den Durchfiihrungs-
vertrag zu sichern.

Als VorsorgemalRnahme ist vor dem Umbau / Abriss im Zusammenhang mit dem Bauantrag

zu beachten:

= Vor Baubeginn ist von einer fachlich geeigneten Person eine Kontrolle durchzuftihren.

= Werden Flederméuse gefunden, sind diese immer nur mit Handschuhen oder einem sons-
tigen Schutz gegen Bisse anzufassen (Tollwut)!

= Das Tier ist méglichst schnell in eine Notfallkiste zu setzen (Schachtel / Karton mit Tuch,
Schachtel sehr gut verschlie3en, z. B. mit Klebe- oder Gummiband)!

= Bei Fledermausen ohne erkennbare Verletzungen sollte am Abend (aul3er in Frostnach-
ten oder bei Dauerregen) ein Abflugversuch unternommen werden. Das Tier ist in der
Abenddammerung moglichst hoch an eine rauhe Wand, Holzverschalung oder ein Fens-
terfliegengitter zu setzen und zu beobachten, ob es abfliegt!

= Naturschutzbehorde informieren!

= QOder z. B. die NABU Fledermaushotline, September und Oktober Mo. bis Fr. je 10 bis 16
Uhr Tel. 030-284984-5000 / Landesfachausschuss fir Fledermausschutz und -forschung
Mecklenburg-Vorpommern http://www.lfa-fledermausschutz-mv.de/ nutzen und zeitnah
verletzte Tiere Ubergeben.

= Bei Vorkommen sind 2 Fledermausdachsteine oder 2 Spaltenquartiere (FEVE der Fa.
Hasselfeldt o. gleichwertig) in der Fassade an zu sanierenden / neu zu errichtenden Ge-
bauden anzubringen und auf Dauer zu erhalten (Schutz der Gesundheit des Menschen
ist zu beachten).

Statthaft im Traufbereich der Walnuss ist ein Umbau im Bereich der vorhandenen Funda-
mente.

Naturschutzfachliche Hinweise (Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen)

1

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu bertick-
sichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukorper zu berdumen,
auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang méglich zum Wiedereinbau
als Vegetationstragschicht auf den zu begrtinenden Flachen oder zum Ausgleich der Boden-
bewegungen zu verwenden.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafir sind die Flachen vor dem Befahren mit Bau-
maschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

Befestigte Flachen sind soweit mdglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufuhren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt / verschmutzt
nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Bau-
malRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen
zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu bericksichtigen. Befestigun-
gen, Tiefbauarbeiten u.d. im Traufbereich der geschtitzten BAume mussen grundsatzlich ver-
mieden werden. Statthaft im Traufbereich der Walnuss ist ein Umbau im Bereich der vor-
handenen Fundamente.

Weitere Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung der zustandi-
gen Naturschutzbehorde (hier Landkreis Ludwigslust-Parchim).

Textliche Festsetzungen Stand: Endfassung / 25. September 2020
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6 Als AuRBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreund-
lichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen Blauan-
teilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Textliche Festsetzungen Stand: Endfassung / 25. September 2020
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Stadt Bruel

Vorlage - Nr.. BV-033/2020
Datum: 24.09.2020
Vorlageart: Beschlussvorlage

Betr.: Abwigungsbeschluss fiir die 5. Anderung des B-Plans Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg"
der Stadt Briiel

Beteiligte Gremien:

Sitzungsdatum  Gremium

24.09.2020 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr Briel
13.10.2020 Stadtvertretung Bruel

1. Zustandige/federfihrende Abt.

Amt fir Bau und Liegenschaften

2. Mitwirkende Amter:

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Briiel hat am 25.09.2019 die Aufstellung der 5. Anderung des B-Plans
Nr. 2 ,Wohngebiet Mlhlenberg“ beschlossen.

Die Offenlage u. die Tragerbeteiligung wurden durchgeflihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen der
Behdrden und Trager offentlicher Belange werden entsprechend der Abwagungsempfehlung (siehe
Anlage) berlcksichtigt oder zur Kenntnis genommen. Die Einwander sind von dem Abwagungs-
ergebnis zu benachrichtigen.

Begriindung:

Die Stadtvertretung der Stadt Briiel hat die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
berthrten Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen mit
folgendem Ergebnis geprift: siehe Anlage

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

Der Biirgermeister wird beauftragt, der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tragern

offentlicher Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen

Finanzielle Auswirkungen

Ja UPL
Nein | X APL
Betrag in €:

Produktsachkonto:

Haushaltsjahr:

Deckungsvorschlag

Anlagen: )
Abwagungsunterlagen B-Plan Nr. 2, 5. Anderung
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
der Stadt Bruel

+Wohngebiet MUhlenberg*

Abwagungsunterlagen

Stand:
22.09.2020



TOP 6.7

Stellungnahmen im Rahmen der
Behordenbeteiligung
gem. § 4 Abs.2 BauGB

Fachstellungnahmen der Trager offentlicher Belange
und
Nachbargemeinden



TOP 6.7

Stellungnahmen im Rahmen der
Offenlage
gem. § 3 Abs.2 BauGB



TOP 6.7

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel
~Wohngebiet MUhlenberg“

Auswertung der Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB,

Auswertung von Stellungnahmen aus dem Offenlageverfahren:

Im Rahmen der Beratungen mit der Bauverwaltung/BauausschuBB/Stadtvertretung
wurden die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden, Nachbargemeinden,
BUrgern ausgewertet, berUcksichtigt bzw. zur Kenntnis genommen:

Berucksichtigte Stellungnahmen:
(die unmittelbar in den B-Plan/Begrindung/Umweltbericht eingestellt wurden):

Landkreis Ludwigslust- Parchim; untere Naturschutzbehorde
Ergdnzung grunordnerischer und artenschutzrechtlicher Festsetzungen

BauausschuB der Stadt Bruel
Anpassung der Festsetzungen zu Einfriedungen und Vorgartengestaltung

WEMAG
Nachrichtliches Nachtragen von E-Leitungen und Leitungsrechten in Planzeichnung

Stellungnahmen, die mit Hinweisen zur Kenntnis genommen werden:
Landkreis Ludwigslust- Parchim; BAE Brueler Abwasserentsorgungsgesellschaft mbH;
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg; HanseGas GmbH,
Telekom; WEMAG; 50 Hertz; Landesamt fir innere Verwaltung;

- Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen, die keine Einwande angezeigt haben:

Raumordnung, Landkreis Ludwigslust-Parchim; Bergamt Stralsund

Hansegas GmbH; Landesamt fur innere Verwaltung; Staatliches Amt fur
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg; Telekom, WEMAG; BAE Brieler
Abwasserentsorgungsgesellschaft mbH; 50 Hertz; Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie; Gemeinde Blankenberg; Gemeinde Kloster Tempzin; Gemeinde
Weitendorf;Gemeine Kuhlen-Wendorf

- Keine Einwdnde.

Stellungnahmen, die Einwande angezeigt haben

Burger Hans Werner Lubcke

- Bedenken zurUckgewiesen.

Stand: 22.09.2020



5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Brijel,
~Wohngebiet Mihlenberg*

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt e

g und L S
Wsmarsche Stralie 159 19053 Schwern

Amt Sternberger Seenlandschaft

For die Stadt Briel Bearbeterin  Frau Ederle
Am Markt 1 Teleton 0385 588 89 141

£ Mad jana ederie@afriwm mv-regierung de
19406 Sternberg i =g

Datum 05.08 2020

nachrichtlich: LK LUP (Fachdienst Bauordnung), EM VIll 360

Landesplanerische Stellungnahme zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
wWohngebiet Mihlenberg" der Stadt Briel

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom:  15.07.2020 (Posteingang: 22.07.2020)
Ihr Zeichen: -

Sehr geehrter Herr Brimmer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaB Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpom-
mern, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmeckienburg 2011 (RREP WM) beur-
teilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planu!

Zur Bewertung hat der Entwurf der 5. ng des B-Plans Nr. 2 Wohngebiet Mihlenberg*
der Stadt Briel bestehend aus Planzeichnung und Begrindung (Stand: April 2019) vorge-
legen.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Stadt Briel, die bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen u. a. fir die Entwicklung von Einzel- und Doppelhausern anstelle einer
urspringlich vorgesehenen Reihenhausbebauung zu schaffen

Fir das Gebiet der Stadt Briel besteht kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan.

Raumordnerische Bewertung

Das Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 12.06.2019 bewer-
tet. Durch das Vorhaben werden die Grundzige der Planung nach raumordnerischen MaB-
staben nicht berhrt.

Anschrift:

Amt f0r R g und L 3
Wismarsche Stralle 153, 19053 Schwerin
Telefon. 0385 588 89160

E-Mait posistelie@afriwm my-regerung de

Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB
Abwagung der Stellungnahmen der Fachbehoérden

ZUSTIMMUNG



Bewertungsergebnis
Der 5. Anderung des B-Plans Nr. 2 Wohngebiet Mihlenberg® der Stadt Briel stehen keine
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderfichen Prifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen for
das Vorhaben nicht wesentlich andem.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung

Westmecklenburg ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Gbersenden.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

j e

Jana Eberle

ZUSTIMMUNG



5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Brijel, Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB
~Wohngebiet Mihlenberg" Abwagung der Stellungnahmen der Fachbehoérden

LANDKREIS A
E LUDWIGSLUST-PARCHIM

RAUM FUR ZUKUNFT metropolreglon nambirg

Landkreis Ludwigsiust Parchm | FD 63 | PF 12 83 | 19362 Parchim Der Landrat des La L Parchim
oladt | rmoes )
[F=le, r } rganisationseinhelt
Amt Stemberger %enl+dsrhaﬂ . v —d Bavordnung, Straien- und Tiefoau
Der Amtsvorsteher v
Am Markt 1 A . 7 [reprechpe
26, Au‘] 2020 kz‘en Ziegler
1 rnber v x4 Telefon Fax
9406 Sternberg - /" (p&ﬂ 722-6313  03871722-776313

t } - + &-Mail carsten ziegler@kreis-lup.de

L | |
Aktenzeichen Dienstgebaude Zimmer Datum
BP 190037 Ludwigsiust B 309 20.08,2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
Betrifft: Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Hier: Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim zur 5. Anderung des
Beb I Nr. 2 "Wohngebiet Mithlenberg" der Stadt Briiel, Amt Sternberger

Seenlandschaft

Bezug: Schreiben des Amtes vom 15.07.2020, PE: 21.07.2020
Planzeichnung M 1: 1000 vom 13.05.2020
Begrindung zum Entwurf vom 29.06.2020 einschl. Umweltbericht vom 14.05.2020
Artenschutzrechtiicher Fachbeitrag vom 14.05 2020

Die eingereichten Unteriagen zu 0.g. Planung der Stadt Briel wurden durch Fachdienste des Landkreises
Ludwigslust-Parchim geproft
Im Ergebnis der Prifung aulert der Landkreis Ludwigslust-Parchim nachfolgende Anregung

FD 33 - Biirgerservice / StraBenverkehr FD 33 Birgerservice/StraBenverkehr

Bezuglich der 5. Anderung des B-Plans bestehen unter Einbeziehung des fur diesen Berelch
aufgesteliten und mehrfach abgestimmten Verkehrskonzepts grundsatzlich keine B

Zwischen Baublock 2 und 9 ist der Weg in der Vergangenheit eingezogen worden, Motorisierter . . I . . .
Fahrzeugverkehr ist nicht mehr zulsssig - ol das so beibehalten werden, darf dieser Weg nicht als Der Hinweis bezGglich des Weges zwischen den Baublocken 2 und 9 wird zur
Erschliefung/Anbindung der Grundsticke dort genutzt werden. Die zukUnftige Beschilderung —nach Kenntnis genommen. Zu dieser Problematik muss sich die Stadt Broel erklaren, wie
Umbau der Kreuzungsbereiche- ist hicr formell noch zu beantragen zukinftig hier verfahren werden soll.

FD 38 - Brand. und Katastrophenschutz -

Seitens des FD Brand- und Katastrophenschutz gibt es zum o.g. Vorhaben keine / folgende Bedenken FD 38-Brand und Kaias'rOPhenSChU'z

und Hinweise

Hinweise: keine Keine Bedenken.

SITZ PARCHM | Puitoe Siatie 29 | 15000 Parchin | Telefon: CON71 7220 | Fax 0067Y 722777777 | waw o ha de
umuv |Gmwd-' | Lutwigsiust | Tebwlon (001 7220 | Fax 0087 722770777
| %G | Posttach 12 63 | 16952 Paschum | E-Mok (houosiinnie. e
i Schwerin | AN DE2S 1405 2000 1510 0000 19 | G NOLADEZ1LWA (
| Nach wnd Mo « FrO8.00 - $300 Uty | D + Do 0S.00 - 1300 Uhw + 14.00 - 10.00 Ly 1““ “s)
IHRE BEHORDENNUMMER 116 | Mo - Fr 08.00 - 18.00 Uty | 115 ¢ von 103871) witiver
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FD 53—
Nach Prifung der eingereichten Unteriagen wird durch den Fachdienst G dheit des L. ises
Ludwigslust-Parchim folgende Stellungnahme abgegeben:

Gegen die o. g Anderung des Bebauungsplanes gibt es seitens des Fachdienstes Gesundheit des
sst-Parchim keine grundsétzlichen Einwénde

FD 62 - Vermessung und
Als Trager offentiicher Belange bestehen keine Einwiinde

Hinweis:

Die Flurstockgrenzen und Flursticknummemn im Plan sind wegen der Verkleinerung schlecht erkennbar.
Im an das Plangebiet nordéstlich angrenzenden Bereich fehit die Flurstocknummer

109/7 und die Nummer 110/5 ist in rot schlecht zu lesen.

ED 63 - Bauordnung, Straen- und Tiefbau

Bauleitplanung

Nach Einsichtnahme in den mir zur Beurteilung 0b Satzung

(Planstand: Entwurf, Mai/Juni 2020) konnte ich feststellen dass meine Slelungnahme vom 21.06.2019
berUcksichtigt und in die Planungsunteriagen eingearbeitet wurden,

Nachfolgend mochte ich ovganzend auf die cdordeclld\en Bek hungen im Verfah lauf
hinweisen, diese sind pr der Haup g der G inde vorzunehmen, ggf. gelten in
.Corona-Zeiten" die Ersatzbekanntmachungen qomac dem Plansicherstelungsgesetz (PlanSIG) (BGBI
Tedl | Nr.24 vom 20.05,2020) und sind zu beachten

Aus Sicht des Immissionsschutzes wird zum oben genannten Planvorhaben wie folgt Stellung
genommen

Auflagen

1. Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Wohngebiet Muhlenberg" der
Stadt Bruel umfasst in der Gemarkung Broel Flur 1 mehrere Flurstocke und Flur 2 mehrere
Fiumocke Mit dem Planvorhaben sollen die Flursticke als Flachen zur Entwicklung eines reinen

Wohng ausg , somit sind die Immissionsrichtwerte eines reinen Wohngebietes
mafigebend

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 f) vom 26
August 1998 darf der Immissionsrichtwert (AuBen) in einem reinen Wohngebiet von

- tags (06,00 ~ 22.00 Uhr) - 50 dB (A)
- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 35 dB (A)
nicht Uberschritten werden

2. Gerauscheinwirkungen, die von Kmdenagesemncmungan und Kmoerspnblmzen durch Kinder
hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schadlich I rkung. Bei der Beurteilung
der Gerauscheinwirkungen dorfen die oben genannten lmm-sslonsgrenz— und -richtwerte nicht
herangezogen werden (§ 22 Abs. 1a BImSchG).

Der Larm spielender Kinder stellt danach keine immissionsschutzrechtlich relevante Storung dar,
S0 dass ein in emem Wohngebiet oder in der Nahe eines Wohngebietes angelegter
Kir i im Rah seiner besti geméaBen Nutzung unter Anwendung eines
groﬂzﬁgugen Malstabes von den Nachbarn grundsmzhch als sozialadaquat zu dulden ist

3. Zum Schutz der Nachbarschaﬂ ist die Ennhaltung der | lonsrich te durch prechend
A hnische und org; “he Malnah zug rieisten
4. Eine Blendwirk der eir Module emer Solaranlage ist for die Umgebung

auszuschiieBen. Es sind Solarmodule mit einer Anti hichtung zu ver

FD 53- Gesundheit

Keine Bedenken.

FD 62 Vermessung und Geoinformation

Keine Bedenken.

Der Hinweis zu den fehlenden Flursticknummern scheint falsch zu sein. Anhand der

vorliegenden Unterlagen konnte der Hinweis nicht nachvollzogen werden.

Ergénzung: siehe letzte Seite

FD 63 Bavordnung

Bauleitplanun

Keine Bedenken.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist zu berUcksichtigen.

FD 67 Immissionsschutz / Abfall

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anwendung einer Antireflexionsbeschichtung bei Solarmodulen ist bereits
festgesetzt.



5. Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standoﬂ auflenliegender Bauteile der technischen
i

(z.B 9 W ) so zu I dass dle fol
Abstande zu den mal‘! li I i im reinen Woh iet eing
Schallleistungspegel
nach Herstellerangabe in | 36 | 39 | 42 | 45 | 48 | 51 | 54 57 60 63 66
| dB(A)
Abstand in m 08| 12 |19 |30 |45/67 97 139 197 254 318

6. Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung Gber kleine und mittlere Feuerungsaniagen) vom
26. Januar 2010 sind einzuhalten,

Hinweise

1

Die Anforderungen zum Schutz der Aligemeinheit und der Nachb
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu

gewabhrieisten (§ 23 BImSchG).

vor

Soliten sich Immissionsbelasti fur die Nach haft , S0 ist auf Anordnung der

Bahorde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauhen') mit
Bnahmen zu und diese In Absti Qg mit der Beh

umzusetzen.

Wahreno det Reall‘

h sind die Immissionsrichtwerte der

von

Baularm) vom 19 Augusl 1970 einzuhalten.

der R

der B

hrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen — (AVW

.s‘nd die Bestimmungen der 32

( und

Verordnung  zur Dutchfﬁhrung des Bund i
Maschinenla g — 32. BImSchV) einzuhalten.

fordernis

nein

nein

Nein ?ﬁ%£

aligemeine Belange- X

Alleenschutz (§ 19

NatSchAG M-V)

Naturdenkmale

(Naturdenkmalverordnung
Landkreis)

Biotopschutz (§ 20
NatSchAG M-V)

Gewasserschutzstreifen (
29 NatSchAG M-V )

Einzelbaumschutz (§ 18 X
NatSchAG M-V)

NSG (Verordnung des
Landes M-V cder alter
Schutz)

LSG (Verordnung

Landkreis)

Natura 2000 (§33- § 34
BNatSchG)

Artenschutz (§44 Abs. 5 | X
BNatSchG)

Die genannten Mindestabstdnde sind bereits Bestandteil der Satzung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu bericksichtigen.

FD 68 — Natur, Wasser, Boden

Naturschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.



4
Gegen die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 “Wohngebiet Muhlenberg® der Stadt Bruel bestehen
keine Bedenken, wenn die nachfolgenden Hinweise bei der weiteren Planung berlicksichtigt werden

Eingriffsreglung

Der Punkt 1.1 der grinordnerischen Festsetzungen im Teil B - Text des Satzungsentwurfs ist noch

dahmgehend zu ergmzen dass Baume auch im Traufb h nicht hadig den dorfen. Dies ist

dere bei B en zu beach Auch Schwenkarbeiten durch jegliche Fahrzeuge sind

nur auBlerhalb der Kronenbereiche zulassig. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen

Besnrrvnungen zum Baumschulz auf Bausteflen (DIN 18920, RAS-LP 4 und ZTVE-StB) zu

Tiefb beiten u.a im Traufbereich der geschutzten Baume massen

grundsazich vermied worden A h beim Baumschulz bedlrfen der vorherigen Zustimmung
der zustandigen Natu de (hier Landkreis).

In den in Teidl B — Text ist noch ein zusétzlicher Punkt aufzunehmen Die eingezeichneten Flachen for die
Erhaltung von Baumen, Strauchemn und gen im Geltungsbereich sind zum Erhalt
festzusetzen. Eine Formulierung wie: ,Im Berench der festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen sind vorhandene einheimische und standortgerechte
Geholze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind artengleich und in der Qualitat 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu ersetzen.” ist erforderlich.

Den Punkten 3.1 sowie 3.2 der grinordnerischen Festsetzungen im Teil B - Text des Satzungsentwurfs
ist noch erganzend hinzufigen, dass die Kompensationsmalinahmen zur Ackerkante hin durch
mindestens 15 Stick Eichenspaltpfahle in maximal 20 m Abstand zueinander auf Dauer zu sichern sind

For die Kompensationsmafinahmen unter Punkt 3.1 A1 - Anlage einer freiwachsenden Hecke sowie unter
Punkt 3.2 A2 - Anlage von naturnahen Wiesen auf Acker als Habitate for Zauneidechsen und Brutvisgel
der grunordnerischen Festsetzungen im Teil B — Text des Satzungsentwurfs sind die Eintragungen einer
beschrankt personlichen Dienstbarkeit nach § 1090 BGB zur Unterlassung von landwirtschaftlicher
Bewirtschaftung, Ausibung eines sowie ige Tatigkeiten, die der
Entwicklung und dem dauerhaften Erhalt dmov K nahmen fur Zwecke des
Naturschutzes entgegenstehen, fur die betreffenden Flursticke vorzunehmen und der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu Baubeginn einzureichen. Nur so kann
gowahrleistet werden, dass die fesigelegten Maflnahmen dauerhaft geduldet werden (auch von
eventuellen Rechtsnachfolgern etc.) und alle MaBinahmen zu unterlassen sind, die der Zielsetzung der
Zuordnungsf tzung derlaufen

Es Ist noch der Punkt Naturschutzfachliche Hinweise im Teil B ~ Text mit nachfolgend genannten
Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen erganzend aufzunehmen:

- Bel den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Besti des Bod hutzes zu
berOcksichtigen. Der kuluﬂahnge Oberboden ist vor der Hevslellung der Baukodrper zu
berdumen, auf Mieten fachg lagern und soweit im Umfang moglich zum
Wnedevembau als Vogoiatlonslragsch-chl aul den zu begrinenden Flachen oder zum

gleich der Be Zu ver

- Boedenverdichtungen sind zu vermeiden, daflr sind die Flachen vor dem Befahren mit
Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen

- Befestigte Flachen sind soweit moglich in vemdcevungsfamger Bauweise auszufihren

Oberflachlich anfallendes Ni hlag: ua A darf ungereinigt/ verschmutzt
nicht in G oder abgeschwemmt werd

- Als AuGenbedeuchtung smd nur zielgerichtete Larnpen mit einem UV-armen,
insektenf wden Lic um und einem warmweillen Licht mit
geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Begriindung
Vorgelegt wurden folgende Unterlagen:

- Entwurf der Satzung der Stadt Broel ober die 5. Anderung des Beb k Nr. 2

“Wohngebiet Mohlenberg” erstellt von den Archi und St Stutz & Winter mit

Stand vom 13. Mai 2020
o Teil A~ Planzeichnung

o Teil B-Text
Entwurf der Begrlndung zur 5. Anderung des Beb asp Nr. 2 "Wohngebi
Muhlenberg® mit Stand vom 29. Juni 2020
- Umweltbericht erstellt von Umwelt & Planung Burog inschaft Schoppmeyer und Lebahn

mit Stand vom 14.05.2020

Die textliche Festsetzung Il, Pkt. 1.1 der grUnordnerischen Festsetzungen zum
Baumschutz wird um den Kronentraufbereich ergdnzt.
Die Erléuterungen dazu werden zur Kenntnis genommen.

Die Forderung ist entbehrlich, da keine Fl&chen zum Erhalt von B&umen, Stduchern
und sonstigen Bepflanzungen im B-Plan festgesetzt sind. (PLZV 13.2.2)

FUr die MaBnahmen I, Pkt. 3.1 und 3.2 werden die Eichenspaltpfdhle mit einem max.
Abstand von 20m zueinander festgesetzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind durch die Stadt BrUel zu
bericksichtigen.

Vor Baubeginn ist die Eintragung einer Dienstbarkeit zur Unterlassung von
landwirtschaftlicher Bewirtschaftung oder Tétigkeiten, die der Entwicklung und dem
dauerhaften Erhalt dieser KompensationsmaBnahme zum Zwecke des
Naturschutzes entgegenstehen, fUr die betreffenden FlurstUcke vorzunehmen und
der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Die naturschutzfachlichen Hinweise werden in den B-Plan unter Pkt. IV- Hinweise
aufgenommen.
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Artenschutzrechtlicher Fachbei erstelt von Umwelt & Planung Blrogemeinschaft
Schoppmeyer und Lebahn mit Stand vom 14.05.2020

Das geplante Vorhaben stellt gemaB § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V' einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, welcher Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen erfordert.

im Begrindungsentwurf auf Seite 13 bzw. im Umweltbericht auf Seite 33 ff. sind MaBnahmen der
Vermeldung und Minderung von Auswirkungen erldutert und festgelegt. Soweit MaRnahmen der

g oder Minderung begrindet sind, mossen diese als Festlegung oder Hmwels in den
S rf auf den. Nur dann den diese indlich. Textliche A oder
Endamngen in einem Begrundungsentwurf bzw. im Umweltbericht dienen der Herleitung, Erlauterung und
Begrindung, bleiben aber letztendlich unverbindlich. Verbindlich werden nur diejenigen Festiegungen und
Hinweise, die konkret im Satzungsentwurf dargestellt sind, Hlef bedarf es noch kleinerer Erganzungen

damit dee naturschutzrechtlichen Belange ausr ber ]
Hinweis
Dnn Bebaumgsptan legt eine Gemeinde als Sa!zung (Onstechl) fest Die Gemeinde legt mit dem
gsp ) des bereichs fest und welche Nutzungen auf einer
indeflache zul sind Zudem werden u.a. die At und das Mali der bauichen
Nutzung bestammt Die rechtsverbindlichen Festsetzungen sind von der Gi inde als S b
h Die K h sind vom Satzungsgeber geman § 17 Absaz

6 BNatSchG? sebst in das Kompensalionsverzenchns des Landes M-V stragen, in
Zeﬂ umzusetzen bzw. in Zusammenarbeit mll der unteren Naturschutzbehorde des Landi
gslust-Parchim auf | ung zu kor

Artenschutz
Stellungnahme zum speziellen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 Bund t hutzg
(Maik Thielmann, Tel 03871-722-6813, E-Mall: maik_thielmann@kreis-lup.de)

Gegen das Vorhaben bestehen aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken wenn die bereits im
Textteil - B festgelegten Mall 1 wie folgt erg und

In der Mallnahme Vg2 ist Zu erganzen
1. Die Reptikenschutzzaune sind bis Ende Februar durch fachkundiges Personal aufzubaven und
Ober die gesamte Abfang- und Bauperiode in Stand zu halten.
2. Die Mainahme ist durch eine dkologische Baubegleitung zu dok ieren, Die Pr sind
der Naturschutzbehorde des Landkrei Ludwigslust-Parchim fgefordert nach
Abschluss der Mainahme eir h

In der MaBnahme CEF 4py1 ist zu erganzen:

1. Dwe MaBinahme ist vor Beginn der Bauarbeiten urr Die Komp: ionsflache muss zum
Beginn der B. beiten voll C Habi ikturen aufweisen,
Begrindung
Auf den Vorhabenflachen wurde durch eine Kartierung das Vork d
1. Die Zauneid (Lacerta agilis) sind gemaf Anhang IV der Rlcmume 92/43 EWG dol
Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natbrlichen Leb ime sowie der wikllebenden Tiere und

Pllanzen (FFH-Richtinie, ABL. EG Nr. L 206/7 vom 22.7.92) geandert durch Richtinie 97/62 des Rates
vom 27. Oktober 1997 (ABI. EG Nr. L 305/42) gelistet und damit aufgrund des § 7 Abs. 2 Nr. 14 b
BNatSchG als streng geschutzt aus den b ders geschutzten Arten herausgehoben

Gemad § 44 Abs. 1 Ziffer 1-3 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschotzten Arten Mchzullellon sle zu fangon zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu digen oder zu
zerstoren.

2 wid lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der europdischen Vogelarten withrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art hi

3 Fonplhnzum oder Ruhosm!en der wild lobenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der

Natur zu gen oder zu zerstoren,
' Gesetz des Landes N
vom 23. Fedruar zom(ovoac M-V S, 66), murmmm:ung vom 5, Juli 2018 (GVOBI, M-V §, 221, 228)
¥ Gesetz wber vom 29, Jull 2009 (BGBI 1 5. 2542), das zuletzt  duech Astikel

290 der Verordmung vom IO lum 2020 (BGBA 1S, 1328) gesndert worden ist

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu berUcksichtigen.

Artenschutz

Keine Bedenken.

Die MaBnahme Vare2 wird entsprechend des Hinweises Uberarbeitet und ergénzt.
Die geforderte 6kologische Baubegleitung ist bereits Bestandteil der Festsetzung.

FOr die CEFars1-MaBnahme wird der Hinweis mit aufgenommen, dass diese vor
Beginn der Bauarbeiten umzusetzen ist.
Die Erléuterung dazu wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu bericksichtigen.



Keine Einwande |28.07.20 28.07.20 28.07.20 07.08.2020
Plockhahn | Plockhahn | Plockhahn Kriger

G 1. |Ab Grund Boden- Anlagen | Hoch- Gewasser-
und Il serschutz schutz wagf. wasser- | ausbau
Ordnung Stoffe schutz

Wasser- und Bodenschutz

Keine Bedenken.

Bedingungen/Au
1./ Hinw. laut

| Anlage
Ablehnung it

Anlage
Nachforderung
LIt Anlage

Begriindung

Die Aufiagen entsprechen dem Vorsorgegrund:
verhaitnismanig. Sie beruhen auf § 107 Abs. 1
1,101 Abl 1Wuumnulhnuqtm §§1.2,

7 Bund

tz zum G und Bodenschutz und sind
Landeswassergesetz M-V, §§ 5 Abs. 1, 6 Abs. 1, 100 Abs
13, 14 Landesbodenschutzgesetz M-V und §§ 1, 4 Abs. 5,

ED 70 - Abfallwirtschaft

Far Verkehrsfiachen zur Innown Enchlienung wlan dle Vorgaben der RASt 06 (Richtinie fur die Anlage
von Strallen und Wend gen) far 3 I bfal ge und die DGUV Information 214-
033 (Sicherheitstechnische Anforderungen an Strn(un und Fahrwege fur die Sammiung von Abféllen)
berucksichtigt werden, Dabel sind auch die ppkurven in den Kur 2u
berlcksichtigen. Eine solche grundsatzliche Anforderung muss insbesondere for neu 2u erichtende
Verkehrswege gelten,

Die offentliche Abfallentsorgung erfolgt grundsatzlich von der dem jewelligen Grundstick
nachstiiegenden, offentichen und von den Abfallsammelfahrzeugen befahrbaren Stralle, Grundtlucke
mcm duekt an einer offentlichen Stralle oder an Straflen ohne Wend g (Stich

S liegen, durch die Abfalk Ifahrzeuge nicht angefah

Dm Abfansanunebehaller bzw die zur Abholung bereitzustellenden Abfalle sind in diesem Fall von den
Nutzermn am Tag der Abfuhr an die nachste, offentliche und von den
Ablalsammellahrzaugen befahrbaren Strafle zu bringen. Die betroffenen Eigentomer/Nutzer im osthichen
Plangebiet, deren Gmndsmcke niem direkt an ,Am Mihlenberg" liegen und die betroffenen

Eigentomer/N: im sid Plangebiet, deren Grundstucke nicht direkt an der  Hinstorff-Strafle”
liegen an den (gep ) Stich ) (Baublocks/Baufelder 11 und 21), sind hierlber in
geeigneter Weise durch den Vomabemrager 2zu informieren
Es wird darum geb , dass sich Vorhab und Abfallwirtschaftsbetrieb uber lich
Konkretisi 9 hliche A i Slellpmzo fur Abfallbehalter) im welleten Planungsprozess
rechizeitig abstimmen.

itere Ei de, H ise oder Bed bestehen aus der Sicht der offentlichen Abfallentsorgung
nicht
Mit freundiichem Grul
Im Auftrag
u ¥ Hedlors
Ziegler

SB Bauleitplanung

FD 70 - Abfallwirtschaft

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu bericksichtigen.

FUr die genannten Planbereiche wurden im B-Plan entsprechende temporére
Aufstellfldchen fir die Abfallbehdlter ausgewiesen. Am Entsorgungstag sind die
Muligefé&Be dorthin zu verbringen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu bericksichtigen.



Landkreis Ludwigslust —Parchim Ludwigslust, 21.09.2020
62 - Fachdienst Vermessung u. Geoinformation

Fachdienst 63 - Bauordnung Fachdienst 62 - Vermessung

Bauleitplanung
z.H. Herrn Ziegler
im Hause AZ: BP 190037

Keine Einwénde.

S.Anderung des B-Planes Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg“ der Stadt Briiel,
Amt Sternberger Seenlandschaft

Als Trager 6ffentlicher Belange bestehen keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Mdller



5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Brijel,
»Wohngebiet Mihlenberg*

AZ: SIALU W-185-20-5122-76020
(bitte bei Schriftverkehr angeten)

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg
SALU Westmackienburg

Bleschender 13, 19053 Schwerin

Amt Sternberger Sea@nlandschaft d
Telefon: 0385 / 56 58 6-151
Der Amtsvorsteher \ | Telefax. 0385 / 59 58 6.570
z.H. Herrn Brammer (0 E-Mai Andrea Geske@staluwm.my-
L Al r d

e my—ralh | Boaroeltstvon: Andrea Geske
19406 Sternberg /\ on<A

Schwerin, + August 2020

5. Anderung des B-Plans Nr. 2 wWohngebiet Miihlenberg" der Stadt Briiel
Ihr Schreiben vom 15.07.2020

Nach Priifung der mir bersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Ford gelegenheiten

Die vorgelegten Unterlagen wurden aus landwirtschaftiicher Sicht geprift. Landwirtschaftliche
Belange sind betroffen. Fir die Kompensationsmainahmen werden Flachen des Feldblockes
DEMVLI084CD20141in Anspruch genommen. Damit wird diese Ackerflache dauerhaft der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Die Bodennutzung ist der wesentlichste Produktionsfaktor der Landwirtschaft. Boden ist nicht
vermehrbar. Daher ist der Verbrauch an landwirtschaftlicher Nutzfliche auf ein absolut
notwendiges Mal zu beschranken. Die Nutzer dieser Flichen sind rechtzeitig Uber die
Planungen zu informieren, damit sie Vorkehrungen fur die Anbauplanung, Bestellung und
gegeben falls Ernte treffen kénnen,

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht gesuBert

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhiltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéitnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht geauBert

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Unrwelt Wessmecklenburg Telefon: 0385 /59586 -0

Bleicherufer 13 Telafax 0385/ 56 58 6 - 570

19053 Schwern E-Mail paststelle@staiuam mv-reglerung de

Aligemeine Datenschutzinfomation.
Oer Kontal =it dew SIALU Wwsimackierburg Ist M der Speicterung usd Vesrbeiung der voo Itnen 9ot Fa Daten
(Rwctasgrendiage: At 6 (1) e DSGVO iVm £4(1) DSG M-V). Wettere Informationen ermakien Sie unier www SlWu-=w da/SenvicaDalerschuty’

Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB
Abwagung der Stellungnahmen der Fachbehoérden

Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
zuU berUcksichtigen.

Integrierte Iandliche Entwicklung

Keine Bedenken.



3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
NaturschutzausfOhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berGhrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftiichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster for das Land Mecklenburg-Vorpommem wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommem, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stidte gefuhrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser AuskOnfte oder dariber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -~  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschuizbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung sind keine Anlagen

bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder
angezeigt wurden.

Im Auftr.

BN

Henning Remus

Naturschutz, Wasser und Boden

Naturschutz

Keine Bedenken. Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wasser

Keine Bedenken.

Boden

Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
zuU berUcksichtigen.

Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Keine Bedenken.



5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel, Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB
~Wohngebiet Mihlenberg" Abwagung der Stellungnahmen der Fachbehoérden

Von: toeb@lung.mv-regierung.de
Betreff: 19185, 5. And. Bebauungsplan Nr. 2 "Wohngebiet Mihlenberg" Stadt Briiel
Datum: 5. August 2020 um 15:11

An: bruemmer@stadt-sternberg.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Es wird zur Kenntnis genommen, dass das LUNG keine
Unterlagen vom 21.07.2020 keine Stellungnahme ab. Stellungnahme OngbT

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Uta Albrecht

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
Goldberger StralRe 12

18273 Gustrow

Tel. 03843/777-134

Fax 03843/777-9134

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fur
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden.
Rechtsgrundlage hierfr ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung
(DSGVO) der Européischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz
(DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.de/Datenschutz



5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Brijel,

»Wohngebiet Mihlenberg*

50Hertz Transmission GmbH ~ Heidestrafie 2 — 10557 Berlin

Amt Stermberger Seenlandschaft
Am Markt 1

19406 Sternberg

Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet
Miihlenberg" der Stadt Briiel

Sehr geehrter Herr Briimmer,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriiRe

50Hertz Transmission GmbH

Tobien Froeb

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

50hertz

| Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

TG
Netzbetrieb

Heidestralle 2
10557 Berlin

Datum
21.07.2020

Unser Zeichen
2019-003237-02-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030-5150-3495

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
15.07.2020

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschftsfilhrer
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankv erbindung

BNP Paribas, NLFFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

www.50hertz.com

Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB

Abwagung der Stellungnahmen der Fachbehoérden

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die 50Hertz Transmission
GmbH keine Einwdnde erhoben hat. Gegen die Planung bestehen

keine Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Brijel, Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB
~Wohngebiet Mihlenberg" Abwagung der Stellungnahmen der Fachbehoérden

BAE Briieler Abwasserentsorgungsgesellschaft mbH

Schulstralie 19

15412 Bidel
BAF Brusier Abwasserentsorgunigageselscrst mbH Telefon (0385) 7 55-22 81
Ubee WEMAG AG, PF 11 04 54 19004 Schwerin

Talefax (0385) 7 8514 15

Amt Stemberger Seenlandschaft=— =7 | ;
Amt fur Bau und Liegenschaften Heﬁ’nyBﬁr‘Mn‘{e! /""' :""" "'C":" :’i I
Am Markt 1 g nsprechpartner u Stolzenburg
19406 Stemberg >~ ol baerbel stolzenburg@wemag.com

/‘9 Durchwahl (0335) 7 55- 22 81

Direkitfax  (0385) 7 55- 14 15

Briel, den 20.08.2020

Beteiligung der TOB gemiR § 4 Abs. 2 BauGB zur 5. Anderung des B-Plans Nr. 2 ,Wohngebiet
Miihlenberg" der Stadt Briel

Senr geehrter Herr Brimmer,

wir erhielten Ihr Schreiben vom 15.07.2020 mit der Entwurfsfassung vom 13.05.2020 mit der Bitte um
Stellungnahme

Auf der Grundlage der Vorgaben zum Originalplan des B-Planes Nr. 2 der Stadt Broel ,Wohngebiet
Muhlenberg” ist von der Stadt Briel in den Jahren bis 1996 eine zentrale offentiiche Schmutz- und
Regenwasserentsorgung  errichtet worden, die in das Anlagevermogen der BAE Brieler
Al mbH Ubertragen wurde

Die Anderung der Baubltcke flhrt dazu, dass durch die Teilung vorhandener Grundstiicke geplante
Grundstucke nicht menhr ober die vorhandene zentrale offentliche Schmutz- und Regenwasser-
entsorgung entsorgt werden kénnen

Damit besteht, insbesondere fur neu geplante Grundsticke in den Baubldcken 9 und 22, ke ine
Moglichkeit des Anschlusses an die Eindichtungen der zentralen offentichen Schmutz- und
Niederschlagswasserbeseitigung der Stadt Bruel. Ein Anschluss erfordert Investitionen durch die BAE,

die als Beteiligungsgesellschaft der Stadt Broel bei der Finanzierung von Investitionen von der Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
dauerhafien finanziellen Leistungsfahigkeit der Stadt Briel abhangig ist . . .
berUcksichtigen.

Es gelten die htlichen Regelungen der E vg der Stadt Broel

Mit freundlichen Grullen

BAE
Brueler Abwasserentsorgungsgeselischaft mbH

~S%{4(L. é(t-l_ -
d

Bérba! Stolzenburg in Jungl

Gaschaftsfohrerin sscnaftsiufcer

Sitz der Geselischat. Brue! Vorstzandor G 9 e 0

Armtsgerncht Schwerin dos Aufsichtsratos Barvel Stolzenburg IBAN DES2 1203 0000 0000 2618 27
Handelsregister B 6054 Burkhard Liese Edwin Junghans BIC BYLADEM1001

Stovernummer 090/125/00227



5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Brijel, Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB )
~Wohngebiet Mihlenberg" Abwagung der Stellungnahmen der Fachbehoérden

Bergamt Stralsund

Benarl Sramund - == —
Prtoce 133 . 18431 Simdes

rd a0 Slerng

Amt Sternberger Seenlandschaft Siag Soab.:  Frou Girther
fur die Stadt Briiel Fon: 03831761210
ur die rue 20 Aug. 2020 3,\9 Fax  03331/612112
Am Markt 1 LU AUG didv Mail D.Guenther@ba mv-regienung de
19406 Sternberg | o2 a0
k ) IN2NC r www bergami-mv.de
3_] RegNr. 218320

Az $12/13076/348-20
e Zudcsen (vern Mot Zuchen  vom Tebeor -
711512020 Ga 612144 8/102020

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND .
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Bergamt keine Einwande

Sehr geehrte Damen und Herren, erhoben hat. Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme
5. Anderung des Bebauungsplan Nr.27 ,Wohngebiet Miihlenberg" der Stadt Briiel

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine
Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnwG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund

Fr den Bereich der o. g. Malinahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrédge auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder erganzenden Anregungen vorgebracht

Mit freundlichen GrliRen und Gluckauf
Im Auftrag

;}if‘ly‘t Fiia

\lexander Kattner

Alvanene Duresctsiietrmion. Do Kot i o Buryand S ™ e SpeThanng Lrd Veisrteting cw von heen g3t megeiedias jarsirichon Daee
VeBunten (Rechisgranduge i An. € As. 1o DSGVO | V.m § 4 Ase. | /1. WR® IrFOTas e, orn eliot Sun urdsr weew Seg g M BaDMASCIAT
Faamacat Berpand Siatan o OO0



5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel, Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB
~Wohngebiet Mihlenberg" Abwagung der Stellungnahmen der Fachbehoérden

H anse Leitungsauskunft
Gas

HanseGas GmbH

Amt Sternberger Seenlandschaft Team Sternberg
Herr Briimmer Rachower Moor 4a
Am Markt 1 19406 Sternberg
19406 Sternberg leitungsauskunft-mv(@

hansegas.com
T 038483-2908-40
F 038483-2908-44

03.08.2020

Reg_-Nr.: 393580 (bei Riickfragen bitte angeben)
BaumafBinahme: Planung B-Plan
Ort: 19412 Briiel, Am Miihlenberg (lt. Lageplan) bei S tgs:;:fszfg; Is);riichen

0385 - 58 975 075

Tag und Nacht besetzt
G T . . . .
wen Tag. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die HanseGas GmbH keine
im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der HanseGas GmbH. Einwande erhoben hat. Gegen die PIOnung bestehen keine
Bedenken.

Freundliche Griifle
Team Sternberg Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Geschiftsfithrung:

Kirsten Fust
Dr. Joachim Kabs
Stefan Strobl

Sitz Quickborn
Amtsgericht Pinneberg
HR 12571 PI

St.-Nr. 28/297/25914

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift giiltig.

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 393580 Seite 1/2



Beigefiigt erhalten Sie Plane mit den Energieleitungen im angefragten Bereich fiir Thre
Planungszwecke.

Wichtig fiir Sie: Alle Angaben zur Lage und Verlegungstiefe sind heute aktuell und konnten sich zum
Zeitpunkt der Bauarbeiten bereits gedndert haben. Deshalb ist es wichtig, dass Sie die Plédne nicht an

Dritte wie z. B. eine Baufirma weitergeben. Vor Beginn der BaumaBnahmen muss die Baufirma bitte Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei

separat eine aktualisierte Leitungsauskunft von uns einholen. . . . . .
zukUnftigen ErschlieBungsplanungen bzw. ErschlieBungsleistungen
zuU berUcksichtigen.

Anmerkungen:

"Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit moglich (Fragen hierzu bitte an
unsere Abteilung Planung, Herrn Massow, unter Telefon-Nr. 03841-62614423).

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Abschluss einer entsprechenden vertraglichen
Vereinbarung erforderlich. Bitte setzen Sie sich dazu rechtzeitig mit uns in Verbindung."

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
GAS.pdf

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 393580 Seite 2/2



5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel, Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB
~Wohngebiet Mihlenberg" Abwagung der Stellungnahmen der Fachbehoérden

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Stemberger bearbeitet von: Frank Tonagel

Seenlandschaft Telefon: (0385) 588-56268

Am Markt 1 Fax: (0385) 588-48256255

DE-19406 Sternberg E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http://www.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB202000547

Schwerin, den  21.07.2020

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.2 der Stadt Briiel ... 5. Anderung Wohngebiet Miihlenberg

Ihr Zeichen: Entwurf Stand 13.Mai 2020 Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Landesamt fUr innere
Verwaltung M-V keine Einwdnde erhoben hat. Gegen die Planung

Anlage: Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte R
bestehen keine Bedenken.

Sehr geehrte Damen und Herren, . . . .
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen

geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie

dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die

Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schétzen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermitiung:  (0385) 588 56966 Hausanschrift: LAV, Abteilung 3 o Deutsche

Telefax (0385) 58848256039 Liibecker Strafte 289 Mo.-Do. 9.00-15.30 Uhr Filiale Rostock

Interet www Iverma-mv.de 19059 Schwerin Fr. 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561
BIC: MARKDEF1130




5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Brijel,
»Wohngebiet Mihlenberg*

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

123 456 789-0GP

lIl L I | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Amt Sternberger Seenlandschaft
Am Markt 1

19406 Sternberg

vom 21. Juli 2020, Herr Brimmer

PTI 23, Ute Glaesel AZ: PLURAL 265459 / 91364003 / Lfd.Nr. 438
0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

14. August 2020

5. Anderung B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg" der Stadt Briiel

Sehr geehrter Herr Brimmer,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI PLURAL 265459 / 84622255 vom 4. Juni 2019 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter

Mit freundlichen Grifien
PA,

Ute Glaesel

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str. 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Grevesmihlener Str. 36, 19057 Schwerin
Postanschrift: Grevesmuhlener Str. 36, 19057 Schwerin

Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail: info@f de | Internet: telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wossner (Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB
Abwagung der Stellungnahmen der Fachbehoérden

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme aus 2019
weiterhin GUltigkeit hat. Die dort genannten Hinweise sind zu
berucksichtigen.
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Brijel,
»Wohngebiet Mihlenberg*

Apotheke) zu befestigen und auszubauen, Der Parkplatz wird auf einer Flache von
50,00 m x 16,00 m in Betonrechteckpflaster, anthrazit fur die Zuwegung und grau fiir
die Stellpiatze, befestigt. Es sind 34 PKW-Stellplatze und 2 Behinderten Stellplitze vor-
gesehen. Die StraBenentwasserung erfolgt Uber Straflenabliufe und Anschlussleitun-
gen in den vorhandenen Regenwasserkanal in der Schulstralle.

Die MaBnahme wurde fir 2020 zur Férderung beantragt und soll auch in dem Jahr
durchgefihrt werden. Das Bauvorhaben ist in den Nachtragshaushalt 2020 aufzuneh-
men.

Abstimmungsergebnis:

Anz. der |
Mitglieder: 15

[dafir |4 [ dagegen: [ 1 [enth [0

Der Ausschuss empfiehit der Stadtvertretung die Beschlussfassung unter Beriicksichti-
gung der Anderung des Behindertenstellplatzes.

sonstige Beratung
Festsetzung Gestaltung Vorgérten und Einfriedung B-Gebiet Mihlenberg

Bel der Bezeichnung .Einfriedungen” handelt es sich um einen allgemeinen Begriff fir
Hecken, Zaune und Mauern

Die Gestaltung des Vorgartens solite nicht nur mit Steinen erfolgen — ausgenommen
sind Wege, Auffahrten sowie Versickerungen, welche verkieselt werden dirfen.

Es liegt der Vorschlag vor, die unterschiedlichen Einfriedungen zu benennen und zu
begrenzen.

Gewichse und Gehoize bis 1,80 m

Zaune bis 0,80 m

feste Wande bis 1,50 m

Herr Erke erlautert, dass die Einschrinkungen nicht nachvollziehbar sind und die Auf-
lagen fur die Blirger sehr streng und unflexibel

Herr LUbcke spricht sich auch gegen die Steingarten aus, méchte dies aber nicht gene-
rell verbleten
Es solite die Formulierung Jéndiiche Gestaltung” gewihit werden

Gabionen und Wande -> nicht zulissig (laut aktueller Fassung)
Festlegung
1. 2/3 des Vorgartens sollen begrint werden
2. Gabionen sollen gestrichen werden (Abstimmung: 2 dagegen, 3 daflr) und sind
somit in Vorgarten erfaubt.
3. Einfriedungen sowie deren Hohen, wie oben bereits besprochen, festlegen,
Die Mitglieder des Ausschusses sind sich einig, dass die Festlegungen Berlicksichti-
gung finden sollen
30 km/h Zone Bahnhofstralle sowie Verkehrszihlung Schmiedestrafie

Herr Lange erlautert: Bei der Bahnhofstrafle handelt es sich um eine wenig befahrene
StraBe, die fast ausschliefllich von Anliegern genutzt wird.

Seite. 58

Stellungnahme im Rahmen der Offenlage gem. § 3(2) BauGB
Abwdgung der Stellungnahme des Bauausschusses

Die Festlegungen aus der Bauausschusssitzung der Stadt Briel vom
09.12.2019 sind in den B-Plan eingearbeitet worden.

Mindestens 2/3 der Vorgartenfldche ist zu begrinen. Bekiesungen
sind bis zu 1/3 der FlGche der Vorgartenzone zuldssig.
Ausgenommen davon sind Zufahrten und Zuwegungen. Zuldssig ist
das Anpflanzen von Laubb&umen, Bodendeckern, niedrig
wachsenden Strduchern und Grdsern. Gabionenwdnde werden
zul@ssig, Einfriedungen werden in der Héhe bis 1,5m, Hecken bis
1.8m festgesetzt. Die Regelung der Hohe der straBenseitigen
Einfriedungen und im Bereich von Einmundungen in Héhe von
0,8m / 0,7m bleibt unverdndert.



5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Brijel,
»Wohngebiet Mihlenberg*

Von: leitungsauskunft@wemag.com &
Betreff: TOB-Beteiligung 5. Anderung B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg" der Stadt Briel
Datum: 23. Juli 2020 um 14:41
An: bruemmer@stadt-sternberg.de
Kopie: Toralf.Ruedel@wemag.com, leitungsauskunft@wemacom.de

Sehr geehrte Damen und Herren,
keine Anderungen! Alles weiter giltig.
Freundliche Griike

Harald Zimmermann
Sachbearbeiter Leitungsdokumentation
WEMAG AG

Tel.: +49 385 755-2338
Hausadresse: Obotritenring 40, 19053 Schwerin
www.wemag.com

Unsere Okoenergie: www.wemag.com
Aktuelle Infos: www.wemag.com/blog
Unsere Fanseite: www.facebook.com/wemag

WEMAG

Von: Herr Brimmer <bruemmer@stadt-sternberg.de>

Gesendet: Dienstag, 21. Juli 2020 09:17

An: '50 Hertz' <leitungsauskunft@50hertz.com>; 'Bergamt Stralsund' <poststelle@ba.mv-
regierung.de>; 'HanseGas' <leitungsauskunft-mv@hansegas.com>; 'LAiV M-V'
<geodatenservice@laiv-mv.de>; 'Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege '

<poststelle@kulturerbe-mv.de>; 'LUNG M-V' <poststelle@lung.mv-regierung.de>; 'StALU WM'
<Poststelle@staluwm.mv-regierung.de>; 'Telekom' <Ute.Glaesel@telekom.de>; 'Wasser- und

Bodenverband "Obere Warnow"' <WBV_Warin@t-online.de>; .f Leitungsauskunft (WEM-
NMS) <leitungsauskunft@wemag.com>; Stolzenburg Barbel (WEM-TRD)
<Baerbel.Stolzenburg@wemag.com>

Betreff: TOB-Beteiligung 5. Anderung B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg" der Stadt Briiel

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage ibersende ich lhnen Unterlagen zu o.g. Planung im Rahmen der Beteiligung der

Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit der Bitte um Stellungnahme.

Flr Ruckfragen stehe ich zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Rolf Briimmer
Amt fir Bau und Liegenschaften
Tel. 03847 — 44 45 83

Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB
Abwagung der Stellungnahmen der Fachbehoérden

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die WEMAG AG keine
Einwdnde erhoben hat. Gegen die Planung bestehen keine
Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
berucksichtigen.

Die Ubergebenen Leitungspldne wurden nachrichtlich in die
Planzeichnung Ubernommen und wo notwendig, Leitungsrechte
zugunsten des Versorgungstragers zeichnerisch nachgetragen.
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www.wemag.com

IHRE NACHRICHT VOM:

14.05.2019
WEMAG AG - Postfach 11 04 54 - 19004 Schwwerin UNSER ZEICHEN:
19/00875
Amt Sternberger Seenlandschaft
Herr Brimmer ANSPRECHPARTNER:
Am Markt 1 Herr Zimmermann
18406 Sternberg TELEFON:
0385 755-2338
E-MAIL
DATUM:
N 23052019
Briel, "Woljngeblot Miihlenberg"”, 5. Anderung B-Plan Nr. 2 SEITE) UMEANG:
Ihr Zeichen: - 1 Seite
ANLAGEN:
1 Bestandsplan (Mail)

Sehr geehrter Herr Brummer,

vielen Dank flir Ihre Anfrage zu unseren Versorgungsaniagen. Ihr Anliegen
bearbeiten wir im Auftrag der WEMAG Netz GmbH.

Far alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe unserer Netzanlagen ist
unsere ,S isung von Ver i und -anlagen® zu beachten.

Dieses Dokument ist fur unser g Vi 9 ich. Sie

kénnen es unter folgendem Pfad herunteriaden:

Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage einen Bestandsplan mit Lage und
Verlauf unserer Vi gungsleitungen/ -anlagen.

Zwecks Terminabstimmung zur ortlichen Einweisung bzw. soliten Sie die
Sicherheitsabstidnde nicht einhalten kénnen, wenden Sie oder die bauausfuhrende
Firma sich bitte rechtzeitig an unseren Netzservice

WEMAG Netzdi ! d Telefon: 0385-755 2644.

Die Ausstellung des Schachtscheines erfolgt vor Ort durch die Netzdienststelle
Gadebusch.

Diese Stellungnahme ist ab Auskunftsdatum 6 Monate gltig.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass Anlagen anderer Versorgungstrager und
Einspeiser von regenerativen Energien vorhanden sein kénnen!

Mit freundlichen Gruen
WEMAG AG

. lfso@\/l/ Y,

USADRESSE
WEMAG AG

Obotritenring 40

19053 Schwerin

Tei: 0385 . 755-0

Fac 0385 . 755-2222
£-Mai: kontakt@wemag.com
IPtEMEt: WWW.WemMag.com

VORSTANI
Caspar Baumgart
Thomas Murche

VORSITZENDER DES
AUFSICHTSRATES
Dr. Chistof Schulte

SITZ DER GESELLSCHAF
Schwerin

HANDELSREGISTER
Amtsgericht Schwerin
B615
BANKVERBINDUNG
Commerzbank AG

IBAN DE73 1408 0000 0250 7444 00
BIC DRESDEFF 140

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
berUcksichtigen.



5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Brijel, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 4(2) Ba}JGB
~Wohngebiet Mihlenberg" Abwagung der Stellungnahmen der Nachbargemeinde

Gemeinde

Amt Sternberger Seenlandschaft, 19406 Sternberg, Am Markt 01 - Der Uurgum\ulsta
Amt Sternberger Seenlandschaften

fiir die Stadt Briiel
Amt fiir Bau u. Liegenschaften
Am Markt |

19406 Sternberg

Ihr Zelchen Ihre Nachricht vom: Unser Zedchen: Datum:

17.08.2020

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Blankenberg
Betrefl: TOB-Beteiligung zur 5. Anderung des B-Plans Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg™ keine Einwande erhoben hOT Gegen d|e P|Ohung beSTeheﬂ ke|ne
der Stadt Briiel
Bedenken.

Sehr geehrte Damen u. Herren,

die Gemeinde Blankenberg gibt folgende Stellungnahme ab:

= Zum Entwurf des o.g. B-Plans werden keine Hinweise bzw. Anregungen gegeben.

M Zum Entwurf des 0.g. B-Plans werden folgende Hinweise bzw. Anregungen gegeben:




5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Brijel, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 4(2) BauGB
~Wohngebiet Mihlenberg" Abwagung der Stellungnahmen der Nachbargemeinde

Gemeinde
Rlaster Jempsin
‘[_.»\-n_ll Sternberger Seenlandschaft, 19406 Stemberg, Am Markt 01 Der Biirgermeister
Amt Stemberger Seenlandschaften
fiir die Stadt Briiel
Amt fiir Bau u. Liegenschaften
Am Markt 1
19406 Sternberg
Ihr Zeichen: Ihre Nachrieht vom: Unser Zeichen: Datum

21.08.2020

Betreff: 'I'()B-Bclc:ligung zur 5. Anderung des B-Plans Nr. 2 »Wohngebiet Mithlenberg™

der Stadt Briiel Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Kloster
Tempzin keine Einwande erhoben hat. Gegen die Planung
Schr gechrte Damen u. Herren, beSTeheh kelﬂe Bedenken.

die Gemeinde Kloster Tempzin gibt folgende Stellungnahme ab

[} Zum Entwurf des o.g. B-Plans werden keine Hinweise bzw. Anregungen gegeben.

| Zum Entwurf des o.g. B-Plans werden folgende Hinweise bzw. Anregungen gegeben:

Mit freundlichem Grufd
"G | -
(e

Dorge V{*‘\

Blrgermeister




5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Brijel, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 4(2) Ba}JGB
Wohngebiet MiUhlenberg* Abwagung der Stellungnahmen der Nachbargemeinde

Gemeinde

Redllen-Wendory

f;\:m Sternberger Seenlandschaft, 19406 Sternberg, Am Markt 01 Der Hurgcrmuislcrj

Amt Sternberger Seenlandschaften
Fiir die Stadt Briiel

Amt fiir Bau u. Licgenschaften
Am Markt |

19406 Sternberg

Ibr Zeichen: Ihre Nachricht vom: Unser Zeichen: Datum:
17.08.2020

Betreff: TOB-Betciligung zur 5. Anderung des B-Plans Nr. 2 Wohngebiet Miihlenberg™
der Stadt Briicl . . .

o Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Kuhlen-

Wendorf keine Einwénde erhoben hat. Gegen die Planung

Sehr geehrte Damen u. Herren, bestehen keine Bedenken.

die Gemeinde Kuhlen-Wendorf gibt folgende Stellungnahme ab:

X Zum Entwurf des 0.g. B-Plans werden keine Hinweise bzw, Anregungen gegeben.
’: Zum Entwurf des 0.g. B-Plans werden folgende Hinweise bzw. Anregungen gegeben:




Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 4(2) BauGB

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Brijel,
Abwdgung der Stellungnahmen der Nachbargemeinde

»Wohngebiet Mihlenberg*

Gemeinde

 Weitendony

Amt Stemberger Seenlandschaft, 19406 Sternberg, Am Markt 01 Der Ilurgcnncmmi

Amt Sternberger Seenlandschaften
flir die Stadt Briiel

Amt fiir Bau u, Licgenschaften
Am Markt 1

19406 Sternberg

Ihr Zelchen Ihre Nachrieht vom Unser Zelchen Datum:
15.08.2020

Betreff: TOB-Beteiligung zur 5. Anderung des B-Plans Nr. 2 »Wohngebiet Mihlenberg™
der Stadt Briiel

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Weitendorf
keine Einwdnde erhoben hat. Gegen die Planung bestehen keine
Bedenken.

Sehr gechrte Damen u. Herren,

die Gemeinde Weitendorf gibt folgende Stellungnahme ab:

X Zum Entwurf des 0.g. B-Plans werden keine Hinweise bzw. Anregungen gegeben.

N Zum Entwurf des 0.g. B-Plans werden folgende Hinweise bzw. Anregungen gegeben:

Mit freundlichem Grull

Siclaft  /
./ Biirgermeisterin



5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Brijel,
»Wohngebiet Mihlenberg*

Von: Hans-Werner Liibcke fam.luebcke@gmx.de
Betreff: offentliche Auslegung B-Plan Miihlenberg in Briiel
Datum: 28. August 2020 um 11:56

An: bruemmer@stadt-Sternberg.de

Guten Tag Herr Brimmer!

Ich habe mich doch entschlossen noch eine Anmerkungen
vorzutragen.

1. Im B-Plan sind mehrere Parkanlagen und
Kinderspielplatze ausgewiesen. In den Erlauterungen
konnte ich keine Hinweise finden, ob zu diesen
Themenbereichen gestalterische Arbeiten vorgesehen
sind.

In der heutigen Zeit ist es oftmals vorteilhaft sozikulturelle
Belange in der Gestaltung eines B-Plangebietes aufzu-
nehmen, z. B. einen Bereich zu gestalten und
auszuweisen, in welchem die Blrger dieses B-
Planbereiches sich treffen, Zeit miteinamder verbringen
und sich personlich (ohne Whats app und Facebook)
austauschen kénnen.

Diesen Sachverhalt sehe ich nicht berlcksichtigt und
mochte somit hiermit diesen Einwand vortragen.

Mit freundlichen GriiBen
Hans-Werner Libcke

PS.: Es gibt noch einige weitere Sachverhalte, die m. E.
so nicht in den vorhergehenden Beratungen besprochen
wurden. Ich habe unendliches Vertrauen, das der Brleler
Bauausschuss doch noch zu normalen
Gesprachsablaufen kommt und ein Austausch der
Sichtweisen mdglich wird.;-) Vielleicht gibt es ja noch eine
Bauausschussberatung auf der die offenen Fragen
diskutiert werden kénnen, z. B. Rasenflachen und
Bekiesung, sind das die "modernen" Garten mit Schotter

Stellungnahme im Rahmen der Offenlage gem. § 3(2) BauGB
Abwdgung Birgerstellungnahme

Sehr geehrter Herr LUbcke,

die Stadt BrUel bedankt sich fUr die aktive Teilnahme am Planungsprozess und
AuBert sich wie folgt zu der eingegangenen Stellungnahme:

Anlass fUr die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet
MuUhlenberg" der Stadt BrUel ist die beabsichtigte stédtebauliche Ordnung und
planungsrechtlichen Umorientierung der groBr&umig vorhandenen unbebauten und
nicht vermarktungsf&higen Strukturen innerhalb des Bebauungsplanes.

Vorrangiges Ziel der 5. Anderung des Bebauungsplanes war die Uberarbeitung der
unbebauten Baufldchen innerhalb des Plangeltungsbereiches.

Die angesprochenen Parkanlagen und Spielpldtze befinden sich nicht im
Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes und sind somit nicht
Gegenstand der planerischen Auseinandersetzung innerhalb diese Planverfahrens
gewesen.

Die Anregung wird durch die Stadt Briel zur Kenntnis genommen und kann ggf. an
anderer Stelle nochmal aufgegriffen werden. So kdnnte die Anregung in
entsprechenden Gestaltungsplénen fir z.B. Parkanlagen und Spielpldatze
aufgenommen werden, sofern diese konkreten Planungen fir den Bebauungsplan
von der Stadt Briel fir notwendig erachtet werden.

Das Postskriptum (PS.:) wird zur Kenntnis genommen. Eine konkrete Fragestellung for
das Anderungsverfahren kann daraus nicht abgeleitet werden.



usw. ?, Nebenanlagen, z. B Carportwénde sind zu
begriinen?, bei Doppelhausern, die Fassade generell im
gleichen Farbton?? oder farblich abzustimmen?, bei Dach
ja!

Hans-Werner Liibcke

Fr. Engels Strale 4a

19412 Briel

Tel.: 038483 20318
mobil: @178 6957389
E-Mail: fam.luebcke@gmx.de



TOP 6.8

Stadt Bruel

Vorlage - Nr..  BV-034/2020
Datum: 24.09.2020
Vorlageart: Beschlussvorlage

Betr.: Satzungsbeschluss fiir die 5. Anderung des B-Plans Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg"
der Stadt Briiel

Beteiligte Gremien:

Sitzungsdatum  Gremium

24.09.2020 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr Briel
13.10.2020 Stadtvertretung Bruel

1. Zustandige/federfihrende Abt.

Amt fir Bau und Liegenschaften

2. Mitwirkende Amter:

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreter beschlieRen die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg*
als Satzung.

Die Planzeichnung u. die Begriindung werden gebilligt.

Der Birgermeister wird beauftragt, die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet
Muhlenberg“ zur Genehmigung vorzulegen und danach die Erteilung der Genehmigung nach § 10
Abs. 3 BauGB ortsiublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
der Begrindung wahrend der Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige
Bebauungsplan ins Internet eingestellt ist.

Begriindung:

Bei der Ausarbeitung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurden alle bekannten und
zuganglichen Grundlageninformationen zusammengetragen, geprift und bewertet, um den
Satzungsentwurf moéglichst umfassend an die értlichen Gegebenheiten anpassen zu kdnnen. Alle sich
ergebenden Belange - seien sie o6ffentlicher oder privater Natur - die bei der Bebauungsplanung
relevant waren, wurden ermittelt, gewichtet und gegeneinander und untereinander abgewogen.

Der Bebauungsplan ist damit das Ergebnis einer gerechten Interessensabwagung.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg®, 5. Anderung, bestehend aus der

Planzeichnung u. Begriindung kénnen als Satzung beschlossen werden.

Finanzielle Auswirkungen

Ja UPL
Nein APL
Betrag in €:

Produktsachkonto:

Haushaltsjahr:
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| Deckungsvorschlag |

Anlagen:
B-Plan Nr. 2 ,Wohngebiet Mihlenberg — Planungsunterlagen Stand: Satzungsbeschluss



SATZUNG DER STADT BRUEL UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 FUR DAS WOHNGEBIET "MUHLENBERG"

NORDLICH UND WESTLICH EINER LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHE, OSTLICH DER BEBAUUNG AM "WEG ZUM ROTEN SEE", SUDLICH EINES SCHULKOMPLEXES UND EINES GEWERBEGEBIETES, WESTLICH DER B192

475

DIESER PLAN GILT NUR IN VERBINDUNG MIT DER
ORIGINALSATZUNG, DEREN 1. ANDERUNG SOWIE
DEREN 1.-3. VEREINFACHTEN ANDERUNG!

' 14772 Q0 QQ
464/10
TEIL A - PLANZEICHNUNG %, PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXT - SATZUNG NEBENZEICHNUNGEN VERFAHRENSVERMERKE PRAAMBEL
;;;;; 453/1
/ 449/2 .o
GEMARKUNG: Briel " @ - (gem. PIanNZV 90 vom 18. Dezember 1990) FUur die von der 5. Anderung betroffenen Bereiche gelten 3.3 ZU;”C]'“UEQS“E;ES""‘ZU“Q 1. Der Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt Briel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
FLUR: 1 und 2 — e i ZEICHENERKLARUNG . . (82 (1a) BauGB) Nebenzeichnung 1 (Teil B). wurde am 24.11.1994 rechiskraftig. 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geéndert durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I S.
: un f PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE fO|gende tex“|Che FestefZUngen. i el z et i i
|=|_U|/23'|'UC|(E- di 3 a4 v ‘ ‘ | I - - Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes der 5. Anderung des Prinzipskizze Traufhohe/Firsthohe (Pkt. 1./4.): 1728) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
: verse L J‘ J ‘ d .. Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetzes
—_ | [ \ I. FESTSETZUNGEN Bebauungsplanes Briel
—_— | | - . s i ART DER BAULICHEN NUTZUNG l. Planungsrechtliche Festsetzungen et chhaut T e Blrgermeister vom 19.11.2019 (GVOBL M-V S. 482) beschlieBt die Stadiveriretung der Stadt Briel am
. ‘ ‘e‘ e L] \ N\ o §9 (1) 1 BQUGB i. V. mit § 3 BAUNVO : (Baugesetzbuch (BAUGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634) und -Al - Anlage einer freiwachsenden Hecke bk N edeeeessesessnnnessseesssneenns folgende Satzung iUber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das
| q 4536 \ S 9 i 9 9 o o (Gemarkung BrUel, Flur 2, FlurstUcke 18/7 (anteilig), 163/40 (anteilig) Wohngebiet "Mihlenberg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den texilichen
| | ~ . . Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. . . - ) ..
o | ‘; \ WR Reine Wohngebiete § 3 BauNvO 3786) -A2 - Anlage von naturnahen Wiesen auf Acker als Habitate fUr Zauneidechsen und Brutvdgel ' ' ) Festsetzungen (Teil B) als Satzung:
‘ ‘ | J \ 17212 Gemarkung BrGel, Flur 2, FlurstUcke 13/1, 14/3, 15/1, 18/7 (anteilig). 163/40 (anteilig) Traufe= 2. Die durch die Stadtvertretung aufgrund des § 10 des BauGB beschlossene 1. Anderung des
2 L ‘e N o o Schnitfounkt Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Bruel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
- G | ‘ & - MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Ne;)e]naznlngen GB: & 14 BAUNVO sind den Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb der Anderungsbereiche der 5. Anderung des S Sm (Teil B), wurde am 08.02.1996 rechiskraftig.
i ‘ | RN § 9 (1) 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO (§ 9 (1) 2 4BauGB; § au ) Bebauungsplanes zugeordnet. i )
) 480/1 | AN e N .. .. . o
i - | AN GFZ...... GeschoBifidchenzahl als Hochstmas § 16,17, 20 BAUNVO Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind in den nicht Uberbaubaren Fichen unzuldssig. 4. Pllanzungen auf den Baugrundsficken S BIUEL, ... vveoeeveee e eeeeee oo e
ilf | | STREUOBSTWIESE N - GRI...... Grundfidchenzahl § 16,17, 19 BQUNVO ) ) i 3 Der Burgermeister
. m I | | | GEWERBEGEBIET , NS , L/0/M/ 1V Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 20 BAuNVO * g"fﬁfﬁ' ': EZ’J’S§ h§te1 ;iggzﬁ:f(e))(cmpom) o stelpictee 41 Anlage von Feldgehdlzhecken enflang des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes .
491/4 Gartenhaus 1832 < ‘\ | 166/1 o N { 17211 , ;
o5 \ o—\-°—°—°—°_°‘°_°—°—°—°— ’rj"{\\j AN \\\\ 17601 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Garagen, Uberdachte Stellplétze (Carports) und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sind auch ZEQ;T:C:;%nde;inGeUEer;eQreﬁ:lzipegi;?eerelzlglgeseS;;hictgiir;jg 2§S Bebauungsplanes ist gem. Plan- 3. Die durch die Stadtvertretung aufgrund des § 10 des BauGB beschlossene 1. vereinfachte
- o (Ll s —— “ : L o NS § 9 (1) 2BauGBi. V. mit §§ 22 u. 23 BAUNVO auBerhalb der Uberbaubaren Fidchen in den Baubldcken fir Einzel- und Doppelhduser sowie in ° ° ° gen- ﬁr?g%rg%%gﬁsﬁeefﬁU&%%g'%?ﬁs]g‘%g ]%%zsrfeoccﬂfgg%eflﬁgbesfehend aus der Planzeichnung (Teil A)
2 - ‘J [ 16322 N\ W ° ° 'f’%& . o offene Bauweise § 22 BAuNVvO den Baublécken mit Reihenhdusern oder mehrgeschossigem Wohnungsbau zuldssig. Pflanziiste Feldgehdizhecke: ) . .09. .
~~~~~~~~ | O e YO o ,, Nebenzeichnung 2 SCHUTZGEBIETE IM PLANGEBIET UND IM UMFELD M 1: 10.000
| = T : () PG A e e amer e 3226 3. Gebdudehohen in den Baublocken 2. 8, 9, 11, 21, 22 und 23 Heister: Darstellung des Hohenbezuges fir die festgesetzien Trauf- und FirsthShen (Pkt. 1./4.): BIOE, oo
o2 C | 2 = o 0 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 BQUNVO (§9 (1) 1BauGB: § 16 (2) 4u. § 18 (1) BAUNVO) Pflanzqualitét:  Heister, 2 x v., 0. Ballen, 125 - 150 N Der Birgermeister
o e\ 7 g‘ Yo Arten: 5% Stieleiche (Quercus robur T - 77 XAIAY
- won | 16959 ) ° i | &/62'””\ . A nur Reihenhduser mit einer Frontléne Uber 50 m zuldssig § 22 BAuNVO Traufhéhe (sh. Nebenzeichnung 1) 2% Wildbirne ((pyrus communi)s) 2 | s Z A '(/I/‘{/// ,(///./
w o j oy Zusatzzeichen ie TraufhOhe bezeichne en Schnittpunkt zwischen der AuBenseite der aufgehenden . o \ AN < S, A
o — - J‘ Lo ° / \}\-" i ' Die Trauthdhe b ,' hnet d Schnitfpunkt zwisch der AuB ite d fgehend 3% Eberesche (Sorbus aucuparia) 5 . o Z % :':‘ ¢ 77
. w50r6 —7 | o / o196 ° /e 4 . a abweichende Bauweise § 22 BAUNVO ApBenwgndkonfTrng|on und"der D.ochhou‘r. £ 4. Die durch die Stadtvertretung aufgrund des § 10 des BauGB beschlossene 2. vereinfachte N /) ANEZ I/’
i) 50110 i 3 y RRB 16772 ° N o 180 Die maximal zuldssige Traufhdhe wird mit max. 4,0 m festgesetzt. Straucher: E Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) .// $ ;
o - 1 ! | & = : O . SN A B Baugrenze § 23 BAUNVO Planzqualitét:  Sfréucher, 2 x v., o. Ballen, 60 - 100 & und dem Text {Teil B). wirde am 12.12.199¢ rechiskraffig. ‘ | X '/
/%9 > 1 \‘ ° e /7 N . . . . ’ .r . ’ - s
sl Z \ b y \ . . - Firsthohe _(sh. Nebenzeichnung 1) Arten: 10% Feldahorn (Acer campestre g o Tt -
o oe \ooms \\ ICQ;ER(l;leODNSELFIIEUSIéI-lIJlTLIz E?g \ -_ / RRB ° s . @ N\ -— Stellung baulicher Anlagen - Haupffirstrichtung Die Firsthdhe bezeichnet die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Daches. ' 10% Hoinbuche((Corpinus lko)e’rulu)s) S *:3%
s HEIZWERK A I ° s (Zusatzzeichen) Die maximal zul&ssige Firsthéhe wird mit max. 9,00 m festgesetzt. 3 o= B UL, et
50419 { ° & 15% Hasel (Corylus avellana) o2 i
X & . ) ) o Hasel |4 ¢ e Der BUrgermeister
B 2124 E 163/35 | | | | | e 5 @ <?f> VERKEHRSFLACHEN . 10% Eingriffiger Weidorn (Crataegus monogyna) o=
/\°\ ¢ [ Qi\ﬁ 6338 7 Lt 5 o 7 f//z/ ) o0 4’0@ ¢ §9 (1) 11 BauGB Unterer Bezugspunkt (sh. Nebenzeichnung 2) L S . 10% Hartriegel (Cornus sanguinea) unterer Bezugspunkt ebenesGelande | L |
soo/1 } % Bt oa H B 7 / e N \Gf@‘ Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Trauf- und Firsthdhe gilt die mittlere Planungshdhe der 10% PfaffenhUtchen (Euonymus europaeus) — t ——
: e N - ;o A . . , Oberkante der anbauféhigen Verkehrsfléiche im Anschlussbereich Grundstick/Strasse. . ~ anbavidhige terensiache
so2r3 - \, b/./"/"/l'/\q ( E > W"go 600000 DQO Y QD 60000 og 500000 090 550000 DQ 9 z/ /{/ <p Q 9 9 9 9 = //// e @ StraBenverkehrsfiGehen S‘I‘e|g1’ das Gel&dnde von dgem unteren Bezugspunkf Zur n('jchsfge|egenen Gebdudeseite =2 1.0 m 15%  Schiehe (Prunus Span'SO) Héhenbezug bei ebenem Geldnde S. Dle durch die STodTverTre‘rung OUfgrUﬂd des § ]O des BauGB beschlossene 3 vereinfothe
o - ol N : s S Sraeeaaesiaoapagl o 0lo 0000000 todooo00o b o00000008 000000000 00000000 0000000000 Ry ! o2 7 . L . o S 5% Hundsrose (Rosa canina) Steiguna bzw. Gefdlle des Geldndes ieweils < 1.0 m vom unteren Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt BrUel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
\ L\g * N .~ % T SRS (T e - y . kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Trauf- und Firsthdhe um die jeweilige ; (Steigung - (elalle des selanaes jewel’s < 1, omuntere : it
0 $ 7 DR - - Pw) N\, Am Miblenbesg . 0_]__0___0__0___:_—_:_—.—__'_-0—::_7_1_7—17—1-7—"_9_“7—'7@7T_‘T;TLTLT_”Q—;JQ/‘ SAMMELSTRASSE A | O—o—e—ee T S L o2 StraBenbegrenzungslinie , : ; ) 9 9 J 9 5% Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Bezugspunkt bis zur ndchstgelegenen Gebdudeseite) und dem Text (Teil B), wurde am 20.05.1999 rechtskrdftig.
! \ 0} s N Kop e T i L T e i L R B R - T | I o g Héhendifferenz des steigenden Geldndes zugelassen werden.
| 7 2 e 3 /20 T 5 2 N ° Dooo° 1e3 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Fallt das Gelande von dem unteren Bezugspunkt zur nGchstgelegenen Gebdudeseite = 1,0 m ist Die Gehdlze sind zu unterhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen.
\ . \ | o ° B 1 ) die zuldssige Trauf- und Firsthdhe um die jeweilige Hohendifferenz des fallenden Geldndes zu Brijel
9 | SPORTHALLE L5 & b I 1 E Offentliche Parkflache reduzieren. 4.2 Vorgartenbereiche Der BUrgermeister
\ SlE=t ik 163/19 e 163/5 e ® ] . ) TErhc'jhungd%er%e__s;r}gesetzégn
\\ » << forBlock I N o o8 Verkehrsberuhigter Bereich Zuléssige Uberschreitungen der Hohenfestsetzungen ‘ ‘ ) Mindestens 2/3 der Fidche der Vorgartenzone sind zu begrinen. Bekiesungen sind bis zu 1/3 der Hohendifferonz des Gelandes
. ® @\ " 3 {1 ] g i Bei Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist ein Uberschreiten dieser Hohenfestsetzungen Fldche der Vorgartenzone zuldssig. Ausgenommen davon sind Zufahrten und Zuwegungen. VthUThTelren BeZUgépth)r)_dezur
v \\ ®© i % o o I ACKER v Einfahrt durch technische Aufbauten wie Schornsteine, Antennenanlagen oder Photovoltaikanlagen Zuléssig ist das Anpflanzen von Laubb&umen, Bodendeckern, niedrig wachsenden Stréuchern und oo __ ‘FWWEércgj?iefgfe?efnffffiff@:;; 6. Die Stadtveriretung hat auf der Sitzung am .........ccccceeeee.. .. die Aufstellung der 5. Anderung des
\ iy N e g N B Y LY -/ /A IOl — [t p5 L FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG 2vldssig. Grasern. - Redmenng der festoescirien Sl otehlustes st am o i Broel el © OeURliehe Bekannimachung: des
\ [ ° r”"—gjs—\_ "1 f/ '_7‘ A"’f’ T L ] I §9 (1) 12und 14 BauGB thendfiffereréz des Gel?’(?des o L
i ey 71 7 7 e ¢ 4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ~_  vom unteren Bezugspunkt zur
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1.0 Vorbemerkungen

Das Verfahren der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel fUr das betreffende
Plangebiet ,,Wohngebiet MUhlenberg" wurde auf Grundlage des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern mit dem Beschluss
Uber die Anderung des Bebauungsplanes am 25.09.2019 eingeleitet. Der Beschluss wurde
offentlich bekannt gemacht. Die Planungsabsicht der Stadt ist gem. § 17 Abs.1 Satz 1 des
Landesplanungsgesetzes der unteren Landesplanungsbehérde anzuzeigen, die der Stadt die bei
der Aufstellung der Bauleitpl@ne zu beachtenden Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung bekannt gibt. Diese Beteiligungen werden im laufenden Planungsprozess
beachtet.

Die Stadt BrUel ist verwaltungstechnisch im Amt Sternberger Seenlandschaft organisiert und
befindet sich im Teritorium des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Im Amt Sternberger
Seenlandschaft sind 12 Gemeinden verwaltungstechnisch zusammengeschlossen. Hierzu z&hlen
folgende Gemeinden:

Blankenberg, Borkow, Stadt Bruel, Dabel, Hohen Pritz, Kloster Tempzin, Kobrow, Mustfin, Stadt
Sternberg, Weitendorf, Witzin und Kuhlen-Wendorf.

Das Gebiet der Stadt BrUel hat eine fldchenmdaBige Ausdehnung von ca. 27,3 km2. 2.566
Einwohner, Stand 31.12.2016, leben im Stadtgebiet, dies entspricht einer Bevdlkerungs-

dichte von ca. 94 Einwohnern je km?2,

Originalplan

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 11.12.1990 wurde das Planverfahren zum B-Plan Nr. 2 der Stadt
BrUel eingeleitet. Ein zum damaligen Zeitpunkt stetig gestiegener Bedarf an Wohnungen machte
eine Konzeption fur die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen im Rahmen der FiGdchennutzung der
Stadt BrUel notwendig. Das Gebiet MUhlenberg war bei der Betrachtung der damaligen
Standortbedingungen das Gebiet mit den besten Voraussetzungen. Im Rahmen der damaligen
Bauleitplanung fur das Plangebiet wurden als MaBnahmen zum Schutz / zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt und deren
Ergebnisse in die Satzung eingearbeitet.

Offentliche Auslegungen fanden in der Zeit vom 24.06.1991 - 26.07.1991, vom 16.04.1992 -
18.05.1992 sowie in der Zeit vom 26.01.1993 - 05.03.1993 statt. Die Trager &ffentlicher Belange
wurden mehrmals gehdrt und Burgerbeteiligungen durchgefihrt.

Die Planung wurde am 17.03.1993 als Satzung beschlossen.

1. Anderungsverfahren

Gegenstand der 1. Anderung des rechtskréftigen B-Planes Nr. 2 der Stadt Briel waren:
(Aufzéihlung der Anderungspunkte aus den Beschlussvorlagen)

* Auf Grund der groBen Hohenunterschiede im Geldnde des Wohnungsbaugebietes war der Pki.
Nr. 1 in den Festsetzungen nach BauGB und BauNVO nicht in allen Fé&llen durchsetzbar. Es erfolgte
die ersatzlose Streichung dieser Festsetzung.

* Baublock Nr.12, 13 und 14
Es war hier die Art der Bebauung dahingehend zu dndern, dass neben Doppelhdusern auch
Einzelhduser als zuldssig erkl@rt werden.

* Im Baublock 10 wurden neben Reihenhdusern auch Geschosswohnungsbau zuldssig.

e Der Punkt 2 der Festsetzungen nach BauGB und BauNVO war wie folgt zu ergdnzen:
»,Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Fldchen in den Baubldcken fur Einzel- und Doppelhduser, sowie in den Baubldcken mit
Reihenhdusern oder mehrgeschossigem Wohnungsbau zul@ssig.”
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* Aus den bisherigen Erkenntnissen ergab sich ein verdnderter Stellplatzbedarf fUr das Wohngebiet.
Die Zuordnung der ausgewiesenen Stellplatzfldchen zu den Baubldcken war zu Uberarbeiten.

* Die Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§9 Abs.4 BauGB und § 86
LBauO M-V9 waren wie folgt zu &dndern:

D: Dachflachen der Hauptgebdude sind in Betondachsteinen oder Pfannen in den Farben rof,
braun oder anthrazit zuldssig; Dachfldchen bei Doppelhdusern / Reihenhdusern sind in
einheitlichem Material und gleichem Farbton auszufUhren.

E: Dachneigung bei Hauptgebduden in den Baubldcken 1-11 von 37° - 48°, Dachneigung bei
Hauptgebduden in den Baubldcken 12 - 20 von 28° - 48° zuldssig. Bei einer Dachneigung unter 18°
bei Nebengebduden, kann ein anderes Material verwendet werden.
F: Der DachUberstand darf maximal bei 1,1 m liegen.

Der Beschluss wurde am 08.02.1996 gefasst.
1. vereinfachtes Anderungsverfahren

Gegenstand der 1. vereinfachten Anderung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 2 der Stadt Briel
waren: (Aufzdhlung der Anderungspunkte aus den Beschlussvorlagen)

* Im Baublock 15 war der &ffentliche Weg an den sudlichen Rand des B-Plangebietes zu legen.

* In den Baubldcken 15 und 17 war die Baugrenze im sudlichen Bereich, sowie im Block 17 im
westlichen Bereich auf die Ublichen 5 m Abstdnde einzuarbeiten.

Der Beschluss wurde am 18.09.1996 gefasst.
2. vereinfachtes Anderungsverfahren

Gegenstand der 2. vereinfachten Anderung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 2 der Stadt Briel
waren: (Aufzdhlung der Anderungspunkte aus den Beschlussvorlagen)

* Angrenzend an den GrundstUcken der Mecklenburger Freizeitmobel GmbH und des
StraBenbauamtes wurde eine Uberprifung der Grundsticksgrenzen vorgenommen.

Dabei wurde festgestellt, dass der Grenzverlauf nicht mit den tatsdchlich genutzten Flchen
Ubereinstimmt. Das Flurstick 163/1 des StraBenbauamtes lag mit ca. 3 m Breite in der Zufahrt zur
zentralen Klé@ranlage fur das Wohngebiet MUhlenberg. Um die Nutzung beider Grundsticke zu
sichern, wurde daher ein Fldchentausch in Verbindung mit einer geringen Verdnderung der
betroffenen B-Plangrenze vorgenommen.

Der Beschluss wurde am 12.12.1996 gefasst.
3. vereinfachtes Anderungsverfahren

Gegenstand der 3. vereinfachten Anderung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 2 der Stadt Briel
waren: (Aufzdhlung der Anderungspunkte aus den Beschlussvorlagen)

« Bei einer Uberprifung der Festsetzungen des B-Planes Nr. 2 wurde festgestellt, dass die in der
Planzeichnung Teil A festgelegte Haupftfirstrichtung einer optimalen Nutzung der Baublécke 13 und
14 fur eine Einfamilienhausbebauung entgegenstehen. Es wird die vorgeschriebene Firstrichtung
in den Baublécken 13 und 14 als Festsetzung gestrichen.

Der Beschluss wurde am 20.05.1999 gefasst.

Gegenstand der geplanten 5. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt
BrUel ist die nachfolgend ndher erlduterte Planungsabsicht.
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2.0 Planungsgrundiagen

» Anderungsbeschluss der Stadt Briel vom 25.09.2019

* Planungsanzeige der Stadt BrUel an den Landkreis Ludwigslust-Parchim

* Flurkarten und topografische Karten im M1:10.000

* Umweltbetrachtungen, Buro Umwelt & Planung, Heiligenhagen / Godern

» Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan ,Region Westmecklenburg”, Stand 1998

* Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz -LNatG M-V) vom 22. 10 2002, in Verbindung mit dem Erlass
»Hinweise zur Anwendung der §§ 18 bis 28 des Landesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-
Vorpommern®.

» Stadtebaulicher Entwurf, ArchitekfurbUro Stutz & Winter, Schwerin

« Originalbebauungsplan und 1. bis 4. Anderung

* Verkehrskonzept vom 11.02.2020

3.0 Rechtsgrundlagen
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes basiert u. a. auf nachfolgende Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. 1S. 3634), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. 1.5.1728)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1.5.3786)

* Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NaturschutzausfGhrungsgesetz — NatSChAG M-V) vom
23. Februar 2010 (verkUndet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-
naturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221)

* Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. 2015 M-V S. 344), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I.S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017
(BGBI.,I S. 1057).

* die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung — KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019
(GVOBI. MV S. 467)

» Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend

der COVID-19-Pandemie (Plansicherstellungsgesetz - PlanSIG) vom 20. Mai. 2020 (BGBI.1.S.1041)

FASSUNG ZUM SATZUNGSBESCHLUSS seite 5

Stand: 23. September 2020



Begrindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 de-rl-g?g,d?BEr;Uel,
»Wohngebiet MUhlenberg"

4.0 Bestandteile des Bebauungsplanes
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 besteht aus folgenden Teilen:

. Planzeichnung mit den Bestandteilen Teil A -Planzeichnung im M 1 : 1000,
Teil B-Text - textliche Festsetzungen, der Planzeichenerkldrung sowie
den Verfahrensvermerken;

. Planbegrindung

Dem Bebauungsplan wird die Begrindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefigt;

. Landschaftspflegerische Begleituntersuchungen bestehend aus Umweltbericht und
Artenschutzfachbeitrag

Die 5. Anderung des B-Planes Nr. 2 fasst die 1. Anderung sowie die weiteren danach erfolgten 3
vereinfachten Anderungen zusammen, so dass ein vereinheitlichtes und zusammengefasstes
Planungsinstrument vorliegt und in Summe nunmehr die 5. Anderung des B-Planes vorgenommen
wird.

5.0 Planungsanlass

Anlass fUr die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet MUhlenberg*
der Stadt BrUel ist die beabsichtigte staddtebauliche Ordnung und planungsrechilichen
Umorientierung der groBrdumig vorhandenen unbebauten und nicht vermarktungsfé@higen
Strukturen innerhalb des Bebauungsplanes.

Die mit Aufstellung des Bebauungsplanes vorgesehenen Reihenhausstandorte haben sich in den
letzten 20 Jahren nicht vermarkten lassen, sodass jefzt eine Umwidmung hin  zu
Einfamilienhausgrundsticken erfolgen muss, um den Siedlungsraum in den kommenden Jahren
weiter zu entwickeln.

Das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes der Stadt Briel wurde auf Grundlage des § 1 Abs.
3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern mit dem Beschluss Uber die Anderung des Bebauungsplanes am 25.09.2019
eingeleitet. Der Beschluss wurde am 13.06.2020 im Amtsblatt 06/2020 6ffentlich bekannt gemacht.
Mit dem Bebauungsplan wird das erforderliche Baurecht geschaffen.

5.1 Raumordnerische Grundsdtze

Die vorliegende Planung hat in den Planungsabsichten den Grunds@tzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemdB Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fOr Mecklenburg-Vorpommern (LEP  M-V) sowie dem Regionalen Raum-
ordnungsprogramm fUr die Region Westmecklenburg (RROP WM) zu entsprechen.

Aus raumordnerischer Sicht befindet sich die Stadt Brlel als landlicher Zentralort in einem
Fremdenverkehrsentwicklungsraum. Das Planvorhaben steht diesem Ziel nicht entgegen.

Gleichzeitig gilt es im Rahmen der Daseinsfursorge und unter der MaBgabe der Ausnutzung
innerortlicher  Baulandreserven  Wohnbaufldchen fir den individuellen Wohnungsbau
(Einfamilienhausbebauung) fUr die Zukunft zu sichern. Diesem Ziel ist die Stadt BrUel verpflichtet und
beabsichtigt Uber die 5. Anderung des B-Planes diese Baulandreserven stédtebaulich zu ordnen
und zu entwickeln.
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5.2 Stellungnahme der Raumordnungsbehoérde

Im Rahmen der durch die Stadt BrUel erarbeiteten Planungsanzeige an den Landkreis Ludwigslust
- Parchim wurde das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung beteiligt. Die Stellungnahmen des
Amtes vom 12.06.2019/05.08.2020 liegen der Stadt Briel vor.

Durch das Vorhaben werden die Grundzige der Planung nach raumordnerischen MaBstaben
nicht berthrt. Der 5. Anderung des B-Planes Nr. 2, Wohngebiet MUhlenberg* der Stadt Briel stehen
keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

6.0 Der Flachennutzungsplan

GemdB § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspldne aus dem
FlGchennutzungsplan zu entwickeln.

Die Stadt BrUel verfUgt z. Z. nur Uber einen Entwurf eines F&chennutzungsplanes. Der
Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 befindet sich in Ubereinstimmung
mit den Inhalten des F-Plan-Entwurfes.

7.0 Grundsatze des Immissionsschutzes

GemdaB § 1 Abs. 5 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu berUcksichtigen. Relevante
immissionsrechtliche Schallquellen, die von auBen auf das Plangebiet wirken, sind nicht
vorhanden. Es wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben selber am Standort unter den
bekannten Gegebenheiten keine negativen immissionsrechtlichen Auswirkungen auf das Umfeld
erzeugen wird. Zur Sicherstellung des Immissionsschutzes wurden AbstGnde zu auBenliegenden
Bauteilen der techn. Gebdudeausstattung (z.B. Warmepumpen, Klimagerdate) festgesetzt.

8.0 Das Plangebiet
8.1 Die raumliche Lage

Die Stadt BrUel befindet sich ca. 20 km norddstlich von Crivitz, ca. 10 km nordwestlich von Sternberg
bzw. 25 km norddstlich der Landeshauptstadt Schwerin. Das Plangebiet befindet sich am sudlichen
Stadtrand von BrUel. Die Stadt BrUel ist verwaltungstechnisch im Amt Sternberger Seenlandschaft
organisiert und befindet sich im Territorium des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Die Stadt hat eine
flachenmdaBige Ausdehnung von ca. 27,3 kmz2,

8.2 Eigentumsverhdaltnisse

Die GrundstUcke innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich in
Privatbesitz bzw. im Eigentum der Stadt Bruel. Es wird davon ausgegangen, dass die Grundstucke
fUr die bauliche Entwicklung zur Verfugung stehen muUssen. Insofern ist die Voraussetzung fur
jegliche bauliche Entwicklung im Plangebiet die grundsatzliche VerfGgbarkeit von Grund und
Boden.

8.3 Der Geltungsbereich/angrenzende Nutzungen

Der raumliche Geltungsbereich der Originalsatzung des B-Planes Nr.2 der Stadt Briel umfasst eine
Fldche von ca. 14,7 ha. Das Plangebiet ist bereits fast vollstGndig erschlossen.

Das Plangebiet wird in 6stlicher und sudlicher Richtung von landwirtschaftlichen Nutzfldchen
umgeben. Im Norden schlieBt das Plangebiet an bauliche Strukturen der Stadt Briel sowie an das
Geldnde der Mecklenburger Freizeitmobel GmbH (Gewerbegebiet an der B104/192) an. Im
Westen wird das Plangebiet durch einen Grinzug (an der StraBe zum Roten See) mit einer
vorhandenen kleinteiligen Bebauung begrenzt.
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8.4 Bisherige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 unterliegt seit Jahren der baulichen Entwicklung zum
gréBten neu gestalteten Wohngebiet in Briel. Der Bebauungsplan entwickelt Wohnquartiere fur
den Bau von Einfamilienhdusern, Doppelhdusern, Reihenhdusern und GeschoBwohnnungs-
bauten. Alle Wohnquartiere sind medientechnisch und verkehrlich bereits erschlossen. Nicht
abschlieBend erschlossen sind die Bereiche der ehemals geplanten Gemeinschafts-
stellplatzanlagen fUr Kfz sowie der Bereich des ehemaligen Baublockes 10 (&stlicher
Plangebietsrand, neu Baublock 21). Das gesamte Plangebiet wird entsprechend seiner Eigenart
als Reines Wohngebiet genutzt und in den Wohnstrukturen weiterentwickelt.

8.5 Topografische Verhdltnisse

Das Gelande im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.2 der Stadt Bruel ist bewegt und weist
im Mittel eine Hohe von ca. 40 m U. NHN (DHHN92) auf. Der Gelédndehochpunkt liegt bei ca. 55 m
U. NHN (DHHN92), der Geldndetiefpunkt bei ca. 25 m U. NHN (DHHN92). Das Geldnderelief ist in
Richtung Westen steigend.

FUr den Bebauungsplan liegt kein Baugrundgutachten vor.

Hinweis:

Es wird allen Bauherren unbedingt empfohlen, fUr die Planung ein auf das konkrete Baugrundstuck
und Gebdude/ErschlieBung bezogenes  Baugrundgutachten  zur  Sicherheit  der
Gebdudegrindung/Sicherstellung der ErschlieBungsanlagen anfertigen zu lassen. Das
Baugrundrisiko liegt und verbleibt bei den jeweiligen Bauherren.

8.6 Vorhandene Bebauungen und Strukturen

Der in den letzten Jahren umgesetzte stédtebauliche Entwurf des B-Planes Nr. 2 der Stadt Briel
umfasst die Entwicklung von 20 Baubldcken, die sich um den MUhlenberg geschwungen
entwickeln. Das Plangebiet wird durch vorhandene Wohnbldcke (Bestand aus den 70/80-iger
Jahren des vorigen Jahrhunderts) sowie durch neuzeitlich entstandene Reihenhduser bzw. durch
mehrgeschossigen Wohnungsneubau gepragt. Diese Strukturen durchziehen das Baugebiet mittig
sowie in Ostlicher Richtung. Im westlichen und im sUdlichen Bereich wird das bestehende
Baugebiet durch eine hauptsdchlich eingeschossige Einzelhausbebauung gepragt. Das
Baugebiet wird durch eine HaupterschlieBungsachse zentral verkehrlich und medientechnisch
erschlossen. Von dieser geschwungenen Achse aus werden die restlichen Wohnquartiere durch
Wohnwege erschlossen.

8.7 Vertraglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Der gewdhlte Standort des Baugebietes ,,MUhlenberg" ist aufgrund der Entfernung zu relevanten
Biotopen und des bereits stark durch die bauliche und wirtschaftliche Nutzung geprdagten
Umfeldes als geringwertig einzustufen. Durch die Vorbelastungen des Umfeldes war die
Méglichkeit einer vertraglichen Einfogung des Gesamtvorhabens gegeben.

Im Zuge der Entwicklung des Ursprungsbebauungsplanes wurde eine Grunordnungsplanung durch
das BUro Bielenberg + Levsen im Jahr 1992 erarbeitet, welche die Ermittlung der Eingriffe in den
Naturhaushalt sowie den notwendigen grunordnerischen Ausgleich beinhaltete.

Derim Jahr 1996 rechtskraftig gewordene B-Plan beanspruchte damals vorwiegend Ackerflédchen
und einen geringen Teil Grunland. Nach nunmehr 20 Jahren haben sich in den Baulicken
Ruderalfluren entwickelt und eine beginnende Verbuschung mit Pioniergehdlzen ist deutlich.

Schutzgebiete nationaler und internationaler Bedeutung sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
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Die zusafzlichen Fldchenversiegelungen der vorgenannten MaBnahmen wurden in der
beiliegenden Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die 5. Anderung bericksichtigt und durch
neue Kompensationsfldchen ausgeglichen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der neue Eingriff der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 zu Beeinfrchtigungen von Natur und Landschaft fihren wird, hier aber im Besonderen die

Einwirkung auf den Boden im Vordergrund stehen. Die Eingriffe in den Boden lassen sich anhand
der nachgewiesenen MaBnahmen im raumlich funktionalen Bezug kompensieren.

8.8 ErschlieBungsanlagen - Bestand
A) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber vorhandene stadteigene StraBen an das Wegesystem des Ortes Bruel
angeschlossen. Die Stadt BrUel selber ist an die BundesstraBen B 104 und B 192 angeschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr - OPNV

Die Stadt BrUel ist an das ErschlieBungsnetz des OPNV Uber ein ausgebautes Bushaltestellennetz
angeschlossen und abgesichert.

B) Technische ErschlieBung / Versorgungsanlagen

Im direkten Planbereich sind Anlagen der technischen MedienerschlieBung und Entsorgung
vorhanden. Es sind zukUnftig die vorhandenen Anlagen im direkten Umfeld zu nutzen.

Die Ver- und Entsorgungstradger wurden im Zuge der Planung am Verfahren beteiligt.

8.9 Altlasten

Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt sind keine Altlastenverdachtsfidchen im Planbereich der 5.
Anderung bekannt. Im Rahmen der Beteiligung der zustéindigen Fachdmter wurden keine
Altlasten angezeigt.

8.10 Baudenkmadler und Bodendenkmalschutz

Der betreffende Anderungsbereich, der fir die zukUnftige bauliche Entwicklung vorbereitet
werden soll, ist teils bebaut und teils unbebaut. Im betroffenen Gebiet sind keine Baudenkmaler
vorhanden. Bodendenkmdler sind nicht angezeigt.

Als nachrichtlicher Hinweis wird ein Vermerk Uber den Umgang mit eventuellen historischen und
archdologischen Funden und Bodenverfdrbungen bei Erdarbeiten im Bereich des
Bebauungsplanes gefuhrt. Dies dient der Sicherung dieser Funde und der Einhaltung des § 11
Denkmalschutzgesetz M-V. Durch die Anzeige und Sicherung von eventuellen Funden werden
Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.

FASSUNG ZUM SATZUNGSBESCHLUSS seife 9

Stand: 23. September 2020



Begrindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 de-rl-g?g,d?BEr;Uel,
»Wohngebiet MUhlenberg"

9.0 Stadtebauliche Planung - Inhalt des Bebauungsplanes

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die zukunftige Bebauung des
Plangebietes ist der qualifizierte Bebauungsplan Grundlage fUr den Vollzug stadtebaulicher
MaBnahmen. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes setzt stets ein stddtebauliches Erfordernis
voraus.

Mit der Umplanung des Anderungsbereiches besteht fUr die Stadt Briel das wirtschaftliche und
stadtebauliche Erfordernis, das Plangebiet durch die Anpassung der baulichen Strukturen, hin zu
vermehrt nachgefragten Einfamilienhausstandorten und weg von nicht vermarktungsfahigen
Reihenhausstrukturen, einer sinnvollen und ortsvertraglichen Nutzung zuzufGhren. Eine Umplanung
der baulich zuldssigen GrundstUcksnutzung der brachliegenden und zum Teil bereits verkehrlich
angebundenen Grundsticke fUr eine verdnderte bauliche Wohnnutzung dréngt sich auf.
Weiterhin wird von vielen Bewohnern der Stadt vermehrt nach der Mo glichkeit der Ausweisung von
Einfamilienhausstandorten im Stadtgebiet nachgefragt. Auch diesem Planungsziel ist die Stadt
BrUel positiv gegenUber eingestellt, dient dieses doch der Daseinsfursorge des Ortes Briel.

9.1 Entwicklungsziel / MaBnahmen des Bebauungsplanes

Durch die 5. Anderung des B-Planes Nr.2 werden rechtsverbindliche Festlegungen zur Bebauung
in den gekennzeichneten Anderungsbereichen getroffen, um fir die ausgewiesenen Fldchen
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Reine Wohngebiete:

Im neuen Baufeld 10A (Bestandsgebdude) wurde die bereits gebaute
Gemeinschaftsgaragenanlage planungsrechtlich nachgetragen. Damit wurde Ubereinstimmung
mit dem baulichen Bestand hergestellt.

Im Uberarbeiteten und neu ausgewiesenen Baufeld 21 (ehemals 3 Reihenhauszeilen des Baufeldes
10) wurden, der Marktsituation entsprechend, aus den zweigeschossigen Reihenhausfeldern
Einzel-, bzw. Doppelhausbaufldchen entwickelt. Diese Gebdude werden der besseren
stédtebaulichen EinfUgung zwischen den bereits realisierten 2,5 geschossigen Reihenhdusern als
bis zu zweigeschossig bebaubar sein. Diese Festsetzung gilt als HochstmaB und ist nicht zwingend.

Die geplanten Stellplatze bzw. Gemeinschaftsgaragenanlagen fUr die Baubldcke 5, 6, 7, 8 und 10
auf den FlurstGcken 163/8, 12/15 und 13/23 entfallen und das WR-Gebiet wird in diesem Bereich in
eine Grunfléche umgewandelt.

Die Begrundung fur die Streichung dieser Gemeinschaftsstellplatzanlage ist in der nicht
marktorientierten stdtebaulichen Losung der PKW-Abstellfldche zu suchen. Durch die Bewohner
wurde diese Form der PKW-Parkplatzanlage nicht angenommen.

Es verbleibt nur eine Gemeinschaftsgaragenanlage fUr den sudlich gelegenen Reihenhausblock
im verbleibenden Baublock 10.

Die Baubldcke 2, 5 (anteilig), 8 und 9 werden fUr die Errichtung von Einfamilien -, oder
Doppelhdusern geéndert.

Alle weiteren MaBnahmen, die sich im Zuge der Bearbeitung der Anderungen ergeben haben,
sind in der beiliegenden Tabelle der Anlage 1 zur Begrundung aufgelistet und zusammengefasst.

ErschlieBung

In einigen Teilbereichen werden die Regelprofile der ErschlieBungswege auf Mindestbreiten
angepasst, um die Funktionalitéat zu sichern. Dies gelingt aber nur in den noch unbebauten
Teilbereichen des Bebauungsplanes und nur unter Mitwirkung der Grundeigentimer, da teilweise
bereits Grundstucke gebildet wurden und diese sich im Privatbesitz befinden. Hier ist es Aufgabe
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der Kommune, mit den GrundeigentUmern die Anpassung (Verbreiterung) der zu schmalen
ErschlieBungswege moglich zu machen.

Erkennbare und angezeigte Leitungsbestdnde wurden nachrichtlich nachgetragen, dies erfolgte
aber nicht vollstdndig. Es ist mit weiteren Leitungstrassen zu rechnen.

Grinstrukturen

Grinfldchenstrukturen wurden neu geordnet und der Ortlichkeit angepasst.

9.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
Bauweise (§9(1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In den Baufeldern bleibt es bei den bereits getroffenen Festlegungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Eine Ausnahme bildet in Teilen das ehemalige Baufeld 10 (abweichende
Bauweise), hier wurde im sich neu bildenden Baufeld 21 die offene Bauweise festgeschrieben.

Nebenanlagen (§9 (1) 2, 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Eine nicht eindeutige Festsetzung zu Nebenanlagen wurde gestrichen.

Gebdudehohen in den Baublocken 2, 8, 9, 11, 21, 22 und 23
(89 (1) 1 BauGB, § 16 (2) 4und § 18 (1) BauNVvO)

Zur Sicherstellung einer ausgewogenen stadtebaulichen Hbhenentwicklung wurden
Festsetzungen zur Trauf- und Firsthbhe getroffen. Der untere Bezugspunkt zur Hohendefinition
wurde rechtseindeutig festgesetzt. Zuldssige Uberschreitungen der Héhenfestsetzungen durch
bauliche Anlagen wurden geregelt.

9.3 Leitungsrechte

FOr die innerhalb des Anderungsbereiches vorhandenen oder geplanten Ver- und
Entsorgungsanlagen und Leitungen bzw. Kabel wurden entsprechend der jeweiligen Ortlichkeit
Leitungsrechte zugunsten der Ver - und Entsorgungstrger bzw. des jeweiligen Nutzers /
EigentUmers der Anlagen eingerdumt. Da zum Zeitpunkt der Bearbeitung der 5. Anderung des
Bebauungsplanes die genaue Lage der vorhandenen und zukinftig notwendigen Leitungstrassen
nicht bekannt ist, dient diese Festsetzung der Sicherung der spdter zu realisierenden
Leitungstrassen. Hierbei handelt es sich bei der Sicherung der Leitungsrechte grundsatzlich um
Trassen Dritter, wie z.B. der Hansegas AG, TELEKOM, WEMAG, des Zweckverbandes efc. .

Das ehemals bendtigte Leitungsrecht, von der Wasserzisterne (die nicht mehr bendtigt wird) zum
Pumpenhaus der Wasserversorgung, wurde gestrichen.

Von der WEMAG AG Ubergebene Leitungspldne wurden nachrichtlich und punktuell in die
Planzeichnung Ubernommen und Leitungsrechte zeichnerisch in die Planzeichnung eingepflegt.
Es besteht keine Verbindlichkeit in der Lage. Abweichungen sind zu erwarten.

9.4 ErschlieBung

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel ist verkehrstechnisch wie
medientechnisch voll erschlossen und muss im Rahmen der 5. Anderung nicht erneut
beschrieben werden. Im Zuge der 5. Anderung wird nur die ErschlieBungssituation der
Anderungsbereiche begriindet.
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9.4.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber vorhandene stadteigene StraBen an das Wegesystem des Ortes Bruel
angeschlossen. Die Stadt BrUel selber ist an die BundesstraBen B 104 und B 192 angeschlossen.
Somit ist das Plangebiet verkehrstechnisch an die bestehenden Verkehrsachsen des Umfeldes
komplett angebunden. Die Stadt Broel hat zur Sicherstellung einer funktionierenden verkehrlichen
ErschlieBung ein Verkehrskonzept erarbeiten lassen. Dieses liegt seit 02/2020 vor. Die den
Planbereich der 5. Anderung des B-Planes betreffenden Inhalte wurden in die Planung
Ubernommen.

9.4.2 Innere Verkehrs- und MedienerschlieBung
Verkehr

Die innere VerkehrserschlieBung wurde geringfugig an einigen Stellen im Verlauf der Anliegerstrae
B an die Erfordernisse der zukUnftigen Nutzung angepasst. Die MedienerschlieBung ist bereits
vorhanden und bedarf keiner Anpassung.

9.5 Grunordnerische Betrachtungen und Festsetzungen

Es wird davon ausgegangen, das die mit dem Ursprungsbebauungsplan festgesetzten
grunordnerischen AusgleichsmaBnahmen umgesetzt und realisiert wurden. Im Rahmen der 5.
Anderung werden nur die durch die angepasste Planung verursachten Anpassungen beurteilt und
in die Planung eingestellt.

9.5.1 Ausfilhrungen zum Umweltbericht

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen eine Umweltprifung durchzufUhren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemdaB § 2 a BauGB stellt einen
gesonderten Teil der Begrundung zum Bauleitplan dar. Der Umweltbericht nennt die:

- Ziele und MaBnahmen des Umweltschutzes

- Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

- Verfahren der Umweltprifung und UberwachungsmaBnahmen der Auswirkungen der
DurchfUhrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

- Angaben zum Gehdlzschutz

Der gesonderte artenschutzrechiliche Fachbeitrag (AFB) pruft fir die nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschutzten Arten und fUr alle europdischen Vogelarten die Betroffenheit von den
Verbotstatbestinden des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

9.5.2 Bestandsanalyse

Ausfihrungen zum Thema Wald

Waldfl&dchen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Ausfihrungen zum Thema Biotope

Innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschUtzten Biotope. Beansprucht werden typische Biotope des Siedlungsbereiches. Dazu

gehdéren gartnerisch genutzte Freifldchen und Ruderalfluren. Geholze wie Baumreihen entlang von
StraBen sowie Baumgruppen auf den 6ffentlichen Gronfldchen prégen das Plangebiet.
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Nach nunmehr 20 Jahren haben sich in den Baulicken Ruderalfluren entwickelt und eine
beginnende Verbuschung mit Pioniergehdlzen wie Kiefer, Birke und Weide wird deutlich.

Ausfihrungen zum Thema Grinflachen

Durch die Aufnahme der Biotope im Anderungsgebiet kann die dkologische Wertigkeit des
vorhandenen Bestandes bestimmt werden. Die Bestandsaufnahme erfolgte im Jahr 2018/2019
nach gultiger Biotopkartieranleitung des Landes M-V. Im Ergebnis wurden den einzelnen
Biotoptypen Wertigkeiten entsprechend ihrer Ausprigung zugeordnet.

9.5.3 Entwicklungsanalyse, Schutz,-Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Verdnderungen, die einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen, werden Uberwiegend auf
bereits fur wohnbauliche Nufzungen ausgewiesenen Fldchen innerhalb des Plangebietes
entstehen. Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Briel werden Uberwiegend
Ruderalfuren und Siedlungsgehdlze Uberbaut. Mit der vorgelegten Planung kd&nnen
Gehdlzfallungen nicht vermieden werden. Im Zuge der Entwicklung in den zurUckliegenden 20
Jahren haben sich sukzessiv schnellwlchsige Gehodlze gebildet und aus der ehemaligen
Ackerfldche sind Ruderalfluren enfstanden. Diese unterliegen feilweise der Nutzung durch
Befahren, Parken, als Lagerfldchen und zum Spielen. Beansprucht werden Uberwiegend Biotope
mit allgemeiner Funktionsausprdgung. Durch die Anlage einer freiwachsenden Hecke und einer
naturnahen Wiese kénnen die Eingriffe in rdumlich funktionalem Bezug kompensiert werden.

* Wahrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrdchtigung der Bdume, auch im Kronentraufbereich,
auszuschlieBen. Oberirdische Teile der Gehdlze durfen nur durch Fachunternehmen
zurUckgeschnitten werden. Der Wurzelbereich der Bdume darf nicht mit Baumaschinen befahren
werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zuldssig (V 1).

* Um eine Gefdhrdung von BGumen durch mégliche mechanische Schédden auszuschlieBen, ist
ein Einzelstammschutz mit mindestens 2 m Hohe auf Polsterung im Umfeld von 1,5 m zum
Bauvorhaben vorzusehen (S 1).

* Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) in der Zeit vom 01.
Mérz bis zum 30. September zu verhindern, sind unvermeidbare Rodungsarbeiten als auch der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten (Bodenbriter) auBerhalb dieses Zeitraumes durchzufihren. Um
einer Wiederbesiedlung durch BodenbrUter vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Fldche Uber
einen Zeifraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit zu vermeiden. Die Arbeiten sind mit
der Fldchenherstellung zum Abfang der Zauneidechse abzustimmen (Vars1).

* Anlage von Fangtrassen, Errichten des Reptilienschutzzaunes und evil. Brutvogelver-
grdmungsstangen. Fang erfolgt ab Mitte/Ende April mit geeignetem Fachpersonal per Hand-
und Kescherfang vor Eiablage bis spatestens Ende Mai und danach bis keine relevanten
Nachweise von Individuen mehr gefGhrt werden. AnschlieBend Verbringen der Tiere auf die im
Vorfeld kurz- bzw. langfristig hergestellten Ausgleichsfléchen im SUden des Plangebietes
(CEFare1). Um eine Wiederbesiedlung der jeweiligen Anderungsfléchen wéhrend der Bauzeit zu
vermeiden, ist ein Reptilienschutzzaun vor Baubeginn durch fachkundiges Personal zu errichten
und Uber die Bautatigkeit zu belassen und Uber die gesamte Abfang- und Bauperiode in Stand
zu halten. Nach der Brutzeit/Abfang der Zauneidechse ist der Oberboden flach abzuschieben,
geeignete Strukturen sind zu entfernen. Die MaBnahme ist einer dkologischen Baubegleitung zu
unterziehen (Vars?2).

Um den Verlust von Lebensrdumen der vorkommenden Brutvégel zu vermindern, erfolgt die
Anlage einer freiwachsenden Hecke. An der 6stlichen Plangebietsgrenze und weiterfUhrend in
sudliche Richtung wird eine zweireihige Hecke aus standortgerechten heimischen Baum- und
Straucharten gepflanzt (Aars1/A 1). Die Sicherung erfolgt durch Eichenspaltpfdhle.
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* Auf 3.300 m2 innerhalb und 8.830 m2 auBerhalb des Plangebietes sind als vorgezogene
ArtenschutzmaBnahmen Habitate fUr Zauneidechsen und Brutvégel herzustellen (A2).
Die MaBnahme ist vor Beginn der Bauarbeiten umzusetzen. Die Sicherung erfolgt durch
Eichenspaltpfdhle.

9.5.4 Ausfihrungen zum Artenschutz

Im Ergebnis der Erfassungen und der Potenzialeinschdtzung ist fur die vorkommenden
Brutvogelarten eine Bauzeitenbeschrénkung zu realisieren, das heiBt, dass die Rodungsarbeiten als
auch der Beginn der ErschlieBungsarbeiten mit dem Abschieben der Vegetationsdecke
(Bodenbruter) in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufihren sind, um einer
Wiederbesiedlung durch Bodenbruter vorzubeugen (Varsl).

Um eine baubedingte Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden, sind diese ab Anfang/Mitte April
durch geeignetes Fachpersonal abzufangen (Vars2) und auf geeignete Ausgleichsflchen
(CEFars1) umzusiedeln. Die Ersatzfldchen sind aufgrund ihres Ausgangszustandes kurz- bis
mittelfristig bzw. bis zur Besatzfdhigkeit zu entwickeln. Vorgesehen ist die Entwicklung einer
mosaikreichen Halboffenlandschaft fUr Repfiien und BodenbrUter aus ruderalen Stauden,
Lesestein- und Reisighaufen im SGden des Plangebietes (CEFars1).

Desweitern erfolgt die Anlage einer freiwachsenden Hecke (Aarsl) angrenzend zur MaBnahme
CEFars1 um den Verlust von Lebensrdumen der vorkommenden Gebuschbriter zu vermindern.

9.5.5 Grinordnerische und artenschutzrechtliche Festsetzungen
KompensationsmaBnahmen:

A 1: Anlage einer freiwachsenden Hecke

Lage: Gemarkung Bruel, Flur 2, FlurstUcke 18/7; 163/8; 163/40 (alle anteilig)

An der 6stlichen Plangebietsgrenze und weiterfGhrend in sudliche Richtung wird eine zweireihige
Hecke aus standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten gepflanzt. Die Breite betrégt
einschlieBlich eine 3 m breiten Krautsaums 7,5 m und die Ldnge 131 m. Der Abstand der Pflanzen
in der Reihe betrdgt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Im sudlichen Heckenabschnitt sind 6
Heister in AbstGnden von 12 m versetzt zu pflanzen. Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen zu beachten.

6 Stk. Heister, 2 x v., 150 - 200 cm, o. B.

- Sand-Birke (Betula pendula)
- Mehlbeere (Sorbus aria)

ca. 2446 Stk. Straucher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B.

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Eingriffliger WeiBdorn (Crafaegus monogyna)
- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

- Haselnuss (Corylus avellana)

Die Hecken sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m Hohe zu
schUtzen. FUr die Pflanzung wird eine Uber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege festgesetzt sowie die weitere 22-jahrige dauerhafte Pflege. Die KompensationsmaBnahme
ist durch Eichenspaltpfdhle mit einem max. Abstand von 20 m untereinander zur Ackerkante hin
dauverhaft zu sichern.
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A 2: Anlage von naturnahen Wiesen auf Acker
Lage: Gemarkung Bruel, Flur 2, FlurstOcke 13/1; 14/3; 15/1; 18/7 anteillig; 163/40 anteilig

Die Ackerfldche mit einer GroBe von 8.830 m? auBerhalb des Geltungsbereichs ist langfristig als
Habitat fir Zauneidechsen und Brutvégel durch Aushagerung als naturnahe Wiese herzustellen.
Eine regelmdaBige, abschnittsweise Mahd (1/3 der Gesamtifl&che pro Jahr je nach Wuchsigkeit der
Fldche) ab September Uber einen Zeitfraum von mindestens 25 Jahren ist abzusichern. Das Mahgut
ist abzutransportieren.

Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als Bodenbriter- und Reptilienhabitat gewdhrleistet und
eine mosaikreiche Halboffenlandschaft gesichert werden. Durch die Anlage von Lesestein- und
Reisighaufen werden optimale Habitate geschaffen. Es kbnnen auch Wurzelstécke und -stubben
als Sonnenplatze eingebracht werden. Diese sind gleichmdaBig und in ausreichender Anzahl Uber
die gesamte Flidche zu verteilen. Die Haufen sind in West Ostausrichtung so anzulegen, dass eine
groBtmoégliche Erwdrmung stattfinden kann (1 m x 1 (2) m breit. Die Steinhaufen sind bis 1 m tief
und 1 m hoch auszubilden und kleinrGumig mit ndhrstoffarmen Substraten anzufillen.

Der Erhalt ist Uber einen Zeitraum von 25 Jahren zu sichern. Ein konkretes Pflegeregime ist im
Rahmen eines Fldchenmonitoring festzulegen bzw. anzupassen.

Die KompensationsmaBnahme ist durch Eichenspaltpfdhle mit einem max. Abstand von 20 m
untereinander zur Ackerkante hin dauerhaft zu sichern.

CEFars1: Schaffung eines Habitats fir Zauneidechsen und Brutvégel
(innerhalb und auBerhalb des Plangebietes)

Lage: Gemarkung Bruel, Flur 2, FlurstOcke 12/15 anteilig; 13/23; 13/39 anteilig; 163/8
Lage: Gemarkung Bruel, Flur 2, FlurstOcke 13/1; 14/3; 15/1; 18/7 anteillig; 163/40 anteilig

Auf einer etwa 3.300 m? groBen GrUnfldche innerhalb des Plangebietes sind  kurzfristig
strukturverbessernde MaBnahmen vorzunehmen. Es sind kleinere Reisig- und Lesesteinhaufen (T m
hoch x 1 m tief x1 m breit x 1 m (2 m) lang) anzulegen. Die Ackerfldche mit einer GroBe von 8.830
m2 auBerhalb des Geltungsbereichs ist langfristig als Habitat fUr Zauneidechsen und Brutvogel
durch Aushagerung als naturnahe Wiese herzustellen. Eine regeimdBige, abschnittsweise Mahd
(1/3 der Gesamtflache pro Jahr je nach WUchsigkeit der Fldche) ab September Uber einen
Zeitraum von mindestens 25 Jahren ist abzusichern. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als Bodenbriter- und Reptilienhabitat gewdhrleistet und
eine mosaikreiche Halboffenlandschaft gesichert werden. Durch die Anlage von Lesestein- und
Reisighaufen werden optimale Habitate geschaffen. Es kbnnen auch Wurzelstécke und -stubben
als Sonnenplatze eingebracht werden. Diese sind gleichmdaBig und in ausreichender Anzahl Uber
die gesamte Fldche zu verteilen. Die Haufen sind in West- Ostausrichtung so anzulegen, dass eine
groBtmoégliche Erwdrmung stattfinden kann (1 m x 1 (2) m breit). Die Steinhaufen sind bis 1T m tief
und 1 m hoch auszubilden und kleinrGumig mit ndhrstoffarmem Substrat anzufullen. Der Erhalf ist
Uber einen Zeitraum von 25 Jahren zu sichern.

Ein konkretes Pflegeregime ist im Rahmen eines Fidchenmonitoring festzulegen bzw. anzupassen.
Vor Beginn der Brutsaison ist die Fldche mit einem Replfilienschutzzaun einz&unen, dieser ist bis zur
Besatzfahigkeit der Fldche funktfionstGchtig zu halten. Protokollierung und Monitoring der
Umsiedlung, regelmdBige RUcksprachen/ Abstimmungen mit der zustdndigen Unteren
Naturschutzbehodrde. (CEFars1/A 2).

Die MaBnahme ist vor Baubeginn umzusetzen und muss zum Baubeginn voll entwickelte
Habitatstrukturen aufweisen.
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Anlage von Feldgeholzhecken

Entlang des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist gem. Planzeichnung eine 5m breite
6-reinige Feldgehdlzhecke anzulegen.

Pflanzliste Feldgehdlzhecke:

Heister:
Pflanzqualit&t: Heister, 2 x v., 0. Ballen 125-150
Arten: 5% Stieleiche (Quercus robur)
2%  Wildbirne (Pyrus communis)
3% Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stréucher
Pflanzqualit&t: Stréucher, 2 x v, o. Ballen, 60 -100

10% Feldahorn (Acer campestre)
10% Hainbuche (Carpinus betulus)
15% Hasel (Corylus avellane)
10% Eingriffliger WeiBdorn (Craaegus monogyna)
10% Hartriegel (Cornus sangueineq)
10% PfaffenhUtchen (Euonymus europaeus)
15%  Schlehe (Prunus spinose)
5% Hundsrose (Rosa canina)
5% Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Die Gehdlze sind zu unterhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen.
Vorgartenbereiche

Es wurden Festsetzungen zur Gestaltung der Vorgartenbereiche getroffen. Diese dienen der
Wahrung eines ausgewogenen Siedlungsbildes.

9.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fassadengestaltung
(86 (1) 1 LBauO MV)

Eine nicht eindeutige Farbtonfestsetzung wurde gestrichen.

Dachgestaltung
(§86 (1) 1 LBauO M-V)

Die Materialangabe wurde in Tonpfannen prdazisiert.

Die Dachneigungen und Dachformen wurden fUr einige Baublécke geregelt und festgesetzt.
Eine Materialfestsetzung zu Nebengebduden mit einer Dachneigung von unter 18° wurde
gestrichen. Eine Festsetzung wurde umformuliert.

Einfriedungen

Die Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen wurden zur Sicherstellung notwendiger
Sichtverhdlinisse im StraBenraum sowie zur Wahrung eines ausgewogenen Siedlungsbildes
prézisiert.

Definition der Geldndeoberkante im Sinne des § 6 LBauO M-V

Zur rechtseindeutigen Definition der Geldndeoberkante wurde eine Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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10. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Naturdenkmale:

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes sind keine Naturdenkmale angezeigt.
Bodendenkmale:

Bodendenkmdler sind z. Z. nicht angezeigt.

Baudenkmale:

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes sind keine Baudenkmale angezeigt.

11. MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die fUr die bauliche Entwicklung des Anderungsbereiches notwendigen Grundsticke befinden
sichim Eigentum der Stadt BrUel oder im privaten Eigentum. Die GrundstUcke mUssen grundsaizlich
fUr die geplante bauliche Entwicklung von BrUel zur VerfGgung stehen. Hierfur verantwortlich sind
die jeweilligen Bauherren bzw. die Stadt Bruel.

12. Flachenbilanz

Die Gesamtfladche der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Wohngebiet MUhlenberg*
umfasst eine Flidche von ca. 7 ha.

13. Verfahrensstand

Am 25.09.2019 wurde durch die Stadtvertretung der Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet MUhlenberg" gefasst. Der Beschluss wurde am 13.06.2020 im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Sternberger Seenlandschaft Nr. 06/2020 bekannt
gemacht.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung der
landesplanerischen Hinweise beteiligt. Die Stellungnahmen vom 12.06.2019/05.08.2020
liegen der Stadt BrUel vor. Es stehen keine raumordnerischen Belange der Planung
entgegen.

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB erfolgte in der Zeit vom
19.08.2019 - 13.09.2019 im Rahmen einer Offenlage. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Sternberger Seenlandschaft Nr. 08/2019 am
10.08.2019.

Die von Burgern gestellten Fragen zum ruhenden Verkehr wurden durch die Stadt erdrtert und
abgewogen. Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Die frUhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange (im Sinne des
§4 Abs. 1 BauGB) Uber die Grundzige der Planung, auch im Hinblick auf KlGrung Uber den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprofung nach §2 Abs. 4 BauGB, wurde
ab der 21. KW 2019 durchgefihrt.

Auf der Stadtveriretersitzung am 17.06.2020 haben die Gemeindevertreter den Entwurf des
Bebauungsplanes zur Offenlage bestimmt.
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Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung gem. § 4(2) BauGB, den Umweltunterlagen mit dem Artenschutzfachbeitrag und
den vorliegenden umweltbezogenen Informationen zur Offenlage erfolgt ab der 30.KW 2020.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 27.07.2020 bis zum 28.08.2020 statt. Die
Bekanntmachung Uber die 6ffentliche Auslegung erfolgtim amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Sternberger Seenlandschaft Nr. 07/2020 am 18.07.2020.

Von den Trégern &ffentlicher Belange wurden keine Einwdnde vorgebracht. Einige Hinweise
wurden redaktionell in den Bebauungsplan aufgenommen und kleinere Ergénzungen in die
Planunterlagen eingepflegt.

Im Rahmen der Offenlage wurde von einem Burger ein Einwand vorgebrachf.

Die vom BUrger gestellte Frage zur fehlenden planerischen Auseinandersetzung mit den
Parkanlagen und Spielpldtzen wurde durch die Stadt erértert und abgewogen. Die Hinweise
wurden zur Kenntnis genommen.

Die abgegebenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange,
Nachbargemeinden und Burger der Stadt BrUel im Rahmen der Offenlage bzw. Trdgerbeteiligung
nach §3(2) BauGB bzw. §4(2) BauGB wurden durch die Stadtvertreter gepruft und deren Inhalte
ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswertung erfolgte am ................ die Abwdgung zu den
Stellungnahmen zum Bebauungsplan. Das Ergebnis wurde den Betfroffenen mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Stadtveriretung am............... wurde der Satzungsbeschluss zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes gefasst und die beigefigte Begrindung und die Umweltunterlagen gebilligt.

Aufstellungsbeschluss: 25.09.2019

FrOhzeitige Burgerbeteiligung, §3(1) BauGB: 19.08.2019 - 13.09.2019
FrOhzeitige Behdrdeninformation, §4(1) BauGB: ab 21. KW 2019
Entwurfs-/ Auslegungsbeschluss: 17.06.2020
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Begrindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 de-rrg?gd?BEr;Uel,
»Wohngebiet MUhlenberg"

Anlage 1

Zeichnerische Anderungen in der Planzeichnung

Bau-
block

Anderung

Aktualisierung der Plangrundlage (Darstellung der aktuellen
Flursticksgrenzen und des vorhandenen Gebaude- und
Anlagenbestandes gem. Vermessung bzw. nachrichtlicher
Ubernahme)

Einarbeiten der Inhalte der Originalsatzung sowie der 1.-4. Anderung
des Bebauungsplanes

Anpassung der Schutzgebiete im Plangebiet bzw. im Umfeld an den
aktuellen Verlauf (Schutzzone fur Grundwasser Zone III und
Landschaftsschutzgebiet L50b)

Nachrichtliche Ubernahme von vorh. Ver- und Entsorgungsleitungen
(SW, RW, Gas) gem. den vorliegenden Leitungsausklnften

Anpassung der Verkehrsflachen an die Erfordernisse der kinftigen
Nutzungen im Plangebiet und an das Verkehrskonzept vom 11.2.20

Anpassung der Zuordnung der Stellplatze und Gemeinschaftsgaragen
an die kinftigen Nutzungen im Plangebiet (Zuordnung fir Baublécke
2, 8, 9, 11 entfallt-klnftig Einzelhausbebauung, daher Realisierung
der notwendigen Stellplatze auf den Baugrundstiicken)

Anpassung der Nutzungsschablonen und der Regelprofile an die
Inhalte der 5. Anderung

Ausweisung einer Flache flr Versorgungsanlagen (vorhandene
Fernwarmestation) westlich des Baufeldes 2

Ausweisung eines WR-Gebietes fur Einzel-und Doppelhausbebauung
in Baublock 2 (vorher WR-Gebiet mit Bestand Wohnblock,
mittlerweile zurlickgebaut)

Ausweisung des dstlichen Teils des WR-Gebietes des ehem.
Baublockes 5 als WR-Gebiet flr Einzelhausbebauung, daraus folgend
Trennung in Baublock 5 und 22

5,6,7

Anpassung der Baugrenzen an die Bestandsbauung
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4,5,6,7

Ausweisung von Stellplatzen zwischen Baugrenze und Zuwegung

8,9

Ausweisung eines WR-Gebietes fur Einzel-und Doppelhausbebauung
in Baublock 8 und 9 (vorher WR-Gebiet ohne Festsetzung der
Hausform)

10

Umwandlung des ndrdlichen Baufeldes des ehem. Baublockes 10 in
eine offentliche Grinflache

Herausnahme der mittleren Baufelder aus dem ehem. Baublock 10,
daraus folgend Trennung in Baublock 10, 10A und 21

Ausweisung einer Flache flir Gemeinschaftsgaragen westlich des
Baublockes 10A und Anpassung der Baugrenze

Ausweisung einer Flache flr Stellplatze nordlich des Baublockes 10A

Ausweisung eines WR-Gebietes fur Einzel-und Doppelhausbebauung
in Baublock 21 (vorher WR-Gebiet flir Reihenhausbebauung), hier
Entfall der Festsetzung der Hauptfirstrichtung

Ausweisung von temporaren Aufstellflachen fir Millbehalter am Tag
der Entsorgung an der AnliegerstraBBe B flr die Grundsticke in
Baublock 21

Umwandlung der Flache fir Stellplatze und Gemeinschaftsgaragen
stdlich des Blockes 10 in eine 6ffentliche Grinflache

11

Ausweisung eines WR-Gebietes fur Einzel-und Doppelhausbebauung
in Baublock 11 (vorher WR-Gebiet flir Reihenhausbebauung), hier
Entfall der Festsetzung der Hauptfirstrichtung

Ausweisung von temporaren Aufstellflachen fir Millbehalter am Tag
der Entsorgung an der AnliegerstraBe B (A bzw. B)

12

VergroBerung des WR-Gebietes in Baublock 12 um ca. 2,5m in
nordliche Richtung und Anpassung der Baugrenze zur Sicherung der
Bebaubarkeit

13

Umwandlung des sudlichen Teils der 6ffentlichen Grinflache nérdlich
des Baufeldes 13 in private Griunflachen

Entfall der Festsetzung ,Spielplatz" auf der verbleibenden 6éffentlichen
Griunflache
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17

VergrdoBerung des WR-Gebietes in Baublock 17 um ca. 5m in
westliche Richtung und Anpassung der Baugrenze zur Sicherung der
Bebaubarkeit

Entfall der Festsetzung ,Spielplatz" auf der 6ffentlichen Grinflache an
der Plangebietsgrenze ndrdlich des Baublockes 17

18

Entfall des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes im Baublock 18, daraus
resultierend durchlaufende Baugrenze

Ausweisung der ehem. Flache fir Versorgungsanlagen (Zisterne)
Ostlich des Baublockes 18 als 6ffentliche Grinflache

im Verlauf der Gasleitung westlich des Baublockes 18 Ausweisung
von 2 6ffentlichen Grinflachen bzw. 6ffentlicher Verkehrsflache als
Zufahrt (vorher Teil der jetzt in der Breite reduzierten Anliegerstrasse
B(C))

19

Anpassung der Baugrenze im nérdlichen Baufeld des Baublockes 19
gem. Zustimmung vom 21.03.2013 zum Antrag auf Befreiung von
den Festsetzungen des B-Planes

Umwandlung einer Teilflache des WR-Gebietes sudlich der
Wendeanlage in eine private Grunflache, daraus folgend Anpassung
der Baugrenzen in den umliegenden Baufeldern des Baublockes 19

21

sh. 10

22

sh. 5

23

Umwandlung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Parkanlage" in ein WR-Gebiet fir Einzelhausbebauung

Anderungen des Satzungstextes und der Planzeichenverordnung

Umstrukturierung der textlichen Festsetzungen und Anderung gem.
den Inhalten der 5. Anderung

Umstrukturierung und Anpassung der Planzeichenerklarung gem.
PlanzVO und Anderung gem. den Inhalten der 5. Anderung

Aktualisierung der Rechtsgrundlagen
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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Die Stadt Briiel als Vorhabentriger beabsichtigt die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
»Wohngebiet Miuhlenberg”. Ziel ist die beabsichtigte stdadtebauliche Ordnung und
planungsrechtlichen Umorientierung der groRraumig vorhandenen unbebauten und nicht
vermarktungsfahigen Strukturen innerhalb des Bebauungsplanes. Die vormals geplanten
Reihenhausstandorte wurden in den letzten 20 Jahren nicht bebaut, sodass jetzt eine
Umwidmung hin zu Einfamilienhausgrundstiicken/Doppelhduser erfolgt, um den
Siedlungsraum in den kommenden Jahren weiter zu entwickeln. Die Stadt Briiel passt sich
damit der steigenden Nachfrage hinsichtlich der Errichtung von Einfamilien- und
Doppelhdusern an.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemall § 2 a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und dessen zukiinftige Nutzung werden baulich
nicht genutzte Grundflachen beansprucht, was gemaR § 12 Abs. 1 Nr. 12 Gesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzaus-
fihrungsgesetz - NatSchAG M-V) unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft darstellt.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen. Durch AusgleichsmalRnahmen werden die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt ebenso wie das Landschaftsbild oder
neu gestaltet. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn die Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Der Umweltbericht orientiert sich an dem ,,Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprifung in
der Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und Behdrden sowie die Offentlichkeit”
(Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern 2005), der Anlage zum § 2 a BauGB sowie
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999). Fir bereits begonnen Verfahren kann
weiterhin die in auBer Kraft getretene Eingriffsregelung verwendet werden.

Die Bearbeitung umfasst die Anderungsbereiche, die in der Karte 1 (s. Anlage 1) dargestellt
sind. Ausgehend von der aktuellen Bestandsaufnahme werden lediglich der zusatzlichen
Beeintrachtigungen dargestellt. Da im Zuge der Bearbeitung keine Kontrolle auf Umsetzung
von griinordnerischen Festsetzungen des seit 1996 rechtskraftigen B-Plans erfolgt, wird davon
ausgegangen, dass kein Defizit besteht. Fir das Ableiten von KompensationsmaRnahmen wird
der aktuelle Biotopwert zugrunde gelegt.
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1.2 Beschreibung des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg” liegt im Siden des Stadtgebietes. Die
Bundesstralle 192 verlauft im Osten und die B 104 liegt im Siiden.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr.2 umfasst eine Flache von ca. 14,7 ha. Das
Plangebiet ist bereits fast vollstandig erschlossen. Die wenige Baullicken sollen nun durch die
5. Anderung zur baulichen Erweiterung genutzt werden.

Der im Jahr 1996 rechtskraftig gewordene B-Plan beanspruchte damals vorwiegend
Ackerflachen und einen geringen Teil Griinland. Nach nunmehr 20 Jahren haben sich in den
Bauliicken Ruderalfluren entwickelt und eine beginnende Verbuschung mit Pioniergehdlzen
wie Kiefer, Birke und Weide wird deutlich.

Das Plangebiet wird durch vorhandene Wohnblécke sowie durch neu entstandene
Reihenhduser bzw. durch mehrgeschossigen Wohnungsneubau gepragt. Im westlichen und im
stidlichen Bereich ist das bestehende Baugebiet durch eine hauptsachlich eingeschossige
Einzelhausbebauung gekennzeichnet.

1.3 Geplante bauliche Nutzung

Die 5. Anderung des B-Planes Nr.2 umfasst Anderungsbereiche fiir die rechtsverbindliche
Festlegungen zur Bebauung getroffen werden.

Im Wesentlichen werden folgenden Anderungen vorgenommen:

Im neuen Baufeld 10 A (Bestandsgebdude) wurde die Dbereits gebaute
Gemeinschaftsgaragenanlage planungsrechtlich nachgetragen, sowie der Zufahrtsbereich zur
Gemeinschaftsgaragenanlage geregelt. Damit wurde Ubereinstimmung mit dem baulichen
Bestand hergestellt.

Im Uberarbeiteten und neu ausgewiesenen Baufeld 21 (ehemals 3 Reihenhauszeilen) wurden
aus den zweigeschossigen Reihenhausfeldern Einzel-, bzw. Doppelhausbauflachen entwickelt.
Diese Gebdude werden der besseren stddtebaulichen Einfligung zwischen den bereits
realisierten 2,5 geschossigen Reihenhdusern als bis zu zweigeschossig bebaubar sein. Diese
Festsetzung gilt als HochstmaR und ist nicht zwingend.

Die geplanten Stellplatze bzw. Gemeinschaftsgaragenanlagen fiir die Baublocke 5, 6, 7, 8 und
10 auf den Flurstiicken 163/8, 12/15 und 13/23 entfallen und das Reine Wohngebiet (WR)
wird in diesem Bereich in eine Griinflache umgewandelt.

Die Begriindung fir die Streichung dieser Gemeinschaftsstellplatzanlage ist in der nicht
marktorientierten stadtebaulichen Lésung der PKW-Abstellfliche zu suchen. Durch die
Bewohner wurde diese Form der PKW-Parkplatzanlage nicht angenommen. Es verbleibt nur
eine Gemeinschaftsgaragenanlage mit einem Privatweg fur den slidlich gelegenen
Reihenhausblock im neuen Baublock 10.

Die Baublocke 2, 5 (anteilig), 9 und 8 werden fir die Errichtung von Einfamilien- oder
Doppelhdusern gedndert.

In einigen Teilbereichen werden die Regelprofile der ErschlieBungswege auf Mindestbreiten
angepasst, um die Funktionalitdt zu sichern. Dies gelingt aber nur in den noch unbebauten
Teilbereichen des Bebauungsplanes und nur unter Mitwirkung der Grundeigentiimer, da
teilweise bereits Grundstilicke gebildet wurden und diese sich im Privatbesitz befinden.
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1.4 Naturrdumliche Einordnung, Schutzgebiete und Schutzabstdnde

Naturrdumlich gesehen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in der Landschaftszone
»Hohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte” und in den GroB8landschaften
»Westmecklenburgische Seenlandschaft” sowie in der Landschaftseinheit ,Sternberger
Seengebiet” (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, besucht
am 25.02.2019).

Schutzgebiete internationaler Bedeutung weisen Abstiande von mehr als 1 km auf und sind
durch das Vorhaben nicht betroffen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Mittleres Warnowtal” erstreckt sich 6stlich und stdlich des B-
Plans. Es werden keine Flachen beansprucht. Eine Betroffenheit des Schutzgebietes kann
ausgeschlossen werden.

Das Stadtgebiet Briels und Flachen weitrdumig herum gehéren zum Naturpark ,,Sternberger
Seenland”.

Gesetzlich geschitzte Biotope innerhalb des Bebauungsplans sind It. Kataster nicht
vorhanden. Die Ergebnisse der Biotopkartierung sind in der Karte 1 (s. Anlage 1) dargestellt.

Ill

1.5 Ubergeordnete Planungen

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm fir die Region Westmecklenburg (RREP WM)
(REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTMECKLENBURG 2011) z3dhlt die Stadt Briiel zu den
Grundzentren. Diese dienen der Bevdlkerung flr die Versorgung im Nahbereich mit Gitern
und Dienstleitungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs
und der Weiterentwicklung. Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft sind weitraumig um
Briiel ausgewiesen.

L, V.
\ 1 A .]TP‘.-h dnHts &

Abb. 1: Auszug RREP WM (https://www.westmecklenburg-schwerin.de/media//regionaler-
planungsverband-westmecklenburg/absaetze/karte-ost.pdf).
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Gemall § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspldne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Stadt Briiel verfugt aktuell nur Gber einen Entwurf eines Flachennutzungsplanes. Der
Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 befindet sich in
Ubereinstimmung mit den Inhalten des F-Plan-Entwurfes.

1.6 Abgrenzung des Untersuchungsraumes sowie des Untersuchungsumfangs

Fir die betroffenen  Schutzgiter nach § 2 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird die
Geltungsbereichsflache des Bebauungsplans als Untersuchungsraum herangezogen.

Schutzgut Mensch / Bevélkerung und Gesundheit
e Darstellung der Ist-Situation einschlieBlich der Vorbelastungen
e Beeinflussung der Lufthygiene innerhalb und angrenzend des Bebauungsplangebietes
(s. Schutzgut Luft)
e Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
e flachendeckende Biotoptypenkartierung nach Biotopkartieranleitung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013)
e Erfassung des Bestandes durch Vermessungsbiiro Gudat
e spezielle artenschutzrechtliche Prifung und Abarbeitung der artenschutzrechtlichen
Belange bei streng und besonders geschitzten Arten

Schutzgut Fldche
e Bewertung auf Grundlage der Vermessung und der Biotoptypenkartierung
e MaR der zusatzlichen Versiegelung und weitere Flachenbeanspruchung
(Nutzungsumwandlung) in Abhdngigkeit der zuklinftigen Nutzung (Festsetzungen GRZ
im B-Plan)

Schutzgut Boden
e Art und AusmaB bestehender Bodenbelastungen sowie Abschdatzung von
Handlungserfordernis im Hinblick auf die geplante Nutzung
e Umfang an Bodenbeanspruchung
e Beurteilung betroffener Bodentypen, Bodenfunktionen, Berlicksichtigung von
Vorbelastungen, Empfindlichkeit und Schutzgrad der Boden

Schutzgut Wasser
e Einfluss auf Gewasser
e Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
e Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung
e Auswirkung auf die Grundwasserneubildung

Schutzgut Klima
e Aussagen zum Lokalklima
e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
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e Beurteilung moglicher Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzgut Luft
e Darstellung zur Bestandssituation (Luftqualitat, Staubbelastung)
e Einschatzung zur moglichen Veranderung der Luftqualitdat mit Umsetzung des
Vorhabens

Schutzgut Landschaft
e Erfassung der sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsform der Landschaft /
wesensbestimmende Merkmale der Landschaft
e Einfluss und Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
e Vorkommen archaologischer Funde oder von Denkmalen (Boden- und Baudenkmale)

Schutzgut Wechselwirkungen
e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgltern

2. Bestandserfassung und -bewertung

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes wurden Gelandebegehungen und vorhandene
Daten wie das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP WM), der Gutachtliche
Landschaftsrahmenplan (GLRP WM) und das ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg
Vorpommern®, des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
(http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php) ausgewertet.

Die Beurteilung der Beeintrachtigung erfolgt anhand des folgenden Bewertungsschemas
(s. Abb. 2). Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Betrachtung sind die Umweltauswirkungen
in Form einer 5-stufigen Skala von keine, gering, mittel, hoch und sehr hoch einzuordnen.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben - Einwirkungsintensitat
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch

sehr gering
gering
mittel

hoch
sehr hoch

Beeintrachtigung des Schutzgutes
keine ‘ gering | mittel ‘ hoch

Abb. 2: Einstufung der Beeintriachtigungen (gedndert nach Umweltministerium M-V 2005).

Funktionen und
Merkmale des
Schutzgutes -
Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit und die Intensitdt des Vorhabens werden Uberlagert und ergeben das
Ausmalfd an Beeintrachtigungen fir das jeweilige Schutzgut. Anhand vorliegender Daten ist die
Empfindlichkeit klassifiziert und durch die Abschatzung der voraussichtlichen Wirkungen des
Vorhabens ergibt sich die Beeintrachtigung auf das Schutzgut.

»Die Erheblichkeit des Eingriffs bezieht sich auf die Intensitédt der Beeintrdchtigung, die
Nachhaltigkeit auf ihre zeitliche Dauer. Eine Beeintréichtigung des Naturhaushaltes ist
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~erheblich”, wenn sie deutlich spiirbar auf dessen Funktionsféhigkeit einwirkt, also eine
Funktionsminderung des 0kologischen Beziehungsgefiiges ohne komplizierte Verfahren
feststellbar ist” (UMWELTMINISTERIUM MECKLENBURG-VORPOMMERN 2005).

2.1 Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit

2.1.1 Bestandserfassung

Das Bebauungsplangebiet wird durch Wohnbebauung in unterschiedlichen Formen genutzt.
Mehrgeschossige Wohnblocke, Reihenhduser und Einfamilienhduser pragen das Wohngebiet.
Nur wenige Baufldchen sind ungenutzt und sollen nun neu beplant werden. Auch zukiinftig
wird sich ein reines Wohngebiet (WR) entwickeln mit gedanderter Bauweise gegeniiber dem
rechtskraftigen B-Plan.

Flir das Vorhaben wurde keine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

2.1.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die 5. Anderung des B-Plans wird es zu keiner wesentlichen Anderung gegeniiber der
urspriinglichen Planung kommen, die erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und
menschliche Gesundheit hat. Wahrend der Bautadtigkeiten wird es zu erhéhten Larm und
Schadstoffausstofd durch Maschinen und Fahrzeuge kommen. Diese sind temporar und enden
mit der Bauphase. Es kann davon ausgegangen werden, dass die betreffenden Baufelder nicht
alle gleichzeitig bebaut werden, sondern abschnittsweise. Gleichfalls wird es wahrend des
Baus zu einer eingeschrankten Erholungsfunktion und Wohnqualitdt innerhalb B-Plans
kommen.

Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

2.2.1 Bestandserfassung
Biotop- und Nutzungstypen

Im Jahr 2018 wurde eine Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013) fir die Anderungsflichen
durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in der Tabelle 2 zusammengefasst dargestellt. Eine
Bewertung erfolgt auf der Grundlage ,, Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999). Aufgrund
der Auspragung und Nutzung wurden die Wertstufen dem aktuellen Zustand angepasst.

Das ca. 14,7 ha grolRe Plangebiet wird durch Wohnblécke, Reihen- und Einfamilienhduser
gepragt. Die HaupterschlieBung erfolgt tiber die Sternberger Strafle im Osten und dann weiter
Uber bereits angelegte Strallen zu den einzelnen Baufeldern.

Die im Norden gelegene Anderungsfliche 2 ist durch Siedlungsgehdlze (PWX) und eine
ruderale Pionierflur (RHP) gekennzeichnet (s. Abb. 3.).
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Abb. 3: Anderungsfliche 2 im Norden des B-Plans (09.05.2018).

Die Anderungsflache 8 wird durch eine ruderale Pionierflur (RHP) und Siedlungsgehélze (PWX)
gepragt. Im Slden ist durch Abstellen von Fahrzeugen eine nichtversiegelte Freiflache (PEU)
entstanden. Durch Sukzession stocken Pioniergehdlze wie Birke auf den Freiflachen (s. Abb.
4).

Abb. 4: Hecke an der siidlichen Plangebietsgrenze (09.05.2018).

Ein &hnliche Biotopausstattung ist auf der Anderungsfliche 9 zu verzeichnen.
Siedlungsgeholze stocken im Randbereich und dazwischen dominiert eine ruderale Pionierflur
(s. Abb. 5).

10
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=

Abb. 5: Biotopausstattung auf der Anderungsfliche 9 (22.02.2019).

Die Anderungsfliche 11 im Siiden des Plangebietes ist durch Siedlungsgehélze (PWX) wie
Weiden und Birken gepragt sowie durch einen ruderalen Kriechrasen (RHK).

Abb. 6: Gehodlzbestand auf der Anderungsfliche 11 (09.05.2018).

An der 6stlichen Plangebietsgrenze liegt die Anderungsfliche 21, die durch eine ruderale
Pionierflur (RHP) gepragt ist und kleine Bereiche sich als ruderalisierter Sandmagerrasen
entwickeln. Schnellwiichsige Pioniergehdlze wie Birken und Kiefern kennzeichnen die
Geholzbestande auf den sandigen Boden. Die als Gebiische trockenwarmer Standorte (BLT)
eingestuften Gehodlzgruppen gestalten sich als monotone meist von Nadelgehodlzen gepragte

1
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Bestande ohne die typische Strauchschicht wie Heide und Schlehe. Ein Schutzstatus nach § 20
NatSchAG M-V lasst sich deshalb nicht ableiten. Die Flachen stehen unter anthropogenen
Einfluss. FuRRlaufige Pfade fir den Hundeauslauf und die Nutzung als Spielflache schlieBen
darauf.

Abb. 7: nderuns ah 21 am éstlichen Plangebietsrand (09.5.20)
Die Anderungsflache 22 ist durch eine unversiegelte Freifliche (PEU) und durch ruderalen

Kriechrasen (RHK) gekennzeichnet. Im Randbereich sind schnellwiichsige Siedlungsgehdlze
(PWX) aufgewachsen (s. Abb. 8).

Abb. 8: Anderungsfliche 22 mittig im B-Plan (09.05.2018).
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Sehr ahnlich stellt sich die Anderungsfliche 23 dar. Neben einer unversiegelten Freifliche
(PEU) an der AnliegerstraRe haben sich eine Ruderalflur (RHK) und Siedlungsgehdlze (PWX) im
Randbereich entwickelt.

Abb. 9: Anderungsfliche 23 mittig im B-Plan (22.02.2019).
Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume ab einem Stammumfang von mindestens 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m liber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Das gilt nicht
flr Baume in Hausgarten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen.
Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie, stehen ebenfalls nicht unter dem
gesetzlichen Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V.

Die Stadt Briiel besitzt keine Gehdélzschutzsatzung.

Flachige Geholze aus heimischen Arten sind ab einer GréRe von 100 m? bzw. ab 50 m Linge
nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt.

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Biotoptypenkartierung keine auf der zur
Bebauung vorgesehenen Flache zu erwarten.
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Tab. 1: Biotoptypen mit Bewertung und Schutzstatus nach HzE (LUNG 1999).

Biotopcode | Biotopbezeichnung Regenerations- | Rote Liste Schutz- | Biotop-
fahigkeit* Biotoptypen BRD? | status® | wert*
BLT Gebusch 3 1 - 3
trockenwarmer
Standorte
PWX Siedlungsgehdlz aus 1-2 - - 2
heimischen
Baumarten
RHP Ruderale Pionierflur - 2 - 2
RHK Ruderaler Kriechrasen - 2 - 2
PEU Nicht- oder 1 - - 1
teilversiegelte
Freiflache, tlw. mit
Spontanvegetation
BBJ Jiingerer Einzelbaum 1 - (§ 18) 1
AC Acker - 1 - 1

TMD Ruderalisierter Sandmagerrasen
DGV Zusatzcode Offenboden in Vegetation

! Regenerationsfihigkeit (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG LUNG 1999): Stufe 1 = 1 bis 25 Jahre, Stufe 2 = 26 bis
50 Jahre, Stufe 3 = 51 bis 150 Jahre, Stufe 4 = gr6Rer 150 Jahre

2 Rote Liste Biotoptypen BRD: Stufe 1 = potenziell gefdhrdet oder nicht gefihrdet, Stufe 2 = gefahrdet, Stufe 3 =

stark gefdhrdet , Stufe 4 = von vollstandiger Vernichtung bedroht
3 Schutzstatus: § = gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V, § 30 = gesetzlich geschiitztes
Biotop nur nach § 30 BNatSchgG, § 18 = gesetzlich geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V, § 19 =
gesetzlich geschiitzte Allee oder Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V, Bedingungen zum Biotopschutz
entsprechend MindestgréRe/Stammumfang/Auspragung
4 Die Einstufung des Biotopwertes richtet sich nach dem hdchsten Wert aus Regenerationsfahigkeit und
Einstufung in die Rote Liste der Biotoptypen (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG LUNG 1999).
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Tab. 2: Gegeniiberstellung der Anderungsflichen fiir Wohnungsbau.

Anderungsflichen 2 8 9 10 a (10 alt) 11 21 (10 alt)

22 (5 alt) 23

Tab. 3: Gegeniiberstellung der Anderungsflichen fiir Stellplitze, Gemeinschaftsgaragen.

Anderungsflichen St/GGa nordlich Baufeld 17 St/GGa norddstlich Baufeld 17 St/GGa nordlich Baufeld 10A St/GGa 6stlich Baufeld 11 Baufeld 4,5, 6, 7
1

Tab. 4: Gegeniiberstellung der Anderungsflichen fiir Griinflichen.

Anderungsflichen Siiden Nordlich 10 A Baufeld 18 Nordlich Baufeld
13

Die Flachen sind in der Karte 1 der Anlage 1 farblich entsprechend der Tabellen dargestellt.
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Fauna

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein gesonderter artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) angefertigt.

Aufgrund des vorhandenen Biotopbestandes wurden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde von April bis Juli 2018 Erfassungen der Brutvogel und Reptilien
vorgenommen. Fir alle Gbrigen planungsrelevanten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
erfolgte eine Potenzialabschatzung.

Der AFB prift Art fiir Art, ob bei einem Vorhaben mit einer Verletzung der in § 44 Abs. 1
BNatSchG dargelegten Verbote zu rechnen ist. Fir diese Arten muss gemaR § 44 Abs. 5
BNatSchG auch im Zuge eines Eingriffs oder Vorhabens die ©kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfllt werden. Dazu muss falls erforderlich ein vorgezogener Ausgleich geschaffen werden.
Dieser erfolgt in Form der so genannten CEF (continued ecological functionality) -
MaBnahmen. Kann der Eintritt der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auch durch
CEF-Malinahmen nicht vermieden werden, kann das Vorhaben nur nach einer vorherigen
Ausnahmeprifung gemadR § 45 Abs. 7 BNatSchG stattfinden. Hierzu gehort zundchst die
Ermittlung des aktuellen Erhaltungszustandes der betroffenen Arten. Es ist darzulegen, wie
eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Arten sowohl auf lokaler als
auch auf biogeografischer Ebene vermieden werden kann. Hierzu missen falls erforderlich
FCS (favourable conservation status) - MalBnahmen festgelegt werden. Diese sind
kompensatorische Mallnahmen zur Verbesserung der Lebensraumsituation in Bezug auf die
Populationen in der biogeografischen Region (FRoELICH & SPorBeck 2010).

2.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen

2.2.2.1 Biotop- und Nutzungstypen

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Briiel werden {berwiegend
Ruderalfuren und Siedlungsgehdlze tiberbaut.

Mit der vorgelegten Planung kénnen Gehdlzfallungen nicht vermieden werden. Im Zuge der
Entwicklung in den zuriickliegenden 20 Jahren haben sich sukzessiv schnellwiichsige Gehdlze
gebildet und aus der ehemaligen Ackerflaiche sind Ruderalfluren entstanden. Diese
unterliegen teilweise der Nutzung durch Befahren, Parken, als Lagerflachen und zum Spielen.
Beansprucht werden (iberwiegend Biotope mit allgemeiner Funktionsauspragung. Durch die
Anlage einer freiwachsenden Hecke und einer naturnahen Wiese kénnen die Eingriffe im
raumlich funktionalen Bezug kompensiert werden.

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Biotoptypenkartierung keine auf der zur
Bebauung vorgesehenen Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefiihrten
Moos- und Flechtenarten ist fiir Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fiir eine
weitere Priifung nicht relevant.

2.2.2.2 Brutvogel

Fiir das gesamte Untersuchungsgebiet (UG) wurde im Jahr 2018 eine Brutvogelkartierung mit
vier Begehungen von April bis Juli 2018 vorgenommen. Im Gebiet ist eine mittlere
Artenvielfalt, aufgrund des Wechsels ruderaler Staudenfluren mit Strauch- und Baumhecken,
zu verzeichnen. Aus der Revierverteilung ist ersichtlich, dass sich die Vorkommen von
Brutvogelrevieren auf die Geholzstrukturen und Gebaude konzentrieren. Der erhoéhte
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Pradatorendruck durch Hauskatzen und zusatzliche Stérungen der unbebauten Freiflachen
wirden das geringe Vorkommen von Bodenbritern im UG erklaren. Insgesamt konnten 19
Brutvogelarten innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes als auch 14
regelmafllige Nahrungsgdste nachgewiesen werden.

Mit Einhaltung einer Bauzeitenregelung (Fall- und Rodungsarbeiten, Entfernen der
Vegetationsdecke im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar) kénnen baubedingte
Beeintrachtigungen der vorkommenden Brutvogelarten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
vermieden werden (Varsl). Neben der Bauzeitenbeschriankung wird auch eine geeignete
Kompensationsflaiche fir den Lebensraumverlust von Boden- und Geblschbriitern
notwendig. Hierzu ist die Anlage einer freiwachsenden Hecke mit heimischen Arten (Aarsl) als
auch die Entwicklung einer strukturreichen Halboffenlandschaft im Stiden des Plangebietes
vorgesehen. Zur Sicherung des Entwicklungszieles ist ein angepasstes Pflegeregime liber einen
Mindestzeitraum von 25 Jahren vorzusehen, um den Lebensraum fiir Offenlandbriiter und
Zauneidechsen zu erhalten. Die MaRnahme ist in zwei Abschnitte zu unterteilen. Wahrend die
Grinflache im Stden des Plangebietes (3.300 m?2) kurzfristig zu entwickeln ist, muss die
angrenzende Ackerfliche mit einer GroRe von 8.830 m? Uiber mehrere Jahre als geeignetes
Brutvogel- und Reptilienhabitat ausgebildet werden. Die Entwicklungsdauer bei der
Ackerflache liegt bei etwa 2 bis 3 Jahren. Fiir die Ausgleichsfliche erfolgt eine dingliche
Sicherung durch Eintragung in das Grundbuch.

Mit der Umsetzung von naturschutzfachlichen und artenschutzfachlichen MaBnahmen erfolgt
im Umweltbericht eine multifunkionale Anrechnung fir die Ackerflaiche und die Anlage der
Hecke.

Ein Teil vorkommender Brutvogelarten findet zudem nach Baufertigstellung entsprechende
Nistmoglichkeiten, da ein Teil gewachsener Gehdlzstrukturen als Brutlebensraum erhalten
bleibt (ausfihrliche Angaben s. AFB).

2.2.2.3 Fledermduse

Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 1 Satz 1 BArtSchV besonders geschiitzt und im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt. Das Vorkommen der Artengruppe im UG wurde
anhand einer Potenzialabschatzung gepriift.

Potenzielle Jagdlinien verlaufen entlang linearer Gehélzstrukturen wie der Siedlungshecken
und Geholzgruppen. Zudem wird auch der Siedlungsraum mit Gebaudebestand auf der Suche
nach Insekten angeflogen. Diese Lebensrdaume bieten aufgrund der ausgepragten
Durchgriinung des Plangebietes optimale Jagdmoglichkeiten fiir viele gehdlz- und
gebdudebewohnende Fledermausarten.

Das Vorkommen von Fledermausquartieren im vorhandenen Gebdude- und alteren
Geholzbestand ist nicht auszuschlieBen. Der Gebdudebestand auBerhalb der
Anderungsbereiche bleibt bestehen. Die zu rodenden Gehélze im UG bieten nur sehr wenige
Quartiermoglichkeiten. Lediglich einige dltere Weiden im sidlichen Plangebiet weisen
Habitatstrukturen flr eine tempordre Quartiersnutzung auf.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird die VermeidungsmalBnahme Varsl
festgesetzt. D. h. Fall- und Rodungsarbeiten sowie das Entfernen der Vegetationsdecke sind
im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Mit dieser
VermeidungsmalRnahme konnen die Verbotstatbestinde vermieden werden. Mittels
fledermausfreundlichem  Lichtmanagement sind zudem keine anlagebedingten
Beeintrachtigungen der Fledermause zu erwarten.
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2.2.2.4 Reptilien

Das Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Reptilien wurde anhand
von sechs Begehungen im UG Uberpriift. Im Ergebnis der Kartierungen von April bis Juli 2018
wurde das Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) bestatigt. Bereits wahrend einer
Begehung Mitte Oktober 2017 konnte fiir einen Teilbereich des UG die Art erfasst werden.
Nachweise der Art konnten durch Sichtbeobachtungen unter gezieltem Ansteuern
potenzieller Habitatstrukturen erbracht werden. Im Ergebnis der Begehungen wurde die Art
mit wenigen Ausnahmen (stark bewachsene Bereiche, versiegelte Freiflachen) im gesamten
Plangebiet nachgewiesen.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ist die Herstellung und Entwicklung einer
Ausgleichsflache auf etwa 12.130 m?vorgesehen. Wahrend die im Jahr 2018 méaRig besetzte
Grunflache im Stden des Plangebietes (3.300 m?) kurzfristig als Zauneidechsenhabitat zu
entwickeln ist, muss die angrenzende Ackerflache mit einer GréRe von 8.830 m? iber mehrere
Jahre als geeignetes Brutvogel- und Reptilienhabitat ausgebildet werden. Die
Entwicklungsdauer bei der Ackerflache liegt bei etwa 2 bis 3 Jahren. Sobald diese Flachen
besatzfahig sind, werden die Tiere auf diese Flachen umgesiedelt (CEFarsl).

Die Anderungsflichen werden nicht gleichzeitig bebaut, sodass die Bereiche iiber mehrere
Jahre hin abzufangen sind. Hierzu werden temporare Reptilienschutzzaune um die jeweilige
Anderungsfliche errichtet. Der Abfang der Tiere erfolgt durch fachkundiges Personal per
Hand- und Kescherfang ab Mitte/Ende April bis spatestens Ende Mai vor Eiablage und danach
bis keine relevanten Nachweise von Individuen mehr gefiihrt werden. Die Tiere sind ohne
Zwischenhidlterung auf die geeigneten Ausgleichsflachen zu verbringen, diese ist vorab zu
umzaunen um ein Zurickwandern in die Baubereiche zu verhindern. Der bewachsene
Oberboden der Anderungsbereiche ist nach Ende der Brutzeit/nach Abfang der Zauneidechse
diinnflachig abzuschieben und von geeigneten Strukturen/Verstecken zu berdumen um eine
Wiederbesiedlung der Flachen zu vermeiden (Vars2)

Vorgesehen ist die Anlage einer freiwachsenden Hecke mit heimischen Arten im Osten der
Flachen (Aarsl) und die Anlage von Lesestein- und Reisighaufen. Die Flachen sind dauerhaft
als strukturreiche Halboffenlandschaft zu entwickeln. Hierzu ist eine regelméaRige
abschnittsweise Mahd der Offenlandbereiche zu gewahrleisten. Fir die Ausgleichsflache
erfolgt eine dingliche Sicherung durch Eintragung in das Grundbuch. Der gesamte
MaRnahmenablauf (Vars2, CEFarsl, Aarsl) ist durch die 6kologische Baubegleitung (6BB) zu
protokollieren.

2.2.2.5 Amphibien

Eingriffe in Laichgewdsser von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Amphibienarten
werden ausgeschlossen, da im Bereich der Anderungsflachen sich keine temporiren oder gar
permanenten Standgewadsser befinden. Erhebliche Beeintrachtigungen der Populationen
konnen aufgrund fehlender Habitate ausgeschlossen werden.

2.2.2.6 Weitere Arten

Von den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten finf Libellenarten sind im UG
aufgrund fehlender Habitate keine zu erwarten. Eine Erfiillung der Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1i. V. mit Abs. 5 BNatSchG kann daher ausgeschlossen werden.

Altholzbestande mit hohem Totholzanteil sind Lebensraum von Eremit (Osmoderma eremita)
und Heldbock (Cerambyx cerdo). Breitrand (Dytiscus latissimus) und Schmalbindiger
Breitflligel-Tauchkéafer (Graphoderus bilineatus) besiedeln Standgewasser. Die im Anhangs IV
der FFH-Richtlinie aufgefiihrten vier Kaferarten finden im UG keine geeigneten Habitate.
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Als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind in Mecklenburg drei Schmetterlingsarten zu
bericksichtigen. Das Vorkommen der Arten kann aufgrund fehlender Habitatrequisiten
innerhalb des UG ausgeschlossen werden. Eine Erflllung der Verbotstatbestiande nach § 44
Abs. 1i. V. mit Abs. 5 BNatScha tritt nicht ein.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandserfassung

Im Plangebiet stehen sickerwasserbestimmte Sande an (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php). Laut GLRP WM (LUNG 2008) weisen die Boden
angrenzende zum Plangebiet eine hohe bis sehr hohe Schutzwiirdigkeit auf. Eine ausfiihrliche

Bewertung der Boden innerhalb der Siedlungsflachen liegt nicht vor.

Aufgrund der friheren intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind die Boéden bereits
anthropogen verdndert und haben in der oberflichennahen Schichtung einen
Kulturbodenhorizont. Innerhalb der 20-jahrigen Entwicklung sind Verdichtungen durch das
Befahren und Betreten anzunehmen. Aufgrund der Bebauung durch StraBen und Gebaude ist
davon auszugehen, dass die natiirliche Bodenschichtung im Geltungsbereich nicht mehr
vorhanden ist. Aufschiittungen zur Gelandeangleichung und Schaffung tragfahigen Baugrunds
sind vorgenommen worden.

2.3.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich durch die Versiegelung bisher
offener Bodenbereiche. Die Beschrankung der Grundflachenzahl (GRZ) regelt die maximale
Bebauung.

Durch die geplanten Versiegelungen gehen Flachen fir die Grundwasserneubildung und
Bodengenese dauerhaft verloren. Hauptsachlich werden Ruderalfluren mit anthropogener
Nutzung beansprucht.

Zusatzliche Beeintrachtigungen des Bodens ergeben sich durch die Neuversiegelung bisher
offener Bodenbereiche. Entsprechend des Vorsorgegrundsatzes des § 1 Landes-
Bodenschutzgesetzes M-V haben sich alle, die auf Boden einwirken zu gewahrleisten, dass
schadliche Bodenverdanderungen und bodenschadigende Prozesse unterbleiben. Der § 2
regelt den sparsamen und schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz trifft im § 2 Aussagen Uber die Funktionen des Bodens:

1. natiirliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Ndéhr-
stoffkreisldufen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

a) Rohstofflagerstiditte,

b) Fldche fiir Siedlung und Erholung,
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c¢) Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
d) Standort fiir sonstige wirtschaftliche und éffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung.

Im Sinne des Vorsorgegrundsatzes werden Flachen innerhalb eines B-Plan so an die baulichen
Bediirfnisse angepasst, dass die Baulicken geschlossen werden ohne zuséatzliche
Flachenbeanspruchung.

Wadhrend der Bautdtigkeiten sind Verunreinigungen von Boden und Gewassern
auszuschliefen. Sofern trotz geeigneter SicherungsmaBnahmen eine Havarie mit
wassergefdhrdenden Stoffen auftritt, ist der Schaden unverziiglich zu beseitigen und die
zustandige Behorde darliber zu informieren.

Ein additiver Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden lasst sich nicht ableiten, da keine
Funktionen mit besonderer Bedeutung betroffen sind. Die Beeintrachtigung ist als mittel
einzustufen.

2.4 Schutzgut Fldiche

2.4.1 Bestandserfassung

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges MaR
begrenzt werden.

Durch den gednderten Bedarf im Stadtgebiet von Briel erfolgt auf den zusammen ca. 6,6 ha
groBen Anderungsflichen die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern als Reines
Wohngebiet sowie die Umwidmung von Flachen fir Ver- und Entsorgung, Griin- und
Verkehrsflachenflachen sowie Gemeinschaftsanlagen zum Parken. Es werden Flachen
genutzt, die seit 1996 in einem rechtskraftigen B-Plan liegen und zur Bebauung ausgewiesen
sind.

2.4.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Festlegung einer GRZ von 0,35 zuziiglich méglichen Uberschreitung von 50 % wird dem
typischen MaR fiir reine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,4 It. Baunutzungsverordnung
entsprochen. EinschlieBlich der Uberschreitung darf die GRZ mit 0,53 im Wohngebiet
ausgeschopft werden.

Bei der Aufstellung der Flichen in den Anderungsbereiche ergibt sich folgendes Ergebnis:

Reines Wohngebiet ca. 36.270 m?
Flachen GGa/GSt ca. 7.690 m?
Private Grunflachen ca. 1.335 m?
Offentliche Griinflichen ca. 10.400 m?
Flachen fiir Ver- und Entsorgung ca. 305 m?
Offentliche Verkehrsflachen ca. 10.350 m?
ca. 66.350 m?

Unter Bericksichtigung der maximalen GRZ von 0,53 im Bereich der Wohnflachen sind die
groflt moglichen Versiegelung zu verzeichnen. Eine zusatzliche Beanspruchung von wertvollen
land- und forstwirtschaftlichen Boden besteht nicht. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes
Flache ist als gering einzustufen.
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2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandserfassung

Durch das Bauvorhaben werden keine Wasserflachen beansprucht. Der westliche Teil des B-
Plan und damit auch innerhalb von Anderungsfliachen ist Wasserschutzzone Il ausgewiesen.
Die Grundwasserflurabstande liegen in Bereichen von > 5 m bis > 10 m. Ein geringer Teil im
Osten des Geltungsbereichs weist Flurabstande von weniger al 2 m
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Laut GLRP WM (LUNG 2008) liegt die Flachen im Anschluss an den besiedelten Bereich Briels
im Bereich von hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers.

2.5.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung kommt es zu einem Verlust von versickerungsfahigen
Flachen und folglich zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses. Die Grund-
wasserneubildungsrate wird verringert.

Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen und das
Regenwasser wird in Regenriickhaltebecken im Norden des Geltungsbereichs abgeleitet.
Eine Auswirkung und ein zusatzliches Ausgleichserfordernis lasst sich fiir das Schutzgut Wasser
nicht ableiten. Die Versiegelung fihren zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der
Grundwasserfunktion. Es sind keine Funktionen von besonderer Bedeutung betroffen.

Um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser zu vermeiden, sind die einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen, die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), die
DIN Vorschriften und andere geltende Rechtsvorschriften einzuhalten. Bei auftretenden
Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und
MalBnahmen zur Schadensbegrenzung einzuleiten. Die Wasserbehorde des Landkreises ist
Uber den Vorfall zu unterrichten. Unter Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind
nur geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten.

2.6 Schutzgut Klima und Luft

2.6.1 Bestandserfassung

Das Bebauungsplangebiet liegt im maritim gepragten Binnenplanarklima. Der GLRP WM
(LUNG 2008) weist das Plangebiet als niederschlagsnormal aus.

2.6.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Als Grundlage fur die Einschatzung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft
dient der GLRP WM (LUNG 2008).

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben. Eine Verschlechterung der klimatischen Situation durch die
vorgesehene Bebauung kann durch die geplante intensive Begriinung des Plangebietes
kompensiert werden und durch den Erhalt vorhandener Grinstrukturen.

Veranderungen der vorherrschenden klimatischen Situation durch die Entwicklung eines
Wohn- und Gewerbegebietes werden sich demnach vor allem fiir das Plangebiet selbst
ergeben, wahrend negative Einflisse auf andere Teile des Stadtgebiets nicht zu erwarten sind.
Neuversiegelungen werden auf anthropogen beeintrachtigten Flachen erfolgen. Die Zunahme
der Flachenversiegelung betragt aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans
ca. 10.872 ha und wird sich dabei insgesamt nicht erheblich auf die lokalklimatischen
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Verhaltnisse auswirken. Zur Verminderung der Beeintrachtigungen durch die Ausweisung
eines reinen Wohngebietes ist eine intensive Durchgriinung im Geltungsbereich geeignet.
Geholze haben eine staubfilternde Wirkung und damit einen positiven Effekt auf die
Lufthygiene im Bebauungsplan.

Zur Minimierung von Eingriffen wird eine maximal 2-geschossigen Bebauung in den
Anderungsflichen und eine GRZ von 0,35 mit méglicher Uberschreitung von 50 % im
Wohngebiet festgelegt.

2.6.3 Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Lokale Auswirkungen des Klimawandels sind in urbanen Rdumen in Form von
Uberschwemmungen, Kistenerosionen, Gesundheitsgefdhrdungen, Verinderungen der
Artenvielfalt und Nutzungsbeeintrachtigungen spirbar.

In Bezug auf den globalen Klimawandel sind Art und Umfang der erzeugten
Treibhausgasemissionen zu betrachten.

Bei der Aufstellung von Bebauungspldanen sind MaBnahmen zu beriicksichtigen, die zu einer
Verringerung der Eintrage beitragen. Eine wichtige MalRnahme besteht darin, Warmeverluste
moglichst gering zu halten und z. B. solare Warmegewinne auszunutzen.

Bei der energetischen Versorgung der geplanten Wohngebdude ist auf eine nachhaltige und
zeitgemaRe Betriebsform zu achten.

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

2.7.1 Bestandserfassung

Die Anderung des Bebauungsplans umfasst verschieden Baufelder innerhalb eines voll
erschlossenen Bereiches in der Stadt Briel.

GemalR GLRP WM (LUNG 2008) z&hlt das Gebiet des B-Plans zu den Siedlungsflachen. Im Osten
schlieBt sich ein Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes an.
Der Stiden Briiels ist von Flachen mit einer sehr hohen Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes
gekennzeichnet.

Laut ,,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale” (IWU 1994) zahlt der
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 2 zum Landschaftsbildraum , Ackerflache nordlich Thurow
und Briel“, deren Schutzwirdigkeit von gering bis mittel eingestuft wird
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php). Der schwach wellige
Landschaftsbildraum stellt sich als ausgerdumte Ackerlandschaft ohne besonderen
Erlebniswert dar. Weithin sind Blickbeziehungen auf der Stadt Briiel moglich.

2.7.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Entwicklung. Die
Anderungsbereiche weisen als HochstmaR eine zweigeschossige Bauweise auf. Bereits jetzt ist
im Baufeld 1 eine viergeschossige Bauweise zuldssig und umgesetzt. In den Anderungsflachen
wurde gegeniber der Ursprungsplanung die Bauweise angepasst. Am Ostlichen
Plangebietsrand sind nun anstatt von Reihenhdusern die Errichtung Einzel- und
Doppelhdusern vorgeschrieben, was zu einer lockeren Bebauung beitragt. Im Baufeld 8 und 9
wird die Geschossigkeit mit der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern auf zwei reduziert.
Die GRZ wird in einigen Baufelder auf 0,35 (zuziiglich Uberschreitung von 50 % fiir
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Nebenanlagen) erhoht.

Die Traufen hohen in den Baufeldern 2, 8, 9, 11, 21, 22 und 23 werden mit 4 m festgelegt und
die Firsthohe mit 9 m.

Damit passen sich die betreffenden Bauflichen der 5. Anderung des B-Plans Nr. 2 der
vorhandenen Nutzung an. Eine Dominanz der neuen Baukorper gegeniiber dem Bestand kann
ausgeschlossen werden. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschafts-/Ortsbild wird
ausgeschlossen.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandserfassung

Bau-und Bodendenkmale sind durch das Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen. Es handelt sich um ein erschlossenes B-Plangebiet mit Anderungsflachen.

Im Verfahren ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu beteiligen.

2.8.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Bei den Bauarbeiten kénnen dennoch archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden, die dann entsprechend zu sichern und zu dokumentieren sind.

Die Definition von Denkmalen nach § 2 Abs.1 DSchG M-V lautet:

,Denkmale im Sinne dieses Gesetzes sind Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stéddte und Siedlungen oder fiir die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung
kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stédtebauliche Griinde
vorliegen.”

Die zustdndige Fachbehorde ist umgehend liber den Fund in Kenntnis zu setzen und die
Arbeiten einzustellen. Werden im Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmale gefunden, kann eine
Veranderung oder Beseitigung dieser nach § 7 DSchG MV genehmigt werden.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.9.1 Bestandserfassung

Die Wechselwirkungen/-beziehungen stellen die Wirkungszusammenhange zwischen den
einzelnen Schutzgutern dar. Durch das Vorhaben kénnen direkte und indirekte Wirkungen
ausgehen. Mit dem Vorhaben sind beispielsweise Versiegelungen verbunden, die gleichfalls
Auswirkungen auf das natiirliche Bodengefiige haben sowie auf das Grundwasser. Vormals als
unversiegelte Freiflachen genutzt, werden nun vollversiegelte Bereiche zum Wohnen und
deren ErschlieBung geschaffen. Es kommt durch die Nutzung von Freiflaichen im
Siedlungsraum zu einem Verlust von Habitaten fiir Brutvogel und Reptilien. Mit Aufgabe der
intensiven ackerbaulichen Nutzung und der zurilckliegenden Entwicklung in den letzten 20
Jahre sind typische Siedlungsbiotope aus Ruderalfluren und Gehoélzen entstanden, die
geeignete Habitate darstellen.
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2.9.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Versiegelung von Bodenflachen fir die Gebaude und die ErschlieBung innerhalb des
Bebauungsplangebietes kommt es zu einem Verlust von Versickerungsflachen, die zu einer
Grundwasserneubildung beitragen. Diese versiegelten Flachen gehen fiir eine weitere
Bodenentwicklung dauerhaft verloren. Zusammen mit der Uberbauung der Flichen kommt es
zu einem Verlust bisher offener Bodenflachen und damit auch zu einer Beeintrachtigung von
moglichen faunistischen Wechselbeziehungen. Mit der Uberbauung von Flichen kommt es zu
einem Verlust von Lebensraum. Abzuleiten sind artenschutzrechtliche MaBnahmen.

3. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren bei Durchfiihrung des Vorhabens

e Anlagebedingte Wirkfaktoren
Es werden durch die Anderung von Wohnbaufldchen hauptsichlich Ruderalfluren im
Siedlungsbereich beansprucht. Bei einer Uberbauung unter der Beriicksichtigung der
max. GRZ einschlieRlich Uberschreitung von 0,53 werden bis zu 10.872 m?
vollversiegelt.
Geholzfallungen koénnen nicht vermieden werden. Auf einer Flache von
ca. 5.400 m? werden flachige Geholzbestande gerodet.

e Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Mit der Errichtung baulicher Anlagen ist mit einer Erhéhung der Larm-, Licht- und
Schadstoffbelastung zu rechnen. Die zusatzlichen Belastungen werden sich
hauptsachlich auf die Morgen- und Abendstunden durch Pendler beschrdnken.
Gegenliber den bisherigen Festlegungen zur Bebauung werden die Wirkungen nicht
signifikant steigen. Eine schalltechnische Untersuchung wurde nicht erstellt.

e Baubedingte Wirkfaktoren

Waéhrend der Bauphase ist mit einer Erhohung von Larm- und Schadstoffimmissionen
durch den Baustellenverkehr zu rechnen. Hinzu kommen visuelle Reize und
Erschitterungen durch die Bautatigkeiten mit Baufahrzeugen. Die Belastungen
beschrianken sich auf einen kurzfristigen Zeitraum der ErschlieBung und der
Bautatigkeiten. Mit Einhaltung der einschlagigen Bestimmungen zum Schutz von
Boden (ZTVE StB), Vegetationsbestanden (DIN 18920) und Gehdlzen (RAS-LP 4) werden
erhebliche baubedingte Wirkfaktoren auf ein MindestmaR reduziert.

3.2 Auswirkungen durch Bauphase, Techniken und schwere Unfiille

Mit der Umsetzung der Bebauung der Anderungsflichen ist ab Jahr 2020 zu rechnen. Die
Dauer der Bautatigkeiten wird dann auf etwa 3 Jahre geschatzt.

Mit der Planung eines reinen Wohngebietes gehen keine Gefahren durch schwere Unfille
oder Katastrophen aus. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich auch keine Gebiete oder
Anlagen von denen eine derartige Gefahr fiir die zukiinftig Wohnnutzung ausgeht.

Bei Unféllen durch den Einsatz von Maschinen, bei denen die Schutzgliter Wasser und Boden
betroffen sein kdnnen, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und die zustéandige Behorde
zu informieren.
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3.3 Abfallerzeugung, - beseitigung und -verwertung

Fir den Geltungsbereich besteht eine Anschlusspflicht an das o6ffentliche kommunale
Abfallsystem. Der Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim nimmt als Eigenbetrieb des
Landkreises die Aufgaben der 6ffentlichen Abfallentsorgung wahr.

Zur Art und Menge von Abfdllen, die aufgrund der Umsetzung anfallen, kénnen derzeit keine
detaillierten Angaben gemacht werden. Die umweltschonende Beseitigung und
anschlielende Verwertung von Abfallen hat den Fachgesetzen zu entsprechen.

Fir die Abfallbehandlung bzw. deren Entsorgung gelten die Vorschriften der Satzung des
Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Anfallende Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu sammeln und zu lagern, dass
Stoffeintrage und Auswaschungen auszuschlieRen sind.

Es gilt die Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim (https://www.kreis-
lup.de/export/sites/LUP/.galleries/PDF-LUP3/PDF-FD70/Abfallsatzungen/2017-01-01-
Abfallsatzung-des-Landkreises-Ludwigslust-Parchim-Lesefassung.pdf). Im § 2 der Satzung ist
das Gebot der Abfallvermeidung festgeschrieben.

3.4 Vermeidung von Emissionen

Emissionen sind auf das unbedingt notige MaB zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten.

Mit der geplanten Bebauung ist von einer Erhéhung der Menge des kiinstlichen Lichts durch
die Wohnhauser, Nebenanlagen und Aufenanlagen auszugehen sowie von einer lokalen
Erhohung der Temperatur aufgrund von Flachenversiegelungen. Dariber hinaus wird es durch
Pendler und Anwohner zu gewdhnlichem  Verkehrslarm  kommen. Durch
Kleinfeuerungsanlagen konnen zeitlich begrenzt Beeintrachtigungen der Luftqualitat
eintreten.

3.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdoglichten
Vorhaben verwendet werden, kdnnen derzeit keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf
der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu priifen.

3.6 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Flaichennutzung weiter fortbestehen. Durch
voranschreitende Sukzession auf Teilen der Anderungsflichen wird es zu einer weiteren
Verbuschung kommen. In den sandigen Lagen vor allem im Osten sind Anfangsstadien von
Trockenrasen zu erkennen. Es ist davon auszugehen, dass durch vorhandene
Offenbodenbereiche in schwach welligen Bereichen eine Ausdehnung stattfinden wiirde.

4. Vermeidung und Ausgleich

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Folgende MaRnahmen
vermeiden oder mindern die zu erwartenden Beeintrachtigungen entsprechend der
gesetzlichen Forderung.
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4.1 Vermeidungs- und SchutzmafSnahmen

e Wahrend der Erdarbeiten sind mechanische Schidden im Bereich der Krone, des
Stammes und der Wurzeln auszuschlieRen. Oberirdische Teile der Baume diirfen nur
durch Fachunternehmen zurlickgeschnitten werden. Der Wurzelbereich der
geschltzten Baume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden; Bodenabtrag und
Bodenauftrag im Wourzelbereich sind nicht zuldssig. Schwenkarbeiten durch
Baufahrzeuge sind nur auBerhalb der Kronenbereiche zulassig. (V 1).

e Um eine Gefdhrdung von Baumen durch mogliche mechanische Schaden
auszuschlieBen, ist ein Einzelstammschutz mit mindestens 2 m Hohe auf Polsterung
im Umfeld von 1,5 m zum Bauvorhaben vorzusehen (S 1).

e Um einen Verlust von Gelegen oder die Totung von Tieren (v. a. Nestlingen) in der Zeit
vom 01. Marz bis zum 30. September zu verhindern, sind unvermeidbare
Rodungsarbeiten als auch der Beginn der ErschlieBungsarbeiten (Bodenbriter)
aullerhalb dieses Zeitraumes durchzufihren. Um einer Wiederbesiedlung durch
Bodenbriter vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flache Uber einen Zeitraum von
mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit zu vermeiden. Die Arbeiten sind mit der
Flachenherstellung zum Abfang der Zauneidechse abzustimmen (Varsl).

e Anlage von Fangtrassen, Errichten des Reptilienschutzzaunes und evtl.
Brutvogelvergramungsstangen bis Ende Februar durch fachkundiges Personal. Fang erfolgt
ab Mitte/Ende April mit geeignetem Fachpersonal per Hand- und Kescherfang vor
Eiablage bis spatestens Ende Mai und danach bis keine relevanten Nachweise von
Individuen mehr gefiihrt werden. AnschlieRend Verbringen der Tiere auf die im Vorfeld
kurz- bzw. langfristig hergestellten Ausgleichsflaichen im Siiden des Plangebietes
(CEFarsl). Um eine Wiederbesiedlung der jeweiligen Anderungsflichen wihrend der
Bauzeit zu vermeiden, ist der Reptilienschutzzaun Uber die Bautatigkeit zu belassen
und stets funktionstiichtig zu halten. Nach der Brutzeit/Abfang der Zauneidechse ist
der Oberboden flach abzuschieben, geeignete Strukturen sind zu entfernen. Die
MalRnahme ist einer 6kologischen Baubegleitung zu unterziehen. Protokolle sind der
zustandigen unteren Naturschutzbehorde unaufgefordert nach Abschluss der MalRinahme
einzureichen (Vars2).

e Um den Verlust von Lebensrdumen der vorkommenden Brutvogel zu vermindern,
erfolgt die Anlage einer freiwachsenden Hecke. An der Gstlichen Plangebietsgrenze
und weiterfihrend in siddliche Richtung wird eine zweireihige Hecke aus
standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten gepflanzt (Aars1/A 1).

e Auf einer etwa 3.300 m? groRen Grinfliche innerhalb des Plangebietes sind
strukturverbessernde MaRnahmen vorzunehmen. Es sind kleinere Reisig- und
Lesesteinhaufen (1 m hoch x 1 m tief x1 m breit x 1 m (2 m) lang) anzulegen. Die
Ackerflaiche mit einer GroBe von 8.830 m? auBerhalb des Geltungsbereichs ist
langfristig als Habitat fiir Zauneidechsen und Brutvogel durch Aushagerung als
naturnahe Wiese herzustellen. Eine regelmaRige, abschnittsweise Mahd (1/3 der
Gesamtflache pro Jahr je nach Wichsigkeit der Flache) ab September (ber einen
Zeitraum von mindestens 25 Jahren st abzusichern. Das Mahgut st
abzutransportieren. Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als Bodenbriter- und
Reptilienhabitat gewahrleistet und eine mosaikreiche Halboffenlandschaft gesichert
werden. Durch die Anlage von Lesestein- und Reisighaufen werden optimale Habitate
geschaffen. Es konnen auch Wurzelstocke und -stubben als Sonnenplatze eingebracht
werden. Diese sind gleichmaRig und in ausreichender Anzahl iber die gesamte Flache
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zu verteilen. Die Haufen sind in West Ostausrichtung so anzulegen, dass eine
groRtmogliche Erwdarmung stattfinden kann (1 m x 1 (2) m breit. Die Steinhaufen sind
bis 1 m tief und 1 m hoch auszubilden und kleinrdumig mit nahrstoffarmen Substrat
anzufillen. Der Erhalt ist iber einen Zeitraum von 25 Jahren zu sichern. Ein konkretes
Pflegeregime ist im Rahmen eines Flachenmonitorings festzulegen bzw. anzupassen.
Vor Beginn der Brutsaison ist die Flache mit einem Reptilienschutzzaun einzaunen,
dieser ist bis zur Besatzfahigkeit der Flache funktionstiichtig zu halten. Protokollierung
und Monitoring der Umsiedlung, regelméaRige Riicksprachen/Abstimmungen mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde (CEFars1/A 2).

4.2 Minimierungsmafisnahmen

e Angliederung und Nutzung vorhandener Infrastruktur wie z. B. vorhandene
ZufahrtsstralRen bis zum und innerhalb des Plangebietes.

5. Fachrechtliche Regelungen

Um Beeintrachtigungen der vorab aufgefiihrten Schutzgiter (Kap. 2) zu vermeiden, sind alle
einschlagigen Sicherheitsbestimmungen und andere geltende Rechtsvorschriften zu beachten
und einzuhalten.
e DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau
e DIN 18 920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen,
Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen (Beuth Verlag
GmbH, Berlin)
e ZTV-Baumpflege (2017)
e RAS-LP 4 - Richtlinie fur die Anlage von StraRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalnahmen, 1999
(Hrsg: Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen e.V., Kéln).
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
e Artenschutz nach § 44 BNatSchG
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6. Eingriffsermittlung

6.1 Biotoptypen und Biotopfunktionen

In Tab. 1 wurden den im UG vorkommenden Biotoptypen Wertstufen zugeordnet. Um die
betroffenen Funktionen in einem angemessenen Umfang wiederherzustellen, werden den
ermittelten Biotopwerten jeweils ein Kompensationserfordernis zugeordnet (Tab. 5). Die
Bemessungsspanne richtet sich dabei nach den HzE (LUNG 1999).

Tab. 5: Kompensationserfordernis anhand der Werteinstufung nach HzE (LUNG 1999).

Kompensationserfordernis mit
Bemessungsspanne

0 0-0,9 fach
1-1,5fach
2 —3,5 fach
4 -7,5 fach
> 8 fach

Werteinstufung

ArlW|N|F

Das Kompensationserfordernis erhdht sich je nach Versiegelungsgrad um einen Zuschlag von
0,5 bei Vollversiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung. Als weiterer Korrekturfaktor wird der
Freiraumbeeintrachtigungsgrad (FBG) beriicksichtigt. Dabei hat der Abstand des Vorhabens
zu Storquellen bzw. vorbelasteten Bereichen Einfluss. Die Korrekturfaktoren liegen im Bereich
von 0,75 bis 1,5.

Im vorliegenden Fall kann die umgebende Bebauung als vorbelastete Bereiche bericksichtigt
werden. Der Abstand betragt < 50 m, wodurch ein Korrekturfaktor von 0,75 anzunehmen ist.
Auf die Ausweisung einer Wirkzone wurde aufgrund der Lage im Siedlungsraum verzichtet.
Nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Die detaillierte Berechnung fir die einzelnen Teilflachen ist in Tab. 6 dargestellt.

Die zuldssige GRZ von 0,35 mit einer moglichen Uberschreitung von 50 % ergibt eine maximale
GRZ von 0,53 (53 % Uberbauung). Innerhalb der Wohnbauflichen wurden Baugrenzen
festgelegt. AuBerhalb dieser Bauflachen kénnen z. B. Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten
errichtet werden.

Da es sich um eine Anderung eines iiber 20 Jahre alten B-Plans handelt, wurde bereits fiir die
Rechtskraft 1996 eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (aus dem Jahr 1992) erstellt. Von einer
fachgerechten Bearbeitung und Umsetzung muss ausgegangen werden. Eine Kontrolle ist im
Zuge dieses Verfahrens nicht méglich. Um die 20-jahrige Entwicklung der Anderungsflichen
zu wirdigen, wird der Ausgangszustand bei Rechtskraft des B-Plans mit dem aktuellen Zustand
gegenibergestellt. Die Differenz wird fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
herangezogen (Spalte 6 — Werteinstufung Differenz). Aus diesem Wert ergibt sich das
Kompensationserfordernis (Spalte 8 — Kompensationserfordernis KEF).

Kompensationsflachenaquivalent = F x FBG x (KEF + Zuschlag Versiegelung)
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Tab. 6: Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach HzE (LUNG 1999).

F FBG KEF Z FA
Ist-Zustand vorher aktuell Korrekturfaktor Nachher-Zustand
Flache Biotoptyp Biotoptyp | Wertein- Wertein-  |Werteinstufung| Freiraumbeeintrach- |Kompensations-|+ Zuschlag Biotopstruktur Wirkungs-{ Kompensations-
(m?) aktuell vorher stufung stufung Differenz tigungsgrad erfordernis faktor |flicheniquivalent *
1.290 |PWX — Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 2 - 968
522 |RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 Baufeld 2 - 783
1.607 |RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Funktionsverlust Baufeld 2 - 1.808
387 |PWX —Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 8 - 290
639 [RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 Baufeld 8 - 959
241  |PEU - nicht- oder teilversiegelte Freifliche Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 8 - 181
1.123 |RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Funktionsverlust Baufeld 8 - 1.263
373 |RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 Baufeld 9 - 560
820 |PWX —Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 9 s 615
1.058 |RHP —Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Funktionsverlust in Baufeld 9 - 1.190
270 |RHK - Ruderaler Kriechrasen Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,2 St/GGa 6stlich Baufeld 11 344
676 |RHK - Ruderaler Kriechrasen Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 Baufeld 11 - 1.014
1.378 |PWX — Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 11 - 1.034
12 |PEU — nicht- oder teilversiegelte Freiflache Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 11 - 9
1.833 |RHK - Ruderaler Kriechrasen Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Funktionsverlust in Baufeld 11 2.062
1.797 |RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 Baufeld 21 - 2.696
1.241 [BLT - Gebusch trockenwarmer Standorte Acker 1 3 2 0,75 3,0 0,5 Baufeld 21 - 3.258
330 |PEU — nicht- oder teilversiegelte Freiflache Acker 1 1 0 0,75 0,5 - Funktionsverlust in Baufeld 21 - 124
2.364 |RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Funktionsverlust in Baufeld 21 - 2.660
278 |RHK - Ruderaler Kriechrasen Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 Baufeld 22 - 417
83 |PWX —Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 22 - 62
519 |PEU - nicht- oder teilversiegelte Freiflache Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 22 - 389
310 |RHK - Ruderaler Kriechrasen Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Funktionsverlust in Baufeld 11 - 349
470 |PEU — nicht- oder teilversiegelte Freiflache Acker 1 1 0 0,75 0,5 - Funktionsverlust in Baufeld 11 - 176
203 |PWX — Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 23 - 152
143 |PEU — nicht- oder teilversiegelte Freiflache Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 23 - 107
156 |RHK - Ruderaler Kriechrasen Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Rl B eI D el 2 - 176
151 |PEU — nicht- oder teilversiegelte Freifliche Acker 1 1 0 0,75 0,5 - Rl B eI D el 2 - 57
20.274 Kompensationserfordernis in Pkt.: 23.703
*) Flacheniquivalent (FA) fiir Kompensation =F x FBG x (KEF + 2) Z = Zuschlag fiir Kompensationserfordernis von 0,5 bei Versiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung

Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 23.703 m? FA fiir die Beeintrichtigung von Boden und Biotopen.
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6.2 Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

6.2.1 Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Das soll
moglichst im rdumlich-funktionalen Bezug zum Eingriffsort und in einer angemessenen Zeit
nach Fertigstellung des Vorhabens. Das Kompensationserfordernis betrigt 23.703 FA.
Innerhalb des Bebauungsplans wurden verschiedene MaRBnahmen mit der Rechtskraft des B-
Plans 1996 festgelegt.

Eine Kontrolle dieser auf Umsetzung und Qualitat sind nicht Gegenstand des vorliegenden
Umweltberichts.

6.2.2 Art und Umfang der Kompensationsmafinahmen

Im Einzelnen sind folgende MafSnahmen zu realisieren:

A 1l: Anlage einer freiwachsenden Hecke

Lage: Gemarkung Bruel, Flur 2, Flursticke 18/7, 163/8, 163/40 (tlw.)

An der Ostlichen Plangebietsgrenze und weiterfiihrend in sldliche Richtung wird eine
zweireihige Hecke aus standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten gepflanzt. Die
Breite betragt einschlieRlich eine 3 m breiten Krautsaums 7,5 m und die Lange 131 m. Der
Abstand der Pflanzen in der Reihe betrdagt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Im sudlichen
Heckenabschnitt sind 6 Heister in Abstanden von 12 m versetzt zu pflanzen.

Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

6 Stk. Heister, 2 x v., 150 — 200 cm, o. B.

- Sand-Birke (Betula pendula)
- Mehlbeere (Sorbus aria)
ca. 246 Stk. Straucher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B.
- Hundsrose (Rosa canina)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

- Haselnuss (Corylus avellana)

Die Hecken sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m Hohe
zu schitzen. Zur Ackerkante sind dauerhaft ca. 8 Eichenspaltpfahle mit Abstanden von
maximal 20 m einzubringen.

Fiir die Pflanzung wird eine Uber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt sowie die weitere 22-jahrige dauerhafte Pflege.
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A 2: Anlage von naturnahen Wiesen auf Acker

Lage: Gemarkung Briel, Flur 2, Flurstucke 13/1, 14/3, 15/1, 18/7, 163/40 (tlw.)

Die Ackerflache mit einer GroRe von 8.830 m? auRerhalb des Geltungsbereichs ist langfristig
als Habitat fir Zauneidechsen und Brutvogel durch Aushagerung als naturnahe Wiese
herzustellen. Eine regelmaRige, abschnittsweise Mahd (1/3 der Gesamtflache pro Jahr je nach
Woiichsigkeit der Flache) ab September liber einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren ist
abzusichern. Das Méahgut ist abzutransportieren. Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als
Bodenbriter- und Reptilienhabitat gewahrleistet und eine mosaikreiche Halboffenlandschaft
gesichert werden. Durch die Anlage von Lesestein- und Reisighaufen werden optimale
Habitate geschaffen. Es konnen auch Wurzelstécke und -stubben als Sonnenplatze
eingebracht werden. Diese sind gleichmaRig und in ausreichender Anzahl lber die gesamte
Flache zu verteilen. Die Haufen sind in West Ostausrichtung so anzulegen, dass eine
grofRtmogliche Erwdarmung stattfinden kann (1 m x 1 (2) m breit. Die Steinhaufen sind bis 1 m
tief und 1 m hoch auszubilden und kleinrdumig mit nahrstoffarmen Substrat anzufillen.

Zur Ackerkante sind dauerhaft ca. 7 Eichenspaltpfdahle mit Abstanden von maximal 20 m
einzubringen.

Der Erhalt ist Gber einen Zeitraum von 25 Jahren zu sichern. Ein konkretes Pflegeregime ist im
Rahmen eines Flachenmonitorings festzulegen bzw. anzupassen.

6.3 Gegeniiberstellung von Eingriffsumfang und KompensationsmafSnahmen

Durch die geplanten KompensationsmalRlnahmen A 1 und A 2 kann der erforderliche
Kompensationsumfang vollstandig erbracht werden.

Der notwendige Kompensationsumfang betrdgt 23.703 Punkte fiir die Flachenversiegelung
und Biotopbeeintrachtigung.

Die genaue Bezeichnung der MalRnahmen geht aus den MaRBnahmeblattern unter Kap. 6.4
hervor.

Tab. 7: Berechnung des Flachenaquivalentes fiir die KompensationsmalRnahmen.

F KWz LF
Flachen- . . . .
.. Kompensations- A Wert- [Kompensations- |Leistungs-| Flachen-
groBe | Nr. Eingriffe durch -
(m?) maRnahme stufe wertzahl faktor | aquivalent
983 | A1 |Anlage einer Hecke| .  STieBelung, 2 2,5 0,8 1.966
Biotopverdanderung
8.830 A2 Anlage n'aturnaher ' Ver5|egfe|ung, ) 25 10 99 075
Wiese Biotopverdanderung
29.813 +24.041
Kompensationserfordernis -23.703
Bilanz +338

Die Pflanzung A 1 mit dem Entwicklungsziel einer freiwachsenden Hecke an der
Plangebietsgrenze in Richtung Acker mit der Wertstufe 2 und der Kompensationswertzahl von
2,5 angenommen. Aufgrund der Lage der Pflanzung teilweise im Geltungsbereich wird der
Leistungsfaktor mit 0,8 angesetzt. Es wird die Nahe zur Bebauung im Norden beriicksichtigt,
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wo mit Einflissen wie Larm und Lichtreize zu rechnen ist. Auf der angrenzenden Ruderalflur
ist kurzfristig eine geeignete Flache als Habitat fir Zauneidechsen anzulegen.

Auf einer Flache aulerhalb des Geltungsbereichs werden naturschutzfachliche und
artenschutzrechtliche MaBnahmen (multifunktionale Anrechnung) umgesetzt. Die
MalRnahme A 2 wird mit einer Wertstufe 2 und der Kompensationswertzahl 2,5 berticksichtigt.
Die Entwicklung der naturnahen Wiese durch Aushagerung dient der langfristigen Herstellung
geeigneter Reptilienhabitate. Aufgrund der glinstigen Lage durch Besonnung und
Habitatrequisiten wird der Leistungsfaktor mit 1 angesetzt.
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6.4 Mafinahmenblditter

Varsl: Fall- und Rodungsarbeiten, Entfernen der Vegetationsdecke im Zeitraum vom
01. Oktober bis 28. Februar.

MafRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. Vsl

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRnahme,
FCS=kompensatorische Manahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg" Landkreis Ludwigslust-Parchim

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefdahrdung von vorkommenden Brutvogelarten, potenziell vorkommenden
baumbewohnenden Fledermausarten durch die Rodung von Gehdlzen und
bodenbritenden Brutvogeln durch das Entfernen der Vegetationsdecke.

Umfang: ErschlieRungsarbeiten der Anderungsflichen

MaBnahme Fall- und Rodungsarbeiten, Entfernen der Vegetationsdecke im Zeitraum
vom 01. Oktober bis 28. Februar

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Brel, Flur 2, Flurstiicke diverse (s. Anlage 1)

Landschaftszone: Hoéhenricken und Mecklenburgische Seenplatte

Ausgangszustand: Wohngebiet am Mihlenberg mit Ruderalen Stauden und Kriechrasen in
Sukzession, Baum- und Strauchhecken der Siedlungsgebiete

Beschreibung der MaBnahme:

Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) in der Zeit vom 01. Marz

bis zum 30. September zu verhindern, sind unvermeidbare Rodungsarbeiten als auch der Beginn der

ErschlieBungsarbeiten (Bodenbriiter) auRerhalb diesen Zeitraumes durchzufiihren. Um einer

Wiederbesiedlung durch Bodenbriter vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flache Uber einen

Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit zu vermeiden. Die Arbeiten sind mit der

Flachenherstellung zum Abfang der Zauneidechse abzustimmen.

Eine Totung von Brutvogeln kann dadurch vermieden werden. Werden bei laufenden Bauarbeiten

besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstadtten beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestande des §

44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen. Nach

Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehorde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Art der MaRnahme

[x] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRRnahme | [ AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | B mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

Xl vermieden [ vermindert

1 ausgeglichen [J ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentimer: Stadt Briel
O Flachen Dritter Amt Sternberger
O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Klinftiger Eigentlimer:

) Seenlandschaft
O Grunderwerb erforderlich
O Nutzungsdnderung / -beschrinkung Kiinftige Am Markt 1
0 Unterhaltung: 19406 Sternberg

Zustimmungserklarung
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Vars 2 Abschnittsweise Abfangen der Zauneidechse vor ErschlieBungsbeginn durch
geeignetes Fachpersonal.

MafRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. \/as2

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MalRnahme,
FCS=kompensatorische MaRBnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg" Landkreis Ludwigslust-Parchim

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefdahrdung von vorkommenden Zauneidechsen
Umfang: ErschlieBungsarbeiten des Plangebietes

MaRBnahme Vor Baubeginn einzelner Anderungsbereiche ist die Zauneidechse im Plangebiet
durch geeignetes Fachpersonal von der Flache abzufangen und auf hergestellte,
geeignete Ausgleichsflachen zu verbringen.

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Briel, Flur 2, Flurstiicke diverse (s. Anlage 1)
Landschaftszone: Hoéhenricken und Mecklenburgische Seenplatte
Ausgangszustand: Wohngebiet am Mihlenberg mit Ruderalen Stauden und Kriechrasen in
Sukzession, Baum- und Strauchhecken der Siedlungsgebiete
Beschreibung der MalBnahme:
Anlage von Fangtrassen, Errichten des Reptilienschutzzaunes und evtl.
Brutvogelvergramungsstangen bis Ende Februar durch fachkundiges Personal. Fang erfolgt ab
Mitte/Ende April mit geeignetem Fachpersonal per Hand- und Kescherfang vor Eiablage bis
spatestens Ende Mai und danach bis keine relevanten Nachweise von Individuen mehr gefiihrt
werden. Anschliefend Verbringen der Tiere auf die im Vorfeld kurz- bzw. langfristig hergestellten
Ausgleichsflachen im Siden des Plangebietes (CEFars1). Um eine Wiederbesiedlung der jeweiligen
Anderungsflichen wihrend der Bauzeit zu vermeiden, ist der Reptilienschutzzaun iiber die
Bautatigkeit zu belassen und stets funktionstiichtig zu halten. Nach der Brutzeit/Abfang der
Zauneidechse ist der Oberboden flach abzuschieben, geeignete Strukturen sind zu entfernen.
Eine T6tung von Tieren kann dadurch weitestgehend vermieden werden. Die MalRnahme ist einer
Okologischen Baubegleitung zu unterziehen. Protokolle sind der zustidndigen unteren
Naturschutzbehorde unaufgefordert nach Abschluss der MaRnahme einzureichen. Werden dennoch
bei laufenden Bauarbeiten besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstatten beeintrachtigt, liegen die
Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann in dem
Bereich sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehorde ist deren
Entscheidung abzuwarten.

Art der MaBnahme

[x] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRRnahme | I AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

(] vor Baubeginn | O mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[J vermieden J vermindert

1 ausgeglichen [X] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. CEFagsl [ nicht ausgleichbar
[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer: Stadt Briel

O Flachen Dritter Amt Sternberger
O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kinftiger Eigentlimer:

O Grunderwerb erforderlich Seenlandschaft
O Nutzungsdnderung / -beschrinkung Kiinftige Am Markt 1

0 Unterhaltung: 19406 Sternberg

Zustimmungserklarung
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UWB 5. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg* Stadt Briiel TOP 6.8

Aarsl Anlage einer freiwachsenden zweireihigen Hecke aus standortgerechten
heimischen Baum- und Straucharten.

MaRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. Anrsl
V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MalRnahme,
FCS=kompensatorische MaRBnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg” Landkreis Ludwigslust-Parchim

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Beeintrachtigung von vorkommenden Brutvogeln durch die Beseitigung von
Habitatstrukturen.
Umfang: Rodungs- und ErschlieBungsarbeiten

MaRnahme Anlage einer freiwachsenden Hecke aus standortgerechten Baum und Straucharten
siidostlich des Plangebietes.

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Briiel, Flur 2, Flurstiicke 18/7, 163/8, 163/40 (tlw.)
Landschaftszone: Hoéhenricken und Mecklenburgische Seenplatte
Ausgangszustand: Acker- und Grinflache
Beschreibung der MaBnahme:

Um den Verlust von Lebensraumen der vorkommenden Brutvogel zu vermindern, erfolgt die Anlage
einer freiwachsenden Hecke. An der Ostlichen Plangebietsgrenze und weiterfiihrend in stdliche
Richtung wird eine zweireihige Hecke aus standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten
gepflanzt. Die Breite betragt, einschlieBlich eines 3 m breiten Krautsaumes, 7,5 m und eine Lange
131 m. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betragt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Im
stdlichen Heckenabschnitt sind 6 Heister in Abstanden von 12 m versetzt zu pflanzen. Bei der
Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

6 Stk. Heister, 2 x v., 150 - 200 cm, o. B.

- Sand-Birke (Betula pendula), Mehlbeere (Sorbus aria)

ca. 246 Stk., 2 xv., 60 - 100 cm o. B.

Hundsrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna),
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Haselnuss (Corylus avellana)
Die Hecke ist mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m Hohe zu
schiitzen. Zur Ackerkante sind dauerhaft ca. 8 Eichenspaltpfahle mit Abstanden von maximal 20 m
einzubringen. Fir die Pflanzung wird eine {iber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege festgesetzt sowie die weitere 22-jahrige dauerhafte Pflege.

Art der MaRnahme

[ Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme AusgleichsmaBnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | B mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden [ vermindert

] ausgeglichen [x] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. CEFagsl [ nicht ausgleichbar
[ ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRBn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer: Stadt Briel

X Flachen Dritter Amt Sternberger
O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kinftiger Eigentlimer:

X Grunderwerb erforderlich Seenlandschaft
® Nutzungsinderung / -beschrankung Kiinftige Am Markt 1

0 Unterhaltung: 19406 Sternberg

Zustimmungserklarung
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UWB 5. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg* Stadt Briiel TOP 6.8

CEFarsl Herstellen einer geeigneten Ausgleichsflache fiir Zauneidechsen und
Bodenbriiter, Umsiedeln der Zauneidechse durch geeignetes Fachpersonal.

MafRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. CEFprsl

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MalRnahme,
FCS=kompensatorische MaRBnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg" Landkreis Ludwigslust-Parchim

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Dauerhafte Zerstérung von Zauneidechsenhabitaten, Habitate der
Bodenbriter
Umfang: ErschlieBungsarbeiten in Teilbereichen des Plangebietes

IMaRnahme Herstellen einer Ausgleichsflache fiir Zauneidechsen und Bodenbriiter, Umsiedeln
der Zauneidechse durch geeignetes Fachpersonal

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Briel, Flur 2, Flurstticke 13/1, 14/3, 15/1, 18/7, 163/40
Landschaftszone: Héhenricken und Mecklenburgische Seenplatte

Ausgangszustand: 8.830 m? Ackerflache, 3.300 m? vorhandene Griinfliche

Beschreibung der MalBnahme:

Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt vor Baubeginn und muss zum Baubeginn voll entwickelte
Habitatstrukturen aufweisen.

Auf einer etwa 3.300 m? groRen Grinflache sind strukturverbessernde MaRnahmen vorzunehmen.
Es sind kleinere Reisig- und Lesesteinhaufen (1 m hoch x 1 m tief x1 m breit x 1 m (2 m) lang)
anzulegen.

Die Ackerfliche mit einer GroRe von 8.830 m? auRerhalb des Geltungsbereichs ist langfristig als
Habitat flir Zauneidechsen und Brutvogel durch Aushagerung als naturnahe Wiese herzustellen. Eine
regelmaRige, abschnittsweise Mahd (1/3 der Gesamtflache pro Jahr je nach Wiichsigkeit der Flache)
ab September Uber einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren ist abzusichern. Das Mahgut ist
abzutransportieren. Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als Bodenbriter- und Reptilienhabitat
gewahrleistet und eine mosaikreiche Halboffenlandschaft gesichert werden. Durch die Anlage von
Lesestein- und Reisighaufen werden optimale Habitate geschaffen. Es kdnnen auch Wurzelstécke
und -stubben als Sonnenplatze eingebracht werden. Diese sind gleichmaRig und in ausreichender
Anzahl Uiber die gesamte Flache zu verteilen. Die Haufen sind in West-Ostausrichtung so anzulegen,
dass eine groRtmogliche Erwarmung stattfinden kann (1 m x 1 (2) m breit). Die Steinhaufen sind bis
1 m tief und 1 m hoch auszubilden und kleinrdumig mit nahrstoffarmen Substrat anzufiillen. Zur
Ackerkante sind dauerhaft ca. 7 Eichenspaltpfahle mit Abstanden von maximal 20 m einzubringen.
Der Erhalt ist Gber einen Zeitraum von 25 Jahren zu sichern.

Ein konkretes Pflegeregime ist im Rahmen eines Flachenmonitorings festzulegen bzw. anzupassen.
Vor Beginn der Brutsaison ist die Flache mit einem Reptilienschutzzaun einzaunen, dieser ist bis zur
Besatzfahigkeit der Flache funktionstiichtig zu halten.

Protokollierung und Monitoring der Umsiedlung, regelmaRige Ricksprachen/Abstimmungen mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde.

Art der MaRnahme

[J Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaRnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | O mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden [ vermindert

[ ausgeglichen [x] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. Aarsl [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer: Stadt Briel
[ Flichen Dritter Amt Sternberger
O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kunftiger Eigentlimer:

. Seenlandschaft
¥ Grunderwerb erforderlich
B Nutzungsidnderung / -beschrinkung Kunftige Am Markt 1
0 Unterhaltung: 19406 Sternberg

Zustimmungserklarung
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UWB 5. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg* Stadt Briiel

TOP 6.8

V 1 Schutz von Gehdlzen

MafBRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. V 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg” Stadt Briiel

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung:

Gefahrdung von Gehdlzen durch mogliche mechanische Schaden

MaRnahme

Schutz von Geholzen

Beschreibung der MaBnahme

Lage:

Beschreibung:

Die MaRnahme bezieht sich auf Gehdlze, die sich im Umfeld von Erdarbei-
ten befinden.

Wahrend der Erdarbeiten sind mechanische Schaden im Bereich der Krone,
des Stammes und der Wurzeln auszuschlieBen. Oberirdische Teile der Baume
dirfen nur durch Fachunternehmen zuriickgeschnitten werden. Der
Wourzelbereich der geschitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen befahren
werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zulassig.
Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur auBerhalb der Kronenbereiche
zulassig.

Die einschlagigen Regelwerke sind zu beachten.
DIN 18920, RAS-LP 4, ZTVE-StB.

Art der MaRnahme

[x] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | [ AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

Unterhaltung:

O vor Baubeginn [X] mit Baubeginn [ mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs
X vermieden L vermindert
1 ausgeglichen [J ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar
O ersetzbar O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme
O Flichen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:
B Flachen Dritter
. - . Stadt Briiel
E \;:::Zz;ie:rzn:;:rl:::?Cr:nanspruchnahme Kiinftiger EigentUmer: Amt Sternberger Seenlandschaft
Am Markt 1
O Nutzungsinderung / -beschrinkung Kunftige 19406 Sternberg
O

Zustimmungserklarung
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UWB 5. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg* Stadt Briiel TOP 6.8

S 2 Einzelstammschutz an Geholzen

MafBRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. S 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg” Stadt Briiel

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefahrdung von Baumen durch mogliche mechanische Schaden

Umfang: Einzelstammschutz mit mindestens 2 m Héhe im Umfeld von 1,5 m zum
Bauvorhaben

MaBnahme Einzelstammschutz an Gehdlzen

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Die MaRBnahme bezieht sich auf Gehdlze, die sich im Umfeld von Erdarbei-
ten befinden.

Beschreibung: Einzelstammschutz aus mindestens 2 m hohen Bohlen auf Polsterung.

Art der MaBnahme

[x] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | I AusgleichsmaRnahme
[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn [X] mit Baubeginn [ mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

x| vermieden O vermindert

1 ausgeglichen [J ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

X Flichen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:
O Flachen Dritter
O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme unfti i (i . Stadt Briel
& P Kiinftiger Eigentlimer Amt Sternberger Seenlandschaft
O Grunderwerb erforderlich Am Markt 1
O Nutzungsinderung / -beschrinkung Kunftige 19406 Sternberg
O

Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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UWB 5. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg* Stadt Briiel TOP 6.8

A 1 Anlage einer freiwachsenden Hecke (s. Aarsl)

MafBnahmeblatt Mapnahmen-Nr. A1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg” Stadt Briiel

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung:

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Biotope und Boden

MaRnahme

Anlage einer freiwachsenden Hecke

Beschreibung der MaBnahme

Lage:
Ausgangszustand:
Beschreibung:

Art und Anzahl:

Pflanzabstdnde:
Pflanzqualitat:

SchutzmaRnahmen:

FlachengréRe:

Gemarkung Briel, Flur 2, Flurstiick 18/7, 163/8, 163/40 (tlw.)
Ruderalflur, Acker

An der 0Ostlichen Plangebietsgrenze und weiterfiihrend in siidliche Richtung
wird eine zweireihige Hecke aus standortgerechten heimischen Baum- und
Straucharten gepflanzt. Die Breite betragt, einschliellich des 3 m breiten
Krautsaums, 7,5 m und die Lange 131 m.

6 Stk. Heister, Sand-Birke (Betula pendula), Mehlbeere (Sorbus aria)

ca. 246 Stk. Strducher, Hundrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus

spinosa), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Wolliger Schneeball

(Viburnum lantana), Haselnuss (Corylus avellana)

Abstand in der Reihe 1,0 m und zwischen den Reihen betragt jeweils 1,5 m
Heister versetzt in einem Abstand von 12 m im stidlichen Abschnitt
Strauch, 2 x v., 0. B., 60 — 100 cm hoch,

Heister, 2 x v., 0. B., 150 — 200 cm hoch mit schrdg stehendem Pfahl
Wildschutzverbisszaun Knotengeflecht 1,6 m hoch. Zur Ackerkante sind
dauerhaft ca. 8 Eichenspaltpfahle mit Abstanden von maximal 20 m
einzubringen.

983 m?

Art der MaRnahme

[ Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme AusgleichsmaBnahme
[ GestaltungsmaRnahme O ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungspflege dauert 1 Jahr, die anschlieBende Entwicklungspflege 2 Jahre.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[ vor Baubeginn [ mit Baubeginn %] mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs
[ vermieden [0 vermindert
[ ausgeglichen [x] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. 2 [ nicht ausgleichbar
[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme
% Flachen der &ffentlichen Hand letziger Eigentiimer:
%] Flachen Dritter Stadt Briiel
O Vorlibergehende Fléchgninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: | amt Sternberger Seenlandschaft
O Grunderwerb erforderlich
® Nut 4nd / -beschrank — Am Markt 1
u z'ungsan erun"g -beschrankung Kiinftige Unterhaltung: 19406 Sternberg
Xl Zustimmungserklarung
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UWB 5. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg* Stadt Briiel

TOP 6.8

A 2 Anlage einer naturnahen Wiese (s. CEFarsl)

MafRnahmeblatt Mapnahmen-Nr. A2

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg” Stadt Briiel

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung:

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Biotope und Boden

MaRnahme

Anlage von naturnahen Wiesen

Beschreibung der MaBnahme

Lage:
Ausgangszustand:
Beschreibung:

FlachengréBe:

Gemarkung Bruel, Flur 2, Flurstiicke 13/1, 14/3, 15/1, 18/7, 163/40 (tlw.)
Acker

Die Ackerfldche mit einer GroRe von 8.830 m? auBerhalb des Geltungsbereichs
ist langfristig als Habitat flir Zauneidechsen und Brutvogel durch Aushagerung]
als naturnahe Wiese herzustellen. Eine regelmaRige, abschnittsweise Mahd
(1/3 der Gesamtflache pro Jahr je nach Wiichsigkeit der Fliche) ab September
Uber einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren ist abzusichern. Das Mahgut
ist abzutransportieren. Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als
Bodenbriter- und Reptilienhabitat gewahrleistet und eine mosaikreiche)
Halboffenlandschaft gesichert werden. Durch die Anlage von Lesestein- und
Reisighaufen werden optimale Habitate geschaffen. Es kdnnen auch
Wurzelstdcke und -stubben als Sonnenplatze eingebracht werden. Diese sind
gleichmalig und in ausreichender Anzahl (ber die gesamte Flache zu
verteilen. Die Haufen sind in West Ostausrichtung so anzulegen, dass eineg|
groRtmogliche Erwarmung stattfinden kann (1 m x 1 (2) m breit. Dig
Steinhaufen sind bis 1 m tief und 1 m hoch auszubilden und kleinrdumig mit
nahrstoffarmen Substrat anzufillen. Zur Ackerkante sind dauerhaft ca. 7
Eichenspaltpfahle mit Abstdanden von maximal 20 m einzubringen.

8.830 m?

Art der MaRnahme

[J Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme AusgleichsmaRnahme
[ GestaltungsmaBnahme O ErsatzmalRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

anzupassen.

Jahrliche abschnittsweise Mahd ab September mit Abtransport des Mahgutes liber einen Zeitraum von
25 Jahren. Ein konkretes Pflegeregime ist im Rahmen eines Flachenmonitorings festzulegen bzw.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[ vor Baubeginn [ mit Baubeginn [X] mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs
[ vermieden [ vermindert
[X] ausgeglichen ] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. 1 - [ nicht ausgleichbar
O ersetzbar O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
& Flichen der éffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:
O Flichen Dritter Stadt Briel
. . . Amt Sternberger Seenlandschaft

O Vorib hende Flach hnah Unfti

oriibergehende Flacheninanspruchnahme K'unft|g"er Am Markt 1
O Grunderwerb erforderlich Eigentlmer: 19406 Sternberg
Nutzungsanderung / -beschrankung Kuinftige
O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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UWB 5. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg* Stadt Briiel

TOP 6.8

6.5 Kostenschditzung nach DIN 276

Bericksichtigt wird die Herstellungs- und Entwicklungspflege Gber einen Zeitraum von 3 Jahren.

A 1 Anlage einer freiwachsenden Hecke

Kostengruppe Menge |Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
500 AuBenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
983 m? |Bodenbearbeitung u. -verbesserung mit | 0,60 589,80
organischem Diinger
Summe 512: Bodenbearbeitung 589,80
514 Pflanzen (liefern und pflanzen)
246 St. |Strducher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B. 4,50 1.107,00
6 St.  |Heister, 2 xv., 150—-200cm, o. B., 25,00 150,00
Standsicherung
8 Stk. |Abgrenzung mit Eichenspaltpfdhlen 40,00 320,00
983 m? | Fertigstellungspflege Feldgehélze 2,00 1.966,00
Summe 514: Pflanzen 3.543,00
519 Geldndeflachen, sonstiges
983 m? | 2-jdhrige Entwicklungspflege 4,00 3.932,00
Feldgehélze
Summe 519: Gelandeflachen, sonstiges 3.932,00
531 Einfriedungen
280 m Knotengeflechtzaun, 1,60 m hoch, inkl. 12,00 3.360,00
Tor(e), Kontrolle u. Demontage
Summe 531: Einfriedungen 3.360,00
Gesamtsumme (netto) 11.424,80
A 2 Anlage einer naturnahen Wiese
Kostengruppe | Menge | Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
200 Herrichten und ErschliefRen
214 Herrichten der Gelandeoberflache
3.000 m?  |jdhrliche abschnittsweise Mahd ab 0,25 18.750,00
September (1/3 der Gesamtfldche), mit | x 25 J.
Abtransport des Mdhgutes, Zeitraum 25
Jahre
7 Stk. |Abgrenzung mit Eichenspaltpfihlen 40,00 280,00
8 Stk. |Herstellung von Habitatrequisiten 800,00 6.400,00
Zauneidechse (Reisighaufen,
Lesesteinhaufen) genauer Umgang erfolgt in
Ausfiihrungsplanung
Summe 214: Herrichten der 25.430,00
Geldndeoberflache
Gesamtsumme (netto) 25.430,00

Hinzu kommen Kosten fir die innerhalb des B-Plans zu entwickelnde artenschutzrechtliche Griinflache
und die Flachensicherung einschliellich Erwerb.
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6.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Stadt Briiel beabsichtigt die Ausweisung von geanderten Wohnbaufldchen im B-Plan Nr.2.
Das ca. 14,7 ha groRRe Plangebiet ist bereits fast vollstandig erschlossen. Die wenige Baulilicken
sollen nun durch die 5. Anderung zur baulichen Erweiterung genutzt werden.

Der im Jahr 1996 rechtskraftig gewordene B-Plan beanspruchte damals vorwiegend
Ackerflachen und einen geringen Teil Griinland. Nach nunmehr 20 Jahren haben sich in den
Baulilicken Ruderalfluren entwickelt und eine beginnende Verbuschung mit Pioniergehdlzen
wie Kiefer, Birke und Weide.

Aufgrund des steigenden und gednderten Bedarfs an Wohnraum beabsichtigt die Stadt Briel
die Bebauung der Liicken innerhalb des B-Plans. Eine Beanspruchung von zusatzlichen
landwirtschaftlichen Flachen wird damit entgegengewirkt. Der geplanten stadtebaulichen
Entwicklung wird mit der gednderten Zielstellung gefolgt.

7. Zusatzliche Angaben

7.1 Verwendete technische Verfahren

e Biotop- und Nutzungstypenkartierung unter Verwendung der , Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen” (LUNG 2013)

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung beziglich § 44 BNatSchG auf Ebene des B-
Plans unter Verwendung von ,Leitfaden Artenschutz Mecklenburg-Vorpommern
(FROELICH & SPORBECK 2010)

e Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaBnahmen unter Verwendung der , Hinweise
zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999).

7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

In dem hier vorliegenden Gutachten erfolgte die Abschatzung der Umweltauswirkungen
verbal-argumentativ anhand vorhandener Fachdaten. Es wird von einem flinfstufigen
Bewertungsschema zur Abschatzung der Beeintrachtigungen auf die einzelnen Schutzgiter.
Zur Beurteilung dient der in M-V giiltige Leitfaden zur Erstellung der Umweltprifung. Nicht
zuletzt geben faunistische Kartierungen und die Aufnahme der Biotope mit Einschatzung ihrer
Wertigkeit eine Grundlage tGber mogliche Auswirkungen der Planung.

Die Stadt Briiel verfiigt Gber keinen verbindlichen Landschaftsplan, der als Grundlage fir die
Einstufung der Funktionen und Merkmale der Schutzglter dienen konnte. Den Anforderungen
des BauGB zur Auswertung dieser Unterlage wird dennoch entsprochen. Der Gutachtliche
Landschaftsrahmenplan fiir die Region lasst eine realistische Einschatzung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen zu.

Sonstige Schwierigkeiten und Kenntnislliicken ergaben sich bei der Bearbeitung nicht.

7.3 Geplante Mafinahmen zur Uberwachung

Gegenstand der Uberwachung (Monitoring) nach § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen
Umweltauswirkungen. Insbesondere geht es um unvorhergesehen nachteilige Auswirkungen
und deren friihzeitige Ermittlung sowie geeignete GegenmaBnahmen aufzustellen. Das
Monitoring beinhaltet zusatzlich auch die Durchfiihrung von Festsetzungen einschlieflich der
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MalRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt. Die Stadt Bruel als
Verfahrenstrager ist fiir die Uberwachung der festgelegten MaRRnahmen verantwortlich. Das
Monitoring hat im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung
nach Wasserhaushaltsgesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz, Bundesbodenschutzgesetz und
dem Bundesnaturschutzgesetz sowie landeseigenen Gesetzesgrundlagen zu erfolgen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Sicherzustellen ist, dass die einzusetzende Pflanzware fir die KompensationsmalRnahmen den
Gutebestimmungen des BdB fir Baumschulpflanzen entspricht. Die Pflanzung ist in der
nachsten Pflanzperiode nach Ausfiihrung der Erd- und Rohbauarbeiten umzusetzen. Aufgrund
der Bodenverhaltnisse wird eine Herbstpflanzung empfohlen. Die Abnahme der Leistungen,
jeweils zum Ende der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Die
Naturschutzbehorde ist Gber die Abnahmen zu unterrichten. Der Ersatz nicht angewachsener
und eingegangener Pflanzen ist zu veranlassen und zu kontrollieren.

GemaR § 15 Abs. 4 BNatSchG sind KompensationsmaBnahmen in dem jeweils erforderlichen
Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Der Unterhaltungszeitraum ist von der
Zulassungsbehorde im Zulassungsbescheid festzusetzen. Fir die Ausfiihrung, Unterhaltung
und Sicherung der KompensationsmaBnahmen ist der Verursacher des Eingriffs oder dessen
Rechtsnachfolger verantwortlich. Als Instrumente fir die rechtliche Sicherung stehen die
Eintragung einer beschrdankten personlichen Dienstbarkeit und die Baulast zur Verfiigung.
Andernfalls kann die Zulassungsbehdorde eine Sicherheitsleistung fordern. Die Leistung soll die
Durchfiihrung der im Zulassungsbescheid festgelegten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
sicherstellen.

Okologische Baubegleitung

Vor Baubeginn einzelner Anderungsbereiche ist die Zauneidechse im Plangebiet durch
geeignetes Fachpersonal von der Flache abzufangen und auf hergestellte, geeignete
Ausgleichsflachen zu verbringen.

Das Herstellen einer Ausgleichsflache fir Zauneidechsen und Bodenbriiter und das Umsiedeln
der Zauneidechse ist durch geeignetes Fachpersonal zu gewahrleisten. Ein konkretes
Pflegeregime ist im Rahmen eines Flachenmonitorings festzulegen bzw. anzupassen. Vor
Beginn der Brutsaison ist die Flache mit einem Reptilienschutzzaun einzaunen, dieser ist bis
zur Besatzfahigkeit der Flache funktionstiichtig zu halten. Protokollierung und Monitoring der
Umsiedlung, regelmaRige Rucksprachen/Abstimmungen mit der zustindigen Unteren
Naturschutzbehorde sind durch Fachpersonal abzusichern.

Schutzgut Boden und Fléiche

Mit Festsetzung der GRZ ist das Mal der Versiegelung vorgegeben. Prifung des
Versiegelungsgrades durch Kontrollen der Stadt Briel als Verfahrenstrager sowie den
Landkreis Ludwigslust-Parchim.
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8. Zusammenfassung

Die Stadt Briiel als Vorhabentriger beabsichtigt die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
»Wohngebiet Mihlenberg”. Ziel ist die beabsichtigte stadtebauliche Ordnung und
planungsrechtlichen Umorientierung der grofRraumig vorhandenen unbebauten und nicht
vermarktungsfahigen Strukturen innerhalb des Bebauungsplanes. Die vormals geplanten
Reihenhausstandorte wurden in den letzten 20 Jahren nicht bebaut, sodass jetzt eine
Umwidmung hin zu Einfamilienhausgrundstiicken/Doppelhdusern erfolgt, um den
Siedlungsraum in den kommenden Jahren weiter zu entwickeln. Die Stadt Briel passt sich
damit der steigenden Nachfrage hinsichtlich der Errichtung von Einfamilienhdusern an.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemal § 2 a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr.2 umfasst eine Flache von ca. 14,7 ha. Das
Plangebiet ist bereits fast vollstandig erschlossen. Die wenige Baullicken sollen nun durch die
5. Anderung zur baulichen Erweiterung genutzt werden.

Der im Jahr 1996 rechtskraftig gewordene B-Plan beanspruchte damals vorwiegend
Ackerflachen und einen geringen Teil Griinland. Nach nunmehr 20 Jahren haben sich in den
Bauliicken Ruderalfluren entwickelt und eine beginnende Verbuschung mit Pioniergehdlzen
wie Kiefer, Birke und Weide wird deutlich.

Das Plangebiet wird durch vorhandene Wohnblécke sowie durch neu entstandene
Reihenhduser bzw. durch mehrgeschossigen Wohnungsneubau gepragt. Im westlichen und im
sudlichen Bereich wird das bestehende Baugebiet durch eine hauptsachlich eingeschossige
Einzelhausbebauung gepragt.

Im Jahr 2018 wurde eine Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013) fir die Anderungsflichen
durchgefiihrt. Die betroffenen Anderungsbereiche auf einem ehemaligen Ackerstandort sind
aktuell von Ruderalfluren und Siedlungsgeholzen gepragt. Diese Wertsteigerung der
Biotoptypen wird bei der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt. Auf vorherige Planungen wird
nicht eingegangen.

Die Anderungsbereich umfassen {iberwiegend Biotope mit allgemeiner Funktionsausprigung.
An einigen Bereichen zeigt sich die Entwicklung von trockenen Standorten. Eine
Beeintrachtigung gesetzlich geschiitzte Biotope liegt nicht vor.

Auf einer Fliche von 20.274 m? gehen Biotope durch direkte Uberbauung in Abhingigkeit der
GRZ einschlieBlich der méglichen Uberschreitung sowie durch Funktionsverlust verloren. Es
ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 23.703 m? FA.

Im Siidosten der Plangebietes und auf der sich anschlieRenden Ackerfliche werden zwei
Malnahmen realisiert. Neben der Anlage einer freiwachsenden Hecke an der Grenze des
Geltungsbereichs (A 1/Aars1) wird auRerhalb des B-Plans eine naturnahe Wiese (A 2/CEFars1)
entwickelt, die gleichzeitig als langfristig zu entwickelndes Habitat fiir Zauneidechsen und
Brutvogel herzustellen ist. Durch die geplanten MalRnahmen im raumlichen Bezug zum B-Plan
konnen die Eingriffe in den Naturhaushalt kompensiert werden.
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Im Rahmen des B-Planverfahrens wurde ein gesonderter Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages flir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten und fur alle
europdischen Vogelarten die Betroffenheit von den Verbotstatbestianden des § 44 Abs. 1
BNatSchG geprift. Datengrundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Prifung sind
eigene Kartierungen der Reptilien und Brutvogel. Im Zeitraum von April bis Juli 2018 erfolgten
gemald Eingriffsregelung M-V, Anlage 6 a Kartierungen der vorab genannten Artengruppen.
Fir alle Ubrigen planungsrelevanten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie erfolgte eine
Potenzialabschatzung. Im Ergebnis der Erfassungen und der Potenzialeinschatzung ist fur die
vorkommenden Brutvogelarten eine Bauzeitenbeschrankung zu realisieren, das heif3t, dass
die Rodungsarbeiten als auch der Beginn der ErschlieBungsarbeiten mit dem Abschieben der
Vegetationsdecke (Bodenbriter) in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren
sind. Um einer Wiederbesiedlung durch Bodenbriter vorzubeugen (Vars1).

Um eine baubedingte Totung von Zauneidechsen zu vermeiden, sind diese ab Anfang/Mitte
April durch geeignetes Fachpersonal abzufangen (Vars2) und auf geeignete Ausgleichsflachen
(CEFarsl) umzusiedeln. Die Ersatzflachen sind aufgrund ihres Ausgangszustandes kurz- bis
mittelfristig bzw. bis zur Besatzfahigkeit zu entwickeln. Vorgesehen ist die Entwicklung einer
mosaikreichen Halboffenlandschaft fiir Reptilien und Bodenbriter aus ruderalen Stauden,
Lesestein- und Reisighaufen im Siden des Plangebietes (CEFarzl). Diese vorgezogene
AusgleichsmaRnahme muss vor Baubeginn umgesetzt werden und muss zum Baubeginn voll
entwickelte Habitatstrukturen aufweisen, um Tiere auf diese Flache umsiedeln zu kénnen.
Desweitern erfolgt die Anlage einer freiwachsenden Hecke (Aars1) angrenzend zur MalRnahme
CEFarel um den Verlust von Lebensrdumen der vorkommenden Gebischbriiter zu
vermindern.

Mit den genannten ArtenschutzmaRBnahmen kann einem Wertverlust des UG durch die
Beseitigung von Habitat- und Biotopstrukturen effektiv entgegen gewirkt werden.
Nachhaltige Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie sind daher nach Realisierung  der  Vermeidungs-,
AusgleichsmalBnahmen nicht zu erwarten
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9. Quellenangaben

9.1 Literatur

BMVBM - BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU- UND WOHNUNGSWESEN (BMVBW) 2001: Leitfaden
zur Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, im Rahmen des
ExWoSt-Forschungsvorhabens , Naturschutz und Stadtebau”.

FROELICH & SPORBECK (2010): Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern - Hauptmodul
Planfeststellung/ Genehmigung" vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie (LUNG) Mecklenburg-Vorpommern (2010)

LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-VORPOMMERN—LUNG (2013):
Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern, 3. erg.. Uberarb. Aufl.- Materialien zur Umwelt, Heft
2/2013.

LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-VORPOMMERN—LUNG (1999):
Hinweise zur Eingriffsregelung. Schriftenreihe, 1999/HeFT 3, GULzOW.

LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-VORPOMMERN-LUNG (2012):
Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des & 44 Absatz 1
Bundesnaturschutzgesetz bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen.

LUNG - LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-VORPOMMERN (2008):
Erste Fortschreibung Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP
WM).

REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTMECKLENBURG (2011): Regionales Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg (RREP WM).

UMWELTMINISTERIUM MECKLENBURG-VORPOMMERN (2003): Gutachtliches Landschaftsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern.

UMWELTMINISTERIUM MECKLENBURG-VORPOMMERN  (2005): Umweltpriifung in Mecklenburg-
Vorpommern - Leitfaden zur Durchfihrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung
fur die Gemeinden, Planer und Behdrden sowie die Offentlichkeit. Zusammen mit dem
Ministerium fur Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern.

9.2 Gesetze und Verordnungen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S.3634).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert
worden ist.

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) In der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998,
GVOBI. M-V 1998, S. 12, letzte beriicksichtigte Anderung vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-
V S. 383,392.

46



UWB 5. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg* Stadt Briiel TOP 6.8

DIN 18920 (2014): Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflaichen bei
Baumalnahmen. Beuth Verlag GmbH, Berlin.

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRAREN- UND VERKEHRSWESEN E. V., ARBEITSGRUPPE STRARENENTWURF
(1999): Richtlinien fur die Anlage von StralRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Badumen, Vegetationsbestdanden und Tieren bei Baumafnahmen (RAS-LP 4),
Koln.

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT LANDSCHAFTSENTWICKLUNG, LANDSCHAFTSBAU E. V. (2017): Zusatzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baumpflege (ZTV-Baumpflege),
71S., Bonn.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010, GVOBI. M-V 2010, S. 66.

Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), giiltig ab 01.03.2010.

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) geandert worden ist.
9.3 Internetquellen

https://www.geoportal-mv.de/land-mv/GeoPortalMV_prod/de/Startseite/index.jsp, besucht
am 25.02.2019http.

https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, besucht am 25.04.2019

https://www.westmecklenburg-schwerin.de/media//regionaler-planungsverband-westmecklen-
burg/absaetze/karte-ost.pdf, besucht am 25.02.2019.

47



UWB 5. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg* Stadt Briiel TOP 6.8

Anlage 1: Karte 1 — Bestand und Planung




'Illl )
)
D22

- - -~

Kartierdaten:
24.04.2018
09.05.2018
01.06.2018
06.06.2018
03.07.2018
13.07.2018

heiter bis wolkig
sonnig

sonnig

sonnig

sonnig

bewdlkt

g in den Mor

8°C

12°C

15°C

15°C

18°C

15°C - 20°C

Wind S
Wind W
Wind NW
Wind W
Wind N
Wind NW

im UG

Erfassung der Artengruppen entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung, Anlage 6 a (LUNG, 1999).
Brutvogel- und Reptilienerf:

Bft 1 (Windgeschwindigkeit)

Bft 2
Bft 1
Bft 1
Bft 1
Bft 2

Lizenz: Umwelt & Planung
© GeoBasis-DE/M-V 2020

Legende

I:I.- Geltungsbereich B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg"
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m Geltungsbereich B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg"
(5. Anderung)

Revierkartierung Brutvogel (April - Juli 2018)
@ Amsel (Turdus merula)

. Kohlmeise (Parus major)

. Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla)
‘ Blaumeise (Cyanistes caeruleus)
‘ Griinfink (Chloris chloris)

@ Haussperling (Passer domesticus)
@ Mauersegler (Apus apus)

. Dorngrasmiicke (Sylvia communis)
. Elster (Pica pica)

‘ Ringeltaube (Columba palumbus)
@ Feldlerche (Alauda arvensis)
Bluthanfling (Linaria cannabina)

‘ Rotkehlchen (Erithacus rubecula)
‘ Goldammer (Emberiza citrinella)
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)
. Zaunkonig (Troglodytes troglodytes)
. Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)
‘ Zilpzalp (Phylloscopus collybita)
. Mehlschwalbe (Delichon urbicum)
‘ Girlitz (Serinus serinus)

Nahrungsgaste:

Rabenkrahe (Turdus merula), Buntspecht (Dendrocopos major),

Turmfalke (Falco tinnunculus), Bachstelze (Motacilla alba), Stieglitz (Carduelis carduelis),
Schwanzmeise (Aegithalos caudatus), Tiirkentaube (Streptopelia decaocto),

Eichelhdher (Garrulus glandarius), Haubenmeise (Lophophanes cristatus),

Griinspecht (Picus viridis), Feldsperling (Passer montanus), Rotmilan (Milvus milvus),
Star (Sturnus vulgaris), Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

Kartierung Zauneidechse (Mai - August 2018)
Habitat Zauneidechse

Hinweise zu den Kartierungen

Brutvégel
Kartierung aller Brutvogel (insbesondere Anhang | VRL, Rote Liste, Koloniebriiter)

Marz bis Juli 4 Begehungen in den Morgenstunden
Reptilien

Besatzkontrolle vorhandener Habitatrequisiten
Mai bis Juli 6 Begehungen in den Morgenstunden

Artenschutzrechtliche MalRnahmen

Anlage einer freiwachsenden zweireihigen Hecke aus standortgerechten
g heimischen Baum- und Straucharten. (A 1)

Herstellen einer geeigneten Ausgleichsflache fiir Zauneidechsen und Bodenbriiter,
CEFare1 geelg 9

Umsiedeln der Zauneidechse durch geeignetes Fachpersonal. ( A 2)

5. Anderung B-Plan Nr. 2 der Stadt Briiel
"Wohngebiet Muhlenberg"

(Landkreis Ludwigslust-Parchim)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag -

Brutvogel/Reptilien und
AusgleichsmaBnahmen (A rg1/CEF pgg1)

Fachplaner: Auftraggeber:
Stadt Briiel
liber Amt Sternberger Seenlandschaft
Umwelt Am Markt 1
& Planung 19406 Sternberg
S Blrogemeinschaft Uber
Architekten und Stadtplaner
Dipl.-Ing. Babette Lebahn Dipl.-Ing. (FH) Brit Schoppmeyer Stutz & Winter
Am Miihlensee 9 Wokrenter Weg 3 a
19065 Pinnow OT Godern 18239 Heiligenhagen Mecklenburgstrae 13
19053 Schwerin
Datum: Name: Name: Anzahl der Karten: 1
Bearbeitung 01-04/2019 B. Lebahn B. Schoppmeyer Karte:
Zeichnung 02 - 04/ 2019 B. Lebahn
Prifung 09/2020 B. Lebahn B. Schoppmeyer
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TOP 6.9

Stadt Bruel

Vorlage - Nr.:  BV-039/2020
Datum: 02.10.2020
Vorlageart: Beschlussvorlage

Betr.: Beschluss iiber die Fortfiihrung des Haushaltskonsolidierungskonzeptes 2013 der
Stadt Briiel fiir das Haushaltsjahr 2020

Beteiligte Gremien:
Sitzungsdatum  Gremium

1. Zustandige/federfihrende Abt.

Amt fir Finanzen

2. Mitwirkende Amter:

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung beschliet die Fortfiihrung des Haushaltskonsolidierungskonzeptes 2013 der
Stadt Briel fiir das Haushaltsjahr 2020

Begriindung:

Die finanzielle Handlungsfahigkeit der Stadt ist mittelfristig eingeschrankt bzw. gefahrdet.
Kommunen mit eingeschrankter, gefadhrdeter und insbesondere mit wegfallender dauerhafter
Leistungsfahigkeit sind verpflichtet, vorrangig den Haushalt zu konsolidieren. Grundlage daflr ist ein
Haushaltskonsolidierungskonzept, welches fur die Handlungsfahigkeit der Kommunen zur
Wiedererlangung ihrer dauerhaften finanziellen Leistungsfahigkeit die konzeptionelle Grundlage
darstellt. Damit ist das Haushaltssicherungskonzept die Ubergeordnete Planungs- und
Handlungsvorgabe, mit dem die konkreten Vorstellungen zur finanziellen Entwicklung verbindlich im
Sinne einer Selbstbindung festgelegt werden. Diese sind jahrlich fortzuschreiben. Dabei ist der
Finanzplanungszeittraum von 3 Vorausjahren méglichst nicht erheblich zu Uberschreiten.

5. Finanzielle Auswirkungen:

[ ]keine [ ] Einnahmen [ ] Ausgaben

Betrag Haushaltsstelle Haushaltsjahr

[ ] Die Mittel stehen zur Verfiigung
|:| Die Mittel stehen nicht zur Verfligung

[ ] Die Mittel stehen nur teilweise zur Verfiigung

Teilbetrag in € Deckungsvorschlag Sichtvermerk/Kammerei




TOP 6.10

Stadt Bruel

Vorlage - Nr.: BV-969/2020
Datum: 23.06.2020
Vorlageart: Beschlussvorlage

Betr.: Beschluss iiber die Umbenennung/Neubenennung eines Teilabschnittes der
SchulstraBe in die Bezeichnung "Zum Wasserwerk"

Beteiligte Gremien:

Sitzungsdatum  Gremium

05.08.2020 Haupt- und Finanzausschuss Bruel
29.09.2020 Stadtvertretung Bruel

1. Zustandige/federfihrende Abt.

Burger- und Ordnungsamt

2. Mitwirkende Amter:

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung Briiel beschlie3t fiir einen Teilabschnitt der Schulstral’e die Wegebezeichnung
bzw. den Strallennamen “Zum Wasserwerk®. Die Verwaltung wird mit der Umsetzung der MaRnahmen
beauftragt.

Begriindung:

Die Schulstrae beginnt an der B 192 — Sternberger Stralle, fuhrt an der alten Schule vorbei und
endet an der Schweriner Stral3e im Bereich der Apotheke Schlauch. Aus der Notwendigkeit heraus
wurde in den 90ger Jahren vermutlich die Vergabe von einigen Hausnummern im Bereich des
Wasserwerkes erforderlich. Dabei wurde vermutlich der Einfachheit halber die Schulstral’e Gber den
Sandweg hinter der ehemaligen Volkshochschule bis hin zum Wasserwerk verlangert.

Durch den Breitbandausbau, aber auch andere Faktoren, wird die Vergabe weiterer Hausnummern
erforderlich. In diesem Zusammenhang ist die Neubezeichnung der Wegefiihrung von der Schweriner
Stralle bis hinter das Wasserwerk als separate Strale “Zum Wasserwerk® sinnvoll. Ein bereits
vorhandenes Hinweisschild mit der Bezeichnung zum Wasserwerk lasst bereits jetzt den Anschein
vermuten, dass es sich um eine StralRenbezeichnung handelt. Zudem ist in Briuel allgemein bekannt,
dass es hier “Zum Wasserwerk® geht.

Kosten entstehen durch die Umbenennung nicht.

Finanzielle Auswirkungen

Ja UPL
Nein X APL
Betrag in €:

Produktsachkonto:

Haushaltsjahr:

Deckungsvorschlag

Anlagen:
Auszug aus dem Kataster




Auszug aus dem Katasterkartenwerk MaRstab 1:1800, Auszug ist genordet

nur fir den intemen Gebrauch Dalum: 23 06 2020

Amt Sternberger Seenlandschaft Gemeinde: BrielStadt
Gemarkung: Briel

Am Markt 1 Flur: 1

19406 Sternberg Flurstlck: 518/1

Neubezeichnung StraRenname ‘




TOP 6.11

Stadt Bruel

Vorlage - Nr.. BV-973/2020
Datum: 26.06.2020
Vorlageart: Beschlussvorlage

Betr.: Beschluss iiber die Entgegennahme einer Spende

Beteiligte Gremien:

Sitzungsdatum  Gremium

05.08.2020 Haupt- und Finanzausschuss Bruel
29.09.2020 Stadtvertretung Briiel

1. Zustandige/federfihrende Abt.

Amt fir Finanzen

2. Mitwirkende Amter:

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung beschlieRt die Annahme der Spende in Hohe von 10.000 €.

Begriindung:
Frau Brunhilde Krohn hat am 22.06.2020 10.000 € fiir die Stadt Bruel gespendet. Das Geld soll zur
Gestaltung der Parkanlage auf dem Friedhof eingesetzt werden.

Finanzielle Auswirkungen

Ja X UPL
Nein APL
Betrag in €: 10.000 €

Produktsachkonto: 553060.46290000

Haushaltsjahr: 2020

Deckungsvorschlag

Anlagen:




Anwesenheitsliste
zur ord. Sitzung der Stadtvertretung Bruel

Sitzungstermin: Dienstag, 13.10.2020, 18:00Uhr
Ort, Raum: Rathaus, August-Bebel-StraRe 1, Briiel
Name Unterschrift

Vorsitz

Herr Burkhard Liese

Mitglieder

Frau Heike Wiechmann

Herr René Bartel

Herr Hans-Jiirgen Miithel

Herr Bernd Pilz

Herr Helmut Schwertner

Herr Hans-Jiirgen Goldberg

Herr Fritz Kliefoth

Herr Hans-Heinrich Erke

Herr René Zeitz

Herr Torsten Lange

Herr Hans-Werner Liibcke

Verwaltung

Frau Rebekka Kinetz

Frau Hannelore Toparkus

Ausdruck vom: 02.10.2020
Seite: 1/1
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