Gemeinde Dabel

Vorlage - Nr.. BV-372/2021
Datum: 13.12.2021
Vorlageart: Beschlussvorlage

Betr.: Satzungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 7 "Wohngebiet StraBe der DSF" der Gemeinde
Dabel als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 A BauGB

Beteiligte Gremien:
Sitzungsdatum  Gremium
Gemeindevertretung Dabel

1. Zustandige/federfihrende Abt.

Amt flr Bau und Liegenschaften

2. Mitwirkende Amter:

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dabel beschlief3t auf der heutigen Sitzung den B-Plan Nr. 7
+~Wohngebiet StralRe der DSF“ der Gemeinde Dabel als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13 A BauGB. Die Begriindung wird gebilligt.

Begriindung:

Die Abwagung der vorgebrachten Anregungen u. Hinweise der Trager offentlicher Belange ist erfolgt.
Birger haben keine Anregungen u. Hinweise wahrend der Offenlage abgegeben.

Die Planzeichnung u. die Begriindung des B-Plans Nr. 7 ,Wohngebiet Straf’e der DSF* der Gemeinde
Dabel werden gebilligt.

Finanzielle Auswirkungen

Ja UPL
Nein APL
Betrag in €:

Produktsachkonto:

Haushaltsjahr:

Deckungsvorschlag

Anlagen:
B-Plan Nr. 7 Planzeichnung
B-Plan Nr. 7 Begrindung
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SATZUNG DER GEMEINDE DABEL ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 7 "STRASSE DER DSF”

nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren

S

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Bebauungsplan der Gemeinde Dabel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil Bywurde am ................. rechtskraftig.

Der Blrgermeister

. Die Gemeindevertretung hat auf der Sitzung am 10.10.2019 die Aufstellung des

B-Plans Nr. 7 ,StraRe der DSF* in Dabel beschlossen.

Der Burgermeister
Die flr die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt
worden.

Der Blrgermeister
Die friihzeitige Blrgerbeteiligung wurde geman § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB am
.................... durchgefihrt.

Der Blrgermeister
Die Unterrichtung der Behdrden Uber die Grundzige der Planung im Sinne des §
4 Abs. 1 BauGB, auch im Hinblick auf den erforderlichen Detailierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde am ................... durchgefihrt.

Der Burgermeister
Die von der Planung berthrten Behorden sind mit Schreiben vom 02.02.2021 zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Blrgermeister

. Die Gemeindevertretung hatam .................. den Entwurf des Bebauungsplanes

mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeitvom .................... bis
ZUM e, wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlci
ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kédnnen, am .................... ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Blrgermeister

Der katastermafige Bestand am ................. sowie die geometrische Festlegung
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kataster- und Vermessungsamt

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Behdérdenam ................... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Blrgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ..................... gebilligt.

Der Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Dabel, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

1.

Der Blurgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhaltenist, sindam .................... ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Der Blrgermeister
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Dabel ist gemaR § 5

Abs. 4 KV M-V nach Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichts-
behérde (Kommunalaufsicht) angezeigt worden.

Der Blrgermeister
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 10 BAU NVO

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 Bau NVO

Besonderes Wohngebiet
§ 4a Bau NVO

2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BAU NVO
Grundflachenzahl mit Dezimalzahl als Hochstmaf}

Geschol¥flachenzahl mit Dezimalzahl als Hochstmal}

Firsthohe als Hochstmal

3. BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BAU NVO
offene Bauweise

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflache

private StralRenverkehrsflache

Stralienbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Fuldgangerbereich

<p>-o

Verkehrsberuhigter Bereich
Einfahrt

\ Einfahrtbereich

|
~

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
FUR ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG
§ 9Abs. 1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB

(A} Abfall

6. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB

offentliche Griinflache

P private Grinflache

Spielplatz

7. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Anpflanzung: Erhaltung:

©Baume @ Baume

Fallung:
& Baume
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8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

9. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
vorhandene Bauanlage

Flurstiicksgrenze mit Flurstickshnummer

Flurstiicksgrenze geplant

30 m Waldgrenze

Hoéhenfestpunkt

Trinkwasserleitung Bestand (nachrichtlich)
Trinkwasserleitung Stillegung (nachrichtlich)
Schmutzwasserleitung Bestand (nachrichtlich)
Schmutzwasserleitung Stillegung (nachrichtlich)

Schutzstreifen Trink-/ Schmutzwasserleitung

TEXT (TEIL B)

1.

1.1
1.2

4.1

42

5.1

6.1

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO 1. Abschnitt)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Fur die H6he der baulichen Anlagen werden Firsthéhen als Hoéchstmal Uber
NN festgesetzt.

Versorgungsanlagen und -leitungen

Alle notwendigen Versorgungsanlagen und —leitungen sind in den 6ffentlichen
ErschlieRungsflachen zu errichten bzw. zu verlegen.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschl. der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von den privaten Baugrundsticken ist, soweit es
nicht als Brauchwasser verwendet wird, auf den Grundsticken zu versickern,
sofern der Baugrund es ermdglicht oder es ist Gber einen Anschluss an die
offentliche Regenwasserkanalisation abzuleiten.

Alle Abwasserentsorgungsleitungen werden in den 6ffentlichen
ErschlieRungsflachen mit Anschluss an das 6ffentliche Abwassernetz verlegt.

Griinflachen

Die 6ffentlichen Grinflachen sind mit Wildrasen griin anzulegen.

LarmschutzmaBnahmen

Immissionsschutz

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach
Ziffer 6.1 €) vom 26. August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Auf3en) in
einem allgemeinen Wohngebiet von

- tags (06.00 - 22.00 Uhr) — 55 dB (A)
- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) — 40 dB (A)

nicht Gberschritten werden.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
durch entsprechende schalltechnische, bautechnische oder organisatorische
MaRnahmen zu gewahrleisten.

Eine Blendwirkung der eingesetzten Module einer Solaranlage ist fur die
Umgebung auszuschlie®en. Es sind Solarmodule mit einer
Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auRenliegender Bauteile der
technischen Gebaudeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen) so zu
wahlen, dass die folgenden Abstande zu den maRRgeblichen Immissionsorten
im allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden.

Schallleistungspegel
nach
Herstellerangaben in
dB(A)

36 39 42 45 48 51 54 57 60 63 66

Abstand in m

0,1 05 (09 |14 (22 (34 (52 |76 |109 | 156 | 22,2

Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung Uber kleinere und mittlere
Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010 sind einzuhalten.

Hinweise:

. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor

schadlichen Umwelteinwirkungen sowie die Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen sind zu gewahrleisten (§ 23 BImSchG)

. Sollten sich Immissionsbelastigungen fur die Nachbarschaft ergeben, so ist

auf Anordnung der Behodrde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten
tragt der Bauherr) mit AbwehrmaRnahmen zu erstellen und diese in
Abstimmung mit der Behdrde terminlich umzusetzen.

. Wahrend der Realisierungsphase der Baumafnahmen sind die

Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung —
32. BImSchV) einzuhalten.

Naturschutz:

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafir sind die FIachen vor dem
Befahren mit Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten
vorzusehen.

Befestigte Flachen sind soweit wie mdglich in versickerungsfahiger Bauweise
auszufiihren. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser
darf ungereinigt / verschmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder
abgeschwemmt werden.

Baume darfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist
insbesondere bei Baumalnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die
aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN
18920 und RAS-LP 4) zu berucksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.
a. im Traufbereich der geschitzten Baume missen grundséatzlich vermieden
werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung
der zustandigen Naturschutzbehérde.

Als Aulenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV armen,
insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem
warmweilen Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max.
3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Artenschutz

Baufeldfreimachung und Gehdlzbeseitigung dirfen nur in der Zeit vom 01.10.
bis 28.02. oder aufierhalb dieser Zeit nur nach fachkundiger Kontrolle der
Gehdlze auf Nistplatze durchgefiihrt werden.

8. Bodenschutz

Auflagen:

— Ergeben sich wahrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte dafir, dass
eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind unverziiglich die
Arbeiten einzustellen und die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises zu
informieren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

— Eventuell vorhandene Fremdstoffe, Millablagerungen etc., die im Zuge der
Erdarbeiten freigelegt werden, sind einer gesonderten Entsorgung zuzufihren.

— Lagerflachen und Baustellenflachen sind flachensparend herzustellen und
bodenschonend zu nutzen.

— Die Zwischenlagerung / Bewertung / Verwertung von Bdden hat getrennt nach
Bodensubstrat zu erfolgen.

— Bodenmieten sind nicht zu befahren.

— Beim Einbau mineralischer Abfélle (z.B. Recyclingmaterial) in technischen
Bauwerken ist nachweislich geeignetes Material (Z0, Z1.1) unter Beachtung
der LAGA? zu verwenden. Der schriftliche Nachweis ist auf Verlangen
vorzulegen. Bei Z1.1 Material ist ein Abstand von mindestens einem Meter
zwischen der Schittkdrperbasis und dem hdchsten zu erwartenden
Grundwasserstand einzuhalten.

— Wird auRerhalb Landwirtschaftlich genutzter Flachen Bodenaushub auf oder in
die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fir dort nicht enthaltene
Schadstoffe die Zuordnungswerte Z0 der LAGA einzuhalten. Bei der
Bodenverwertung auf landwirtschaftlich genutzen Flachen sind 70 % der
Vorsorgewerte einzuhalten und es ist vorab von der LFB Rostock eine
Stellungnahme einzuholen und zu beachten.

Der schriftliche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen.

— Nach Abschluss der BaumafRnahme sind die Bodenfunktionen der nur
vorubergehend in Anspruch genommenen Béden durch ggf. Rickbau nicht
mehr erforderlichen Befestigungen, Aufbringung abgetragenen Oberbodens
und Flachenlockerung wieder herzustellen.

Hinweise:

— Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Altlasten oder altlastenverdachtige
Flachen im vom Vorhaben betroffenen Gebiet nicht bekannt.

— Die Verwertung Uberschissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein-
oder Aufbringen in die durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der
boden-schutzrechtlichen Vorschriften (insbes. §§ 4,7
Bundesbodenschutzgesetz, §§ 10-12 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung) zu erfolgen. Nach gesetzlichen Vorgaben ist der Boden
vorsorgend vor stofflichen und physikalischen Beeintrachtigungen (wie
Kontaminationen mit Schadstoffen, Gefligeschaden, Erosion, Vernassung,
Verdichtung, Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu schitzen. Ein
baulich in Anspruch genommener Boden sollte nach Abschluss des
Vorhabens seine natirlichen Funktionen wieder erfillen kénnen.

Begrindung:

Die Auflagen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Gewasser- und

Bodenschutz und sind verhaltnismafig. Sie beruhen auf § 107 Abs. 1

Landeswassergesetz M-V, §§ 1,4 Abs. 5, 7 Bundes-Bodenschutzgesetz.
9. Abfallwirtschaft

Die Verkehrsflachen sind nach den Vorgaben der RASt 06 (Richtlinie fur die
Anlage von Stralken- und Wendeanlagen) fur 3-achsige Abfallsammelfahr-
zeuge und die DGUV Information 214-033 (Sicherheitstechnische
Anforderungen an StralRen und Fahrwege fur die Sammlung von Abfallen
herzustellen.

Der Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim (6ffentlich-rechtlicher
Versorgungstrager) ist, insbesondere der verkehrlichen Erschlielung, in den
Planungsprozef einzubinden.

10. Telekommunikation

In allen Straflen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind
geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 1,0m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen (die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten StralRen und
Wegen fuihrt erfahrungsgeman zu erheblichen Schwierigkeiten bei der
Bauausfiihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-
Linien).

Hinweise

1. Die vorhandene Strale der DSF bleibt im Bestand erhalten. Die Baufelder 1
und 2 sind durch private Verkehrsflachen mit Anbindung an die bestehende
Stralde zu erschlieRen

2. Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Landstralle L 16.
Neue o6ffentliche StraRen fir die innere ErschlieRung sind gem. § 7Abs. 1 bis 3
StrWG zu widmen.

Die Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsraumen soll eine H6he von 1,20 m nicht
Uberschreiten, um die Sichtbeziehungen beim Ausfahren nicht zu beeintrachtigen. Es
sind mindestens zwei Stellplatze je Grundstiick auf dem Grundstiick zu errichten.
Fur erforderlich werdende Erschlielungsarbeiten ist vom Baubetrieb rechtzeitig eine
verkehrsrechtliche Anordnung zur Baustellenabsicherung einzuholen.

Bodendenkmalpflegerische Hinweise

Das Vorhaben berihrt nach gegenwartigem Kenntnisstand im Vorhabensbereich
keine Bodendenkmale. Daher ist lediglich folgender Hinweis zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V unverziiglich anzuzeigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege im unveranderten
Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerecht Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

11. Abwasser / Niederschlagswasser / Loschwasser / Trinkwasser

Schmutzwasserentsorgung
Alle Schmutzwasser Entsorgungsleitungen werden in den 6ffentlichen
ErschlieRungsflachen mit Anschluss an das stadtische Abwassernetz verlegt.

Das anfallende Niederschlagswasser ist nach § 55 des
Wasserhaushaltsgesetzes auf den Grundstiicken zu versickern. Die
Versickerungsfahigkeit auf den Grundstiicken ist nachzuweisen. Ist eine
Versickerung nicht mdglich, sind weitere Abstimmungen zur
Niederschlagswasserentsorgung der Grundstiicke erforderlich.

Loéschwasserversorgung:

Die Loschwasserversorgung (Grund- und Geb&udeschutz)ist gemaR § 2 des
Gesetzes Uber den Brandschutz und die technischen Hilfeleistungen durch die
Feuerwehren fir Mecklenburg Vorpommern (Brandschutz- und
Hilfeleistungsgesetz M-V — BrSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.12.2015 durch die Gemeinde sicherzustellen.

Sonstiges:

Nordlich des Baufeldes 3 befindet sich eine Baumreihe. Ein Mindestabstand
von 2.50 mist zwischen Leitung und Stammachse des Baumes gemaf
DVGW Merkblatt GW 125 bzw. DWA Merkblatt M-162 einzuhalten.
Bepflanzungen von Trink- und Abwasserleitungstrassen mit starkwiichsigen
Gehdlzen sind nicht zulassig.

Vertragliche Regelung:

Zwischen dem ErschlieRungstrager sowie dem Wasserversorgungs- und
Abwasserzweckverband Gustrow-Butzow-Sternberg und der EURAWASSER
Nord GmbH ist ein ErschlieRungsvertrag hinsichtlich der schmutz- und
trinkwassertechnischen ErschlieRung des B-Plans abzuschlieRen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.11.2020 (Art. 10 G vom 8. August 2020), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728, 1793) sowie nach §
86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom ...................... folgende Satzung zum
Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Dabel “StralRe der DSF“, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Dabel, d. ...,

Siegel Der Burgermeister/Unterschrift

Ubersichtskarte:
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O Lage im Plangebiet
unmalfstablich

Satzung: 09.12.2021

Entwurf: 29.06.2021

Gemeinde Dabel

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 7
"Wohngebiet StraRe der DSF"

Auftragnehmer: Auftraggeber:
QMMO GmbH & Co. KG
StralRe der DSF 27
19406 Dabel

Planungsburo fir Hoch- und Tiefbau
Seestralte 2a
19395 Plau am See

Tel:038735/824-0 Fax: 038735/824-12
Email: info@ib-andrees.de
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Mafstab: 1:1000
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Gemeinde Dabel

Satzung fur den Bebauungsplans Nr. 7
“StralRe der DSF*

Gemeinde Dabel

Begrindung

Satzung 09. Dez. 2021




Bebauungsplan Nr. 7
“Stralle der DSF*

Gemeinde Dabel
Landkreis Ludwigslust-Parchim

Entwurf

Bebauungsplan Nr. 7 ,,StralRe der DSF” der Gemeinde Dabel

Auftraggeber: QMMO Vermogensverwaltungs GmbH & Co KG
vertreten durch Herrn Willem de Vos
StralRe der DSF 27
19406 Dabel

Auftragnehmer: Ingenieurbliro Andrees GmbH
vertreten durch

Herrn Thomas Andrees

Seestralle 2a
19395 Plau am See
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Bebauungsplan Nr. 7
“Stralle der DSF* 4

1. Alilgemeines

1.1 Vorbemerkungen

In dem ehemaligen Wohngebiet in der Strafl3e der DSF wurden nach Nutzungsaufgabe der
Gebéaude durch die Vorbesitzer alle entlang der Stral3e stehenden Wohnblocks sowie der
Wohnblock an der L091 zurtickgebaut. Drei Gebaude wurden weiter genutzt. Die Nutzung
des Wohnheims wurde in der Zwischenzeit aufgegeben. In einem Teil des ehemaligen
Schullandheims befindet sich die Kindertagesstatte “Kunterbunt mit einer bestehenden
Betriebserlaubnis. Hierflr wird das Gebaude brandschutztechnisch ertlichtigt. Fur das
Gebaude des Schlecker-Marktes wurde eine Sondergenehmigung zur Nutzung als

Zustellstltzpunktes der DHL erteilt.

Das gesamte Wohngebiet ist voll erschlossen und liegt in einem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan. Die noch bestehenden Gebaude wurden durch den Vorhabenstrager

erworben.

Die Gemeinde Dabel beabsichtigt in Zusammenarbeit mit den Eigentiimern der
Anliegergrundstiicke im Wohngebiet an der Stra3e der DSF ein Wohnbaugebiet zu
entwickeln. FUr das Gebiet existiert derzeit kein Baurecht. Um das Vorhaben zu

verwirklichen soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Hierfur hat die Gemeinde mit dem Investor einen stadtebaulichen Vertrag geschlossen, der

die Gemeinde von allen anfallenden Kosten freistellt.

1.2 Rechtsgrundiagen
Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 8. August 2020; (BGBI. | S.
1728, 1793)

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

c) die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58)die zuletzt durch den Artikel 3 Gesetz zur Umsetzung der RL
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2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 2253) geandert worden ist.

d) die Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015,
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590)

1.3 Planungsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dabel hat auf ihrer Sitzung am 10.10.2019 den
Aufstellungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Strale der DSF* in 19406 Dabel
gefasst.

Als Kartengrundlage dient der Katasterauszug. Die Kartenunterlage entspricht dem
Karteninhalt des Liegenschaftskatasters.

Der Entwurf des Bebauungsplanes besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MaR3stab 1:1000 mit der Planzeichenerklarung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensubersicht.

Dem Entwurf zum Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefugt, in der Ziele, Zweck und

wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Dabel, Flur 7, die
Flurstucke 79, 80, 81, 82, 83, 84 und 85.

Das Plangebiet wird im Norden und im Osten von der Stral3e Dabel — Wamckow (L 91), im

Westen von der Stral3e Dabel — Hohen Pritz und im Stiden von Waldflachen begrenzt.

Der Geltungsbereich ist gemaf § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV

90) in der Planzeichnung dargestellt.

Die Flache betragt ca 5 ha.
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Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fur die Nutzung erforderlichen Flurstiicksbe-
reiche mit einbezogen wurden, in denen sich die bebauten und zu beplanenden Flachen

befinden.

3. Planungsziel

Die Gemeinde Dabel hat sich in den letzten Jahrzehnten kontinuierlich zu einem modernen

und wirtschaftsstarken Lebensraum entwickelt.

Eine sehr gut ausbebaute Infrastruktur, wie das modernisierte Stral3ennetzt oder die
vergleichsweise gute Anbindung an das Internet, haben die Ansiedlung von Uber 100
Gewerbetreiben auch ohne Gewerbegebiet beguinstigt. Verbunden damit hat sich das
Angebot an regionalen Arbeitsplatzen ebenfalls kontinuierlich erhdht, so dass relativ viele
junge Leute die Gemeinde nicht verlassen mussten. Zudem liegt Dabel im ,Pendlerbereich”

zu Stadten wie Schwerin, Rostock, Wismar, Lubeck und Hamburg.

Die Bemuihungen, die Gemeinde auch als Wohnort flr Senioren attraktiv zu machen, wurde

durch zahlreiche private Trager der Altenpflege unterstitzt.

Die Gemeinde bietet zudem mit der Grundschule und zwei Kindertagesstatten ideale

Bedingungen fir junge Familien.

Diese gunstigen Umsténde fuhrten dazu, dass der Bedarf an Wohnraum, dabei vorwiegend

mit dem Wunsch nach Eigentum, stetig anstieg.

Die Ressourcen zur Deckung dieses Bedarfs sind jedoch nahezu erschopft. Daher plant die

Gemeinde ein Wohngebiet an der Stral3e der DSF zu etablieren.

4. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Gemal dem Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg ist die Gemeinde
Dabel ein Siedlungsschwerpunkt in einem Tourismusentwicklungsraum. Danach soll die

Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf ausgerichtet werden.

Das Plangebiet befindet sich im Stidwesten der Gemeinde Dabel. Es wird im Norden und im

Osten von der Strafl3e Dabel — Wamckow (L 91), im Westen von der Stral3e Dabel — Hohen
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Pritz und im Stden von Waldflachen begrenzt. Die Gemeinde Dabel besitzt einen wirksamen
Flachennutzungsplan, der die Planflache als Wohnbauflache ausweist. Mit der
Wohnbauflachendarstellung im F-Plan entféllt die Genehmigungspflicht des B-Plans. Der B-
Plan wird nach Satzungsbeschluss und erforderlicher Ausfertigung ortstiblich bekannt

gemacht.

5. Umweltbericht

Die Gemeinde Dabel beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB —
Bebauungspléane der Innenentwicklung. Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzguter ist durch die geplanten Anderungen nicht zu befiirchten.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB
wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

6. Waldumwandlung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 ,StralRe der DSF* befinden sich Flachen, die
durch das Forstamt Gadebehn als Waldflache festgestellt worden ist. Hiervon ist
insbesondere das Baufeld 2 betroffen.

Waldflachen sind gem. § 2 Abs. 1 LWaldG jede mit Waldgeholzen bestockte Grundflache.

Die Bestockung ist vornehmlich durch Sukzession entstanden.

Die im Bebauungsplan befindlichen Waldflachen sollen teilweise aus dem Wald entnommen

und als Wohngebietsflachen genutzt werden.

Fir die Umwandlung der Waldflachen wurde ein Antrag auf forstrechtliche Genehmigung bei
dem Forstamt Gadebehn gestellt und die Gré3e der Ersatzaufforstungsflache abgestimmt.
Die entstehende Wohngebietsflache betragt ca 2.670 m2. Die uibrigen Flachen des

Waldgebietes werden nach Entfernung der Altlasten als ca 1 ha Griinflache hergestellt.

Die Waldumwandlungsflache betragt 17.404 m2. Fur die bestehende Waldflache wurden
38.463 Waldpunkte ermittelt. Daraus ergibt sich eine Ersatzaufforstungsflache von 22.092

m2,
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Die Ersatzaufforstung wird auf den Flachen der Gemeinde Dabel, Gemarkung Dabel, Flur 7,
Flurstiick 32 durchgeftihrt.

7. Inhalt des Bebauungsplanes

7.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird der 6stliche Teil des Plangebiets gemal § 4 BauNVO als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der westliche Teil mit seiner vorhandenen Bebauung,
bestehend aus einem DHL Zustellstltzpunkt, einer Kindertagesstatte und einem
mehrgeschossigen Wohnblock, wird aufgrund der vorhandenen Bebauung gemaf § 4a

BauNVO als besonderes Wohngebiet festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Entsprechend dem
Planungsziel wird die Grundflachenzahl in dem Allgemeinen Wohngebieten auf 0,3 und in

den Besonderen Wohngebieten auf 0,6 festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl wird in den Allgemeinen Wohngebieten auf 1,2 und in den
Besonderen Wohngebieten au f 1,6 festgesetzt.

Fur die Wohngebiete wird die Firsthohe als Hochstmal? Giber NN festgesetzt.

Die vorhandenen Verkehrsflachen werden zur ErschlieRung des Wohngebietes genutzt und
entsprechend erweitert. Auf der Verkehrsflache werden zusatzlich Stellplatze fir das

Wohngebiet angeordnet.

7.2 Bauweise

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gberbaubare
Grundstucksflache ist im Vorhabengebiet durch Baugrenzen definiert. Innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen ist eine variable Anordnung der geplanten Gebaude und Anlagen

moglich.

Notwendige Stellplatze und Garagen gem. 8 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO wie z.B. Einhausungen von Abfallbehéltern sind nur innerhalb der Baugrenzen

zuléssig.
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7.3 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes ist gesichert. Sie erfolgt Giber die LandstralRe L16.
Neue o6ffentliche Straf3en fur die innere ErschlieBung sind gemaf 8 7 Abs. 1 bis 3 StrwG der
Gemeinde zu widmen. Die Nutzung von Privatstraf3en ist durch Eintragung von Rechten zu

sichern.

7.4 Technische Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung:

Das Plangebiet wird an die von Norden nach Suden verlaufende Trinkwasserleitung
versorgt. Zur Herstellung der Baufreiheit auf Baufeld 3 ist die Uber das westliche Grundstiick
verlaufende Trinkwasserleitung stillzulegen. Hierzu sind die nach Nordwest verlaufenden
Versorgungsleitungen umzuschlieRen sowie der Versorgungsstrang am vorhandenen

Betriebshydranten zwischen Haus Nr. 27 und 29 zu trennen.

Die Grundstiicke des Baufeld 3 werden Uber die nordliche Privatstrasse erschlossen. Fir die
offentliche Erschlie3ung tber die Privatstral3e werden fur die neu zu verlegenden

Versorgungsleitungen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des WAZ festgesetzt.

Die Kosten werden durch den ErschlielBungstrager getragen.

Schmutzwasserentsorgung:

Alle Schmutzwasser Entsorgungsleitungen werden in den 6ffentlichen ErschlieBungsflachen

mit Anschluss an das stadtische Abwassernetz verlegt.

Die mittig Uber das Baufeld 1 verlaufenden Kanéle werden aul3er Betrieb gesetzt. Die im
stdlichen Teil des Baufeldes 1 und von Norden nach Siiden verlaufende
Schmutzwasserkanale werden einschliel3lich des Schutzstreifens mit Geh, Fahr- und

Leitungsrechten zugunsten des WAZ festgesetzt.

Fur die Ableitung des Schmutzwassers des Baufeldes 1 wird der offentliche
Schmutzwasserkanal nach Norden verlangert. Die hinteren Grundstiicke werden Uber
Schmutzwassergrundstiicksanschliisse mit Ubergabeschachten uiber die Privatstralen

erschlossen.
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Das Baufeld 2 wird schmutzwassertechnisch tber den vorhandenen Freigeféllekanal

erschlossen. Der im Baufeld gelegene Kanalbestand wird aul3er Betrieb genommen.

Die Kosten werden durch den ErschlieBungstrager getragen.

Niederschlagswasserentsorgung:

Das anfallende Niederschlagswasser ist nach § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes auf den
Grundstiicken zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit auf den Grundstiicken ist
nachzuweisen. Ist eine Versickerung nicht méglich, sind weitere Abstimmungen zur

Niederschlagswasserentsorgung der Grundstticke erforderlich.

Loschwasserversorgung:

Die Loschwasserversorgung ist gemal’ 8§ 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die
technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir Mecklenburg Vorpommern
(Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V — BrSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.12.2015 durch die Gemeinde sicherzustellen.

Entsprechend Brandschutzbedarfsplan fir das Amt Sternberger Seenlandschaft vom
01.12.2020 ist mit den vorhandenen Standorten der Feuerwehr ist eine hinreichende

Abdeckung des Amtsgebietes maéglich.

Sonstiges:

Nordlich des Baufeldes 3 befindet sich eine Baumreihe. Ein Mindestabstand von 2.50 m ist
zwischen Leitung und Stammachse des Baumes gemal DVGW Merkblatt GW 125 bzw.
DWA Merkblatt M-162 einzuhalten. Bepflanzungen von Trink- und Abwasserleitungstrassen

mit starkwiichsigen Geholzen sind nicht zulassig.

Vertragliche Regelung:

Zwischen dem ErschlieBungstrager sowie dem Wasserversorgungs- und
Abwasserzweckverband Gustrow-Bitzow-Sternberg und der EURAWASSER Nord GmbH ist
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ein ErschlieBungsvertrag hinsichtlich der schmutz- und trinkwassertechnischen Erschliel3ung

des B-Plans abzuschlielRen.
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