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1. Zustandige/federfihrende Abt.

Amt flr Bau und Liegenschaften

2. Mitwirkende Amter:

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreter beschlieRen die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg*
als Satzung.

Die Planzeichnung u. die Begrindung werden gebilligt.

Der Birgermeister wird beauftragt, die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet
Muhlenberg“ zur Genehmigung vorzulegen und danach die Erteilung der Genehmigung nach § 10
Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
der Begrindung wahrend der Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige
Bebauungsplan ins Internet eingestellt ist.

Begriindung:

Bei der Ausarbeitung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurden alle bekannten und
zuganglichen Grundlageninformationen zusammengetragen, geprift und bewertet, um den
Satzungsentwurf moéglichst umfassend an die értlichen Gegebenheiten anpassen zu kdnnen. Alle sich
ergebenden Belange - seien sie Offentlicher oder privater Natur - die bei der Bebauungsplanung
relevant waren, wurden ermittelt, gewichtet und gegeneinander und untereinander abgewogen. Der
Bebauungsplan ist damit das Ergebnis einer gerechten Interessensabwagung.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg®, 6. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung u. Begriindung kann als Satzung beschlossen werden.

Finanzielle Auswirkungen

Ja UPL
Nein APL
Betrag in €:

Produktsachkonto:

Haushaltsjahr:




| Deckungsvorschlag |

Anlagen: )
B-Plan Nr. 2 ,Wohngebiet Mihlenberg® 6. Amderung — Planungsunterlagen Stand:

Satzungsbeschluss



Begrindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel,
»Wohngebiet MUhlenberg*

6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2

der Stadt Bruel
+~Wohngebiet MUhlenberg*

Auftraggeber: Stadt BrUel
Amt Sternberger Seenlandschaft
Bauamt
Am Markt 1
19406 Sternberg
Tel.: 03847/444583
Fax.: 03847/444582

Auftragnehmer: Architekten und Stadtplaner
Stutz & Winter
Mecklenburgstrae 13
19053 Schwerin
Tel.: 0385/7610665
Fax.: 0385/7610735
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Begrindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel,
»Wohngebiet MUhlenberg*

1.0 Vorbemerkungen

Das Verfahren der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel fUr das betreffende
Plangebiet ,,Wohngebiet MGhlenberg" wurde auf Grundlage des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern mit dem Beschluss
Uber die Anderung des Bebauungsplanes am 05.10.2021 eingeleitet. Der Beschluss wurde
offentlich bekannt gemacht. Die Planungsabsicht der Stadt ist gem. § 17 Abs.1 Satz 1 des
Landesplanungsgesetzes der unteren Landesplanungsbehérde anzuzeigen, die der Stadt die bei
der Aufstellung der Bauleitpléne zu beachtenden Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung bekannt gibt. Diese Beteiigungen werden im laufenden Planungsprozess
beachtet.

Die Stadt BrGel ist verwaltungstechnisch im Amt Sternberger Seenlandschaft organisiert und
befindet sich im Territorium des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Im Amt Sternberger
Seenlandschaft sind 12 Gemeinden verwaltungstechnisch zusammengeschlossen. Hierzu z&hlen
folgende Gemeinden:

Blankenberg, Borkow, Stadt Briel, Dabel, Hohen Pritz, Kloster Tempzin, Kobrow, Mustin, Stadt
Sternberg, Weitendorf, Witzin und Kuhlen-Wendorf.

Das Gebiet der Stadt Briel hat eine flaéchenmdaBige Ausdehnung von ca. 27,3 km2. 2.587
Einwohner, Stand 31.12.2020, leben im Stadtgebiet, dies entspricht einer Bevdlkerungs-

dichte von ca. 95 Einwohnern je kmz2,

Originalplan

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 11.12.1990 wurde das Planverfahren zum B-Plan Nr. 2 der Stadt
BrUel eingeleitet. Ein zum damaligen Zeitpunkt stetig gestiegener Bedarf an Wohnungen machte
eine Konzeption fUr die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen im Rahmen der Fidchennutzung der
Stadt BrUel notwendig. Das Gebiet MUhlenberg war bei der Befrachtung der damaligen
Standortbedingungen das Gebiet mit den besten Voraussetzungen. Im Rahmen der damaligen
Bauleitplanung fur das Plangebiet wurden als MaBnahmen zum Schutz / zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefUhrt und deren
Ergebnisse in die Satzung eingearbeitet.

Offentliche Auslegungen fanden in der Zeit vom 24.06.1991 - 26.07.1991, vom 16.04.1992 -
18.05.1992 sowie in der Zeit vom 26.01.1993 - 05.03.1993 statt. Die Trager offentlicher Belange
wurden mehrmals gehdrt und Burgerbeteiligungen durchgefGhrt.

Die Planung wurde am 17.03.1993 als Satzung beschlossen.

1. Anderungsverfahren

Gegenstand der 1. Anderung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 2 der Stadt Briel waren:
(Aufzaihlung der Anderungspunkte aus den Beschlussvorlagen)

* Auf Grund der groBen Héhenunterschiede im Geldnde des Wohnungsbaugebietes war der Pki.
Nr. 1 in den Festsetzungen nach BauGB und BauNVO nicht in allen Fallen durchsetzbar. Es erfolgte
die ersatzlose Streichung dieser Festsetzung.

* Baublock Nr.12, 13 und 14
Es war hier die Art der Bebauung dahingehend zu dndern, dass neben Doppelhdusern auch
Einzelh&user als zuldssig erklart werden.

* Im Baublock 10 wurden neben Reihenhdusern auch Geschosswohnungsbau zuldssig.

e Der Punkt 2 der Festsetzungen nach BauGB und BauNVO war wie folgt zu ergdnzen:
»,Garagen, Carports und Stellpldtze gem. § 12 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen in den Baubldcken fur Einzel- und Doppelhduser, sowie in den Baubldécken mit
Reihenhdusern oder mehrgeschossigem Wohnungsbau zul&ssig.
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* Aus den bisherigen Erkenntnissen ergab sich ein verdnderter Stellplatzbedarf fir das Wohngebiet.
Die Zuordnung der ausgewiesenen Stellplatzfldchen zu den Baubldcken war zu Uberarbeiten.

* Die Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§9 Abs.4 BauGB und § 86
LBauO M-V9 waren wie folgt zu &dndern:

D: Dachflachen der Hauptgebdude sind in Betondachsteinen oder Pfannen in den Farben rof,
braun oder anthrazit zuldssig; Dachfldchen bei Doppelhdusern / Reihenhdusern sind in
einheitlichem Material und gleichem Farbton auszufUhren.

E: Dachneigung bei Hauptgebduden in den Baublécken 1-11 von 37° - 48°, Dachneigung bei
Hauptgebduden in den Baubldcken 12 - 20 von 28° - 48° zul@ssig. Bei einer Dachneigung unter 18°
bei Nebengebduden, kann ein anderes Material verwendet werden.
F: Der Dachuberstand darf maximal bei 1,1 m liegen.

Der Beschluss wurde am 08.02.1996 gefasst.
1. vereinfachtes Anderungsverfahren

Gegenstand der 1. vereinfachten Anderung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 2 der Stadt Briel
waren: (Aufzéhlung der Anderungspunkte aus den Beschlussvorlagen)

* Im Baublock 15 war der &ffentliche Weg an den sudlichen Rand des B-Plangebietes zu legen.

* In den Baubldcken 15 und 17 war die Baugrenze im sudlichen Bereich, sowie im Block 17 im
westlichen Bereich auf die Ublichen 5 m Abstdnde einzuarbeiten.

Der Beschluss wurde am 18.09.1996 gefasst.
2. vereinfachtes Anderungsverfahren

Gegenstand der 2. vereinfachten Anderung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 2 der Stadt Briel
waren: (Aufzéhlung der Anderungspunkte aus den Beschlussvorlagen)

* Angrenzend an den GrundstGcken der Mecklenburger Freizeitmdbel GmbH und des
StraBenbauamtes wurde eine Uberprifung der Grundsticksgrenzen vorgenommen.

Dabei wurde festgestellt, dass der Grenzverlauf nicht mit den tatsdchlich genutzten Fldchen
Ubereinstimmt. Das FlurstGck 163/1 des StraBenbauamtes lag mit ca. 3 m Breite in der Zufahrt zur
zentralen Kl@ranlage fur das Wohngebiet MUhlenberg. Um die Nutzung beider GrundstUcke zu
sichern, wurde daher ein Fldchentausch in Verbindung mit einer geringen Verdnderung der
betroffenen B-Plangrenze vorgenommen.

Der Beschluss wurde am 12.12.1996 gefasst.
3. vereinfachtes Anderungsverfahren

Gegenstand der 3. vereinfachten Anderung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 2 der Stadt Briel
waren: (Aufzéhlung der Anderungspunkte aus den Beschlussvorlagen)

« Bei einer Uberprifung der Festsetzungen des B-Planes Nr. 2 wurde festgestellt, dass die in der
Planzeichnung Teil A festgelegte Haupffirstrichtung einer optimalen Nutzung der Baublécke 13 und
14 fur eine Einfamilienhausbebauung entgegenstehen. Es wird die vorgeschriebene Firstrichtung
in den Baubldécken 13 und 14 als Festsetzung gestrichen.

Der Beschluss wurde am 20.05.1999 gefasst.
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5. Anderungsverfahren

Anlass fUr die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,, Wohngebiet MUhlenberg*
der Stadt BrUel war die beabsichfigte stddtebauliche Ordnung und planungsrechtlichen
Umorientfierung der groBrdumig vorhandenen unbebauten und nicht vermarktungsféhigen
Strukturen innerhalb des Bebauungsplanes. Die mit  Aufstellung des Bebauungsplanes
vorgesehenen Reihenhausstandorte haben sich in den letzten 20 Jahren nicht vermarkten lassen,
sodass eine Umwidmung hin zu Einfamilienhausgrundsticken erfolgen musste, um den
Siedlungsraum in den kommenden Jahren weiter zu entwickeln. Der Satzungsbeschluss wurde am
13.10.2020 gefasst. Mit Ablauf des Bekanntmachungstages des Amtsblattes 02/21 vom 13.02.2021
wurde die 5. Anderung rechtskréftig.

6. vereinfachte Anderung
Gegenstand der geplanten 6. vereinfachten Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes

Nr. 2 der Stadf BrUel ist die nachfolgend ndher erlduterte Planungsabsicht.  Das
Anderungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

2.0 Planungsgrundiagen

» Anderungsbeschluss der Stadt Briel

* Planungsanzeige der Stadt BrUel an den Landkreis Ludwigslust-Parchim

* Flurkarten und topografische Karten im M1:10.000

* Umweltbetrachtungen, Buro Umwelt & Planung, Heiligenhagen / Godern

» Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan ,Region Westmecklenburg”, Stand 1998

» Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz -LNatG M-V) vom 22.10.2002, in Verbindung mit dem Erlass
»Hinweise zur Anwendung der §§ 18 bis 28 des Landesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-
Vorpommern*.

» Stadtebaulicher Entwurf, ArchitekturbUro Stutz & Winter, Schwerin
« Originalbebauungsplan und 1. bis 5. Anderung
3.0 Rechtsgrundiagen

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes basiert u. a. auf nachfolgende Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. 1.5.4147)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1.5.3786),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S.1802)

* Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfGhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz — NatSChAG M-V) vom
23. Februar 2010 (verkundet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-
naturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221)
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* Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. 2015 M-V S. 344), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 LS. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI.,I S. 1802).

* die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung — KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019
(GVOBI. MV S. 467)

» Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemdaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wdhrend
der COVID-19-Pandemie (Plansicherstellungsgesetz - PlanSIG) vom 20. Mai. 2020 (BGBI.L.S.1041),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mdérz 2021 (BGBI. | S. 353)

4.0 Bestandteile des Bebauungsplanes
Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 besteht aus folgenden Teilen:

. Planzeichnung mit den Bestandteilen Teil A -Planzeichnung im M 1 : 1000,
Teil B-Text - textliche Festsetzungen, der PlanzeichenerklGrung sowie
den Verfahrensvermerken;

. Planbegrindung

Dem Bebauungsplan wird die Begrindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt;

. Landschaftspflegerische Begleituntersuchungen bestehend aus Umweltbericht und
Artenschutzfachbeitrag

5.0 Planungsanlass

Anlass fUr die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Wohngebiet MUhlenberg*
der Stadt BrUel ist die beabsichtigte stddtebauliche Neuordnung von 2 Teilbereichen (Baublock
21, Baublock 11 sowie in Teilen Baublock 10) innerhalb des Bebauungsplanes.

Das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes der Stadt Briel wurde auf Grundlage des § 1 Abs.
3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern mit dem Beschluss Uber die Anderung des Bebauungsplanes am 05.10.2021
eingeleitet. Der Beschluss wurde am 16.10.2021 im Amtsblatt 10/2021 6ffentlich bekannt gemacht.
Mit dem Bebauungsplan wird das erforderliche Baurecht geschaffen.

5.1 Raumordnerische Grundsdtze

Die vorliegende Planung hat in den Planungsabsichten den Grunds@tzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemdB Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fOr Mecklenburg-Vorpommern (LEP  M-V) sowie dem Regionalen Raum-
ordnungsprogramm fUr die Region Westmecklenburg (RROP WM) zu entsprechen.

Aus raumordnerischer Sicht befindet sich die Stadt BrGel als |dndlicher Zentralort in einem
Fremdenverkehrsentwicklungsraum. Das Planvorhaben steht diesem Ziel nicht entgegen.

Gleichzeitig gilt es im Rahmen der Daseinsfursorge und unter der MaBgabe der Ausnufzung
innerortlicher  Baulandreserven  Wohnbauflachen fur  den individuellen  Wohnungsbau
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(Einfamilienhausbebauung) fUr die Zukunft zu sichern. Diesem Ziel ist die Stadt BrUel verpflichtet und
beabsichtigt Uber die 6. Anderung des B-Planes diese Baulandreserven stédtebaulich zu ordnen
und zu entwickeln.

Durch die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes werden keine raumordnerischen
Vorgaben verletzt, es erfolgt nur die Optimierung von Grundstickszuschnitten und
ErschlieBungsanlagen.

6.0 Der Flachennutzungsplan

GemdaB § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspldne aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln.

Die Stadt Briel verfugt z. Z. nur Uber einen Entwurf eines Fl&dchennutzungsplanes. Der
Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 befindet sich in Ubereinstimmung
mit den Inhalten des F-Plan-Entwurfes.

7.0 Grundsatze des Immissionsschutzes

GemdB § 1 Abs. 5 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse zu berUcksichtigen. Relevante
immissionsrechtliche Schallquellen, die von auBen auf das Plangebiet wirken, sind nicht
vorhanden. Es wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben selber am Standort unter den
bekannten Gegebenheiten keine negativen immissionsrechtlichen Auswirkungen auf das Umfeld
erzeugen wird.

8.0 Das Plangebiet
8.1 Die rdumliche Lage

Die Stadt BrUel befindet sich ca. 20 km norddstlich von Crivitz, ca. 10 km nordwestlich von Sternberg
bzw. 25 km norddstlich der Landeshauptstadt Schwerin. Das Plangebiet befindet sich am sudlichen
Stadtrand von BrUel. Die Stadt BrUel ist verwaltungstechnisch im Amt Sternberger Seenlandschaft
organisiert und befindet sich im Territorium des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Die Stadt hat eine
fléchenmdaBige Ausdehnung von ca. 27,3 kmz2.

8.2 Eigentumsverhdlinisse

Die GrundstUcke innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich in
Privatbesitz bzw. im Eigentum der Stadt Bruel. Es wird davon ausgegangen, dass die Grundsticke
fUr die bauliche Entwicklung zur Verfugung stehen muUssen. Insofern ist die Voraussetzung fur
jegliche bauliche Entwicklung im Plangebiet die grundsatzliche VerfUgbarkeit von Grund und
Boden.

8.3 Der Geltungsbereich/angrenzende Nutzungen

Der rGdumliche Geltungsbereich der Originalsatzung des B-Planes Nr.2 der Stadt Broel umfasst eine
Fldche von ca. 14,7 ha. Das Plangebiet ist bereits fast vollst&ndig erschlossen. Das Plangebiet der
Originalsatzung wird in &stlicher und sUdlicher Richtung von landwirtschaftlichen Nutzfldchen
umgeben. Im Norden schlieBt das Plangebiet an bauliche Strukturen der Stadt BrUel sowie an das
Geldnde der Mecklenburger Freizeitmdbel GmbH (Gewerbegebiet an der B104/192) an. Im
Westen wird das Plangebiet durch einen Grinzug (an der StraBe zum Roten See) mit einer
vorhandenen kleinteiligen Bebauung begrenzt.

Der Geltungsbereich der 6. Anderung befindet sich &stlich und sudlich innerhalb des
Originalgeltungsbereiches.
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8.4 Bisherige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 unterliegt seit Jahren der baulichen Entwicklung zum
gréBten neu gestalteten Wohngebiet in Briel. Der Bebauungsplan entwickelt Wohnquartiere fur
den Bau von Einfamilienhdusern, Doppelhdusern, Reihenhdusern und GeschoBwohnnungs-
bauten. Alle Wohnquartiere sind medientechnisch und verkehrlich bereits erschlossen. Nicht
abschlieBend erschlossen sind die Bereiche der ehemals geplanten Gemeinschafts-
stellplatzanlagen fUr Kfz sowie der Bereich des ehemaligen Baublockes 10 (6stlicher
Plangebietsrand, neu Baublock 21). Das gesamte Plangebiet wird entsprechend seiner Eigenart
als Reines Wohngebiet genutzt und in den Wohnstrukturen weiterentwickelt.

8.5 Topografische Verhdltnisse

Das Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.2 der Stadt Broel ist bewegt und weist
im Mittel eine H6he von ca. 40 m 0. NHN (DHHN92) auf. Der Gelédndehochpunkt liegt bei ca. 55 m
U. NHN (DHHN92), der Geldndetiefpunkt bei ca. 25 m U. NHN (DHHN92). Das Geldnderelief ist in
Richtung Westen steigend.

FUr den Bebauungsplan liegt kein Baugrundgutachten vor.

Hinweis:

Es wird allen Bauherren unbedingt empfohlen, fir die Planung ein auf das konkrete Baugrundstuck
und Gebdude/ErschlieBung bezogenes Baugrundgutachten  zur  Sicherheit  der
Gebdudegrindung/Sicherstellung der ErschlieBungsanlagen anfertigen zu lassen. Das
Baugrundrisiko liegt und verbleibt bei den jeweiligen Bauherren.

8.6 Vorhandene Bebauungen und Strukturen

Der in den letzten Jahren umgesetzte st&dtebauliche Entwurf des B-Planes Nr. 2 der Stadt Bruel
umfasst die Entwicklung von 20 Baubldécken, die sich um den MUhlenberg geschwungen
entwickeln. Das Plangebiet wird durch vorhandene Wohnbldcke (Bestand aus den 70/80-iger
Jahren des vorigen Jahrhunderts) sowie durch neuzeitlich entstandene Reihenhduser bzw. durch
mehrgeschossigen Wohnungsneubau gepragt. Diese Strukturen durchziehen das Baugebiet mittig
sowie in Ostlicher Richtung. Im westlichen und im sUdlichen Bereich wird das bestehende
Baugebiet durch eine hauptsdchlich eingeschossige Einzelhausbebauung gepragt. Das
Baugebiet wird durch eine HaupterschlieBungsachse zentral verkehrlich und medientechnisch
erschlossen. Von dieser geschwungenen Achse aus werden die restlichen Wohnquartiere durch
Wohnwege erschlossen.

8.7 Vertraglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Der gewdhlte Standort des Baugebietes ,,MUhlenberg” ist aufgrund der Entfernung zu relevanten
Biotopen und des bereits stark durch die bauliche und wirtschaftliche Nutzung geprdgten
Umfeldes als geringwertig einzustufen. Durch die Vorbelastungen des Umfeldes war die
Maoglichkeit einer vertraglichen Einfugung des Gesamtvorhabens gegeben.

Im Zuge der Entwicklung des Ursprungsbebauungsplanes wurde eine Grunordnungsplanung durch
das BUro Bielenberg + Levsen im Jahr 1992 erarbeitet, welche die Ermittlung der Eingriffe in den
Naturhaushalt sowie den notwendigen grunordnerischen Ausgleich beinhaltete.

Derim Jahr 1996 rechtskraftig gewordene B-Plan beanspruchte damals vorwiegend Ackerfl&échen
und einen geringen Teil Gronland. Nach nunmehr 20 Jahren haben sich in den Baulicken
Ruderalfluren entwickelt und eine beginnende Verbuschung mit Pioniergehdlzen ist deutlich.

Schutzgebiete nationaler und internationaler Bedeutung sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
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Begrindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel,
»Wohngebiet MUhlenberg*

Die Fldchenversiegelungen der vorgenannten MaBnahmen wurden in der beiliegenden Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung fir die 6. Anderung Uberarbeitet und durch Anpassungen der
Kompensationsfldchen ausgeglichen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Eingriff der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
zu einer Verringerung der Beeintréichtigungen in Bezug zur 5. Anderung fUhren wird, hier aber im
Besonderen die Einwirkung auf den Boden im Vordergrund stehen. Die Eingriffe in den Boden

lassen sich anhand der nachgewiesenen MaBnahmen im rédumlich funktionalen Bezug
kompensieren.

8.8 ErschlieBungsanlagen - Bestand
A) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber vorhandene stadteigene StraBen an das Wegesystem des Ortes Briel
angeschlossen. Die Stadt BrUel selber ist an die BundesstraBen B 104 und B 192 angeschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr - OPNV

Die Stadt BrUel ist an das ErschlieBungsnetz des OPNV Uber ein ausgebautes Bushaltestellennetz
angeschlossen und abgesichert.

B) Technische ErschlieBung / Versorgungsanlagen

Im direkten Planbereich sind Anlagen der technischen MedienerschlieBung und Entsorgung
vorhanden. Es sind zukUnftig die vorhandenen Anlagen im direkten Umfeld zu nutzen.

Die Ver- und Entsorgungstrger wurden im Zuge der Planung am Verfahren beteiligt.

8.9 Altlasten

Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt sind keine Alflastenverdachtsfldéchen im Planbereich der é.
Anderung bekannt.

8.10 Baudenkmadler und Bodendenkmalschutz

Der betreffende Anderungsbereich, der fUr die zukinftige bauliche Entwicklung vorbereitet
werden soll, ist teils bebaut und teils unbebaut. Im betroffenen Gebiet sind keine Baudenkmdler
vorhanden. Bodendenkmadler sind nicht angezeigt.

9.0 Stadtebauliche Planung - Inhalt des Bebauungsplanes

Zur Schaffung der bauplanungsrechilichen Voraussetzungen fUr die zukUnftige Bebauung des
Plangebietes ist der qualifizierte Bebauungsplan Grundlage fir den Vollzug sté&dtebaulicher
MaBnahmen. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes setzt stets ein stddtebauliches Erfordernis
voraus.

Mit der Umplanung des Anderungsbereiches besteht fir die Stadt Briel das wirtschaftliche und
stddtebauliche Erfordernis, das Plangebiet durch die Anpassung der baulichen Strukturen, hin zu
vermehrt nachgefragten Einfamilienhausstandorten und weg von nicht vermarktungsfahigen
Reihenhausstrukturen, einer sinnvollen und ortsvertraglichen Nutzung zuzufGhren. Eine Umplanung
der baulich zuldssigen GrundstUcksnutzung der brachliegenden und zum Teil bereits verkehrlich
angebundenen GrundstUcke fUr eine veré@nderte bauliche Wohnnutzung dréangt sich auf.
Weiterhin wird von vielen Bewohnern der Stadt vermehrt nach der Moglichkeit der Ausweisung von
Einfamilienhausstandorten im Stadtgebiet nachgefragt. Auch diesem Planungsziel ist die Stadt
BrUel positiv gegenUber eingestellt, dient dieses doch der DaseinsfUrsorge des Ortes Briel.
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Begrindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel,
»Wohngebiet MUhlenberg*

9.1 Entwicklungsziel / MaBnahmen des Bebauungsplanes

Durch die 6. Anderung des B-Planes Nr. 2 werden rechtsverbindliche Festlegungen zur Bebauung
in den gekennzeichneten Anderungsbereichen getroffen, um fUr die ausgewiesenen Fldchen
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen.

*Der Baublock 21 wurde verkleinert, so dass hier die Ausweisung von ca. 6 Einfamilienh&user bzw.
Doppelhdusern erfolgen kann. Eine ErschlieBungsachse (Wohnweg L) wurde gegenuber der 5.
Anderung gestrichen, der ErschlieBungsweg (Wohnweg N) verbreitert.

Der Baublock 10 wurde um zugeordnete Gemeinschaftsstellpldtze ergdnzt und der
ErschlieBungsweg (Wohnweg O) verbreitert.

*Im Baublock 11 wurde eine ErschlieBungsachse gestrichen (Wohnweg L) und der
Wohngebietsfldche zugeordnet. Der verbleibende Wohnweg (Profil N) wurde verbreitert.

Die Stellplatzanlage/Gemeinschaftsgaragenanlage wurde gestrichen, die entstehende FiGche als
private und offentliche Grunfldche ausgewiesen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden gegenitber der 5. Anderung nur in der Lage der
Baugrenzen zur ErschlieBungsstraBe angepasst.

9.2 Leitungsrechte

Die urspringlich in der 5. Anderung als aufrechtzuerhaltend festgesetzten Leitungsstrénge in den
Baublécken 21 und 11 sind nun abgdngig, wodurch die Optimierung des verkehrlichen
ErschlieBungssystems moglich wurde. Wie mit den bereits verlegten Leitungen im Zuge der
baulichen Realisierung umgegangen wird, ergibt sich vor Ort.

9.3 ErschlieBung

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel ist verkehrstechnisch wie
medientechnisch voll erschlossen und muss im Rahmen der 6. Anderung nicht erneut
beschrieben werden. Im Zuge der 6. Anderung wird nur die ErschlieBungssituation der
Anderungsbereiche begriindet.

9.3.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber vorhandene stadteigene StraBen an das Wegesystem des Ortes Bruel
angeschlossen. Die Stadt BrUel selber ist an die BundesstraBen B 104 und B 192 angeschlossen.
Somit ist das Plangebiet verkehrstechnisch an die bestehenden Verkehrsachsen des Umfeldes
komplett angebunden. Die Stadt Briel hat zur Sicherstellung einer funktionierenden verkehrlichen
ErschlieBung ein Verkehrskonzept erarbeiten lassen. Dieses liegt seit 02/2020 vor.

9.3.2 Innere Verkehrs- und MedienerschlieBung
Verkehr
Die innere VerkehrserschlieBung wurde wie untfer Pkt. 9.1 beschrieben geringfugig an die

Erfordernisse der zukUnftigen Nutzung angepasst. Die MedienerschlieBung ist bereits vorhanden
und bedarf keiner Anpassung.
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Begrindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel,
»Wohngebiet MUhlenberg*

9.4 Grunordnerische Betrachtungen und Festsetzungen

Es wird davon ausgegangen, dass die mit dem Ursprungsbebauungsplan festgesetzten
grunordnerischen AusgleichsmaBnahmen umgesetzt und realisiert wurden. Im Rahmen der 6.
Anderung werden nur die durch die angepasste Planung verursachten Anpassungen neu beurteilt
und in die Planung eingestellt.

9.5 Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen

Die in den vorangegangenen Planungen enthaltenen textlichen Festsetzungen gelten mit der 6.
Anderung fort. Ergéinzend wird fir die 6. Anderung Folgendes festgesetzt:

Dachgestaltung
(§86 (1) 1 LBauO M-V)

Ergénzung fUr Baublock 11 und 21:
Als Material fUr die Dachfléchen der Hauptgebdude sind in den Baubldcken 11 und 21 zusatzlich
auch Betondachsteine oder Tonpfannen in der Farbe Grin zul&ssig.

10. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Naturdenkmale:

Im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes sind keine Naturdenkmale angezeigt.
Bodendenkmale:

Bodendenkmadler sind z. Z. nicht angezeigt.

Baudenkmale:

Im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes sind keine Baudenkmale angezeigt.

11. MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Die fUr die bauliche Entwicklung des Anderungsbereiches notwendigen Grundsticke befinden
sich im Eigentum der Stadt BrUel oder im privaten Eigentum. Die GrundstiGcke mUssen grundsatzlich

fUr die geplante bauliche Entwicklung von BrUel zur VerfGgung stehen. Hierfur verantwortlich sind
die jeweilligen Bauherren bzw. die Stadt Briel.

12. Flachenbilanz

Die Gesamtflache der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet MUhlenberg*
umfasst eine Fldche von ca. 12.400 m2,

13. Verfahrensstand

Am 05.10.2021 wurde durch die Stadtvertretung der Aufstellungsbeschluss zur 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet MUhlenberg" gefasst.

Der Beschluss wurde am 16.10.2021 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Sternberger
Seenlandschaft Nr. 10/2021 bekannt gemacht.
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Begrindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel,
»Wohngebiet MUhlenberg*

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB und der Trager offentlicher
Belange gem. § 4(1) BauGB entfdllt, da es sich um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
handelt.

Auf der Stadtvertretersitzung am 05.10.2021 haben die Stadtvertreter den Entwurf des
Bebauungsplanes zur Offenlage bestimmt.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung gem. § 4(2) BauGB, den Umweltunterlagen mit dem Artenschutzfachbeitrag und
den vorliegenden umweltbezogenen Informationen zur Offenlage erfolgt ab der 41. KW 2021.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 25.10.2021 bis zum 26.11.2021 statt. Die
Bekanntmachung Uber die 6ffentliche Auslegung erfolgt im amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Sternberger Seenlandschaft Nr. 10/2021 am 16.10.2021.

Von den Tragern &ffentlicher Belange wurden keine Einwdnde vorgebracht. Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen sowie ein Hinweis des Fachdienstes 62, Vermessung und Geoinformation,
des Landkreises Ludwigslust-Parchim redaktionell in den Bebauungsplan aufgenommen und in
die Planunterlagen eingepflegt.

Die abgegebenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange,
Nachbargemeinden und BUrger der Stadt Broel im Rahmen der Offenlage bzw. Trdgerbeteiligung
nach §3(2) BauGB bzw. §4(2) BauGB wurden durch die Stadtvertreter gepruft und deren Inhalte
ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswertung erfolgte am ............ die Abwdagung zu den
Stellungnahmen zum Bebauungsplan. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Stadtvertretung am ......... wurde der Satzungsbeschluss zur 6. Anderung des
Bebauungsplanes gefasst und die beigefigte Begruindung und die Umweltunterlagen gebilligt.

Aufstellungsbeschluss: 05.10.2021

Entwurfs-/ Auslegungsbeschluss: 05.10.2021
Behdrdenbeteiligung, §4(2) BauGB: ab. 41. KW 2021
Offenlage, § 3(2) BauGB: 25.10.2021 - 26.11.2021

Abwagungsbeschluss:
Satzungsbeschluss:

aufgestellt: 27.08.2021
fortgeschrieben: 29.09.2021
08.10.2021
14.01.2022
Broel,...cooveeeenneennn. Liese
(Ort, Datum) (BUrgermeister) (Siegel)
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UMWELT & PLANUNG 6. Anderung B-Plan Nr. 2
Dipl.-Ing. (FH) Brit Schoppmeyer ,Wohngebiet Miihlenberg”
Wokrenter Weg 3 a Stadt Briel

18239 Heiligenhagen
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7 | Babette Lebahn

Projekt: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet am Mihlenberg”
(Landkreis Ludwigslust-Parchim“

Planungsleistung:  Protokoll Artenschutz
Prufung tierdkologischer Belange gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

Verfahrenstriger:  Stadt Briel
Amt Sternberger Seenlandschaft

Am Markt 1
19406 Sternberg

Anlage: Anlage 1: MaRnahmeblatter angepasst

Sachverhalt

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet am Miihlenberg” wird eine
Prifung artenschutzrechtlicher Belange gemadR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz -
(BNatSchG) notwendig.

Fir die 5. Anderung des B-Planes liegt mit Stand vom 23.09.2020 ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag vor. Die hier getroffenen Vermeidungs- und vorgezogene
KompensationsmaRnahmen werden nunmehr hinsichtlich der 6. Anderung auf Aktualitit bzw.
Funktionalitat geprift.

Mit der 6. Anderung sind folgende Anderungen vorgesehen:

Baufeldnummer Inhalt 6. Anderung

11 e Reduzierung der Anzahl der Baugrundstiicke von 9 auf 6 Stiick

e Herausnahme einer Zufahrtstraflle zwischen Baufeld 21 und 10A

e Verbreiterung und Verldangerung der StralRe

e Schaffung von privaten Grinflaichen durch Reduzierung der

Grundstiicke zwischen Baufeld 21 und 10

21 e Entfall der geplanten Gemeinschaftsgaragen

e Verbreiterung und Verlangerung der StralSe

Ergebnisse Artenschutz

Mit den o. g. Anderungen sind keine zusitzlichen vorhabenbedingten Beeintrichtigungen zu
erwarten. Vielmehr kdnnen durch den Verzicht auf drei Grundstiicke und den Garagenkomplex
zusatzliche Nahrungsflachen fur die ortliche Brutvogelfauna geschaffen werden.

Aufgrund der regelmaRigen Mahd solcher privaten Griinflachen ist flr Reptilien von keiner
HabitatvergrofRerung auszugehen. Die Umsetzung der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vom 23.09.2020 erforderlichen Ausgleichsflachen (CEFarsl) flir Zauneidechsen hat weiterhin
Bestand.
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6. Anderung B-Plan Nr. 2
,Wohngebiet Miihlenberg”
Stadt Briel

Im Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur 6. Anderung des B-Planes wurde ein
geringerer Eingriff in Grinflichen ermittelt, sodass sich die Anlage einer 131 m langen
Feldhecke im slidostlichen Plangebiet (Aarsl) auf eine Gesamtlange von 80 m reduzieren lasst.
Das verbleibende Defizit geht in die Herstellung der CEFarsl (iber, sodass sich die 3.300 m?
groRe Grinflache auf 3.600 m? fur Zauneidechsen erhoéht.

Mit der Herstellung dieser freiwachsenden Feldhecke aulRerhalb der Bauflachen im Bereich der
sudlichen CEF-Flache kann der Verlust von Lebensrdaumen vorkommender Brutvogel weiterhin
gemindert werden.

Hinweis:
Derzeit werden die Vorbereitungen fiir eine fachgerechte Umsiedlung der Zauneidechsen
getroffen. Neben der Anlage von Lesestein-/Totholzriegeln auf der nunmehr 3.600 m? grofen
Griinfliche im Siiden, wurde auch die Ackerfliche im Siiden mit einer bliihreichen Ansaat
bestellt.

Fazit

Das vorliegende Protokoll kommt zum Ergebnis, dass fiir planungsrelevante Arten durch die
6. Anderung keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind, sofern die
vorgegebenen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden.

Heiligenhagen, den 28.09.2021
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6. Anderung B-Plan Nr. 2
»Wohngebiet Mihlenberg”
Stadt Briel

Anlage 1
Aarsl Anlage einer freiwachsenden zweireihigen Hecke aus standortgerechten
heimischen Baum- und Straucharten.

MaBnahmeblatt Mafinahmen-Nr. Aarsl
V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MalRnahme,
FCS=kompensatorische MaBnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg"
Landkreis Ludwigslust-Parchim

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Beeintrachtigung von vorkommenden Brutvogeln durch die Beseitigung von
Habitatstrukturen.
Umfang: Rodungs- und ErschlieBungsarbeiten

MaBnahme Anlage einer freiwachsenden Hecke aus standortgerechten Baum und Straucharten
siidostlich des Plangebietes.

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaRBnahme: Gemarkung Briel, Flur 2 Flur 2, Flurstlicke 18/7, 163/40 (tlw.)
Landschaftszone: Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte
Ausgangszustand: Acker- und Grinflache
Beschreibung der Mallnahme:

Um den Verlust von Lebensraumen der vorkommenden Brutvogel zu vermindern, erfolgt die Anlage einer
freiwachsenden Hecke. Sidlich des B-Planes entlang der Ausgleichsflache CEFarsl wird eine zweireihige
Hecke aus standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten gepflanzt. Die Breite betragt,
einschlieBlich eines 3 m breiten Krautsaumes, 7,5 m und eine Lange 80 m. Der Abstand der Pflanzen in der
Reihe betrdagt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Im siidlichen Heckenabschnitt sind 6 Heister in
Abstinden von 12 m versetzt zu pflanzen. Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen zu beachten.

6 Stk. Heister, 2 x v., 150 - 200 cm, o. B. - Sand-Birke (Betula pendula), Mehlbeere (Sorbus aria)

ca. 145 Stk., 2 x v., 60 - 100 cm o. B. Hundsrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffliger
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Haselnuss (Corylus avellana)
Die Hecke ist mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m Ho6he zu schiitzen.
Zur Ackerkante sind dauerhaft ca. 5 Eichenspaltpfahle mit Abstanden von maximal 20 m einzubringen. Fir
die Pflanzung wird eine Uber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt sowie die
weitere 22-jahrige dauerhafte Pflege.
Art der MaBnahme
O Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | Xl AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBRnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | ® mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden [ vermindert

[ ausgeglichen ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. CEFarsl [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. O nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentimer: Stadt Briel
Flachen Dritter Amt Sternberger Seenlandschaft
O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kinftiger Eigentlimer:

Grunderwerb erforderlich Am Markt 1
Nutzungsanderung / -beschrankung Kunftige 19406 Sternberg
O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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6. Anderung B-Plan Nr. 2
»Wohngebiet Mihlenberg”
Stadt Briel

CEFarsl Herstellen einer geeigneten Ausgleichsflache fiir Zauneidechsen und
Bodenbriiter, Umsiedeln der Zauneidechse durch geeignetes Fachpersonal.

MaRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. CEFarsl

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MalRnahme,
FCS=kompensatorische MaBnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg"
Landkreis Ludwigslust-Parchim

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Dauerhafte Zerstérung von Zauneidechsenhabitaten, Habitate der Bodenbriiter
Umfang: ErschlieBungsarbeiten in Teilbereichen des Plangebietes

IMaRnahme Herstellen einer Ausgleichsflache fiir Zauneidechsen und Bodenbriiter, Umsiedeln
der Zauneidechse durch geeignetes Fachpersonal

Beschreibung der Mallnahme

Lage der MaRnahme: Gemarkung Briel, Flur 2, Flurstticke 13/1, 14/3, 15/1, 18/7, 163/40
Landschaftszone: Hohenricken und Mecklenburgische Seenplatte

Ausgangszustand: 8.830 m? Ackerflache, 3.600 m? vorhandene Griinfliche

Beschreibung der MalRnahme:

Die Umsetzung der Malinahme erfolgt vor Baubeginn und muss zum Baubeginn voll entwickelte
Habitatstrukturen aufweisen. Auf einer etwa 3.600 m? groBen Griinfliche sind strukturverbessernde
MalRknahmen vorzunehmen. Es sind kleinere Reisig- und Lesesteinhaufen (1 m hoch x 1 m tief x1 m breit x
1 m (2 m) lang) anzulegen. Die Ackerflache mit einer GroRe von 8.830 m? auBerhalb des Geltungsbereichs
ist langfristig als Habitat fiir Zauneidechsen und Brutvogel durch Aushagerung als naturnahe Wiese
herzustellen. Eine regelmiRige, abschnittsweise Mahd (1/3 der Gesamtflache pro Jahr je nach Wiichsigkeit
der Flache) ab September lber einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren ist abzusichern. Das Mahgut ist
abzutransportieren. Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als Bodenbriiter- und Reptilienhabitat
gewahrleistet und eine mosaikreiche Halboffenlandschaft gesichert werden. Durch die Anlage von
Lesestein- und Reisighaufen werden optimale Habitate geschaffen. Es kénnen auch Wurzelstécke und -
stubben als Sonnenplatze eingebracht werden. Diese sind gleichmalig und in ausreichender Anzahl tber
die gesamte Flache zu verteilen. Die Haufen sind in West-Ostausrichtung so anzulegen, dass eine
groRtmogliche Erwarmung stattfinden kann (1 m x 1 (2) m breit). Die Steinhaufen sind bis 1 m tief und 1 m
hoch auszubilden und kleinrdumig mit nahrstoffarmen Substrat anzufillen. Zur Ackerkante sind dauerhaft
ca. 7 Eichenspaltpfahle mit Abstdanden von maximal 20 m einzubringen. Der Erhalt ist Uber einen Zeitraum
von 25 Jahren zu sichern. Ein konkretes Pflegeregime ist im Rahmen eines Flachenmonitorings festzulegen
bzw. anzupassen. Vor Beginn der Brutsaison ist die Flache mit einem Reptilienschutzzaun einzaunen,
dieser ist bis zur Besatzfahigkeit der Flache funktionstiichtig zu halten. Protokollierung und Monitoring der
Umsiedlung, regelmaRige Rucksprachen/Abstimmungen mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehorde.

Art der MaBnahme

O Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | [l AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBRnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | O mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden [ vermindert

[ ausgeglichen ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. Aarsl O nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. O nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer: Stadt Briel
Flachen Dritter Amt Sternberger Seenlandschaft
O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentlimer:

O Grunderwerb erforderlich Am Markt 1
Nutzungsinderung / -beschrankung Kiinftige 19406 Sternberg
O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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SATZUNG DER STADT BRUEL UBER DIE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 FUR DAS WOHNGEBIET "MUHLENBERG"

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN GEM. § 13 BauGB
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TEIL A - PLANZEICHNUNG
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nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 BAuNVO § 9 (1) 250 BauGB Baublocknummer
__________ 5 23 BAUNVO LEE ] Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, § 9 (1) 20 BauGB
augrenze § au s zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaoft | e geplante Baugrundsticke

TEIL B - TEXT - SATZUNG

Die in den vorangegangenen Planungen enthaltenen textlichen Festsetzungen gelten mit der
vorliegenden 6. vereinfachten Anderung fort. .
Abweichend bzw. ergdnzend wird fir die 6. vereinfachte Anderung Folgendes festgesetzt:

1.2

Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 (1) 20 und 250, b BauGB)

Die textlichen Festsetzungen 2.1. und 3.1 werden wie folgt gedindert:

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen Artenschutz

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme CEFars1:
Anlage von naturnahen Wiesen auf Acker als Habitate fiir Zauneidechsen und Brutvogel

Auf einer Fldche von 3.600 m? innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind kurzfristig
s‘rruk‘rlurverbessernde MaBnahmen vorzunehmen. Hierzu sind kleinere Reisig- und Lesesteinhaufen
anzulegen.

Auf einer Fldche von 8.830 m? auBerhalb des Plangebietes sind langfristig Habitate fur Zaun-
eidechsen und Brutvégel herzustellen (A2).

Die MaBnahme ist vor Beginn der Bauarbeiten umzusetzen und muB zum Baubeginn voll ent-
wickelte Habitatstrukturen aufweisen.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

KompensationsmaBnahme A1l: Anlage einer freiwachsenden Hecke

Lage: Gemarkung Bruel, Flur 2, FlurstGcke 18/7 (anteilig), 163/40 (anteilig)

SUdostlich des Plangebietes des Bebauungsplanes ist auf einer Ldnge von 80,0 m eine zweireihige
Hecke aus standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten zu pflanzen. Die Breite betragt
einschlieBlich eines 3,0 m breiten Krautsaumes 7,5 m. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betragt
1.0 m und zwischen den reihen 1,5 m. Im sUdlichen Heckenabschnitt sind é Heister in Abstdnden
von 12,0 m versetzt zu pflanzen. Bei der Umsetzung der PflanzmmaBnahmen ist die Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen zu beachten.

Heister:

Pflanzqualit&t: Heister, 2 x v., 0. Ballen, 150 - 200 cm

Anzahl; 6 Stck.

Arten: Sand-Birke (Betula pendula)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Stréucher:

Pflanzqualit&t: Stréucher, 2 x v., 0. Ballen, 60 - 100 cm

Anzahl: ca. 145 Stck.

Arten: Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Eingriffiger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Haselnuss (Corylus avellana)

Die Hecken sind mit einem mind. 1,60 m hohen Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss zu schitzen.
FOr die Pflanzung wird eine Uber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt sowie die weitere 22-jaGhrige dauerhafte Pflege.

Die KompensationsmaBnahme ist durch Eichenspaltpfahle mit einem maximalen Abstand von 20 m
untereinander zur Ackerkante hin dauerhaft zu sichern.

Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§9 (4) BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Die textliche Festsetzung 1.2 wird wie folgt ergéinzt:

Dachgestaltung
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Als Material fUr die Dachfléchen der Hauptgebdude sind in den Baubldcken 11 und 21 zusétzlich
auch Betondachsteine oder Tonpfannen in der Farbe grin zuldssig.

INHALTE DER 6. ANDERUNG

Zeichnerische Anderungen in der Planzeichnung

Baublock Anderung

10

21

- Wegfall der sUdwestlich des Baublockes 10 bzw. &stlich des Baublockes 11 gelegenen
Flache fUr Stellpldtze und Gemeinschaftsgaragen zugunsten des Baublockes 10 ein-
schlieBlich der Zufahrt (Regelprofil M)

- Ausweisung der vorgenannten Fl&chen in Teilen als private Grinfl&dche fUr die 6stlichen
BaugrundstiUcke des Baublockes 11 sowie als 6ffentliche Grinflache

- Ausweisung einer Fl&che fur Stellpldtze zugunsten der Reihenhduser des Baublockes 10 auf
einer ehemals als WR-Gebiet des Baublockes 21 festgesetzten FlGche (noérdlich des
Baublockes 10)

- Verbreiterung des Wohnweges nérdlich des Baublockes 10, Ausweisung als Regelprofil O
(Fahrbahnbreite 6,0 m mit beidseitigem Randstreifen als Zufahrt zu den neu aus-
gewiesenene Stellpldtzen)

- Wegfall des &stlich des Baublockes 11 gelegenen Wohnweges L

- Verbreiterung des verbleibenden mittig gelegenen Wohnwe%es L, Ausweisung als
Regelprofil N (Fahrbahnbreite 50 m mit beidseitigem Randstreifen), Verldngerung des
Wohnweges entsprechend der Lange der Baufelder

- Anpassung der Leitungsrechte (nicht in Nutzung befindliche Leitungen SW/RW/EIf(N)
kédnnten durch Versorgungsunternenmen zurickgebaut werden)

- Reduzierung der Anzahl der Baufelder des Baublockes 21 von 3 auf 2 Baufelder

- Wegfall des nérdlich und des sGdlich gelegenen Wohnweges L

- Verbreiterung des verbleibenden mittig gelegenen Wohnwe%es L, Ausweisung als
Regelprofil N (Fahrbahnbreite 5,0 m mit beidseitigem Randstreifen), Verldngerung des
Wohnweges enfsprechend der Ldnge der Baufelder

- Ausweisung des sUdlichen Teils der ehemals als WR festgesetzten Fliche des Baublockes
21 als private Grunflache fUr die sUdlichen Baugrundsticke des Baublockes 21

- Anpassung der Leitungsrechte (nicht in Nutzung befindliche Leitungen SW/RW/EIf(N)
kédnnten durch Versorgungsunternehmen zurickgebaut werden)

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme CEFars1 und KompensationsmaBnahme Al (sddlich Baublock 10):

- Entfall der Heckenpflanzung A1l innerhalb des Plangebietes (FlurstGck 163/8, anteilig),
daraus resultierend VergroBerung der Fldchengrdsse der vorgezogenen Ausgleichs-
maBnahme CEFars1 bis an die 6stliche Plangebietsgrenze

St/GGa fUr Baublock 1,3 und St/GGa fUr Baublock 1,3,4:

- Korrektur der zeichnerischen Darstellung im Bereich der Einfahrten zu den Fldchen for
Stellplatze und Gemeinschaftsgaragen (Herausnahme der Darstellung -Umgrenzung von
Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Str&uchern und Bepflanzungen und sonstigen
Bepflanzungen-)

Anderung/Ergdnzung des Satzungstextes

I1./2.1

I1./3.1

n./1.2

- Anderung der textlichen Festsetzung
ll. GrGnordnerische Festsetzungen/2.1 Vorgezogene AusgleichsmaBnahme CEFarsl:
Anderung der Fldchengrésse von 3.300 m? auf 3.600 m? (resultierend aus Entfall der
Heckenpflanzung A1 innerhalb des Plangebietes)

- Anderung der textlichen Festsetzung
ll. GrGnordnerische Festsetzungen/3.1 KompensationsmaBnahme Al:
Entfall der Heckenpflanzung innerhalb des Plangebietes (FlurstGck 163/8, anteilig),
dadurch Reduzierung der Heckenlédnge von 131,0 m auf ca. 80,0 m; Anpassung der
Anzahl der zu pflanzenden Str&ucher von ca. 246 auf ca. 145 Stock

- Ergénzung der textlichen Festsetzung
lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften/1.2 Dachgestaltung:
"Als Material fur die Dachflachen der Hauptgebdude sind in den Baubldécken 11 und 21
zus@tzlich auch Betondachsteine oder Tonpfannen in der Farbe grin zuldssig.”

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt Briel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 24.11.1994 rechtskraftig.

I, e e e
Der BUrgermeister

Die durch die Stadtvertretung aufgrund des § 10 des BauGB beschlossene 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Bruel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 08.02.1996 rechtskraftig.

B L, e e e
Der BUrgermeister

Die durch die Stadtvertretung aufgrund des § 10 des BauGB beschlossene 1. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 18.09.1996 rechtskraftig.

BIOBI, oo e
Der BUrgermeister

Die durch die Stadtvertretung aufgrund des § 10 des BauGB beschlossene 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt BrUel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 12.12.1996 rechtskraftig.

BrUBL e e
Der Burgermeister

Die durch die Stadtvertretung aufgrund des § 10 des BauGB beschlossene 3. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 20.05.1999 rechtskraftig.

BrUEL, oo e
Der BUrgermeister

Die durch die Stadtvertretung aufgrund des § 10 des BauGB beschlossene 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Bruel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 14.02.2021 rechtskr&ftig.

Bl L, e e e
Der BUrgermeister

Die Stadtvertretung hat auf der Sitzung am 05.10.2021 die Aufstellung der 6. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt BrUel beschlossen. Die ortsUbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 16.10.2021 erfolgt.

BIOBI, oo e
Der BUrgermeister

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

BrUBL e e
Der BUrgermeister

Die von der Planung berUhrten Behdrden sind gemaB § 4 (2) BauGB mit dem Schreiben vom
12.10.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bl L, e e e
Der BUrgermeister

Die Stadtvertretung hat am 05.10.2021 den Entwurf der 6. vereinfachten Anderung des
gebfquur]rgsplones Nr. 2 der Stadt BrUel mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
estimmt.

BrUBL ¢ e
Der BUrgermeister

Der Entwurf der 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Bruel,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in
der Zeit vom 25.10.2021 bis zum 26.11.2021 wdhrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriffich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, am 16.10.2021
ortsublich bekannt gemacht worden.

Gleichzeitig erfolgt der Hinweis, dass die Bekanntmachung der Offenlage auf der Internetseite
h’r’;pls:/T/ng‘r—ssI.de/downloods/boulei‘rplc:nung_—hoch——und—ﬁefbou.hfml gemdaB §4a (4) BauGB
erfolgt ist.

BrUEL, oo e
Der BUrgermeister

Der katastermdBige Bestand am ... sowie die geometrische Festlegung der
neuen stdtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kataster- und Vermessungsamt

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen
der Behoérden am .......ccoovviiiiiinininnnn.. geprUft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

BIOBI, e e
Der BUrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
................................ von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die BegrUndung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom ..o gebilligt.

BIOBI, oo e
Der BUrgermeister

DIESER PLAN GILT NUR IN VERBINDUNG MIT DER
ORIGINALSATZUNG, DEREN 1. ANDERUNG, DEREN
1.-3. VEREINFACHTEN ANDERUNG SOWIE DEREN

5. ANDERUNG!

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S.
4147) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) beschlieBt die Stadiveriretung der Stadt Briel am
................................ folgende Satzung Uber die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
fur das Wohngebiet "Mihlenberg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung:

15. Die Genehmigung wurde mit VerfUgung des Landrates vom ...........c..cceveenee, AL i,
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

BIUBL, oo
Der BUrgermeister

16. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluss der

Stadtvertretung vom ... erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfugung des Landrates vom .......cceevviiiiiiiinnenn, AL i, bestatigt.
2 U PN

Der BUrgermeister

17. Die 6. gednderte Saftzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt Bruel, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

BrUEL, oo
Der BUrgermeister

18. Der Saftzungsbeschluss Uber die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der

Stadt BrUel sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.......................... ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Méangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB
hingewiesen worden. Die Satzungist am ..........c.cooiiiiiiiinn. . in Kraft getreten.
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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Die Stadt Briiel als Vorhabentriger beabsichtigt die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
,Wohngebiet Mihlenberg”. Von der Anderung sind die Teilflichen 10, 11 und 21 im
Wesentlichen betroffen. Ziel ist die beabsichtigte stadtebauliche Ordnung und
planungsrechtlichen Umorientierung der grofRraumig vorhandenen unbebauten und nicht
vermarktungsfahigen Strukturen innerhalb des Bebauungsplanes. Die vormals geplanten
Reihenhausstandorte wurden in den letzten 20 Jahren nicht bebaut, sodass jetzt eine
Umwidmung hin zu Einfamilienhausgrundstiicken/Doppelhduser erfolgt, um den
Siedlungsraum in den kommenden Jahren weiter zu entwickeln. Die Stadt Briel passt sich
damit der steigenden Nachfrage hinsichtlich der Errichtung von Einfamilien- und
Doppelhdusern an.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemalk § 2 a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen. Durch AusgleichsmalRnahmen werden die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt ebenso wie das Landschaftsbild oder
neu gestaltet. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn die Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Der Umweltbericht orientiert sich an dem ,,Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprifung in
der Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und Behdrden sowie die Offentlichkeit”
(Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern 2005), der Anlage zum § 2 a BauGB sowie
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999). Aufgrund der Vergleichbarkeit und
Gegenliberstellung wird weiterhin die o. g. Eingriffsregelung verwendet. Die hier nun
vorliegende 6. Anderung dndert Teilflichen der rechtskraftigen 5. Anderung.

Die Bearbeitung umfasst die Anderungsbereiche, die in der Karte 1 (s. Anlage 1) dargestellt
sind. Ausgehend von der aktuellen Bestandsaufnahme werden lediglich der zusatzlichen
Beeintrachtigungen dargestellt. Da im Zuge der Bearbeitung keine Kontrolle auf Umsetzung
von grinordnerischen Festsetzungen des seit 1996 rechtskraftigen B-Plans erfolgt, wird davon
ausgegangen, dass kein Defizit besteht. Fir das Ableiten von KompensationsmaRnahmen wird
der aktuelle Biotopwert zugrunde gelegt.

1.2 Beschreibung des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg” liegt im Siden des Stadtgebietes. Die
BundesstralRe 192 verladuft im Osten und die B 104 liegt im Siiden.
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Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr.2 umfasst eine Flache von ca. 14,7 ha. Das
Plangebiet ist bereits fast vollstandig erschlossen. Die wenige Baullicken sollen nun durch die
6. Anderung zur baulichen Erweiterung genutzt werden.

Der im Jahr 1996 rechtskraftig gewordene B-Plan beanspruchte damals vorwiegend
Ackerflachen und einen geringen Teil Griinland. Nach nunmehr 20 Jahren haben sich in den
Baulilicken Ruderalfluren entwickelt und eine beginnende Verbuschung mit Pioniergehdlzen
wie Kiefer, Birke und Weide wird deutlich.

Das Plangebiet wird durch vorhandene Wohnblécke sowie durch neu entstandene
Reihenhduser bzw. durch mehrgeschossigen Wohnungsneubau gepragt. Im westlichen und im
sudlichen Bereich ist das bestehende Baugebiet durch eine hauptsachlich eingeschossige
Einzelhausbebauung gekennzeichnet.

1.3 Geplante bauliche Nutzung

Die 6. Anderung des B-Planes Nr.2 umfasst Anderungsbereiche fiir die rechtsverbindliche
Festlegungen zur Bebauung getroffen werden.

Im Wesentlichen werden folgenden Anderungen vorgenommen:

Im Baufeld 10 (stidostliches Plangebiet) wird die Gemeinschaftsgaragenanlage am Baufeld 11
in das Baufeld 21 nordlich des Blockes im Baufeld 10 verlegt. Die offentliche Griinflache
vergroBert sich dadurch. Innerhalb des Baufeldes 11 wird die ErschlieRungsstralle verldangert
und auf 6 m verbreitert.

Im Baufeld 21 am 0stlichen Plangebietsrand wird die Grundstlickszahl von neun auf sechs
Grundsticke reduziert. Zulassig sind weiterhin bis zu 2-geschossige Einzel- und Doppelhduser.
Die private Grinflache vergroert sich. Auch die Verkehrsflache kann mit Reduzierung der
Grundsticke verringert werden. Es ist nur noch eine ErschlieBungsstraRRe fir das Baufeld 21
erforderlich. Gegeniiber der 5. Anderung muss diese jedoch auf 6 m verbreitert und verlangert
werden.

Weiterhin erfolgt eine Korrektur der Pflanzbindung am Baufeld der Gemeinschaftsgaragen
und Stellplatze fiir die Blocke im Baufeld 1 und 3 im Norden. Eine dhnliche Situation ergibt sich
im westlichen Teil des Plangebietes im Baufeld der Gemeinschaftsgaragen und Stellplatze fiir
die Blocke im Baufeld 1, 3 und 4. Auch hier wird die Pflanzbindung angepasst. In beiden Fillen
orientiert sich die Pflanzbindung an den bestehenden Zufahrten.

Die Nutzungsschablonen gelten auch mit der 6. Anderung fiir alle (ibrigen Baufelder (1 — 23)
unverandert fort. Das gilt auch fur die Regelprofile der Stral3en.

1.4 Naturrdumliche Einordnung, Schutzgebiete und Schutzabstdnde

Naturrdumlich gesehen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in der Landschaftszone
»HOhenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte” und in den Grofllandschaften
»Westmecklenburgische Seenlandschaft” sowie in der Landschaftseinheit ,Sternberger
Seengebiet” (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, besucht
am 25.02.2019).

Schutzgebiete internationaler Bedeutung weisen Abstande von mehr als 1 km auf und sind
durch das Vorhaben nicht betroffen.
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Ill

Das Landschaftsschutzgebiet ,Mittleres Warnowtal” erstreckt sich 6stlich und stdlich des B-
Plans. Es werden keine Flachen beansprucht. Eine Betroffenheit des Schutzgebietes kann
ausgeschlossen werden.

Das Stadtgebiet Briels und Flachen weitrdumig herum gehoren zum Naturpark ,,Sternberger
Seenland”.

Gesetzlich geschiitzte Biotope innerhalb des Bebauungsplans sind It. Kataster nicht
vorhanden. Die Ergebnisse der Biotopkartierung sind in der Karte 1 (s. Anlage 1) dargestellt.

1.5 Ubergeordnete Planungen

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm fiir die Region Westmecklenburg (RREP WM)
(REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTMECKLENBURG 2011) z3dhlt die Stadt Briiel zu den
Grundzentren. Diese dienen der Bevdlkerung flr die Versorgung im Nahbereich mit Gitern
und Dienstleitungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs
und der Weiterentwicklung. Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft sind weitrdaumig um
Briiel ausgewiesen.

Abb. 1: Auszug RREP WM (https://www.westmecklenburg-schwerin.de/media//regionaler-
planungsverband-westmecklenburg/absaetze/karte-ost.pdf).

GemadR § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Stadt Briel verfligt aktuell nur Gber einen Entwurf eines Flachennutzungsplanes. Der
Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 befindet sich in
Ubereinstimmung mit den Inhalten des F-Plan-Entwurfes.
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1.6 Abgrenzung des Untersuchungsraumes sowie des Untersuchungsumfangs

Fiir die betroffenen  Schutzgiiter nach § 2 des Gesetzes (Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird die
Geltungsbereichsflache des Bebauungsplans als Untersuchungsraum herangezogen.

Schutzgut Mensch / Bevélkerung und Gesundheit
e Darstellung der Ist-Situation einschliefSlich der Vorbelastungen
e Beeinflussung der Lufthygiene innerhalb und angrenzend des Bebauungsplangebietes
(s. Schutzgut Luft)
e Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
e flachendeckende Biotoptypenkartierung nach Biotopkartieranleitung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013)
e Erfassung des Bestandes durch Vermessungsbiiro Gudat
e spezielle artenschutzrechtliche Prifung und Abarbeitung der artenschutzrechtlichen
Belange bei streng und besonders geschitzten Arten

Schutzgut Fléiche
e Bewertung auf Grundlage der Vermessung und der Biotoptypenkartierung
e MaR der zusdtzlichen Versiegelung und weitere Flachenbeanspruchung
(Nutzungsumwandlung) in Abhdngigkeit der zukiinftigen Nutzung (Festsetzungen GRZ
im B-Plan)

Schutzgut Boden
e Art und AusmaR bestehender Bodenbelastungen sowie Abschdtzung von
Handlungserfordernis im Hinblick auf die geplante Nutzung
e Umfang an Bodenbeanspruchung
e Beurteilung betroffener Bodentypen, Bodenfunktionen, Berlcksichtigung von
Vorbelastungen, Empfindlichkeit und Schutzgrad der Boden

Schutzgut Wasser
e Einfluss auf Gewasser
e Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
e Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung
e Auswirkung auf die Grundwasserneubildung

Schutzgut Klima
e Aussagen zum Lokalklima
e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
e Beurteilung moglicher Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzgut Luft
e Darstellung zur Bestandssituation (Luftqualitat, Staubbelastung)
e FEinschatzung zur moglichen Verdnderung der Luftqualitdt mit Umsetzung des
Vorhabens
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Schutzgut Landschaft
e Erfassung der sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsform der Landschaft /
wesensbestimmende Merkmale der Landschaft
e Einfluss und Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
e Vorkommen archaologischer Funde oder von Denkmalen (Boden- und Baudenkmale)

Schutzgut Wechselwirkungen
e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgltern

2. Bestandserfassung und -bewertung

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes wurden Geldandebegehungen und vorhandene
Daten wie das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP WM), der Gutachtliche
Landschaftsrahmenplan (GLRP WM) und das ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern“ des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie
(http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php) ausgewertet.

Die Beurteilung der Beeintrdchtigung erfolgt anhand des folgenden Bewertungsschemas
(s. Abb. 2). Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Betrachtung sind die Umweltauswirkungen
in Form einer 5-stufigen Skala von keine, gering, mittel, hoch und sehr hoch einzuordnen.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben - Einwirkungsintensitat
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch

sehr gering
gering
mittel

hoch
sehr hoch

Beeintrachtigung des Schutzgutes
keine ‘ gering | mittel ‘ hoch

Abb. 2: Einstufung der Beeintrachtigungen (gedndert nach Umweltministerium M-V 2005).

Funktionen und
Merkmale des
Schutzgutes -
Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit und die Intensitdt des Vorhabens werden Uberlagert und ergeben das
Ausmal an Beeintrachtigungen fir das jeweilige Schutzgut. Anhand vorliegender Daten ist die
Empfindlichkeit klassifiziert und durch die Abschatzung der voraussichtlichen Wirkungen des
Vorhabens ergibt sich die Beeintrachtigung auf das Schutzgut.

,Die Erheblichkeit des Eingriffs bezieht sich auf die Intensitdt der Beeintrichtigung, die
Nachhaltigkeit auf ihre zeitliche Dauer. Eine Beeintréichtigung des Naturhaushaltes ist
,erheblich”, wenn sie deutlich spiirbar auf dessen Funktionsfdhigkeit einwirkt, also eine
Funktionsminderung des d&kologischen Beziehungsgefiiges ohne komplizierte Verfahren
feststellbar ist” (UMWELTMINISTERIUM MECKLENBURG-VORPOMMERN 2005).
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2.1 Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit

2.1.1 Bestandserfassung

Das Bebauungsplangebiet wird durch Wohnbebauung in unterschiedlichen Formen genutzt.
Mehrgeschossige Wohnbldcke, Reihenhduser und Einfamilienhduser pragen das Wohngebiet.
Nur wenige Bauflachen sind aktuell ungenutzt und sollen nun neu beplant werden. Die Stadt
Briiel orientiert sich hier am Bedarf. Auch zukinftig wird sich ein reines Wohngebiet (WR)
entwickeln.

Flir das Vorhaben wurde keine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

2.1.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die 6. Anderung des B-Plans wird es zu keiner wesentlichen Anderung gegeniiber der
urspriinglichen Planung kommen, die erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und
menschliche Gesundheit hat. Wahrend der Bautéatigkeiten wird es zu erhéhtem Larm und
Schadstoffausstofld durch Maschinen und Fahrzeuge kommen. Diese sind temporar und enden
mit der Bauphase. Es kann davon ausgegangen werden, dass die betreffenden Baufelder nicht
alle gleichzeitig bebaut werden, sondern abschnittsweise. Gleichfalls wird es wahrend des
Baus zu einer eingeschrankten Erholungsfunktion und Wohnqualitdat innerhalb B-Plans
kommen.

Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

2.2.1 Bestandserfassung
Biotop- und Nutzungstypen

Im Jahr 2018 wurde eine Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fiir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013) fir die Anderungsflichen
durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in der Tabelle 2 zusammengefasst dargestellt. Eine
Bewertung erfolgt auf der Grundlage ,,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999). Aufgrund
der Auspragung und Nutzung wurden die Wertstufen dem aktuellen Zustand angepasst.

Das ca. 14,7 ha grolRe Plangebiet wird durch Wohnblécke, Reihen- und Einfamilienhduser
gepragt. Die HaupterschlieBung erfolgt Gber die Sternberger Strafe im Osten und dann weiter
Uber bereits angelegte StraBen zu den einzelnen Baufeldern.

In der folgenden Beschreibung wird auf die betroffenen Flichen der 6. Anderung eingegangen.

Die Anderungsfliche 11 im Siiden des Plangebietes ist durch Siedlungsgehdlze (PWX) wie
Weiden und Birken gepragt sowie durch einen ruderalen Kriechrasen (RHK).
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Abb. 6: Gehdlzbestand auf der Anderungsfliche 11 (09.05.2018).

An der 6stlichen Plangebietsgrenze liegt die Anderungsfliche 21, die durch eine ruderale
Pionierflur (RHP) gepragt ist und kleine Bereiche sich als ruderalisierter Sandmagerrasen
entwickeln. Schnellwiichsige Pioniergehdlze wie Birken und Kiefern kennzeichnen die
Geholzbestande auf den sandigen Boden. Die als Gebiische trockenwarmer Standorte (BLT)
eingestuften Gehodlzgruppen gestalten sich als monotone meist von Nadelgehoélzen gepragte
Bestande ohne die typische Strauchschicht wie Heide und Schlehe. Ein Schutzstatus nach § 20
NatSchAG M-V lasst sich deshalb nicht ableiten. Die Flachen stehen unter anthropogenen
Einfluss. FuRRlaufige Pfade fir den Hundeauslauf und die Nutzung als Spielflache schlieBen
darauf.

Abb. 7: Anderungsfliche 21 am éstlichen Plangebietsrand (09.05.2018).
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Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume ab einem Stammumfang von mindestens 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Das gilt nicht
flir Badume in Hausgarten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen.
Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie, stehen ebenfalls nicht unter dem
gesetzlichen Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V.

Die Stadt Briiel besitzt keine Gehdélzschutzsatzung.

Flachige Geholze aus heimischen Arten sind ab einer GréRe von 100 m? bzw. ab 50 m Linge
nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt.

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Biotoptypenkartierung keine auf der zur
Bebauung vorgesehenen Flache zu erwarten.

Tab. 1: Biotoptypen mit Bewertung und Schutzstatus nach HzE (LUNG 1999).

Biotopcode | Biotopbezeichnung Regenerations- | Rote Liste Schutz- | Biotop-
fahigkeit* Biotoptypen BRD? | status® | wert*
BLT Geblisch 3 1 - 3
trockenwarmer
Standorte
PWX Siedlungsgehdlz aus 1-2 - - 2
heimischen
Baumarten
RHP Ruderale Pionierflur - 2 - 2
RHK Ruderaler Kriechrasen - 2 - 2
PEU Nicht- oder 1 - - 1
teilversiegelte
Freiflache, tlw. mit
Spontanvegetation
BBJ Jiingerer Einzelbaum 1 - (§ 18) 1
AC Acker - 1 - 1

TMD Ruderalisierter Sandmagerrasen
DGV Zusatzcode Offenboden in Vegetation

! Regenerationsfihigkeit (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG LUNG 1999): Stufe 1 = 1 bis 25 Jahre, Stufe 2 = 26 bis
50 Jahre, Stufe 3 = 51 bis 150 Jahre, Stufe 4 = gr6Rer 150 Jahre

2 Rote Liste Biotoptypen BRD: Stufe 1 = potenziell gefihrdet oder nicht gefihrdet, Stufe 2 = gefahrdet, Stufe 3 =
stark gefdhrdet, Stufe 4 = von vollstandiger Vernichtung bedroht

3 Schutzstatus: § = gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V, § 30 = gesetzlich geschiitztes
Biotop nur nach § 30 BNatSchgG, § 18 = gesetzlich geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V, § 19 =
gesetzlich geschiitzte Allee oder Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V, Bedingungen zum Biotopschutz
entsprechend MindestgréRe/Stammumfang/Auspragung

4 Die Einstufung des Biotopwertes richtet sich nach dem hdchsten Wert aus Regenerationsfihigkeit und
Einstufung in die Rote Liste der Biotoptypen (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG LUNG 1999).

1



UWB 6. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg“ Stadt Briiel

Tab. 2: Gegeniiberstellung der betroffenen Flachen.

Anderungsflichen | 5. Anderung 6. Anderung
Baufeld 11
WA 11 3.901 3.992
Verkehrsflache 738 372
Stellplatze/Garagen 322 -
Offentliches Griin 182 275
Privates Griin - 504
Baufeld 21
WA 21 5.847 4.768
Verkehrsflache 980 778
Stellplatze - 238
Privates Griin - 1.043

Die Flachen sind in der Karte 1 der Anlage 1 dargestellt.
Fauna

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur 5. Anderung wurde ein gesonderter
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) angefertigt.

Aufgrund des vorhandenen Biotopbestandes wurden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde von April bis Juli 2018 Erfassungen der Brutvogel und Reptilien
vorgenommen. Fir alle Gibrigen planungsrelevanten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
erfolgte eine Potenzialabschatzung.

Der AFB prift Art fiir Art, ob bei einem Vorhaben mit einer Verletzung der in § 44 Abs. 1
BNatSchG dargelegten Verbote zu rechnen ist. Fiir diese Arten muss gemal} § 44 Abs. 5
BNatSchG auch im Zuge eines Eingriffs oder Vorhabens die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt werden. Dazu muss falls erforderlich ein vorgezogener Ausgleich geschaffen werden.
Dieser erfolgt in Form der so genannten CEF (continued ecological functionality) -
Malnahmen. Kann der Eintritt der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auch durch
CEF-Malinahmen nicht vermieden werden, kann das Vorhaben nur nach einer vorherigen
Ausnahmeprifung gemadR § 45 Abs. 7 BNatSchG stattfinden. Hierzu gehort zundchst die
Ermittlung des aktuellen Erhaltungszustandes der betroffenen Arten. Es ist darzulegen, wie
eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Arten sowohl auf lokaler als
auch auf biogeografischer Ebene vermieden werden kann. Hierzu mussen falls erforderlich
FCS (favourable conservation status) - MalRnahmen festgelegt werden. Diese sind
kompensatorische Mallnahmen zur Verbesserung der Lebensraumsituation in Bezug auf die
Populationen in der biogeografischen Region (FRoELICH & SPorBeck 2010).

Fiir die 6. Anderung erfolgte ein Nachtrag zum Artenschutzrechtliche Fachbeitrag vom
23.09.2020 in Form eines Protokolls. Mogliche zusatzliche Beeintrachtigungen bzw. positive
Auswirkungen auf gesetzlich geschiitzte Arten werden zusammengefasst dargestellt mit
Verweis auf AFB der 5. Anderung.
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2.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen

2.2.2.1 Biotop- und Nutzungstypen

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Briiel werden {berwiegend
Ruderalfuren und Siedlungsgeholze Gberbaut.

Mit der vorgelegten Planung konnen Gehdlzfallungen nicht vermieden werden. Im Zuge der
Entwicklung in den zuriickliegenden 20 Jahren haben sich sukzessiv schnellwiichsige Gehdlze
gebildet und aus der ehemaligen Ackerfliche sind Ruderalfluren entstanden. Diese
unterliegen teilweise der Nutzung durch Befahren, Parken, als Lagerflachen und zum Spielen.
Beansprucht werden lGberwiegend Biotope mit allgemeiner Funktionsauspragung. Durch die
Anlage einer freiwachsenden Hecke und einer naturnahen Wiese kénnen die Eingriffe im
raumlich funktionalen Bezug kompensiert werden.

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Biotoptypenkartierung keine auf der zur
Bebauung vorgesehenen Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefiihrten
Moos- und Flechtenarten ist fiir Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fir eine
weitere Priifung nicht relevant.

2.2.2.2 Brutvogel

Fir das gesamte Untersuchungsgebiet (UG) wurde im Jahr 2018 eine Brutvogelkartierung mit
vier Begehungen von April bis Juli 2018 vorgenommen. Im Gebiet ist eine mittlere
Artenvielfalt, aufgrund des Wechsels ruderaler Staudenfluren mit Strauch- und Baumhecken,
zu verzeichnen. Aus der Revierverteilung ist ersichtlich, dass sich die Vorkommen von
Brutvogelrevieren auf die Geholzstrukturen und Gebaude konzentrieren. Der erhoéhte
Pradatorendruck durch Hauskatzen und zusatzliche Stérungen der unbebauten Freiflachen
wirden das geringe Vorkommen von Bodenbriitern im UG erklaren. Insgesamt konnten 19
Brutvogelarten innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes als auch 14
regelmallige Nahrungsgaste nachgewiesen werden.

Mit Einhaltung einer Bauzeitenregelung (Fall- und Rodungsarbeiten, Entfernen der
Vegetationsdecke im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar) konnen baubedingte
Beeintrachtigungen der vorkommenden Brutvogelarten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
vermieden werden (Varsl). Neben der Bauzeitenbeschrankung wird auch eine geeignete
Kompensationsflaiche fir den Lebensraumverlust von Boden- und Gebiischbriitern
notwendig. Hierzu ist die Anlage einer freiwachsenden Hecke mit heimischen Arten (Aarsl) als
auch die Entwicklung einer strukturreichen Halboffenlandschaft im Siiden des Plangebietes
vorgesehen. Zur Sicherung des Entwicklungszieles ist ein angepasstes Pflegeregime liber einen
Mindestzeitraum von 25 Jahren vorzusehen, um den Lebensraum fiir Offenlandbriiter und
Zauneidechsen zu erhalten. Die Mallnahme ist in zwei Abschnitte zu unterteilen. Wahrend die
Grinflache im Studen des Plangebietes (3.600 m?2) kurzfristig zu entwickeln ist, muss die
angrenzende Ackerfliche mit einer GroBe von 8.830 m? Gber mehrere Jahre als geeignetes
Brutvogel- und Reptilienhabitat ausgebildet werden. Die Entwicklungsdauer bei der
Ackerflache liegt bei etwa 2 bis 3 Jahren. Fiir die Ausgleichsfliche erfolgt eine dingliche
Sicherung durch Eintragung in das Grundbuch.
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Mit der Umsetzung von naturschutzfachlichen und artenschutzfachlichen MalBnahmen erfolgt
im Umweltbericht eine multifunkionale Anrechnung fir die Ackerflaiche und die Anlage der
Hecke.

Ein Teil vorkommender Brutvogelarten findet zudem nach Baufertigstellung entsprechende
Nistmoglichkeiten, da ein Teil gewachsener Gehdlzstrukturen als Brutlebensraum erhalten
bleibt (ausfiihrliche Angaben s. AFB 5. Anderung und Nachtrag). Die MaRnahmen aus der 5.
Anderung haben weiter Bestand und sind mit den o. g. Umfiangen umzusetzen.

2.2.2.3 Fledermduse

Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 1 Satz 1 BArtSchV besonders geschiitzt und im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt. Das Vorkommen der Artengruppe im UG wurde
anhand einer Potenzialabschatzung gepriift.

Potenzielle Jagdlinien verlaufen entlang linearer Gehélzstrukturen wie der Siedlungshecken
und Gehdlzgruppen. Zudem wird auch der Siedlungsraum mit Gebdaudebestand auf der Suche
nach Insekten angeflogen. Diese Lebensrdume bieten aufgrund der ausgepragten
Durchgriinung des Plangebietes optimale Jagdmoglichkeiten fiir viele gehdlz- und
gebdudebewohnende Fledermausarten.

Das Vorkommen von Fledermausquartieren im vorhandenen Gebdude- und alteren
Geholzbestand ist nicht auszuschlieBen. Der Gebadudebestand auBerhalb der
Anderungsbereiche bleibt bestehen. Die zu rodenden Gehélze im UG bieten nur sehr wenige
Quartiermoglichkeiten. Lediglich einige &altere Weiden im sidlichen Plangebiet weisen
Habitatstrukturen fir eine temporare Quartiersnutzung auf.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird die VermeidungsmaRnahme Varsl
festgesetzt. D. h. Fall- und Rodungsarbeiten sowie das Entfernen der Vegetationsdecke sind
im  Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufihren. Mit dieser
Vermeidungsmallnahme koénnen die Verbotstatbestainde vermieden werden. Mittels
fledermausfreundlichem  Lichtmanagement sind zudem keine anlagebedingten
Beeintrachtigungen der Fledermause zu erwarten.

2.2.2.4 Reptilien

Das Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Reptilien wurde anhand
von sechs Begehungen im UG Uberpriift. Im Ergebnis der Kartierungen von April bis Juli 2018
wurde das Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) bestatigt. Bereits wahrend einer
Begehung Mitte Oktober 2017 konnte fiir einen Teilbereich des UG die Art erfasst werden.
Nachweise der Art konnten durch Sichtbeobachtungen unter gezieltem Ansteuern
potenzieller Habitatstrukturen erbracht werden. Im Ergebnis der Begehungen wurde die Art
mit wenigen Ausnahmen (stark bewachsene Bereiche, versiegelte Freiflichen) im gesamten
Plangebiet nachgewiesen.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Priifung ist die Herstellung und Entwicklung einer
Ausgleichsflache auf etwa 12.430 m2vorgesehen. Wahrend die im Jahr 2018 maRig besetzte
Grinflache im Siden des Plangebietes (3.600 m?2) kurzfristig als Zauneidechsenhabitat zu
entwickeln ist, muss die angrenzende Ackerflache mit einer GréRe von 8.830 m? Giber mehrere
Jahre als geeignetes Brutvogel- und Reptilienhabitat ausgebildet werden. Die
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Entwicklungsdauer bei der Ackerflache liegt bei etwa 2 bis 3 Jahren. Sobald diese Flachen
besatzfahig sind, werden die Tiere auf diese Flachen umgesiedelt (CEFars1).

Die Anderungsflichen werden nicht gleichzeitig bebaut, sodass die Bereiche iiber mehrere
Jahre hin abzufangen sind. Hierzu werden temporare Reptilienschutzzaune um die jeweilige
Anderungsfliche errichtet. Der Abfang der Tiere erfolgt durch fachkundiges Personal per
Hand- und Kescherfang ab Mitte/Ende April bis spatestens Ende Mai vor Eiablage und danach
bis keine relevanten Nachweise von Individuen mehr gefiihrt werden. Die Tiere sind ohne
Zwischenhdlterung auf die geeigneten Ausgleichsflachen zu verbringen, diese ist vorab zu
umzdunen um ein Zurlickwandern in die Baubereiche zu verhindern. Der bewachsene
Oberboden der Anderungsbereiche ist nach Ende der Brutzeit/nach Abfang der Zauneidechse
diinnflachig abzuschieben und von geeigneten Strukturen/Verstecken zu berdumen um eine
Wiederbesiedlung der Flachen zu vermeiden (Vars2).

Vorgesehen ist die Anlage einer freiwachsenden Hecke mit heimischen Arten im Osten der
Flachen (Aarsl) und die Anlage von Lesestein- und Reisighaufen. Die Flachen sind dauerhaft
als strukturreiche Halboffenlandschaft zu entwickeln. Hierzu ist eine regelmaRige
abschnittsweise Mahd der Offenlandbereiche zu gewahrleisten. Fir die Ausgleichsflache
erfolgt eine dingliche Sicherung durch Eintragung in das Grundbuch. Der gesamte
MalRnahmenablauf (Vars2, CEFarsl, Aarsl) ist durch die 6kologische Baubegleitung (6BB) zu
protokollieren.

2.2.2.5 Amphibien

Eingriffe in Laichgewdsser von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Amphibienarten
werden ausgeschlossen, da im Bereich der Anderungsflachen sich keine temporéren oder gar
permanenten Standgewadsser befinden. Erhebliche Beeintrachtigungen der Populationen
konnen aufgrund fehlender Habitate ausgeschlossen werden.

2.2.2.6 Weitere Arten

Von den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten finf Libellenarten sind im UG
aufgrund fehlender Habitate keine zu erwarten. Eine Erfiillung der Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1i. V. mit Abs. 5 BNatSchG kann daher ausgeschlossen werden.

Altholzbestande mit hohem Totholzanteil sind Lebensraum von Eremit (Osmoderma eremita)
und Heldbock (Cerambyx cerdo). Breitrand (Dytiscus latissimus) und Schmalbindiger
Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) besiedeln Standgewadsser. Die im Anhangs IV
der FFH-Richtlinie aufgefiihrten vier Kaferarten finden im UG keine geeigneten Habitate.

Als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind in Mecklenburg drei Schmetterlingsarten zu
bericksichtigen. Das Vorkommen der Arten kann aufgrund fehlender Habitatrequisiten
innerhalb des UG ausgeschlossen werden. Eine Erfiillung der Verbotstatbestiande nach § 44
Abs. 1. V. mit Abs. 5 BNatSchaG tritt nicht ein.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandserfassung

Im Plangebiet stehen sickerwasserbestimmte Sande an (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php). Laut GLRP WM (LUNG 2008) weisen die Boden
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angrenzend zum Plangebiet eine hohe bis sehr hohe Schutzwirdigkeit auf. Eine ausfiihrliche
Bewertung der Boden innerhalb der Siedlungsflachen liegt nicht vor.

Aufgrund der friheren intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind die Boéden bereits
anthropogen verdndert und haben in der oberflichennahen Schichtung einen
Kulturbodenhorizont. Innerhalb der 20-jahrigen Entwicklung sind Verdichtungen durch das
Befahren und Betreten anzunehmen. Aufgrund der Bebauung durch StraBen und Gebaude ist
davon auszugehen, dass die natirliche Bodenschichtung im Geltungsbereich nicht mehr
vorhanden ist. Aufschiittungen zur Geldandeangleichung und Schaffung tragfahigen Baugrunds
sind vorgenommen worden.

2.3.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich durch die Versiegelung bisher
offener Bodenbereiche. Die Beschrankung der Grundflachenzahl (GRZ) regelt die maximale
Bebauung.

Durch die geplanten Versiegelungen gehen Flachen fir die Grundwasserneubildung und
Bodengenese dauerhaft verloren. Hauptsachlich werden Ruderalfluren mit anthropogener
Nutzung beansprucht.

Zusatzliche Beeintrachtigungen des Bodens ergeben sich durch die Neuversiegelung bisher
offener Bodenbereiche. Entsprechend des Vorsorgegrundsatzes des § 1 Landes-
Bodenschutzgesetzes M-V haben sich alle, die auf Boden einwirken zu gewadhrleisten, dass
schadliche Bodenverdnderungen und bodenschadigende Prozesse unterbleiben. Der § 2
regelt den sparsamen und schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz trifft im § 2 Aussagen uber die Funktionen des Bodens:

1. natiirliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Ndéhr-
stoffkreisléufen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

a) Rohstofflagerstiditte,

b) Fldche fiir Siedlung und Erholung,

¢) Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

d) Standort fiir sonstige wirtschaftliche und éffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung.

Im Sinne des Vorsorgegrundsatzes werden Flachen innerhalb eines B-Plan so an die baulichen
Bediirfnisse angepasst, dass die Baulicken geschlossen werden ohne zusatzliche
Flachenbeanspruchung.

Wiéahrend der Bautatigkeiten sind Verunreinigungen von Boden und Gewdssern
auszuschlieBen. Sofern trotz geeigneter SicherungsmaBnahmen eine Havarie mit
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wassergefdhrdenden Stoffen auftritt, ist der Schaden unverziiglich zu beseitigen und die
zustandige Behorde dariber zu informieren.

Ein additiver Kompensationsbedarf flir das Schutzgut Boden ladsst sich nicht ableiten, da keine
Funktionen mit besonderer Bedeutung betroffen sind. Die Beeintrachtigung ist als mittel
einzustufen.

2.4 Schutzgut Fldiche

2.4.1 Bestandserfassung

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges Mald
begrenzt werden.

Durch den gednderten Bedarf im Stadtgebiet von Briiel erfolgt auf den Anderungsflichen die
Errichtung von Einzel- und Doppelhausern als Reines Wohngebiet sowie die Umwidmung zu
Grin- und Verkehrsflachenflachen sowie Stellplatzen. Es werden Flachen genutzt, die seit
1996 in einem rechtskraftigen B-Plan liegen und zur Bebauung ausgewiesen sind.

2.4.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Die vorliegende Planung entspricht dem Flachennutzungsplan der Stadt Briel. Mit der
Festlegung einer GRZ von 0,35 zuziiglich méglichen Uberschreitung von 50 % wird dem
typischen Mald fir reine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,4 It. Baunutzungsverordnung
entsprochen. EinschlieBlich der Uberschreitung darf die GRZ mit 0,53 im Wohngebiet
ausgeschopft werden.

Es kommt gegeniiber der 5. Anderung zu einer Reduzierung der Wohnbaufliche, der
Verkehrsflache und der Stellplatze. Eine Flachenzunahme ist bei den 6ffentlichen und privaten
Griinflichen in den Anderungsbereich der 6. Anderung zu verzeichnen.

Unter Bericksichtigung der maximalen GRZ von 0,53 im Bereich der Wohnflachen sind die
groRt moglichen Versiegelung zu verzeichnen. Eine zusatzliche Beanspruchung von wertvollen
land- und forstwirtschaftlichen Béden besteht nicht. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes
Flache ist als gering einzustufen.

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandserfassung

Durch das Bauvorhaben werden keine Wasserflachen beansprucht. Der westliche Teil des B-
Plans und damit auch innerhalb von Anderungsflichen ist Wasserschutzzone Il ausgewiesen.
Die Grundwasserflurabstdnde liegen in Bereichen von > 5 m bis > 10 m. Ein geringer Teil im
Osten des Geltungsbereichs weist Flurabstainde von weniger als 2 m
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Laut GLRP WM (LUNG 2008) liegt die Flache im Anschluss an den besiedelten Bereich Briiels
im Bereich von hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers.
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2.5.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Aufgrund der geplanten Bebauung und ErschlieBung kommt es zu einem Verlust von
versickerungsfahigen Flachen und folglich zu einer Erhohung des Oberflachenabflusses. Die
Grundwasserneubildungsrate wird verringert.

Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen und das
Regenwasser wird in Regenriickhaltebecken im Norden des Geltungsbereichs abgeleitet.
Eine Auswirkung und ein zusatzliches Ausgleichserfordernis lasst sich flir das Schutzgut Wasser
nicht ableiten. Die Versiegelung fliihren zu keinen erheblichen Beeintrdchtigungen der
Grundwasserfunktion. Es sind keine Funktionen von besonderer Bedeutung betroffen.

Um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser zu vermeiden, sind die einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen, die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), die
DIN Vorschriften und andere geltende Rechtsvorschriften einzuhalten. Bei auftretenden
Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und
MalBnahmen zur Schadensbegrenzung einzuleiten. Die Wasserbehorde des Landkreises ist
Uber den Vorfall zu unterrichten. Unter Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind
nur geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten.

2.6 Schutzgut Klima und Luft

2.6.1 Bestandserfassung

Das Bebauungsplangebiet liegt im maritim gepragten Binnenplanarklima. Der GLRP WM
(LUNG 2008) weist das Plangebiet als niederschlagsnormal aus.

2.6.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Als Grundlage fur die Einschatzung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft
dient der GLRP WM (LUNG 2008).

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben. Eine Verschlechterung der klimatischen Situation durch die
vorgesehene Bebauung kann durch die geplante intensive Begriinung des Plangebietes
kompensiert werden und durch den Erhalt vorhandener Griinstrukturen.

Veranderungen der vorherrschenden klimatischen Situation durch die Entwicklung eines
Wohn- und Gewerbegebietes werden sich demnach vor allem fiir das Plangebiet selbst
ergeben, wahrend negative Einflisse auf andere Teile des Stadtgebiets nicht zu erwarten sind.
Neuversiegelungen werden auf anthropogen beeintrachtigten Flachen erfolgen. Die 6.
Anderung wird sich nicht erheblich auf die lokalklimatischen Verhiltnisse auswirken. Zur
Verminderung der Beeintrachtigungen durch die Ausweisung eines reinen Wohngebietes ist
eine intensive Durchgriinung im Geltungsbereich geeignet. Gehdlze haben eine staubfilternde
Wirkung und damit einen positiven Effekt auf die Lufthygiene im Bebauungsplan.

Zur Minimierung von Eingriffen wird eine maximal 2-geschossigen Bebauung in den
Anderungsflichen und eine GRZ von 0,35 mit moglicher Uberschreitung von 50 % im
Wohngebiet festgelegt.
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2.6.3 Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Lokale Auswirkungen des Klimawandels sind in urbanen R3aumen in Form von
Uberschwemmungen, Kiistenerosionen, Gesundheitsgefdhrdungen, Verinderungen der
Artenvielfalt und Nutzungsbeeintrachtigungen spirbar.

In Bezug auf den globalen Klimawandel sind Art und Umfang der erzeugten
Treibhausgasemissionen zu betrachten.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind MalRnahmen zu beriicksichtigen, die zu einer
Verringerung der Eintrage beitragen. Eine wichtige MalRnahme besteht darin, Warmeverluste
moglichst gering zu halten und z. B. solare Warmegewinne auszunutzen.

Bei der energetischen Versorgung der geplanten Wohngebdude ist auf eine nachhaltige und
zeitgemaRe Betriebsform zu achten.

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

2.7.1 Bestandserfassung

Die Anderung des Bebauungsplans umfasst Baufelder innerhalb eines voll erschlossenen
Bereiches in der Stadt Bruel.

GemalR GLRP WM (LUNG 2008) z&hlt das Gebiet des B-Plans zu den Siedlungsflachen. Im Osten
schlieBt sich ein Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes an.
Der Stiiden Briiels ist von Flachen mit einer sehr hohen Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes
gekennzeichnet.

Laut ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale” (IWU 1994) zahlt der
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 2 zum Landschaftsbildraum ,Ackerflache nordlich Thurow
und Briel“, deren Schutzwirdigkeit von gering bis mittel eingestuft wird
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php). Der schwach wellige
Landschaftsbildraum stellt sich als ausgerdumte Ackerlandschaft ohne besonderen
Erlebniswert dar. Weithin sind Blickbeziehungen auf der Stadt Briiel moglich.

2.7.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Entwicklung. Die
Anderungsbereiche weisen als HochstmaR eine zweigeschossige Bauweise auf. Bereits jetzt ist
im Baufeld 1 eine viergeschossige Bauweise zuldssig und umgesetzt. Am 0&stlichen
Plangebietsrand sind nun anstatt von Reihenhdusern die Errichtung Einzel- und
Doppelhdusern vorgeschrieben, was zu einer lockeren Bebauung beitragt.

Die GRZ betragt in den Baufeldern 11 und 21 unverindert gegeniiber der 5. Anderung 0,35
(zuziiglich Uberschreitung von 50 % fiir Nebenanlagen).

Eine Dominanz der neuen Baukorper gegeniiber dem Bestand kann ausgeschlossen werden.
Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschafts-/Ortsbild wird ausgeschlossen.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandserfassung

Bau- und Bodendenkmale sind durch das Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen. Es handelt sich um ein erschlossenes B-Plangebiet mit Anderungsflachen.

19



UWB 6. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg“ Stadt Briiel

Im Verfahren ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu beteiligen.

2.8.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Bei den Bauarbeiten konnen dennoch archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden, die dann entsprechend zu sichern und zu dokumentieren sind.

Die Definition von Denkmalen nach § 2 Abs.1 DSchG M-V lautet:

,Denkmale im Sinne dieses Gesetzes sind Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stddte und Siedlungen oder fiir die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung
kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stédtebauliche Griinde
vorliegen.”

Die zustandige Fachbehoérde ist umgehend lber den Fund in Kenntnis zu setzen und die
Arbeiten einzustellen. Werden im Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmale gefunden, kann eine
Veranderung oder Beseitigung dieser nach § 7 DSchG MV genehmigt werden.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.9.1 Bestandserfassung

Die Wechselwirkungen/-beziehungen stellen die Wirkungszusammenhange zwischen den
einzelnen Schutzgiitern dar. Durch das Vorhaben konnen direkte und indirekte Wirkungen
ausgehen. Mit dem Vorhaben sind beispielsweise Versiegelungen verbunden, die gleichfalls
Auswirkungen auf das nattrliche Bodengefiige haben sowie auf das Grundwasser. Vormals als
unversiegelte Freiflaichen genutzt, werden nun vollversiegelte Bereiche zum Wohnen und
deren ErschlieBung geschaffen. Es kommt durch die Nutzung von Freiflichen im
Siedlungsraum zu einem Verlust von Habitaten fur Brutvogel und Reptilien. Mit Aufgabe der
intensiven ackerbaulichen Nutzung und der zurlickliegenden Entwicklung in den letzten 20
Jahre sind typische Siedlungsbiotope aus Ruderalfluren und Gehoélzen entstanden, die
geeignete Habitate darstellen.

2.9.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Versiegelung von Bodenflachen fir die Gebaude und die ErschlieBung innerhalb des
Bebauungsplangebietes kommt es zu einem Verlust von Versickerungsflachen, die zu einer
Grundwasserneubildung beitragen. Diese versiegelten Flichen gehen fiir eine weitere
Bodenentwicklung dauerhaft verloren. Zusammen mit der Uberbauung der Flichen kommt es
zu einem Verlust bisher offener Bodenflachen und damit auch zu einer Beeintrachtigung von
mdoglichen faunistischen Wechselbeziehungen. Mit der Uberbauung von Flichen kommt es zu
einem Verlust von Lebensraum. Abzuleiten sind artenschutzrechtliche MaBnahmen.
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3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren bei Durchfiihrung des Vorhabens

e Anlagebedingte Wirkfaktoren
Es werden durch die Flichenbeanspruchung der 6. Anderung hauptsichlich
Ruderalfluren im Siedlungsbereich beansprucht. Bei einer Uberbauung unter der
Beriicksichtigung der max. GRZ einschlieBlich Uberschreitung von 0,53 werden bis zu
4.643 m? vollversiegelt.
Geholzfallungen koénnen nicht vermieden werden. Auf einer Flache von
ca. 2.360 m? werden flachige Geholzbestdnde gerodet.

e Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Mit der Errichtung baulicher Anlagen ist mit einer Erhéhung der Larm-, Licht- und
Schadstoffbelastung zu rechnen. Die zusatzlichen Belastungen werden sich
hauptsachlich auf die Morgen- und Abendstunden durch Pendler beschranken.
Gegenliber den bisherigen Festlegungen zur Bebauung werden die Wirkungen nicht
signifikant steigen. Eine schalltechnische Untersuchung wurde nicht erstellt.

e Baubedingte Wirkfaktoren

Wahrend der Bauphase ist mit einer Erhéhung von Larm- und Schadstoffimmissionen
durch den Baustellenverkehr zu rechnen. Hinzu kommen visuelle Reize und
Erschitterungen durch die Bautatigkeiten mit Baufahrzeugen. Die Belastungen
beschrianken sich auf einen kurzfristigen Zeitraum der ErschlieBung und der
Bautédtigkeiten. Mit Einhaltung der einschldagigen Bestimmungen zum Schutz von
Boden (ZTVE StB), Vegetationsbestanden (DIN 18920) und Gehdlzen (RAS-LP 4) werden
erhebliche baubedingte Wirkfaktoren auf ein Mindestmald reduziert.

3.2 Auswirkungen durch Bauphase, Techniken und schwere Unfiille

Mit der Umsetzung der Bebauung der Anderungsflichen ist ab dem Jahr 2022 zu rechnen. Die
Dauer der Bautatigkeiten wird dann auf etwa 3 Jahre geschatzt.

Mit der Planung eines reinen Wohngebietes gehen keine Gefahren durch schwere Unfille
oder Katastrophen aus. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich auch keine Gebiete oder
Anlagen von denen eine derartige Gefahr fiir die zukiinftig Wohnnutzung ausgeht.

Bei Unfallen durch den Einsatz von Maschinen, bei denen die Schutzgiiter Wasser und Boden
betroffen sein kénnen, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und die zustdndige Behorde
zu informieren.

3.3 Abfallerzeugung, - beseitigung und -verwertung

Fiir den Geltungsbereich besteht eine Anschlusspflicht an das offentliche kommunale
Abfallsystem. Der Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim nimmt als Eigenbetrieb des
Landkreises die Aufgaben der 6ffentlichen Abfallentsorgung wahr.

Zur Art und Menge von Abfallen, die aufgrund der Umsetzung anfallen, kénnen derzeit keine
detaillierten Angaben gemacht werden. Die umweltschonende Beseitigung und
anschlielende Verwertung von Abfallen hat den Fachgesetzen zu entsprechen.
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Fir die Abfallbehandlung bzw. deren Entsorgung gelten die Vorschriften der Satzung des
Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Anfallende Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu sammeln und zu lagern, dass
Stoffeintrage und Auswaschungen auszuschlieRen sind.

Es gilt die Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim (https://www.kreis-
lup.de/export/sites/LUP/.galleries/PDF-LUP3/PDF-FD70/Abfallsatzungen/2017-01-01-
Abfallsatzung-des-Landkreises-Ludwigslust-Parchim-Lesefassung.pdf). Im § 2 der Satzung ist
das Gebot der Abfallvermeidung festgeschrieben.

3.4 Vermeidung von Emissionen

Emissionen sind auf das unbedingt notige MaB zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten.

Mit der geplanten Bebauung ist von einer Erhéhung der Menge des kiinstlichen Lichts durch
die Wohnhauser, Nebenanlagen und Aufenanlagen auszugehen sowie von einer lokalen
Erhéhung der Temperatur aufgrund von Flachenversiegelungen. Dariiber hinaus wird es durch
Pendler und Anwohner zu gewdhnlichem  Verkehrslarm  kommen. Durch
Kleinfeuerungsanlagen konnen zeitlich begrenzt Beeintrachtigungen der Luftqualitat
eintreten.

3.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten
Vorhaben verwendet werden, konnen derzeit keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf
der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu priifen.

3.6 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die Flachennutzung weiter fortbestehen. Durch
voranschreitende Sukzession auf Teilen der Anderungsflichen wird es zu einer weiteren
Verbuschung kommen. In den sandigen Lagen vor allem im Osten sind Anfangsstadien von
Trockenrasen zu erkennen. Es ist davon auszugehen, dass durch vorhandene
Offenbodenbereiche in schwach welligen Bereichen eine Ausdehnung stattfinden wiirde.

4. Vermeidung und Ausgleich

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Folgende MaRnahmen
vermeiden oder mindern die zu erwartenden Beeintrachtigungen entsprechend der
gesetzlichen Forderung.

4.1 Vermeidungs- und SchutzmafSnahmen

e Waihrend der Erdarbeiten sind mechanische Schdaden im Bereich der Krone, des
Stammes und der Wurzeln auszuschlieRen. Oberirdische Teile der Baume diirfen nur
durch Fachunternehmen zuriickgeschnitten werden. Der Wourzelbereich der
geschitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden; Bodenabtrag und
Bodenauftrag im Wourzelbereich sind nicht zuldssig. Schwenkarbeiten durch
Baufahrzeuge sind nur auRerhalb der Kronenbereiche zulassig. (V 1).
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Um eine Gefahrdung von Bdumen durch mogliche mechanische Schaden
auszuschlieBen, ist ein Einzelstammschutz mit mindestens 2 m Hohe auf Polsterung
im Umfeld von 1,5 m zum Bauvorhaben vorzusehen (S 1).

Um einen Verlust von Gelegen oder die Totung von Tieren (v. a. Nestlingen) in der Zeit
vom 01. Marz bis zum 30. September zu verhindern, sind unvermeidbare
Rodungsarbeiten als auch der Beginn der ErschlieBungsarbeiten (Bodenbriter)
aullerhalb dieses Zeitraumes durchzufihren. Um einer Wiederbesiedlung durch
Bodenbriter vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flache Uber einen Zeitraum von
mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit zu vermeiden. Die Arbeiten sind mit der
Flachenherstellung zum Abfang der Zauneidechse abzustimmen (Varsl).

Anlage von Fangtrassen, Errichten des Reptilienschutzzaunes und evtl.
Brutvogelvergramungsstangen bis Ende Februar durch fachkundiges Personal. Fang erfolgt
ab Mitte/Ende April mit geeignetem Fachpersonal per Hand- und Kescherfang vor
Eiablage bis spatestens Ende Mai und danach bis keine relevanten Nachweise von
Individuen mehr gefiihrt werden. AnschlieRend Verbringen der Tiere auf die im Vorfeld
kurz- bzw. langfristig hergestellten Ausgleichsflaichen im Siiden des Plangebietes
(CEFarsl). Um eine Wiederbesiedlung der jeweiligen Anderungsflichen wihrend der
Bauzeit zu vermeiden, ist der Reptilienschutzzaun Uber die Bautatigkeit zu belassen
und stets funktionstiichtig zu halten. Nach der Brutzeit/Abfang der Zauneidechse ist
der Oberboden flach abzuschieben, geeignete Strukturen sind zu entfernen. Die
MalRnahme ist einer 6kologischen Baubegleitung zu unterziehen. Protokolle sind der
zustandigen unteren Naturschutzbehorde unaufgefordert nach Abschluss der MalRinahme
einzureichen (Vars2).

Um den Verlust von Lebensrdaumen der vorkommenden Brutvogel zu vermindern,
erfolgt die Anlage einer freiwachsenden Hecke. Es wird eine zweireihige Hecke aus
standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten gepflanzt (Aars1/A 1).

Auf einer etwa 3.600 m? groRen Grinfliche innerhalb des Plangebietes sind
strukturverbessernde MalBnahmen vorzunehmen. Es sind kleinere Reisig- und
Lesesteinhaufen (1 m hoch x 1 m tief x1 m breit x 1 m (2 m) lang) anzulegen. Die
Ackerfliche mit einer GroRe von 8.830 m? auRerhalb des Geltungsbereichs ist
langfristig als Habitat fur Zauneidechsen und Brutvogel durch Aushagerung als
naturnahe Wiese herzustellen. Eine regelmaRige, abschnittsweise Mahd (1/3 der
Gesamtflache pro Jahr je nach Wichsigkeit der Flache) ab September (ber einen
Zeitraum von mindestens 25 Jahren st abzusichern. Das Mahgut st
abzutransportieren. Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als Bodenbriter- und
Reptilienhabitat gewahrleistet und eine mosaikreiche Halboffenlandschaft gesichert
werden. Durch die Anlage von Lesestein- und Reisighaufen werden optimale Habitate
geschaffen. Es konnen auch Wurzelstocke und -stubben als Sonnenplatze eingebracht
werden. Diese sind gleichmaRig und in ausreichender Anzahl iber die gesamte Flache
zu verteilen. Die Haufen sind in West Ostausrichtung so anzulegen, dass eine
grofRtmogliche Erwdarmung stattfinden kann (1 m x 1 (2) m breit. Die Steinhaufen sind
bis 1 m tief und 1 m hoch auszubilden und kleinrdaumig mit ndhrstoffarmen Substrat
anzufillen. Der Erhalt ist Giber einen Zeitraum von 25 Jahren zu sichern. Ein konkretes
Pflegeregime ist im Rahmen eines Flaichenmonitorings festzulegen bzw. anzupassen.
Vor Beginn der Brutsaison ist die Flache mit einem Reptilienschutzzaun einzdunen,
dieser ist bis zur Besatzfahigkeit der Flache funktionstiichtig zu halten. Protokollierung
und Monitoring der Umsiedlung, regelméaRige Riicksprachen/Abstimmungen mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde (CEFars1/A 2).
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4.2 Minimierungsmafisnahmen

e Angliederung und Nutzung vorhandener Infrastruktur wie z. B. vorhandene
ZufahrtsstralRen bis zum und innerhalb des Plangebietes.

5. Fachrechtliche Regelungen

Um Beeintrachtigungen der vorab aufgefiihrten Schutzgiter (Kap. 2) zu vermeiden, sind alle
einschlagigen Sicherheitsbestimmungen und andere geltende Rechtsvorschriften zu beachten
und einzuhalten.

e DIN 18 920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen,
Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen bei BaumaRBnahmen (Beuth Verlag
GmbH, Berlin)

e ZTV-Baumpflege (2017)

e RAS-LP 4 - Richtlinie fur die Anlage von StraRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalnahmen, 1999
(Hrsg: Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen e.V., Kéln).

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

e Artenschutz nach § 44 BNatSchG

6. Eingriffsermittlung

6.1 Biotoptypen und Biotopfunktionen

In Tab. 1 wurden den im UG vorkommenden Biotoptypen Wertstufen zugeordnet. Um die
betroffenen Funktionen in einem angemessenen Umfang wiederherzustellen, werden den
ermittelten Biotopwerten jeweils ein Kompensationserfordernis zugeordnet (Tab. 3). Die
Bemessungsspanne richtet sich dabei nach den HzE (LUNG 1999).

Tab. 3: Kompensationserfordernis anhand der Werteinstufung nach HzE (LUNG 1999).

Kompensationserfordernis mit
Bemessungsspanne

0 0-0,9 fach
1-1,5fach
2 —3,5 fach
4 -7,5 fach
> 8 fach

Werteinstufung

AW |N|F

Das Kompensationserfordernis erhdht sich je nach Versiegelungsgrad um einen Zuschlag von
0,5 bei Vollversiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung. Als weiterer Korrekturfaktor wird der
Freiraumbeeintrachtigungsgrad (FBG) beriicksichtigt. Dabei hat der Abstand des Vorhabens
zu Storquellen bzw. vorbelasteten Bereichen Einfluss. Die Korrekturfaktoren liegen im Bereich
von 0,75 bis 1,5.

Im vorliegenden Fall kann die umgebende Bebauung als vorbelastete Bereiche bertlicksichtigt
werden. Der Abstand betragt < 50 m, wodurch ein Korrekturfaktor von 0,75 anzunehmen ist.
Auf die Ausweisung einer Wirkzone wurde aufgrund der Lage im Siedlungsraum verzichtet.
Nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Die detaillierte Berechnung fir die einzelnen Teilflachen ist in Tab. 6 dargestellt.
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Die zuldssige GRZ von 0,35 mit einer méglichen Uberschreitung von 50 % ergibt eine maximale
GRZ von 0,53 (53 % Uberbauung). Innerhalb der Wohnbauflichen wurden Baugrenzen
festgelegt. AuBerhalb dieser Bauflachen kénnen z. B. Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten
errichtet werden.

Da es sich um eine Anderung eines (iber 20 Jahre alten B-Plans handelt, wurde bereits fiir die
Rechtskraft 1996 eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (aus dem Jahr 1992) erstellt. Von einer
fachgerechten Bearbeitung und Umsetzung muss ausgegangen werden. Eine Kontrolle ist im
Zuge dieses Verfahrens nicht moglich. Um die 20-jihrige Entwicklung der Anderungsflichen
zu wirdigen, wird der Ausgangszustand bei Rechtskraft des B-Plans mit dem aktuellen Zustand
gegenibergestellt. Die Differenz wird fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
herangezogen (Spalte 6 — Werteinstufung Differenz). Aus diesem Wert ergibt sich das
Kompensationserfordernis  (Spalte 8 — Kompensationserfordernis KEF). Dieser
Verfahrensansatz wurde mit der Naturschutzbehérde im Verfahren zur 5. Anderung
abgestimmt. Der Plan ist seit 2020 rechtskriftig. Da es sich nun um erneute Anderungen von
Teilflaichen handelt, wird wiederum der Ansatz gewdhlt um eine Vergleichbarkeit zu
gewahrleisten.

Die in der Tab. 4 farblich hinterlegten Flichen sind Gegenstand der 6. Anderung und ergeben
in Zusammenhang mit der 5. Anderung das Kompensationserfordernis.

Kompensationsflichenadquivalent = F x FBG x (KEF + Zuschlag Versiegelung)
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Tab. 4: Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach HzE (LUNG 1999).

Ist-Zustand vorher aktuell Korrekturfaktor Nachher-Zustand
Flache Biotoptyp Biotoptyp | Wertein- Wertein-  |Werteinstufung| Freiraumbeeintrach- |Kompensations-|+ Zuschlag Biotopstruktur Wirkung| Kompensations-
(m?) aktuell vorher stufung stufung Differenz tigungsgrad erfordernis s- flichenidquivalent *
faktor
1.290 [PWX —Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 2 - 968
522 |RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 Baufeld 2 - 783
1.607 |RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Funktionsverlust Baufeld 2 - 1.808
387 |PWX —Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 8 - 290
639 |RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 Baufeld 8 - 959
241  |PEU — nicht- oder teilversiegelte Freifliche Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 8 - 181
1.123 |RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Funktionsverlust Baufeld 8 - 1.263
373 |RHP —Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 Baufeld 9 - 560
820 |PWX —Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 9 - 615
1.058 |RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Funktionsverlust in Baufeld 9 - 1.190
865 |RHK - Ruderaler Kriechrasen Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 Baufeld 11 - 1.298
1.239 |PWX — Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 11 - 929
12  |PEU — nicht- oder teilversiegelte Freiflache Acker 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 11 - 9
1.876 |RHK - Ruderaler Kriechrasen Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Funktionsverlust in Baufeld 11 2.111
36 |PWX —Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 V:rrsbcﬁii;eéj:gg/ixz:ir;sﬁjnﬂg 27
107 |RHK—Ruderaler Kriechrasen Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 V::iﬁ?gj:gg/i:;ﬁr;gﬁj”igg 161
1.407 [RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 Baufeld 21 - 2.111
1.120 [BLT - Gebisch trockenwarmer Standorte Acker 1 3 2 0,75 3,0 0,5 Baufeld 21 - 2.940
2.241 |RHP —Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Funktionsverlust in Baufeld 21 - 2.521
125 [RHP — Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 05 | e | - 188
77  |RHP —Ruderale Pionierflur Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 St fir Block 10 - 116
161 |PEU — nicht - oder teilversiegelte Freiflache Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 St fur Block 10 - 121
196 |PEU — nicht- oder teilversiegelte Freifléche Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 ng’cfl'fjéﬂ:g/\‘,\’manrf:;“gg 147
278 |RHK - Ruderaler Kriechrasen Acker 1 2 1 0,75 1,5 0,5 Baufeld 22 - 417
83 |PWX —Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 22 - 62
519 |PEU — nicht- oder teilversiegelte Freiflache Acker 1 1 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 22 - 389
310 |RHK - Ruderaler Kriechrasen Acker 1 2 1 0,75 1,5 - Funktionsverlust in Baufeld 22 - 349
470 |PEU — nicht- oder teilversiegelte Freiflache Acker 1 1 0 0,75 0,5 - Funktionsverlust in Baufeld 22 - 176
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203 |PWX —Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten Acker 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 23 152
143 |PEU - nicht- oder teilversiegelte Freiflache Acker 0 0,75 0,5 0,5 Baufeld 23 107
156 |RHK - Ruderaler Kriechrasen Acker 1 0,75 1,5 - Funktionsverlust in Baufeld 23 176
151 |PEU — nicht- oder teilversiegelte Freifliche Acker 0 0,75 0,5 - Funktionsverlust in Baufeld 23 57
19.835 Kompensationserfordernis in Pkt.: 23.181
*) Flacheniquivalent (FA) fiir Kompensation =F x FBG x (KEF + 2) Z = Zuschlag fiir Kompensationserfordernis von 0,5 bei Versiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung

Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 23.181 m? FA fiir die Beeintrichtigung von Boden und Biotopen fiir die 5. und 6. Anderung der B-Plans. Gegeniiber der 5. Anderung mit einem Erfordernis von
23.703 m? FA errechnet sich eine Reduzierung um 522 m? FA.
Da zwei zusammenhingende KompensationsmaBnahmen fiir 5. Anderung vorgesehen sind, wird die MaBnahmen A 1 um diese Punktzahl reduziert. Die 6. Anderung des B-Plans gilt in Verbindung mit der 5.
Anderung.
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6.2 Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

6.2.1 Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Das soll
moglichst im raumlich-funktionalen Bezug zum Eingriffsort und in einer angemessenen Zeit
nach Fertigstellung des Vorhabens. Das Kompensationserfordernis betragt 23.181 FA.
Innerhalb des Bebauungsplans wurden verschiedene MalRnahmen mit der Rechtskraft des B-
Plans 1996 festgelegt.

Eine Kontrolle dieser auf Umsetzung und Qualitat sind nicht Gegenstand des vorliegenden
Umweltberichts.

6.2.2 Art und Umfang der Kompensationsmalinahmen

Im Einzelnen sind folgende MafSnahmen zu realisieren:

A 1l: Anlage einer freiwachsenden Hecke

Lage: Gemarkung Bruel, Flur 2, Flursticke 18/7, 163/40 (tlw.)

Es wird eine zweireihige Hecke aus standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten
auf einer Flache von ca. 600 m? gepflanzt. Die Breite betragt einschlieBlich eine 3 m breiten
Krautsaums 7,5 m und die Ldnge ca. 80 m. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betragt 1 m
und zwischen den Reihen 1,5 m. Es sind 6 Heister in Abstdnden von 12 m versetzt zu pflanzen.
Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

6 Stk. Heister, 2 x v., 150 — 200 cm, o. B.

- Sand-Birke (Betula pendula)
- Mehlbeere (Sorbus aria)
ca. 145 Stk. Straucher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B.
- Hundsrose (Rosa canina)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna)
- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

- Haselnuss (Corylus avellana)

Die Hecken sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m Héhe
zu schiitzen. Zur Ackerkante sind dauerhaft ca. 5 Eichenspaltpfahle mit Abstidnden von
maximal 20 m einzubringen.

Fir die Pflanzung wird eine Uber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt sowie der dauerhafte Erhalt.
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A 2: Anlage von naturnahen Wiesen auf Acker

Lage: Gemarkung Briel, Flur 2, Flurstucke 13/1, 14/3, 15/1, 18/7, 163/40 (tlw.)

Die Ackerflache mit einer GroRe von 8.830 m? auRerhalb des Geltungsbereichs ist langfristig
als Habitat fir Zauneidechsen und Brutvogel durch Aushagerung als naturnahe Wiese
herzustellen. Eine regelmaRige, abschnittsweise Mahd (1/3 der Gesamtflache pro Jahr je nach
Wiichsigkeit der Flache) ab September Uber einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren ist
abzusichern. Das Méahgut ist abzutransportieren. Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als
Bodenbriter- und Reptilienhabitat gewahrleistet und eine mosaikreiche Halboffenlandschaft
gesichert werden. Durch die Anlage von Lesestein- und Reisighaufen werden optimale
Habitate geschaffen. Es konnen auch Wurzelstécke und -stubben als Sonnenplatze
eingebracht werden. Diese sind gleichmaRig und in ausreichender Anzahl Gber die gesamte
Flache zu verteilen. Die Haufen sind in West Ostausrichtung so anzulegen, dass eine
grofRtmogliche Erwdarmung stattfinden kann (1 m x 1 (2) m breit. Die Steinhaufen sind bis 1 m
tief und 1 m hoch auszubilden und kleinrdumig mit nahrstoffarmen Substrat anzufillen.

Zur Ackerkante sind dauerhaft ca. 7 Eichenspaltpfdahle mit Abstdanden von maximal 20 m
einzubringen.

Der Erhalt ist Gber einen Zeitraum von 25 Jahren zu sichern. Ein konkretes Pflegeregime ist im
Rahmen eines Flachenmonitorings festzulegen bzw. anzupassen.

6.3 Gegeniiberstellung von Eingriffsumfang und KompensationsmafSnahmen

Durch die geplanten KompensationsmalRnahmen A 1 und A 2 kann der erforderliche
Kompensationsumfang vollstandig erbracht werden.

Der notwendige Kompensationsumfang betrdgt 23.181 Punkte fiir die Flachenversiegelung
und Biotopbeeintrachtigung.

Gegeniiber der 5. Anderung wird die Hecke (A 1) in der Linge reduziert. Etwa 300 m? mehr
stehen nun fir die artenschutzfachliche MaRnahme zur Herstellung eines kurzfristig
herzustellenden Zauneidechsenhabitates zur Verfiigung.

Die genaue Bezeichnung der Mallnahmen geht aus den MaBBnahmeblattern unter Kap. 6.4
hervor.

Tab. 5: Berechnung des Flachendquivalentes fiir die KompensationsmaBnahmen.

F KWz LF
Flachen- . . . .
.. Kompensations- A Wert- [Kompensations- |Leistungs-| Flachen-
groBe | Nr. Eingriffe durch -
(m?) maRnahme stufe wertzahl faktor | aquivalent
600 | A1 |Anlage einer Hecke| .  STiegelung, 2 2,5 0,8 1.200
Biotopverdanderung
3.830 A2 Anlage n'aturnaher ' Ver5|egfe|ung, 5 25 10 99 075
Wiese Biotopverdanderung
29.430 +23.275
Kompensationserfordernis -23.181
Bilanz +94

Die Pflanzung A 1 mit dem Entwicklungsziel einer freiwachsenden Hecke in Richtung Acker mit
der Wertstufe 2 und der Kompensationswertzahl von 2,5 angenommen. Aufgrund der Lage
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der Pflanzung wird der Leistungsfaktor mit 0,8 angesetzt. Es wird die Ndhe zur Bebauung im
Norden berticksichtigt, wo mit Einfllissen wie Ldrm und Lichtreize zu rechnen ist. Auf der
angrenzenden Ruderalflur ist kurzfristig eine geeignete Flache als Habitat flr Zauneidechsen
anzulegen.

Auf einer Flache auBerhalb des Geltungsbereichs werden naturschutzfachliche und
artenschutzrechtliche MaRnahmen (multifunktionale Anrechnung) umgesetzt. Die
Malnahme A 2 wird mit einer Wertstufe 2 und der Kompensationswertzahl 2,5 bertcksichtigt.
Die Entwicklung der naturnahen Wiese durch Aushagerung dient der langfristigen Herstellung
geeigneter Reptilienhabitate. Aufgrund der glinstigen Lage durch Besonnung und
Habitatrequisiten wird der Leistungsfaktor mit 1 angesetzt.
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6.4 Mafinahmenblditter

Varsl: Fall- und Rodungsarbeiten, Entfernen der Vegetationsdecke im Zeitraum vom
01. Oktober bis 28. Februar.

MafRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. V/arsl

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRRnahme,
FCS=kompensatorische MaBnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg" Landkreis Ludwigslust-Parchim

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefdahrdung von vorkommenden Brutvogelarten, potenziell vorkommenden
baumbewohnenden Fledermausarten durch die Rodung von Gehdlzen und
bodenbritenden Brutvogeln durch das Entfernen der Vegetationsdecke.

Umfang: ErschlieBungsarbeiten der Anderungsflichen

MaRnahme Fall- und Rodungsarbeiten, Entfernen der Vegetationsdecke im Zeitraum
vom 01. Oktober bis 28. Februar

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Briel, Flur 2, Flurstiicke diverse (s. Anlage 1)

Landschaftszone: Héhenricken und Mecklenburgische Seenplatte

Ausgangszustand: Wohngebiet am Mihlenberg mit Ruderalen Stauden und Kriechrasen in
Sukzession, Baum- und Strauchhecken der Siedlungsgebiete

Beschreibung der MaBnahme:

Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) in der Zeit vom 01. Marz

bis zum 30. September zu verhindern, sind unvermeidbare Rodungsarbeiten als auch der Beginn der

ErschlieBungsarbeiten (Bodenbriiter) auRerhalb diesen Zeitraumes durchzufiihren. Um einer

Wiederbesiedlung durch Bodenbriter vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flache Uber einen

Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit zu vermeiden. Die Arbeiten sind mit der

Flachenherstellung zum Abfang der Zauneidechse abzustimmen.

Eine Totung von Brutvogeln kann dadurch vermieden werden. Werden bei laufenden Bauarbeiten

besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstadtten beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestande des §

44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen. Nach

Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehdérde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Art der MaRnahme

[x] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | [ AusgleichsmaRnahme

Nutzungsanderung / -beschrankung Kiinftige
Unterhaltung:

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | B mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[X] vermieden J vermindert

1 ausgeglichen [J ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

O Flachen Dritter Stadt Briel

O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentimer: | Amt Sternberger Seenlandschaft
O Grunderwerb erforderlich Am Markt 1

0 19406 Sternberg

O

Zustimmungserklarung
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Vars 2 Abschnittsweise Abfangen der Zauneidechse vor ErschlieBungsbeginn durch
geeignetes Fachpersonal.

MafRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. \/ars2

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRRnahme,
FCS=kompensatorische MaBnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg" Landkreis Ludwigslust-Parchim

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefahrdung von vorkommenden Zauneidechsen
Umfang: ErschlieBungsarbeiten des Plangebietes

MaRBnahme Vor Baubeginn einzelner Anderungsbereiche ist die Zauneidechse im Plangebiet
durch geeignetes Fachpersonal von der Flache abzufangen und auf hergestellte,
geeignete Ausgleichsflachen zu verbringen.

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Briel, Flur 2, Flurstiicke diverse (s. Anlage 1)
Landschaftszone: Hohenricken und Mecklenburgische Seenplatte
Ausgangszustand: Wohngebiet am Mihlenberg mit Ruderalen Stauden und Kriechrasen in
Sukzession, Baum- und Strauchhecken der Siedlungsgebiete
Beschreibung der MalBnahme:
Anlage von Fangtrassen, Errichten des Reptilienschutzzaunes und evtl.
Brutvogelvergramungsstangen bis Ende Februar durch fachkundiges Personal. Fang erfolgt ab
Mitte/Ende April mit geeignetem Fachpersonal per Hand- und Kescherfang vor Eiablage bis
spatestens Ende Mai und danach bis keine relevanten Nachweise von Individuen mehr gefiihrt
werden. Anschliefend Verbringen der Tiere auf die im Vorfeld kurz- bzw. langfristig hergestellten
Ausgleichsflachen im Siden des Plangebietes (CEFars1). Um eine Wiederbesiedlung der jeweiligen
Anderungsflichen wihrend der Bauzeit zu vermeiden, ist der Reptilienschutzzaun iiber die
Bautatigkeit zu belassen und stets funktionstiichtig zu halten. Nach der Brutzeit/Abfang der
Zauneidechse ist der Oberboden flach abzuschieben, geeignete Strukturen sind zu entfernen.
Eine T6tung von Tieren kann dadurch weitestgehend vermieden werden. Die MalRnahme ist einer
Okologischen Baubegleitung zu unterziehen. Protokolle sind der zustiandigen unteren
Naturschutzbehorde unaufgefordert nach Abschluss der MaRnahme einzureichen. Werden dennoch
bei laufenden Bauarbeiten besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstatten beeintrachtigt, liegen die
Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann in dem
Bereich sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehorde ist deren
Entscheidung abzuwarten.

Nutzungsanderung / -beschrankung Kiinftige
Unterhaltung:

Art der MaBnahme

%] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | [ AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

(] vor Baubeginn | O mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[J vermieden J vermindert

1 ausgeglichen [X] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. CEFarsl O nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

O Flachen Dritter Stadt Bruel

O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentimer: | Amt Sternberger Seenlandschaft
O Grunderwerb erforderlich Am Markt 1

0 19406 Sternberg

O

Zustimmungserklarung
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UWB 6. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg“ Stadt Briiel

Aarsl Anlage einer freiwachsenden zweireihigen Hecke aus standortgerechten
heimischen Baum- und Straucharten.

MaRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. Anrsl
V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRRnahme,
FCS=kompensatorische MaBnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg” Landkreis Ludwigslust-Parchim

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Beeintrachtigung von vorkommenden Brutvogeln durch die Beseitigung von
Habitatstrukturen.
Umfang: Rodungs- und ErschlieBungsarbeiten

MaRnahme Anlage einer freiwachsenden Hecke aus standortgerechten Baum- und Strauch-
arten siidostlich des Plangebietes.

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Briel, Flur 2, Flurstiicke 18/7, 163/40 (tlw.)
Landschaftszone: Hoéhenricken und Mecklenburgische Seenplatte
Ausgangszustand: Acker
Beschreibung der MaBnahme:

Um den Verlust von Lebensraumen der vorkommenden Brutvogel zu vermindern, erfolgt die Anlage
einer freiwachsenden Hecke. Sudlich des B-Plans entlang der Ausgleichsflaiche CEFarsl wird eine
zweireihige Hecke aus standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten gepflanzt. Die Breite
betragt, einschlieBlich eines 3 m breiten Krautsaumes, 7,5 m und eine Lange ca. 80 m. Der Abstand
der Pflanzen in der Reihe betragt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Im Heckenabschnitt sind 6
Heister in Abstdnden von 12 m versetzt zu pflanzen. Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen zu beachten.

6 Stk. Heister, 2 x v., 150 - 200 cm, o. B.

- Sand-Birke (Betula pendula), Mehlbeere (Sorbus aria)

ca. 145 Stk., 2 x v., 60 - 100 cm o. B.

Hundsrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna),
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Haselnuss (Corylus avellana)
Die Hecke ist mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m Hohe zu
schiitzen. Zur Ackerkante sind dauerhaft ca. 5 Eichenspaltpfahle mit Abstanden von maximal 20 m
einzubringen. Fir die Pflanzung wird eine (iber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege festgesetzt sowie die weitere 22-jahrige dauerhafte Pflege.
Art der MaBnahme

I Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme AusgleichsmaBnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | B mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden [ vermindert

[ ausgeglichen [x] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. CEFarsl [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

& Flichen Dritter Stadt Bruel

O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentimer: | Amt Sternberger Seenlandschaft
B Grunderwerb erforderlich Am Markt 1

% Nutzungsdnderung / -beschrinkung Kinftige 19406 Sternberg

O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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UWB 6. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg“ Stadt Briiel

CEFarsl Herstellen einer geeigneten Ausgleichsflache fiir Zauneidechsen und
Bodenbriiter, Umsiedeln der Zauneidechse durch geeignetes Fachpersonal.

MafRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. CEF szl

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRRnahme,
FCS=kompensatorische MaBnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Miihlenberg" Landkreis Ludwigslust-Parchim

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Dauerhafte Zerstérung von Zauneidechsenhabitaten, Habitate der
Bodenbriter
Umfang: ErschlieBungsarbeiten in Teilbereichen des Plangebietes

IMaRnahme Herstellen einer Ausgleichsflache fiir Zauneidechsen und Bodenbriiter, Umsiedeln
der Zauneidechse durch geeignetes Fachpersonal

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Briel, Flur 2, Flurstticke 13/1, 14/3, 15/1, 18/7, 163/40
Landschaftszone: Hoéhenricken und Mecklenburgische Seenplatte

Ausgangszustand: 8.830 m? Ackerflache, 3.600 m? vorhandene Griinfliche

Beschreibung der MalBnahme:

Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt vor Baubeginn und muss zum Baubeginn voll entwickelte
Habitatstrukturen aufweisen.

Auf einer etwa 3.600 m? groRen Grinflache sind strukturverbessernde MaRnahmen vorzunehmen.
Es sind kleinere Reisig- und Lesesteinhaufen (1 m hoch x 1 m tief x1 m breit x 1 m (2 m) lang)
anzulegen.

Die Ackerfliche mit einer GroRe von 8.830 m? auRerhalb des Geltungsbereichs ist langfristig als
Habitat flir Zauneidechsen und Brutvogel durch Aushagerung als naturnahe Wiese herzustellen. Eine
regelmaRige, abschnittsweise Mahd (1/3 der Gesamtflache pro Jahr je nach Wiichsigkeit der Fldche)
ab September Uber einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren ist abzusichern. Das Mahgut ist
abzutransportieren. Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als Bodenbriter- und Reptilienhabitat
gewahrleistet und eine mosaikreiche Halboffenlandschaft gesichert werden. Durch die Anlage von
Lesestein- und Reisighaufen werden optimale Habitate geschaffen. Es kdnnen auch Wurzelstécke
und -stubben als Sonnenplatze eingebracht werden. Diese sind gleichmaRig und in ausreichender
Anzahl Uiber die gesamte Flache zu verteilen. Die Haufen sind in West-Ostausrichtung so anzulegen,
dass eine groRtmogliche Erwarmung stattfinden kann (1 m x 1 (2) m breit). Die Steinhaufen sind bis
1 m tief und 1 m hoch auszubilden und kleinrdumig mit nahrstoffarmen Substrat anzufiillen. Zur
Ackerkante sind dauerhaft ca. 7 Eichenspaltpfahle mit Abstanden von maximal 20 m einzubringen.
Der Erhalt ist Gber einen Zeitraum von 25 Jahren zu sichern.

Ein konkretes Pflegeregime ist im Rahmen eines Flachenmonitorings festzulegen bzw. anzupassen.
Vor Beginn der Brutsaison ist die Flache mit einem Reptilienschutzzaun einzaunen, dieser ist bis zur
Besatzfahigkeit der Flache funktionstiichtig zu halten.

Protokollierung und Monitoring der Umsiedlung, regelmaRige Ricksprachen/Abstimmungen mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde.

Art der MaRnahme

[J Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme AusgleichsmaRnahme

[J GestaltungsmaRnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | O mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden L vermindert

[ ausgeglichen [x] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. Aarsl [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

Nutzungsanderung / -beschrankung Kinftige
Unterhaltung:

O Flachen der &ffentlichen Hand Jetziger Eigentimer:

% Flachen Dritter Stadt Briel

O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentimer: | Amt Sternberger Seenlandschaft
& Grunderwerb erforderlich Am Markt 1

= 19406 Sternberg

O

Zustimmungserklarung
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UWB 6. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg“ Stadt Briiel

V 1 Schutz von Gehdlzen

MafBRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. V 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg” Stadt Briiel

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung:

Gefahrdung von Gehdlzen durch mogliche mechanische Schaden

MaRnahme

Schutz von Geholzen

Beschreibung der MaBnahme

Lage:

Beschreibung:

Die MaRnahme bezieht sich auf Geholze, die sich im Umfeld von Erdarbei-
ten befinden.

Wahrend der Erdarbeiten sind mechanische Schaden im Bereich der Krone,
des Stammes und der Wurzeln auszuschlieBen. Oberirdische Teile der Bdume
dirfen nur durch Fachunternehmen zuriickgeschnitten werden. Der
Wourzelbereich der geschitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen befahren
werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zulassig.
Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur auBerhalb der Kronenbereiche
zul3ssig.

Die einschlagigen Regelwerke sind zu beachten.
DIN 18920, RAS-LP 4, ZTVE-StB.

Art der MaRnahme

[x] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | I AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

Unterhaltung:

O vor Baubeginn [X] mit Baubeginn [ mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs
X vermieden L vermindert
1 ausgeglichen [J ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar
O ersetzbar O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme
O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:
[ Flachen Dritter
. - . Stadt Briiel
E \;:::Zz;ie:rzn:;:rl:::?Cr:nanspruchnahme Kiinftiger EigentUmer: Amt Sternberger Seenlandschaft
Am Markt 1
O Nutzungsidnderung / -beschrinkung Kuinftige 19406 Sternberg
O

Zustimmungserklarung

35



UWB 6. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg“ Stadt Briiel

S 2 Einzelstammschutz an Geholzen

MafBRnahmeblatt

Mafinahmen-Nr. S 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg” Stadt Briiel

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefahrdung von Baumen durch moégliche mechanische Schaden

Umfang: Einzelstammschutz mit mindestens 2 m Héhe im Umfeld von 1,5 m zum
Bauvorhaben

MaBnahme Einzelstammschutz an Gehélzen

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Die MaRBnahme bezieht sich auf Gehdlze, die sich im Umfeld von Erdarbei-

ten befinden.

Beschreibung: Einzelstammschutz aus mindestens 2 m hohen Bohlen auf Polsterung.

Art der MaRnahme

x| Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme

[ AusgleichsmaBnahme
[ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O mit Bauabschluss

O vor Baubeginn [X] mit Baubeginn
Beurteilung des Eingriffs

x| vermieden [ vermindert

1 ausgeglichen [J ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr.
[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr.

[ nicht ausgleichbar
[ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

Flachen der 6ffentlichen Hand

Flachen Dritter

Vorilbergehende Flacheninanspruchnahme
Grunderwerb erforderlich

Nutzungsanderung / -beschrankung

OO0o0o0o0O0O®

Zustimmungserklarung

Jetziger Eigentumer:

Klinftiger Eigentlimer:

Kiinftige
Unterhaltung:

Stadt Briiel
Amt Sternberger Seenlandschaft
Am Markt 1
19406 Sternberg
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UWB 6. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg“ Stadt Briiel

A 1 Anlage einer freiwachsenden Hecke (s. Aarsl)

MafBRnahmeblatt Mapnahmen-Nr. A1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg” Stadt Briiel

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung:

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Biotope und Boden

MaRnahme

Anlage einer freiwachsenden Hecke

Beschreibung der MaBnahme

Lage:
Ausgangszustand:
Beschreibung:

Art und Anzahl:

Pflanzabstdnde:
Pflanzqualitat:

SchutzmaRnahmen:

FlachengroRe:

Gemarkung Briel, Flur 2, Flurstiick 18/7, 163/40 (tlw.)

Acker

Es wird eine zweireihige Hecke aus standortgerechten heimischen Baum- und
Straucharten gepflanzt. Die Breite betragt, einschlieBlich des 3 m breiten
Krautsaums, 7,5 m und die Lange ca. 80 m.

6 Stk. Heister, Sand-Birke (Betula pendula), Mehlbeere (Sorbus aria)

ca. 145 Stk. Strducher, Hundrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus
spinosa), Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Wolliger Schneeball
(Viburnum lantana), Haselnuss (Corylus avellana)

Abstand in der Reihe 1,0 m und zwischen den Reihen betragt jeweils 1,5 m
Heister versetzt in einem Abstand von 12 m

Strauch, 2 x v., 0. B., 60 — 100 cm hoch,

Heister, 2 x v., 0. B., 150 — 200 cm hoch mit schrdg stehendem Pfahl
Wildschutzverbisszaun Knotengeflecht 1,6 m hoch. Zur Ackerkante sind
dauerhaft ca. 5 Eichenspaltpfahle mit Abstanden von maximal 20 m
einzubringen.

600 m?

Art der MaRnahme

[ Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme AusgleichsmaBnahme
[ GestaltungsmaBnahme O ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungspflege dauert 1 Jahr, die anschlieBende Entwicklungspflege 2 Jahre.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[J vor Baubeginn [ mit Baubeginn X mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs
[ vermieden [ vermindert
[ ausgeglichen [x] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. 2 [ nicht ausgleichbar
O ersetzbar O ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. O nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme
X Flichen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentimer:
[X] Flichen Dritter Stadt Briiel
O Voribergehende Flacheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentimer: | amt Sternberger Seenlandschaft
O Grunderwerb erforderlich Arm Markt 1
Xl Nutzungsinderung / -beschrankung Kiinftige Unterhaltung:
. - 19406 Sternberg
Xl Zustimmungserklarung
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UWB 6. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg“ Stadt Briiel

A 2 Anlage einer naturnahen Wiese (s. CEFargl)

MafBnahmeblatt Mapnahmen-Nr. A2

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Miihlenberg” Stadt Briiel

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung:

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Biotope und Boden

MaRnahme

Anlage von naturnahen Wiesen

Beschreibung der MaBnahme

Lage:
Ausgangszustand:
Beschreibung:

FlachengréBe:

Gemarkung Bruel, Flur 2, Flurstlicke 13/1, 14/3, 15/1, 18/7, 163/40 (tlw.)
Acker

Die Ackerflache mit einer GroRe von 8.830 m? auBerhalb des Geltungsbereichs
ist langfristig als Habitat flir Zauneidechsen und Brutvégel durch Aushagerung]
als naturnahe Wiese herzustellen. Eine regelmaRige, abschnittsweise Mahd
(1/3 der Gesamtflache pro Jahr je nach Wiichsigkeit der Fliche) ab September
Uber einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren ist abzusichern. Das Mahgut
ist abzutransportieren. Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als
Bodenbriter- und Reptilienhabitat gewahrleistet und eine mosaikreiche
Halboffenlandschaft gesichert werden. Durch die Anlage von Lesestein- und
Reisighaufen werden optimale Habitate geschaffen. Es kdnnen auch
Wurzelstdcke und -stubben als Sonnenplatze eingebracht werden. Diese sind
gleichmalig und in ausreichender Anzahl (ber die gesamte Flache zu
verteilen. Die Haufen sind in West Ostausrichtung so anzulegen, dass eine|
groRtmogliche Erwarmung stattfinden kann (1 m x 1 (2) m breit. Dig
Steinhaufen sind bis 1 m tief und 1 m hoch auszubilden und kleinrdumig mit
nahrstoffarmen Substrat anzufillen. Zur Ackerkante sind dauerhaft ca. 7
Eichenspaltpfahle mit Abstanden von maximal 20 m einzubringen.

8.830 m?

Art der MaRnahme

[J Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme AusgleichsmaRnahme
[ GestaltungsmaBnahme O ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

anzupassen.

Jahrliche abschnittsweise Mahd ab September mit Abtransport des Mahgutes liber einen Zeitraum von
25 Jahren. Ein konkretes Pflegeregime ist im Rahmen eines Flachenmonitorings festzulegen bzw.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[ vor Baubeginn [ mit Baubeginn [X] mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs
[ vermieden [ vermindert
[X] ausgeglichen ] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. 1 - [ nicht ausgleichbar
O ersetzbar O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
& Flichen der éffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:
O Flichen Dritter Stadt Briel
. . . Amt Sternberger Seenlandschaft

O Vorib hende Flach hnah Unfti

oriibergehende Flacheninanspruchnahme K'unft|g"er Am Markt 1
O Grunderwerb erforderlich Eigentlmer: 19406 Sternberg
Nutzungsanderung / -beschrankung Kuinftige
O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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UWB 6. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg“ Stadt Briiel

6.5 Kostenschditzung nach DIN 276

Bericksichtigt wird die Herstellungs- und Entwicklungspflege Gber einen Zeitraum von 3 Jahren.

A 1 Anlage einer freiwachsenden Hecke

Kostengruppe Menge |Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
500 AuBenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
600 m? |Bodenbearbeitung u. -verbesserung mit | 0,80 480,00
organischem Diinger
Summe 512: Bodenbearbeitung 480,00
514 Pflanzen (liefern und pflanzen)
145 St.  |Strducher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B. 5,00 725,00
6 St. |Heister, 2 xv., 150—-200cm, o. B., 25,00 150,00
Standsicherung
5 Stk. |Abgrenzung mit Eichenspaltpfdhlen 40,00 200,00
600 m? | Fertigstellungspflege Feldgehélze 2,50 1.500,00
Summe 514: Pflanzen 2.575,00
519 Geldndeflachen, sonstiges
600 m? | 2-jdhrige Entwicklungspflege 5,00 3.000,00
Feldgehélze
Summe 519: Gelandeflachen, sonstiges 3.000,00
531 Einfriedungen
177 m Knotengeflechtzaun, 1,60 m hoch, inkl. 12,00 2.124,00
Tor(e), Kontrolle u. Demontage
Summe 531: Einfriedungen 2.124,00
Gesamtsumme (netto) 8.179,00
A 2 Anlage einer naturnahen Wiese
Kostengruppe | Menge | Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
200 Herrichten und ErschliefRen
214 Herrichten der Gelandeoberflache
3.000 m?  |jdhrliche abschnittsweise Mahd ab 0,25 18.750,00
September (1/3 der Gesamtfliche), mit | x 25 J.
Abtransport des Mdhgutes, Zeitraum 25
Jahre
7 Stk. |Abgrenzung mit Eichenspaltpfihlen 40,00 280,00
8 Stk. |Herstellung von Habitatrequisiten 800,00 6.400,00
Zauneidechse (Reisighaufen,
Lesesteinhaufen) genauer Umgang erfolgt in
Ausfiihrungsplanung
Summe 214: Herrichten der 25.430,00
Geldndeoberflache
Gesamtsumme (netto) 25.430,00

Hinzu kommen Kosten fir die innerhalb des B-Plans zu entwickelnde artenschutzrechtliche Griinflache
und die Flachensicherung einschliellich Erwerb.
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UWB 6. Anderung B-Plan Nr. 2 ,,Wohngebiet Miihlenberg“ Stadt Briiel

6.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Stadt Briiel beabsichtigt die Ausweisung von geanderten Wohnbaufldchen im B-Plan Nr.2.
Das ca. 14,7 ha groRe Plangebiet ist bereits fast vollstandig erschlossen. Die wenige Baulilicken
sollen nun durch die 6. Anderung zur baulichen Erweiterung genutzt werden.

Der im Jahr 1996 rechtskraftig gewordene B-Plan beanspruchte damals vorwiegend
Ackerflachen und einen geringen Teil Griinland. Nach nunmehr 20 Jahren haben sich in den
Baulilicken Ruderalfluren entwickelt und eine beginnende Verbuschung mit Pioniergehdlzen
wie Kiefer, Birke und Weide.

Aufgrund des steigenden und gednderten Bedarfs an Wohnraum beabsichtigt die Stadt Briel
die Bebauung der Liicken innerhalb des B-Plans. Eine Beanspruchung von zusatzlichen
landwirtschaftlichen Flachen wird damit entgegengewirkt. Der geplanten stadtebaulichen
Entwicklung wird mit der gednderten Zielstellung gefolgt.

7. Zusatzliche Angaben

7.1 Verwendete technische Verfahren

e Biotop- und Nutzungstypenkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen” (LUNG 2013)

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung beziglich § 44 BNatSchG auf Ebene des B-
Plans unter Verwendung von ,Leitfaden Artenschutz Mecklenburg-Vorpommern
(FROELICH & SPORBECK 2010)

e Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaBnahmen unter Verwendung der , Hinweise
zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999).

7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

In dem hier vorliegenden Gutachten erfolgte die Abschatzung der Umweltauswirkungen
verbal-argumentativ anhand vorhandener Fachdaten. Es wird von einem flinfstufigen
Bewertungsschema zur Abschatzung der Beeintrachtigungen auf die einzelnen Schutzgiter.
Zur Beurteilung dient der in M-V gliltige Leitfaden zur Erstellung der Umweltprifung. Nicht
zuletzt geben faunistische Kartierungen und die Aufnahme der Biotope mit Einschatzung ihrer
Wertigkeit eine Grundlage tGber mogliche Auswirkungen der Planung.

Die Stadt Briiel verfligt Gber keinen verbindlichen Landschaftsplan, der als Grundlage fir die
Einstufung der Funktionen und Merkmale der Schutzglter dienen konnte. Den Anforderungen
des BauGB zur Auswertung dieser Unterlage wird dennoch entsprochen. Der Gutachtliche
Landschaftsrahmenplan fiir die Region lasst eine realistische Einschatzung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen zu.

Sonstige Schwierigkeiten und Kenntnislliicken ergaben sich bei der Bearbeitung nicht.

7.3 Geplante Mafinahmen zur Uberwachung

Gegenstand der Uberwachung (Monitoring) nach § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen
Umweltauswirkungen. Insbesondere geht es um unvorhergesehen nachteilige Auswirkungen
und deren friihzeitige Ermittlung sowie geeignete GegenmaBnahmen aufzustellen. Das
Monitoring beinhaltet zusatzlich auch die Durchfiihrung von Festsetzungen einschliel$lich der
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MalRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt. Die Stadt Bruel als
Verfahrenstrager ist fiir die Uberwachung der festgelegten MaRRnahmen verantwortlich. Das
Monitoring hat im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung
nach Wasserhaushaltsgesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz, Bundesbodenschutzgesetz und
dem Bundesnaturschutzgesetz sowie landeseigenen Gesetzesgrundlagen zu erfolgen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Sicherzustellen ist, dass die einzusetzende Pflanzware fir die KompensationsmalRnahmen den
Gutebestimmungen des BdB fir Baumschulpflanzen entspricht. Die Pflanzung ist in der
nachsten Pflanzperiode nach Ausfiihrung der Erd- und Rohbauarbeiten umzusetzen. Aufgrund
der Bodenverhaltnisse wird eine Herbstpflanzung empfohlen. Die Abnahme der Leistungen,
jeweils zum Ende der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Die
Naturschutzbehorde ist Gber die Abnahmen zu unterrichten. Der Ersatz nicht angewachsener
und eingegangener Pflanzen ist zu veranlassen und zu kontrollieren.

GemaR § 15 Abs. 4 BNatSchG sind KompensationsmaBnahmen in dem jeweils erforderlichen
Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Der Unterhaltungszeitraum ist von der
Zulassungsbehorde im Zulassungsbescheid festzusetzen. Fir die Ausfiihrung, Unterhaltung
und Sicherung der KompensationsmaBnahmen ist der Verursacher des Eingriffs oder dessen
Rechtsnachfolger verantwortlich. Als Instrumente fir die rechtliche Sicherung stehen die
Eintragung einer beschrdankten personlichen Dienstbarkeit und die Baulast zur Verfligung.
Andernfalls kann die Zulassungsbehdérde eine Sicherheitsleistung fordern. Die Leistung soll die
Durchfiihrung der im Zulassungsbescheid festgelegten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
sicherstellen.

Okologische Baubegleitung

Vor Baubeginn einzelner Anderungsbereiche ist die Zauneidechse im Plangebiet durch
geeignetes Fachpersonal von der Flache abzufangen und auf hergestellte, geeignete
Ausgleichsflachen zu verbringen.

Das Herstellen einer Ausgleichsflache fir Zauneidechsen und Bodenbriiter und das Umsiedeln
der Zauneidechse ist durch geeignetes Fachpersonal zu gewahrleisten. Ein konkretes
Pflegeregime ist im Rahmen eines Flachenmonitorings festzulegen bzw. anzupassen. Vor
Beginn der Brutsaison ist die Flache mit einem Reptilienschutzzaun einzaunen, dieser ist bis
zur Besatzfahigkeit der Flache funktionstiichtig zu halten. Protokollierung und Monitoring der
Umsiedlung, regelmaRige Rucksprachen/Abstimmungen mit der zustindigen Unteren
Naturschutzbehorde sind durch Fachpersonal abzusichern.

Schutzgut Boden und Fléiche

Mit Festsetzung der GRZ ist das Mal der Versiegelung vorgegeben. Prifung des
Versiegelungsgrades durch Kontrollen der Stadt Briel als Verfahrenstrager sowie den
Landkreis Ludwigslust-Parchim.
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8. Zusammenfassung

Die Stadt Briiel als Vorhabentriger beabsichtigt die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
»Wohngebiet Mihlenberg”. Ziel ist die beabsichtigte stadtebauliche Ordnung und
planungsrechtlichen Umorientierung der grofRraumig vorhandenen unbebauten und nicht
vermarktungsfahigen Strukturen innerhalb des Bebauungsplanes. Die vormals geplanten
Reihenhausstandorte wurden in den letzten 20 Jahren nicht bebaut, sodass jetzt eine
Umwidmung hin zu Einfamilienhausgrundstiicken/Doppelhdusern erfolgt, um den
Siedlungsraum in den kommenden Jahren weiter zu entwickeln. Die Stadt Briel passt sich
damit der steigenden Nachfrage hinsichtlich der Errichtung von Einfamilienhdusern an.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemal § 2 a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr.2 umfasst eine Flache von ca. 14,7 ha. Das
Plangebiet ist bereits fast vollstandig erschlossen. Die wenige Baullicken sollen nun durch die
6. Anderung zur baulichen Erweiterung genutzt werden.

Der im Jahr 1996 rechtskraftig gewordene B-Plan beanspruchte damals vorwiegend
Ackerflachen und einen geringen Teil Griinland. Nach nunmehr 20 Jahren haben sich in den
Bauliicken Ruderalfluren entwickelt und eine beginnende Verbuschung mit Pioniergehdlzen
wie Kiefer, Birke und Weide wird deutlich.

Das Plangebiet wird durch vorhandene Wohnblécke sowie durch neu entstandene
Reihenhduser bzw. durch mehrgeschossigen Wohnungsneubau gepragt. Im westlichen und im
sudlichen Bereich wird das bestehende Baugebiet durch eine hauptsachlich eingeschossige
Einzelhausbebauung gepragt.

Im Jahr 2018 wurde eine Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013) fir die Anderungsflichen
durchgefiihrt. Die betroffenen Anderungsbereiche auf einem ehemaligen Ackerstandort sind
aktuell von Ruderalfluren und Siedlungsgeholzen gepragt. Diese Wertsteigerung der
Biotoptypen wird bei der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt. Auf vorherige Planungen wird
nicht eingegangen.

Die Anderungsbereiche umfassen (iberwiegend typische Biotope des Siedlungsraumes. An
einigen Bereichen zeigt sich die Entwicklung von trockenen Standorten.

Teile der 6. Anderung waren bereits Inhalt der 5. Anderung. Es ergaben sich zwei MaBnahmen
zur Kompensation. Mit der nun in der 6. Anderung vorliegenden Verringerung von Wohnbau-
und Verkehrsflachen reduziert sich auch das Kompensationserfordernis um 571 m? FA. Das
Ausgleichskonzept l3sst sich nur im Zusammenhang beider Anderungen umsetzen.

Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 23.181 m? FA. Das resultiert aus der 5. und 6.
Anderung.

Auf der sich anschlieRenden stidostlichen Ackerflache werden zwei MaBnahmen realisiert.
Neben der Anlage einer freiwachsenden Hecke (A 1/Aarsl) wird eine naturnahe Wiese
(A 2/CEFarsl) entwickelt, die gleichzeitig als langfristig zu entwickelndes Habitat fir
Zauneidechsen und Brutvogel herzustellen ist. Durch die geplanten MaBnahmen im
raumlichen Bezug zum B-Plan kdnnen die Eingriffe in den Naturhaushalt kompensiert werden.
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Im Rahmen des B-Planverfahrens zur 5. Anderung wurde in einem gesonderten
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag fiir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschltzten Arten und fir alle europdischen Vogelarten die Betroffenheit von den
Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG geprift. Datengrundlage zur Erstellung der
artenschutzrechtlichen Priifung sind eigene Kartierungen der Reptilien und Brutvogel. Im
Zeitraum von April bis Juli 2018 erfolgten gemaR Eingriffsregelung M-V, Anlage 6 a
Kartierungen der vorab genannten Artengruppen. Fiir alle ibrigen planungsrelevanten Arten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie erfolgte eine Potenzialabschatzung. Die festgelegten
MaRnahmen sind auch Bestandteil der 6. Anderung des B-Plans.

Im Ergebnis der Erfassungen und der Potenzialeinschatzung ist fir die vorkommenden
Brutvogelarten eine Bauzeitenbeschrankung zu realisieren, das heilt, dass die
Rodungsarbeiten als auch der Beginn der ErschlieBungsarbeiten mit dem Abschieben der
Vegetationsdecke (Bodenbriiter) in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren
sind. Um einer Wiederbesiedlung durch Bodenbriter vorzubeugen (Vars1).

Um eine baubedingte Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden, sind diese ab Anfang/Mitte
April durch geeignetes Fachpersonal abzufangen (Vars2) und auf geeignete Ausgleichsflachen
(CEFarsl) umzusiedeln. Die Ersatzflachen sind aufgrund ihres Ausgangszustandes kurz- bis
mittelfristig bzw. bis zur Besatzfahigkeit zu entwickeln. Vorgesehen ist die Entwicklung einer
mosaikreichen Halboffenlandschaft fir Reptilien und Bodenbriter aus ruderalen Stauden,
Lesestein- und Reisighaufen im Siden des Plangebietes (CEFarzl). Diese vorgezogene
AusgleichsmaBnahme muss vor Baubeginn umgesetzt werden und muss zum Baubeginn voll

entwickelte Habitatstrukturen aufweisen, um Tiere auf diese Flache umsiedeln zu kénnen.
Desweitern erfolgt die Anlage einer freiwachsenden Hecke (Aars1) angrenzend zur MalRnahme
CEFarsl um den Verlust von Lebensrdumen der vorkommenden Geblschbriiter zu
vermindern.

Mit den genannten Artenschutzmafnahmen kann einem Wertverlust des UG durch die
Beseitigung von Habitat- und Biotopstrukturen effektiv entgegen gewirkt werden.
Nachhaltige Beeintrachtigungen europdischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie  sind  daher nach Realisierung  der  Vermeidungs-,
AusgleichsmalBnahmen nicht zu erwarten.
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Anlage 1: Karte 1 — Bestand und Planung
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