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1.0 Vorbemerkungen

Das Verfahren der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel fUr das betreffende
Plangebiet ,,Wohngebiet MGhlenberg" wurde auf Grundlage des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern mit dem Beschluss
Uber die Anderung des Bebauungsplanes am 05.10.2021 eingeleitet. Der Beschluss wurde
offentlich bekannt gemacht. Die Planungsabsicht der Stadt ist gem. § 17 Abs.1 Satz 1 des
Landesplanungsgesetzes der unteren Landesplanungsbehérde anzuzeigen, die der Stadt die bei
der Aufstellung der Bauleitpléne zu beachtenden Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung bekannt gibt. Diese Beteiigungen werden im laufenden Planungsprozess
beachtet.

Die Stadt BrGel ist verwaltungstechnisch im Amt Sternberger Seenlandschaft organisiert und
befindet sich im Territorium des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Im Amt Sternberger
Seenlandschaft sind 12 Gemeinden verwaltungstechnisch zusammengeschlossen. Hierzu z&hlen
folgende Gemeinden:

Blankenberg, Borkow, Stadt Briel, Dabel, Hohen Pritz, Kloster Tempzin, Kobrow, Mustin, Stadt
Sternberg, Weitendorf, Witzin und Kuhlen-Wendorf.

Das Gebiet der Stadt Briel hat eine flaéchenmdaBige Ausdehnung von ca. 27,3 km2. 2.587
Einwohner, Stand 31.12.2020, leben im Stadtgebiet, dies entspricht einer Bevdlkerungs-

dichte von ca. 95 Einwohnern je kmz2,

Originalplan

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 11.12.1990 wurde das Planverfahren zum B-Plan Nr. 2 der Stadt
BrUel eingeleitet. Ein zum damaligen Zeitpunkt stetig gestiegener Bedarf an Wohnungen machte
eine Konzeption fUr die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen im Rahmen der Fidchennutzung der
Stadt BrUel notwendig. Das Gebiet MUhlenberg war bei der Befrachtung der damaligen
Standortbedingungen das Gebiet mit den besten Voraussetzungen. Im Rahmen der damaligen
Bauleitplanung fur das Plangebiet wurden als MaBnahmen zum Schutz / zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefUhrt und deren
Ergebnisse in die Satzung eingearbeitet.

Offentliche Auslegungen fanden in der Zeit vom 24.06.1991 - 26.07.1991, vom 16.04.1992 -
18.05.1992 sowie in der Zeit vom 26.01.1993 - 05.03.1993 statt. Die Trager offentlicher Belange
wurden mehrmals gehdrt und Burgerbeteiligungen durchgefGhrt.

Die Planung wurde am 17.03.1993 als Satzung beschlossen.

1. Anderungsverfahren

Gegenstand der 1. Anderung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 2 der Stadt Briel waren:
(Aufzaihlung der Anderungspunkte aus den Beschlussvorlagen)

* Auf Grund der groBen Héhenunterschiede im Geldnde des Wohnungsbaugebietes war der Pki.
Nr. 1 in den Festsetzungen nach BauGB und BauNVO nicht in allen Fallen durchsetzbar. Es erfolgte
die ersatzlose Streichung dieser Festsetzung.

* Baublock Nr.12, 13 und 14
Es war hier die Art der Bebauung dahingehend zu dndern, dass neben Doppelhdusern auch
Einzelh&user als zuldssig erklart werden.

* Im Baublock 10 wurden neben Reihenhdusern auch Geschosswohnungsbau zuldssig.

e Der Punkt 2 der Festsetzungen nach BauGB und BauNVO war wie folgt zu ergdnzen:
»,Garagen, Carports und Stellpldtze gem. § 12 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen in den Baubldcken fur Einzel- und Doppelhduser, sowie in den Baubldécken mit
Reihenhdusern oder mehrgeschossigem Wohnungsbau zul&ssig.
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* Aus den bisherigen Erkenntnissen ergab sich ein verdnderter Stellplatzbedarf fir das Wohngebiet.
Die Zuordnung der ausgewiesenen Stellplatzfldchen zu den Baubldcken war zu Uberarbeiten.

* Die Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§9 Abs.4 BauGB und § 86
LBauO M-V9 waren wie folgt zu &dndern:

D: Dachflachen der Hauptgebdude sind in Betondachsteinen oder Pfannen in den Farben rof,
braun oder anthrazit zuldssig; Dachfldchen bei Doppelhdusern / Reihenhdusern sind in
einheitlichem Material und gleichem Farbton auszufUhren.

E: Dachneigung bei Hauptgebduden in den Baublécken 1-11 von 37° - 48°, Dachneigung bei
Hauptgebduden in den Baubldcken 12 - 20 von 28° - 48° zul@ssig. Bei einer Dachneigung unter 18°
bei Nebengebduden, kann ein anderes Material verwendet werden.
F: Der Dachuberstand darf maximal bei 1,1 m liegen.

Der Beschluss wurde am 08.02.1996 gefasst.
1. vereinfachtes Anderungsverfahren

Gegenstand der 1. vereinfachten Anderung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 2 der Stadt Briel
waren: (Aufzéhlung der Anderungspunkte aus den Beschlussvorlagen)

* Im Baublock 15 war der &ffentliche Weg an den sudlichen Rand des B-Plangebietes zu legen.

* In den Baubldcken 15 und 17 war die Baugrenze im sudlichen Bereich, sowie im Block 17 im
westlichen Bereich auf die Ublichen 5 m Abstdnde einzuarbeiten.

Der Beschluss wurde am 18.09.1996 gefasst.
2. vereinfachtes Anderungsverfahren

Gegenstand der 2. vereinfachten Anderung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 2 der Stadt Briel
waren: (Aufzéhlung der Anderungspunkte aus den Beschlussvorlagen)

* Angrenzend an den GrundstGcken der Mecklenburger Freizeitmdbel GmbH und des
StraBenbauamtes wurde eine Uberprifung der Grundsticksgrenzen vorgenommen.

Dabei wurde festgestellt, dass der Grenzverlauf nicht mit den tatsdchlich genutzten Fldchen
Ubereinstimmt. Das FlurstGck 163/1 des StraBenbauamtes lag mit ca. 3 m Breite in der Zufahrt zur
zentralen Kl@ranlage fur das Wohngebiet MUhlenberg. Um die Nutzung beider GrundstUcke zu
sichern, wurde daher ein Fldchentausch in Verbindung mit einer geringen Verdnderung der
betroffenen B-Plangrenze vorgenommen.

Der Beschluss wurde am 12.12.1996 gefasst.
3. vereinfachtes Anderungsverfahren

Gegenstand der 3. vereinfachten Anderung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 2 der Stadt Briel
waren: (Aufzéhlung der Anderungspunkte aus den Beschlussvorlagen)

« Bei einer Uberprifung der Festsetzungen des B-Planes Nr. 2 wurde festgestellt, dass die in der
Planzeichnung Teil A festgelegte Haupffirstrichtung einer optimalen Nutzung der Baublécke 13 und
14 fur eine Einfamilienhausbebauung entgegenstehen. Es wird die vorgeschriebene Firstrichtung
in den Baubldécken 13 und 14 als Festsetzung gestrichen.

Der Beschluss wurde am 20.05.1999 gefasst.
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5. Anderungsverfahren

Anlass fUr die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,, Wohngebiet MUhlenberg*
der Stadt BrUel war die beabsichfigte stddtebauliche Ordnung und planungsrechtlichen
Umorientfierung der groBrdumig vorhandenen unbebauten und nicht vermarktungsféhigen
Strukturen innerhalb des Bebauungsplanes. Die mit  Aufstellung des Bebauungsplanes
vorgesehenen Reihenhausstandorte haben sich in den letzten 20 Jahren nicht vermarkten lassen,
sodass eine Umwidmung hin zu Einfamilienhausgrundsticken erfolgen musste, um den
Siedlungsraum in den kommenden Jahren weiter zu entwickeln. Der Satzungsbeschluss wurde am
13.10.2020 gefasst. Mit Ablauf des Bekanntmachungstages des Amtsblattes 02/21 vom 13.02.2021
wurde die 5. Anderung rechtskréftig.

6. vereinfachte Anderung
Gegenstand der geplanten 6. vereinfachten Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes

Nr. 2 der Stadf BrUel ist die nachfolgend ndher erlduterte Planungsabsicht.  Das
Anderungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

2.0 Planungsgrundiagen

» Anderungsbeschluss der Stadt Briel

* Planungsanzeige der Stadt BrUel an den Landkreis Ludwigslust-Parchim

* Flurkarten und topografische Karten im M1:10.000

* Umweltbetrachtungen, Buro Umwelt & Planung, Heiligenhagen / Godern

» Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan ,Region Westmecklenburg”, Stand 1998

» Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz -LNatG M-V) vom 22.10.2002, in Verbindung mit dem Erlass
»Hinweise zur Anwendung der §§ 18 bis 28 des Landesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-
Vorpommern*.

» Stadtebaulicher Entwurf, ArchitekturbUro Stutz & Winter, Schwerin
« Originalbebauungsplan und 1. bis 5. Anderung
3.0 Rechtsgrundiagen

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes basiert u. a. auf nachfolgende Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. 1.5.4147)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1.5.3786),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S.1802)

* Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfGhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz — NatSChAG M-V) vom
23. Februar 2010 (verkundet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-
naturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221)
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* Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. 2015 M-V S. 344), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 LS. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI.,I S. 1802).

* die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung — KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019
(GVOBI. MV S. 467)

» Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemdaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wdhrend
der COVID-19-Pandemie (Plansicherstellungsgesetz - PlanSIG) vom 20. Mai. 2020 (BGBI.L.S.1041),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mdérz 2021 (BGBI. | S. 353)

4.0 Bestandteile des Bebauungsplanes
Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 besteht aus folgenden Teilen:

. Planzeichnung mit den Bestandteilen Teil A -Planzeichnung im M 1 : 1000,
Teil B-Text - textliche Festsetzungen, der PlanzeichenerklGrung sowie
den Verfahrensvermerken;

. Planbegrindung

Dem Bebauungsplan wird die Begrindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt;

. Landschaftspflegerische Begleituntersuchungen bestehend aus Umweltbericht und
Artenschutzfachbeitrag

5.0 Planungsanlass

Anlass fUr die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Wohngebiet MUhlenberg*
der Stadt BrUel ist die beabsichtigte stddtebauliche Neuordnung von 2 Teilbereichen (Baublock
21, Baublock 11 sowie in Teilen Baublock 10) innerhalb des Bebauungsplanes.

Das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes der Stadt Briel wurde auf Grundlage des § 1 Abs.
3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern mit dem Beschluss Uber die Anderung des Bebauungsplanes am 05.10.2021
eingeleitet. Der Beschluss wurde am 16.10.2021 im Amtsblatt 10/2021 6ffentlich bekannt gemacht.
Mit dem Bebauungsplan wird das erforderliche Baurecht geschaffen.

5.1 Raumordnerische Grundsdtze

Die vorliegende Planung hat in den Planungsabsichten den Grunds@tzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemdB Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fOr Mecklenburg-Vorpommern (LEP  M-V) sowie dem Regionalen Raum-
ordnungsprogramm fUr die Region Westmecklenburg (RROP WM) zu entsprechen.

Aus raumordnerischer Sicht befindet sich die Stadt BrGel als |dndlicher Zentralort in einem
Fremdenverkehrsentwicklungsraum. Das Planvorhaben steht diesem Ziel nicht entgegen.

Gleichzeitig gilt es im Rahmen der Daseinsfursorge und unter der MaBgabe der Ausnufzung
innerortlicher  Baulandreserven  Wohnbauflachen fur  den individuellen  Wohnungsbau
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(Einfamilienhausbebauung) fUr die Zukunft zu sichern. Diesem Ziel ist die Stadt BrUel verpflichtet und
beabsichtigt Uber die 6. Anderung des B-Planes diese Baulandreserven stédtebaulich zu ordnen
und zu entwickeln.

Durch die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes werden keine raumordnerischen
Vorgaben verletzt, es erfolgt nur die Optimierung von Grundstickszuschnitten und
ErschlieBungsanlagen.

6.0 Der Flachennutzungsplan

GemdaB § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspldne aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln.

Die Stadt Briel verfugt z. Z. nur Uber einen Entwurf eines Fl&dchennutzungsplanes. Der
Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 befindet sich in Ubereinstimmung
mit den Inhalten des F-Plan-Entwurfes.

7.0 Grundsatze des Immissionsschutzes

GemdB § 1 Abs. 5 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse zu berUcksichtigen. Relevante
immissionsrechtliche Schallquellen, die von auBen auf das Plangebiet wirken, sind nicht
vorhanden. Es wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben selber am Standort unter den
bekannten Gegebenheiten keine negativen immissionsrechtlichen Auswirkungen auf das Umfeld
erzeugen wird.

8.0 Das Plangebiet
8.1 Die rdumliche Lage

Die Stadt BrUel befindet sich ca. 20 km norddstlich von Crivitz, ca. 10 km nordwestlich von Sternberg
bzw. 25 km norddstlich der Landeshauptstadt Schwerin. Das Plangebiet befindet sich am sudlichen
Stadtrand von BrUel. Die Stadt BrUel ist verwaltungstechnisch im Amt Sternberger Seenlandschaft
organisiert und befindet sich im Territorium des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Die Stadt hat eine
fléchenmdaBige Ausdehnung von ca. 27,3 kmz2.

8.2 Eigentumsverhdlinisse

Die GrundstUcke innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich in
Privatbesitz bzw. im Eigentum der Stadt Bruel. Es wird davon ausgegangen, dass die Grundsticke
fUr die bauliche Entwicklung zur Verfugung stehen muUssen. Insofern ist die Voraussetzung fur
jegliche bauliche Entwicklung im Plangebiet die grundsatzliche VerfUgbarkeit von Grund und
Boden.

8.3 Der Geltungsbereich/angrenzende Nutzungen

Der rGdumliche Geltungsbereich der Originalsatzung des B-Planes Nr.2 der Stadt Broel umfasst eine
Fldche von ca. 14,7 ha. Das Plangebiet ist bereits fast vollst&ndig erschlossen. Das Plangebiet der
Originalsatzung wird in &stlicher und sUdlicher Richtung von landwirtschaftlichen Nutzfldchen
umgeben. Im Norden schlieBt das Plangebiet an bauliche Strukturen der Stadt BrUel sowie an das
Geldnde der Mecklenburger Freizeitmdbel GmbH (Gewerbegebiet an der B104/192) an. Im
Westen wird das Plangebiet durch einen Grinzug (an der StraBe zum Roten See) mit einer
vorhandenen kleinteiligen Bebauung begrenzt.

Der Geltungsbereich der 6. Anderung befindet sich &stlich und sudlich innerhalb des
Originalgeltungsbereiches.
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8.4 Bisherige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 unterliegt seit Jahren der baulichen Entwicklung zum
gréBten neu gestalteten Wohngebiet in Briel. Der Bebauungsplan entwickelt Wohnquartiere fur
den Bau von Einfamilienhdusern, Doppelhdusern, Reihenhdusern und GeschoBwohnnungs-
bauten. Alle Wohnquartiere sind medientechnisch und verkehrlich bereits erschlossen. Nicht
abschlieBend erschlossen sind die Bereiche der ehemals geplanten Gemeinschafts-
stellplatzanlagen fUr Kfz sowie der Bereich des ehemaligen Baublockes 10 (6stlicher
Plangebietsrand, neu Baublock 21). Das gesamte Plangebiet wird entsprechend seiner Eigenart
als Reines Wohngebiet genutzt und in den Wohnstrukturen weiterentwickelt.

8.5 Topografische Verhdltnisse

Das Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.2 der Stadt Broel ist bewegt und weist
im Mittel eine H6he von ca. 40 m 0. NHN (DHHN92) auf. Der Gelédndehochpunkt liegt bei ca. 55 m
U. NHN (DHHN92), der Geldndetiefpunkt bei ca. 25 m U. NHN (DHHN92). Das Geldnderelief ist in
Richtung Westen steigend.

FUr den Bebauungsplan liegt kein Baugrundgutachten vor.

Hinweis:

Es wird allen Bauherren unbedingt empfohlen, fir die Planung ein auf das konkrete Baugrundstuck
und Gebdude/ErschlieBung bezogenes Baugrundgutachten  zur  Sicherheit  der
Gebdudegrindung/Sicherstellung der ErschlieBungsanlagen anfertigen zu lassen. Das
Baugrundrisiko liegt und verbleibt bei den jeweiligen Bauherren.

8.6 Vorhandene Bebauungen und Strukturen

Der in den letzten Jahren umgesetzte st&dtebauliche Entwurf des B-Planes Nr. 2 der Stadt Bruel
umfasst die Entwicklung von 20 Baubldécken, die sich um den MUhlenberg geschwungen
entwickeln. Das Plangebiet wird durch vorhandene Wohnbldcke (Bestand aus den 70/80-iger
Jahren des vorigen Jahrhunderts) sowie durch neuzeitlich entstandene Reihenhduser bzw. durch
mehrgeschossigen Wohnungsneubau gepragt. Diese Strukturen durchziehen das Baugebiet mittig
sowie in Ostlicher Richtung. Im westlichen und im sUdlichen Bereich wird das bestehende
Baugebiet durch eine hauptsdchlich eingeschossige Einzelhausbebauung gepragt. Das
Baugebiet wird durch eine HaupterschlieBungsachse zentral verkehrlich und medientechnisch
erschlossen. Von dieser geschwungenen Achse aus werden die restlichen Wohnquartiere durch
Wohnwege erschlossen.

8.7 Vertraglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Der gewdhlte Standort des Baugebietes ,,MUhlenberg” ist aufgrund der Entfernung zu relevanten
Biotopen und des bereits stark durch die bauliche und wirtschaftliche Nutzung geprdgten
Umfeldes als geringwertig einzustufen. Durch die Vorbelastungen des Umfeldes war die
Maoglichkeit einer vertraglichen Einfugung des Gesamtvorhabens gegeben.

Im Zuge der Entwicklung des Ursprungsbebauungsplanes wurde eine Grunordnungsplanung durch
das BUro Bielenberg + Levsen im Jahr 1992 erarbeitet, welche die Ermittlung der Eingriffe in den
Naturhaushalt sowie den notwendigen grunordnerischen Ausgleich beinhaltete.

Derim Jahr 1996 rechtskraftig gewordene B-Plan beanspruchte damals vorwiegend Ackerfl&échen
und einen geringen Teil Gronland. Nach nunmehr 20 Jahren haben sich in den Baulicken
Ruderalfluren entwickelt und eine beginnende Verbuschung mit Pioniergehdlzen ist deutlich.

Schutzgebiete nationaler und internationaler Bedeutung sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
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Die Fldchenversiegelungen der vorgenannten MaBnahmen wurden in der beiliegenden Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung fir die 6. Anderung Uberarbeitet und durch Anpassungen der
Kompensationsfldchen ausgeglichen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Eingriff der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
zu einer Verringerung der Beeintréichtigungen in Bezug zur 5. Anderung fUhren wird, hier aber im
Besonderen die Einwirkung auf den Boden im Vordergrund stehen. Die Eingriffe in den Boden

lassen sich anhand der nachgewiesenen MaBnahmen im rédumlich funktionalen Bezug
kompensieren.

8.8 ErschlieBungsanlagen - Bestand
A) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber vorhandene stadteigene StraBen an das Wegesystem des Ortes Briel
angeschlossen. Die Stadt BrUel selber ist an die BundesstraBen B 104 und B 192 angeschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr - OPNV

Die Stadt BrUel ist an das ErschlieBungsnetz des OPNV Uber ein ausgebautes Bushaltestellennetz
angeschlossen und abgesichert.

B) Technische ErschlieBung / Versorgungsanlagen

Im direkten Planbereich sind Anlagen der technischen MedienerschlieBung und Entsorgung
vorhanden. Es sind zukUnftig die vorhandenen Anlagen im direkten Umfeld zu nutzen.

Die Ver- und Entsorgungstrger wurden im Zuge der Planung am Verfahren beteiligt.

8.9 Altlasten

Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt sind keine Alflastenverdachtsfldéchen im Planbereich der é.
Anderung bekannt.

8.10 Baudenkmadler und Bodendenkmalschutz

Der betreffende Anderungsbereich, der fUr die zukinftige bauliche Entwicklung vorbereitet
werden soll, ist teils bebaut und teils unbebaut. Im betroffenen Gebiet sind keine Baudenkmdler
vorhanden. Bodendenkmadler sind nicht angezeigt.

9.0 Stadtebauliche Planung - Inhalt des Bebauungsplanes

Zur Schaffung der bauplanungsrechilichen Voraussetzungen fUr die zukUnftige Bebauung des
Plangebietes ist der qualifizierte Bebauungsplan Grundlage fir den Vollzug sté&dtebaulicher
MaBnahmen. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes setzt stets ein stddtebauliches Erfordernis
voraus.

Mit der Umplanung des Anderungsbereiches besteht fir die Stadt Briel das wirtschaftliche und
stddtebauliche Erfordernis, das Plangebiet durch die Anpassung der baulichen Strukturen, hin zu
vermehrt nachgefragten Einfamilienhausstandorten und weg von nicht vermarktungsfahigen
Reihenhausstrukturen, einer sinnvollen und ortsvertraglichen Nutzung zuzufGhren. Eine Umplanung
der baulich zuldssigen GrundstUcksnutzung der brachliegenden und zum Teil bereits verkehrlich
angebundenen GrundstUcke fUr eine veré@nderte bauliche Wohnnutzung dréangt sich auf.
Weiterhin wird von vielen Bewohnern der Stadt vermehrt nach der Moglichkeit der Ausweisung von
Einfamilienhausstandorten im Stadtgebiet nachgefragt. Auch diesem Planungsziel ist die Stadt
BrUel positiv gegenUber eingestellt, dient dieses doch der DaseinsfUrsorge des Ortes Briel.
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Begrindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel,
»Wohngebiet MUhlenberg*

9.1 Entwicklungsziel / MaBnahmen des Bebauungsplanes

Durch die 6. Anderung des B-Planes Nr. 2 werden rechtsverbindliche Festlegungen zur Bebauung
in den gekennzeichneten Anderungsbereichen getroffen, um fUr die ausgewiesenen Fldchen
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen.

*Der Baublock 21 wurde verkleinert, so dass hier die Ausweisung von ca. 6 Einfamilienh&user bzw.
Doppelhdusern erfolgen kann. Eine ErschlieBungsachse (Wohnweg L) wurde gegenuber der 5.
Anderung gestrichen, der ErschlieBungsweg (Wohnweg N) verbreitert.

Der Baublock 10 wurde um zugeordnete Gemeinschaftsstellpldtze ergdnzt und der
ErschlieBungsweg (Wohnweg O) verbreitert.

*Im Baublock 11 wurde eine ErschlieBungsachse gestrichen (Wohnweg L) und der
Wohngebietsfldche zugeordnet. Der verbleibende Wohnweg (Profil N) wurde verbreitert.

Die Stellplatzanlage/Gemeinschaftsgaragenanlage wurde gestrichen, die entstehende FiGche als
private und offentliche Grunfldche ausgewiesen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden gegenitber der 5. Anderung nur in der Lage der
Baugrenzen zur ErschlieBungsstraBe angepasst.

9.2 Leitungsrechte

Die urspringlich in der 5. Anderung als aufrechtzuerhaltend festgesetzten Leitungsstrénge in den
Baublécken 21 und 11 sind nun abgdngig, wodurch die Optimierung des verkehrlichen
ErschlieBungssystems moglich wurde. Wie mit den bereits verlegten Leitungen im Zuge der
baulichen Realisierung umgegangen wird, ergibt sich vor Ort.

9.3 ErschlieBung

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel ist verkehrstechnisch wie
medientechnisch voll erschlossen und muss im Rahmen der 6. Anderung nicht erneut
beschrieben werden. Im Zuge der 6. Anderung wird nur die ErschlieBungssituation der
Anderungsbereiche begriindet.

9.3.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber vorhandene stadteigene StraBen an das Wegesystem des Ortes Bruel
angeschlossen. Die Stadt BrUel selber ist an die BundesstraBen B 104 und B 192 angeschlossen.
Somit ist das Plangebiet verkehrstechnisch an die bestehenden Verkehrsachsen des Umfeldes
komplett angebunden. Die Stadt Briel hat zur Sicherstellung einer funktionierenden verkehrlichen
ErschlieBung ein Verkehrskonzept erarbeiten lassen. Dieses liegt seit 02/2020 vor.

9.3.2 Innere Verkehrs- und MedienerschlieBung
Verkehr
Die innere VerkehrserschlieBung wurde wie untfer Pkt. 9.1 beschrieben geringfugig an die

Erfordernisse der zukUnftigen Nutzung angepasst. Die MedienerschlieBung ist bereits vorhanden
und bedarf keiner Anpassung.

SATZUNGSBESCHLUSS Seite 10

Stand: 14.Januar 2022



Begrindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel,
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9.4 Grunordnerische Betrachtungen und Festsetzungen

Es wird davon ausgegangen, dass die mit dem Ursprungsbebauungsplan festgesetzten
grunordnerischen AusgleichsmaBnahmen umgesetzt und realisiert wurden. Im Rahmen der 6.
Anderung werden nur die durch die angepasste Planung verursachten Anpassungen neu beurteilt
und in die Planung eingestellt.

9.5 Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen

Die in den vorangegangenen Planungen enthaltenen textlichen Festsetzungen gelten mit der 6.
Anderung fort. Ergéinzend wird fir die 6. Anderung Folgendes festgesetzt:

Dachgestaltung
(§86 (1) 1 LBauO M-V)

Ergénzung fUr Baublock 11 und 21:
Als Material fUr die Dachfléchen der Hauptgebdude sind in den Baubldcken 11 und 21 zusatzlich
auch Betondachsteine oder Tonpfannen in der Farbe Grin zul&ssig.

10. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Naturdenkmale:

Im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes sind keine Naturdenkmale angezeigt.
Bodendenkmale:

Bodendenkmadler sind z. Z. nicht angezeigt.

Baudenkmale:

Im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes sind keine Baudenkmale angezeigt.

11. MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Die fUr die bauliche Entwicklung des Anderungsbereiches notwendigen Grundsticke befinden
sich im Eigentum der Stadt BrUel oder im privaten Eigentum. Die GrundstiGcke mUssen grundsatzlich

fUr die geplante bauliche Entwicklung von BrUel zur VerfGgung stehen. Hierfur verantwortlich sind
die jeweilligen Bauherren bzw. die Stadt Briel.

12. Flachenbilanz

Die Gesamtflache der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet MUhlenberg*
umfasst eine Fldche von ca. 12.400 m2,

13. Verfahrensstand

Am 05.10.2021 wurde durch die Stadtvertretung der Aufstellungsbeschluss zur 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet MUhlenberg" gefasst.

Der Beschluss wurde am 16.10.2021 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Sternberger
Seenlandschaft Nr. 10/2021 bekannt gemacht.
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Begrindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Briel,
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Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB und der Trager offentlicher
Belange gem. § 4(1) BauGB entfdllt, da es sich um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
handelt.

Auf der Stadtvertretersitzung am 05.10.2021 haben die Stadtvertreter den Entwurf des
Bebauungsplanes zur Offenlage bestimmt.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung gem. § 4(2) BauGB, den Umweltunterlagen mit dem Artenschutzfachbeitrag und
den vorliegenden umweltbezogenen Informationen zur Offenlage erfolgt ab der 41. KW 2021.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 25.10.2021 bis zum 26.11.2021 statt. Die
Bekanntmachung Uber die 6ffentliche Auslegung erfolgt im amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Sternberger Seenlandschaft Nr. 10/2021 am 16.10.2021.

Von den Tragern &ffentlicher Belange wurden keine Einwdnde vorgebracht. Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen sowie ein Hinweis des Fachdienstes 62, Vermessung und Geoinformation,
des Landkreises Ludwigslust-Parchim redaktionell in den Bebauungsplan aufgenommen und in
die Planunterlagen eingepflegt.

Die abgegebenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange,
Nachbargemeinden und BUrger der Stadt Broel im Rahmen der Offenlage bzw. Trdgerbeteiligung
nach §3(2) BauGB bzw. §4(2) BauGB wurden durch die Stadtvertreter gepruft und deren Inhalte
ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswertung erfolgte am ............ die Abwdagung zu den
Stellungnahmen zum Bebauungsplan. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Stadtvertretung am ......... wurde der Satzungsbeschluss zur 6. Anderung des
Bebauungsplanes gefasst und die beigefigte Begruindung und die Umweltunterlagen gebilligt.

Aufstellungsbeschluss: 05.10.2021

Entwurfs-/ Auslegungsbeschluss: 05.10.2021
Behdrdenbeteiligung, §4(2) BauGB: ab. 41. KW 2021
Offenlage, § 3(2) BauGB: 25.10.2021 - 26.11.2021

Abwagungsbeschluss:
Satzungsbeschluss:

aufgestellt: 27.08.2021
fortgeschrieben: 29.09.2021
08.10.2021
14.01.2022
Broel,...cooveeeenneennn. Liese
(Ort, Datum) (BUrgermeister) (Siegel)
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